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CHINH PHU

S6: 103/2024/ND-CP
Ha N¢i, ngay 30 thang 7 nam 2024

NGHI PINH

Quy dinh v& tién si dung dét, tién thué dét

Cum tir “ndm 2024” dugc bd sung sau cum tir “Luat Dat dai” tai toan bo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP theo quy
dinh tai diém a khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP.

Can cit Ludt Té chite Chinh phii ngay 19 théng 6 ndm 2015, Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt
16 chitc Chinh phii va Ludt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;
Theo dé nghi cia B truong Bo Tai chinh,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.
Chuong I QUY PINH CHUNG
Piu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh ndy quy dinh vé:

1. Tién st dung d4t (bao gdm tinh, thu, ndp, mién, giam tién sir dung dt; xir Iy kinh phi bdi thwong, hé trg, tai dinh cu;
ghi no tién str dung d4t) quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 153 Luét DAt dai trong cac trudong hop:

a) Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét.

b) Nha nu6ce cho phép chuyén muyc dich sir dung dét sang loai dat thude trrdng hop Nha nude giao dat c6 thu tién sir

dung dét.

¢) Nha nudce cong nhan quyén st dung dt, didu chinh quyét dinh giao dét, didu chinh quy hoach chi tiét, cho phép
chuyén hinh thirc str dung d4t, cho phép st dung dat két hop da muc dich theo quy dinh ctia phap luat ma phat sinh

nghia vu vé tién sir dung dét.

2. Tién thué dit (bao gdm tinh, thu, ndp, midn, gidm tién thué dit; xur Iy kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu) quy dinh
tai diém b khoan 1 Didu 153 Luét DAt dai trong cac trudng hop:

a) Nha nude cho thué dét (bao gém ca dat c6 mit nudc).

b) Nha nudce cho phép chuyén muc dich st dung dit sang loai dit thude trurdng hop Nha nude cho thué dit va phai ndp

tién thué dat.

¢) Nha nude cho thué dét dé xay dyung cong trinh ngdm trong long dét c6 muyc dich kinh doanh ma céng trinh nay khong
phai 1d phin ngdm cia céng trinh xdy dyng trén mat dit; dit xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac, sir dung cong trinh ng?im quy dinh tai bidu 216 Luat Dét dai.

d) Nha nude cong nhan quyén sir dung dt, gia han sir dung dét, didu chinh thoi han st dung dit, diéu chinh quyét dinh
cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc str dung d4t, cho phép st dung dat két hop da
muc dich theo quy dinh ciia phap lut thudc truong hop phai ndp tién thué dét theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién sir dung dét ting thém, tién thué dit tang thém) ddi véi trudong hop dugc Nha nudce giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén st dung dit, nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dAt dé thuc hién dy 4n dau tu ma khong dua dat vao st dung, chdm tién do sur dung dét quy dinh tai khoan 8 bidu



81, diém d khoan 1 Didu 153 Luat Dét dai.
4. Tién ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat DAt dai nam 2024 thudc khoan thu khac theo quy
dinh tai diém i khoan 1 Didu 153 Luét Dt dai nim 2024.

Khoan 4 biéu 1 duoc bo sung boi Khoan 1 bidu | Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Co quan nha nude thyc hién viée quan Iy, tinh, thu tién sir dung dét, tién thué dt.

2. Nguoi st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Bt dai duge Nha nudce giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich str dung dat, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han st dung d4t, didu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
d4t, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc str dung dAt, cong nhan quyén sir dung d4t ma thude
trudng hop phai ndp tién sir dung dét, tién thué dét.

3. Cac ddi tuong khéc lién quan dén viéc tinh, thu, nop, quan ly tién str dung dat, tién thué dat.
Chuong I1
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT
Muc 1 TINH TIEN SU DUNG PAT
Piéu 3. Cin cw tinh tién sir dung dit
1. Dién tich dAt tinh tién str dung dét theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh nay.
2. Gia dét tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 5 Nghj dinh nay.
3. Chinh sach mién, giam tién st dung d4t theo quy dinh tai cac Didu 17, 18 va 19 Nghj dinh nay.
Didu 4. Dién tich dit tinh tién sir dung dat

1. Dién tich tinh tién str dung dat ddi voi truong hgp dugc giao, dugc chuyén muc dich sir dung dét, duoc didu chinh
quy hoach chi tiét, dugc chuyén hinh thirc sir dung dit la dién tich dit ¢ thu tién str dung dit ghi trén quyét dinh giao
d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dét, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh

thire st dung dt ciia co quan nha nudc c6 thim quyén.

2. Dién tich tinh tién st dung dat dbi voi truong hop cong nhan quyén sir dung dit [y dién tich ¢t duoc cong nhan ghi
trén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (sau ddy goi la Phiéu chuyén thong tin) do co quan
¢6 chirc ning quan Iy dit dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phi1 v& diéu tra co ban
d4t dai; dang ky, cp gidy chimng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dit va hé théng thong tin
d4t dai (sau day goi la Nghi dinh v& cdp gidy chung nhén).

Viéc xac dinh han mirc giao d4t &, han muc cong nhan dit & cua ho gia dinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh tai
chc Didu 141, 195 va 196 Luat Dét dai, Nghi dinh ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Dat
dai, Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu nay dugc tinh theo don vi mét vudng (m2).
Pidu 5. Gia dit tinh tién st dung dit

1. Gia dat tinh tién sir dung d4t 1a gi4 dit trong Bang gia dét ap dung cho céac trudng hop quy dinh tai cac diém a, h va
k khoan 1 Diéu 159 Luat Dét dai.

2. Gia dét tinh tién st dung dét 1a gia dét cu thé ap dung cho cac truong hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu
160 Luét Dt dai duoc xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phit quy dinh vé gia dét.

3. Gia dét tinh tién st dung dét 1 gia tring du gia 4p dung trong trudng hop du gia quyén st dung dét.

4. Gia dat tinh tién sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay duoc xac dinh theo don vi ddng/mét vudng
(ddng/n2).



Didu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nuéc giao dit
1. Tién st dung d4t khi Nha nudc giao dt cé thu tién sir dung dt duoc tinh nhu sau:
Tién sir dung dat = Dién tich dat tinh tién sir dung dat X Gid dat tinh tién sir dung dat
Trong do:
- Dién tich d4t tinh tién sir dung dit dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.
- Gi4 d4t tinh tién str dung ¢t dugc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién st dung dét duge thue hién theo quy dinh taikhoan 3 biéu 155 Luat DAt dai Riéng truong hop
giao dat tai dinh cur thi thoi diém xac dinh gia dat va tinh tién str dung dat 1 thoi diém cAp c6 thim quyén quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dt dai.

2. Trudng hop co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh giao dét theo tién do cia du an dau tu, tién do thu hdi dét,
bdi thidng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luat DAt dai thi viéc tinh tién st dung dét, xir Iy kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh giao dat.

3. Truong hop nha & nhidu ting gin lién v6i dat dwoe Nha nudce giao trye tiép cho nhiéu déi tugng st dung thi tién sir
dung dét duoc phan bd cho ting déi tuong sir dung. Viée phan bd tién str dung dét cho timg dbi twong sir dung dét
duoc thuc hién nhu sau:

Tién sir dung dat phén b6 cho  Tién sir dung dat tinh theo quy dinh tai

timg déi tuong _ khoan 1 Diéu nay . Dién tich san s dung cua tung doi

- twong dugc giao
Tong dién tich san sw dung

Trong do:
Dién tich san sir dung dugc xac dinh theo quy dinh cila phap ludt v& xdy dyung, phap luit vé nha 6.

Téng dién tich san sir dung gdm téng dién tich san sir dung s& hitu riéng ctia cc cha so hitu nha & nhidu ting (nha
chung cu) tinh theo dién tich thong thity ctia cac can ho, phén di¢n tich kinh doanh thuwong mai, dich vu ma phai ndp tién

sir dung dét (khong bao gdm phén dién tich san sir dung thudc s6 hitu chung cho céc chu sé hiru).

Viéc phan bb tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan nay khéng 4p dung ddi véi trudng hop ban nha & thude s hitu
nhi nuéce (nay la nha & thude tai san cong theo quy dinh ctia phap lut v& nha &) cho ngudi dang thué.

4. Khi ban lai nha ¢ xa héi 1a nha ¢ riéng 1é sau thoi han 5 nam theo quy dinh tai diém e khoan 1 Didu 89 Luat Nha &,
Nghi dinh ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Nha & v& phat trién va quan Iy nha & xa hoi thi ngoai
céc khoan phai ndp theo quy dinh cta phap luat, bén ban phai nép 50% tién str dung dit dugc tinh theo cong thirc quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay; trong do:

a) Dién tich d4t dé tinh tién sir dung dt 14 dién tich dit ghi trong Gidy chumg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai
san gin lién v6i dit (sau day goi 14 Gidy chimg nhan) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha &.

b) Gi4 dit dé tinh tién sir dung dét 13 gia dét trong Bang gi4 dit.

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dt dugc thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s&

diéu ctia Luat Nha & v& phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

5. Truong hop déng tién twong duong gia tri quy dat da du tw xay dung hé théng ha ting k¥ thuit dé xay dung nha &
xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 cua Luat Nha &, Nghi dinh ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi thi s6 tién tuong dwong gi tri quy dat da dau tw xay dung hé théng ha
t?mg ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi ma chu dau tu phaindp duge xac dinh bﬁng tién sir dung dat duoc tinh theo
cong thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu niy, trong do:

Khoén 5 Diéu 6 bi bai bé boi Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s 261/2025/ND-CP



a) Dién tich dt dé tinh tién sir dung dt 14 phin dién tich d4t & trong dy 4n du tw xdy dung nha & thwong mai dd du
tu x4y dung hé théng ha tang k¥ thuat danh dé xdy dung nha & xa hoi ma chit dau tw dwgc cip c6 thim quyén cho phép

déng tién trong dwong.

Khoan 5 Diéu 6 bi bai bé boi Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s§ 261/2025/ND-CP

b) Gia dat dé tinh tién sir dung dét 13 gid dit cu thé cua dat da dau tu xay dung hé théng ha ting ky thuat dé xay dung

nha & x4 hoi.

Khoan 5 Diéu 6 bi bai bé boi Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s§ 261/2025/ND-CP

¢) Thoi diém tinh tién sir dung dt dugc thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s&

didu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

Khoan 5 Diéu 6 bi bai bé boi Khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s§ 261/2025/ND-CP

Piéu 7. Tinh tién sir dung déat khi chuyén muc dich sir dung dat dé thwe hién dy 4n 4p dung dbi voi t6 chire

Kinh té, nguoi géc Viét Nam dinh cw 6 nudc ngoai, t6 chirc ¢6 von du tu nuée ngoai

1. Khi duoc co quan nha nu6e ¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dit dé thie hién dy 4n nha & thuong
mai dap tmg du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 122 Luat Dét daj dw 4n dAu tu ha tAng nghia trang d& chuyén
nhwong quyén sir dung dt gén v6i ha ting, xdy dung co s6 hru gitt tro cbt quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Lut D4t dai
ma phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Diéu 156 Luat Dt dai thi tién sir dung dét
dugc tinh nhu sau:

Tién sir dung dat, tién thué dat ciia cdc

L . . N . , logi dat thuéc pham vi thuc hién
Tién siwr dung dat khi chuyén  Tién sw dung dat cua logi dat sau khi ) ) . . o

) . = , ] , - dw adn trude khi chuyén muc dich sur
muc dich sir dung dat chuyén nmuc dich sir dung dat

dung dat
(néu c6)
Trong do:
- Tién st dung d4t cua loai dit sau khi chuyén muc dich str dung dat duoc tinh nhu sau:
Tién sir dung ddt ciia logi ddt  Dién tich dat tinh tién sir dung dat sau khi Gid dét tinh tién sir dung dat

sau khi chuyén muc dich sir = chuyén muc dich theo quy dinh tai Diéu 4 x theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
dung dat Nghi dinh nay 5 Nghi dinh nay

- Tién st dung d4t, tién thué dat ctia cac loai dit thudc pham vi thuc hién du an trude khi chuyén muc dich str dung dat

(sau dy goi 14 tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu ndy.

- Trudng hop tién sir dung dat cua loai dét sau khi chuyén muyc dich str dung d4t nho hon hodc bang tién dét trude khi

chuyén muc dich str dung dAt thi tién str dung dat khi chuyén muc dich sir dung dt bang khong (=0).
2. Tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Di voi dét trude khi chuyén muc dich i dAt nong nghiép, dit phi nong nghiép khong phai la dt & ma nguoi sir dung
d4t 1 t6 chire duoc Nha nudce giao dat khong thu tién st dung dit, cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué dét hing
nam (hang nam) thi tién dt truéc khi chuyén myc dich sir dung dét bing khéng (= 0).



Trudng hop ngudi sir dung dat da tra trudc tién thué dat cho mot sb ndm theo quy dinh cua phap ludt vé& dit dai ndim
1993 hodic da tmg trude tién bdi thuong, giai phong mit bang va dugc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép khiu
trir vao tién thué dit phai nop hang nam bang cach quy ddira sé nam thang hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chua
sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi s6 nim thang di tra (hoan thanh) tién thué dt nhung
chwa sir dung hét nay dugc quy ddira s tién theo don gia thué dat tra tién thué dat hang nam tai thoi diém duoc co
quan nha nudc c¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit dé xac dinh tién dét trudc

khi chuyén muc dich duge trir vao tién su dung dat cta dy an.

b) Déi voi dét trude khi chuyén muc dich co ngudn gde 1a dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1 déat &
dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung d4t c6 thoi han st dung d4t hoac dwoc Nha nude cho thué dit tra tién
thué ¢t mot lin cho ca thoi gian thué va nguoi st dung ¢t da hoan thanh nghia vy tai chinh v& tién sir dung dét, tién
thué dét thi tién dat truéce khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh nhur sau:

Dién tich dét c¢é thu tién sir dung dat, thu tién thué dat nhan (x) gid dat

Tien dat truce khi twong timg véi thoi han giao ddt, cho thué dét ciia dét truce khi 1101 han st
chuyén muc dich suw = 3 , X dung  dat
) chuyén muc dich
dung dat con lai

Thoi han giao ddt, cho thué dét cua dat truéce khi chuyén muc dich
Trong do:

- Gi4 dét twong tmg v&i thoi han giao dét, cho thué dat cua dét truée khi chuyén muc dich 1a gid dit cu thé dé tinh tién
thué dét tra mot 1n cho ca thoi gian thug.

- Thoi han str dung d4t con lai duoc xac dinh b?ing (=) thoi han giao dét, cho thué dét trude khi chuyén muc dich st
dung dAt trir (-) thoi gian da sir dung dét trude khi chuyén myc dich.

Trudng hop thoi han st dung d4t con lai duge xac dinh theo cong thirc quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh
theo thang; thoi gian khong tron thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khong tinh tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat ddi voi sb ngay nay.

Trudng hop dat trude khi chuyén muc dich 13 d4t néng nghiép ¢ ngudn gde nhan chuyén nhwong hop phap cia ho gia
dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét thi tién dt trude khi chuyén muc dich st dung dat
duoc tinh nhu sau:

Tién ddt truée khi chuyén muc _ Digntich ddt nong nghiép dwoc chuyén Gid dat cia logi ddt nong
dich sir dung ddt - muc dich sir dung dat * nghiép twong ung
¢) Béi v6i dat trude khi chuyén muc dich la dat phi nong nghiép khong phai 1 dat ¢ c6 thoi han sir dung 6n dinh 1au dai
duge Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dit trude ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi sir dung dét trude do da
hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung d4t) thi tién dét trudc khi chuyén muc dich sir dung dit duge tinh bang
(=) dién tich d4t nhan (x) v6i gia dit cuia loai d4t phi nong nghiép tuwong tmg ctia thoi han 70 nam.

d) Truong hop thuc hién dy 4n nha & thuong mai ma dit trude khi chuyén muc dich sir dung dét trong pham vi du 4n
¢6 nhiéu loai d4t, trong d6 c6 d4t & (nhung khéng tach thanh phan riéng trong dyr 4n sau khi chuyén muyc dich) thi phin
dién tich dit & nay dugc xac dinh gia tri vao tién dat trude khi chuyén muc dich tai thoi diém duge co quan nha nudc

¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.

@) Truong hop dy 4n sau khi chuyén muyc dich c6 nhiéu hinh thire sir dung dét thi viéc xir Iy ddi voi tién dat trude khi

chuyén muyc dich sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc thyc hién nhu sau:

Trudng hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dt, vira c6 hinh thie Nha nuée giao dat
khéng thu tién sir dung dét thi toan bo tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc trir vao sé tién sir dung dét

cua du an.

Trudng hop dy 4n vira c6 hinh thirc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét, vira c6 hinh thirc Nha nude cho thué
d4t, vira c6 hinh thirc Nha nude giao dit khéng thu tién sir dung dt hodc du 4n vira c¢6 hinh thirc Nha nude giao dét cé
thu tién str dung dt, vira c¢6 hinh thirc Nha nu6e cho thué dit thi toan bo tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung
d4t duoc trir vao tién st dung dét, tién thué dit cua dir 4n theo nguyén tic phan b vao cac phin dién tich dat tinh tién

sir dung dat, tién thué dat theo ty 18 dién tich cua timg phén trong tong dién tich phai thire hién ndp tién sir dung dat, tién



thué dat.

3. Gia d4t dé tinh tién dét true khi chuyén muyc dich st dung dat déi voi truedng hop quy dinh tai khoan 2 Didu nay I
gia dit quy dinh tai khoan 2 Didu 5 Nghi dinh ndy, dugc tinh tai thoi diém co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

4. Truong hop t chire kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cur & nuée ngoai, t chirc ¢6 von dau tu nude ngoai théa thudn
nhan chuyén nhuong quyén su dung d4t dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai biu 127 Luat DAt dai ma phai chuyén
muc dich str dung d4t thi tinh tién str dung dit theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu nay.

Diéu 8. Tinh tién sir dung dit khi chuyén muc dich sir dung dat ddi véi ho gia dinh, c4 nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhén khi dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir
dung sang d4t & thi tién sir dung dét tinh nhu sau:

Tién sir dung dat khi chuyén Tién sir dung dat cia logi dat Tién sir dung dat, tién thué dat ciia cdc logi
muc dich sir dung dat sang = sau khi chuyén muc dich sir - dat trudc khi chuyén muc dich sir dung ddt
dat ¢ dung dat (néu c6)

Trong do:

- Tién st dung dét cua loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt ciia logi dat  Dién tich dat tinh tién sir dung dat sau khi  Gid dat tinh tién s dung dat
sau khi chuyén nuc dich s = chuyén nuc dich theo quy dinh tai Diéu 4 x theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
dung dat Nghi dinh nay 5 Nghi dinh nay

- Tién st dung dét, tién thué dét cta cac loai dat trudc khi chuyén muyc dich sir dung dét (sau day goi la tién dat trudce
khi chuyén muyc dich sir dung dt) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu nay.

- Trudng hop tién sir dung dAt cua loai dt sau khi chuyén muyc dich st dung d4t nho hon hodc bing tién dét true khi
chuyén muc dich st dung dAt thi tién str dung dat khi chuyén muc dich sir dung dt bing khong (=0).

2. Tién dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Ddi v6i dat trude khi chuyén muc dich la dit néng nghiép ciia ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nude giao dat khong
thu tién sir dung dit hodic la dat néng nghiép co ngudn gde nhan chuyén nhuwong hop phép ctia hd gia dinh, ca nhan khac
da duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit thi tién dt trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh
bang (=) dién tich dit nhan (x) voi gia dét cta loai d4t nong nghiép tuong g trong Bang gi4 dat.

b) Déi véi dét trude khi chuyén myc dich la dat nong nghiép duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat mot lin cho
ca thoi gian thué thi tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc tinh nhu sau:

Tién dat truée khi Dién tich ddt c6 thu tién thué dat nhén (x) gia dat twong img vdi Thoi han su
chuyén muyc dich s dung _ thoi han cho thué dat cua dat trudce khi chuyén muc dich X dung dat con
dat lai

Thoi han cho thué dat cua dat trudce khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gia d4t twong tmg v6i thoi han cho thué dat cta dat truée khi chuyén muc dich I gia dét tai Bang gia dat dé tinh tién
thué dat tra tién mot lin cho cé thoi gian thug.

- Thoi han st dung dat con lai dugc xac dinh bing (=) thoi han giao dit, thué dét trude khi chuyén muc dich st dung

4t trir (-) thoi gian da sir dung dat truée khi chuyén myc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai duge xac dinh theo céng thirc quy dinh tai diém nay khéng tron nam thi tinh
theo thang; thoi gian khong tron thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1én duoc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khéng tinh tién sir dung dat déi véi sb ngay nay.

¢) Béi v6i dat trude khi chuyén muc dich 1a dt néng nghiép duoc Nha nude cho thué dét theo hinh thuce tra tién thué
d4t hang nam thi tién dt trude khi chuyén muc dich sir dung dat bing khong (= 0).



3. Déi voi dét trude khi chuyén muc dich 1 dat phi néng nghiép khong phai la dit & thi tién dit trudc khi chuyén muc
dich str dung dat dugce tinh nhu sau:

a) it trudc khi chuyén muc dich 13 dit phi néng nghiép duge Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh,
¢4 nhan ¢6 thoi han sir dung 6n dinh 1u dai theo quy dinh ctia phap ludt v& dat dai thi tién dat trude khi chuyén muc
dich str dung dit dugc tinh bang tién thué d4t trd mot lin cho cd thoi gian thué cua dit san xudt, kinh doanh phi néng
nghiép tuong tmg trong Bang gia d4t ctia thoi han 70 nim tai thoi diém duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén ban

hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét.

b) Pt trude khi chuyén muyc dich 1 dit thué trd tién thué dat hing nam thi tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung
d4t duoc tinh bang khong (=0).

Truong hop ngudi st dung dat da tra trude tién thué dat cho mét s6 nam theo quy dinh ctia phap luat vé& dit dainim
1993 hodic da tmg trude tién bdi thuong, giai phong mit bang va duoc co quan nha nudc cho phép khiu trir vao tién
thué d4t phai ndp hing nim bing cach quy ddi ra s6 nim thing hoan thinh nghia vu tai chinh nhung chua st dung hét
(chura trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi s6 nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua st
dung hét nay duoc quy ddira sb tién theo don gia thué dét tra tién thué dit hing nim tai thoi diém chuyén muc dich dé

xéc dinh tién dat trude khi chuyén muc dich duge trir vao tién st dung dat.

¢) Dét trudce khi chuyén myc dich 1 ¢t phi néng nghiép theo hinh thirc duge Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung
dAt c6 thoi han hodc duge Nha nudc cho thué dit tra tién thué dit mot 1An cho ca thdi gian thué thi tién dat trude khi
chuyén muyc dich sir dung dat duge tinh nhu sau:

Dién tich dét nhén (x) gia dét twong vmg véi thoi han giao dat,
Thoi han su

Tién dét trude khi chuyén cho thué dét ciia dét trude khi chuyén muc dich .
o = - - - - X dung dat con
muc dich sur dyng dat Thoi han giao dat, cho thué dat cua dat trucc khi chuyén muc lai
dich '
Trong do:

- Gi4 @4t tuong g voi thoi han giao dat, cho thué dat cua dét trude khi chuyén muyc dich 1a gid dét tai Bang gia dt dé
tinh tién thué dAt tra tién mot n cho ca thoi gian thué.

- Thoi han str dung dAt con lai duge xac dinh béng (=) thoi han giao dét, cho thué dét trude khi chuyén muc dich str
dung dét trir (-) thoi gian da sir dung dat trude khi chuyén muyc dich.

Truong hop thoi gian st dung dt con lai duoc xéc dinh theo cong thitc quy dinh tai diém nay khéng tron nam thi tinh
theo thang; thoi gian khong tron thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15
ngay thi khéng tinh tién sir dung dat d6i véi s ngay nay.

4. Gia d4t @é tinh tién dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dat ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Piéu nay la gia dit quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh niy tinh tai thoi diém dugc co quan nha nude c6 thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dét.

Piéu 9. Tinh tién sir dung dét khi cAp Gidy ching nhan ddi véi cac trwomg hop hd gia dinh, c4 nhan sir dung
dét c6 gidy to vé quyén sir dung dét quy dinh tai ededchoin-4;-5-6-va7 Didu 137 Luat Dét dai

1. H¢ gia dinh, ca nhan thudc truong hop dugc cép Giéy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 4 biéu 137 Luat Dit dai

ma chua ndp tién st dung dit thi tién sir dung d4t duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén da c6 thong bao ndp tién sir dung dat nhung nguoi sir dung dét chua
ndp thi nay phai ndp tién sir dung dit theo sb da dugc thong bao; ddng thoi phai ndp tién chim ndp tién str dung dat

theo quy dinh ciia phap luat vé quan Iy thué trong g v6i timg thoi k.

b) Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén chua co thong bao ndp tién st dung dit theo quy dinh thi nay tinh tién
sir dung d4t phai ndp va khoan ndp bd sung theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Bidu 257 Luat Dét dai va quy dinh tai
khoan 2 Didu 50 cila Nghi dinh nay; trong d6, thoi diém tinh tién sir dung dat duoc xac dinh theo thoi diém ghi trén gidy
t& vé quyén str dung dit theo quy dinh tai khoan 4 Didu 137 Luat DAt dai. Trudng hop thoi diém trén gidy to vé quyén
sir dung dat trude ngay 01 thang 01 ndm 2005 thi tién sir dung dt duoc tinh theo gid d4t cta ndm 2005 tai Bang gi4



dat.

Trudng hop tién st dung d4t va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém nay vuot qué s tién sir dung dét tinh theo
chinh sdch va gi4 dat tai thoi diém ndp di hd so hop 18 xin cip Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap uat thi dwoc
tinh theo gia d4t va chinh sach tai thoi diém ndp du hd so hop 16.

2. Ho gia dinh, c4 nhén thude truong hop dugc cép Gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 5 Didu 137 Ludt Dét dai
thi phai thie hién nghia vy vé& thué, phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé thué, phi, 16 phi. Riéng déi v6i
truong hop ngudi duge ghi tén trén gidy to v& quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luat D4t dai ma
chua ndp tién st dung dét thi ngoai nghia vu vé thué, phi, & phi, ho gia dinh, c4 nhan dé nghi cép Giéy chirng nhan con
phai ndp tién str dung dAt duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhén thude truong hop duoc cép Gidy chimg nhén theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Lut Dét dai
ma tai ban 4n, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh hodc phan quyét cia Trong tai thwong mai Viét Nam, quyét dinh thi
hanh 4n ctia co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chp, khiéu nai, t6 cao v& dat dai ciia co quan nha nuéc c6

thdm quyén da c6 ndi dung giai quyét vé tién sir dung dAt thi thyc hién theo vin ban dé.

Truong hop tai cic vin ban néu trén khong c6 ndi dung giai quyét vé tién str dung dit thi thy theo ngudn gbe, gidy to,

thoi diém st dung dét, viéc tinh nghia vu Ve tién sir dung dét, cac khoan thué, phi, & phi (néu ¢0) dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 6 Didu 137 Luat D4t dai va quy dinh tuong ung tai cac khoan 1,2 va 4 Diu 9, cac Didu 10, 11, 12
va 13 cia Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, c4 nhan thudc truong hop duge cip Gidy chimg nhéin theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luat Dat dai
thi tién str dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Trudng hop hd gia dinh, ¢4 nhan dugc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 137 Luat Dt
dai ma khong phai ndp tién sir dung dét thi khi dwgc cAp Gidy chimg nhan phai thue hién nghia vy vé thué, phi, 1& phi
(néu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé& thué, phi, 1& phi va phap ludt c6 lién quan.

b) Trudng hop hé gia dinh, ¢4 nhin duge cdp Gidy chimg nhin theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Luat Dt
dai ma nguoi chuyén nhuong chua ndp tién sir dung dAt thi ngoai viée phai thuc hién nghia vu vé thué, phi, 1& phi (néu
¢6) theo quy dinh ctia phap ludt vé thué, phi, 16 phi va phap luat ¢6 lién quan, h gia dinh, c4 nhan d& nghi cip Gidy
chimg nhén con phai ndp tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

5. Ddi véi phan dién tich con lai ciia thira dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 141 Luat D4t dai nim 2024 thi thyc hién nghia
vu tai chinh nhu cac truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 biu 10 cta Nghi dinh nay.

Khoan 5 Diéu 9 duoc bd sung boi Biem d Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

Piéu 10. Tinh tién sir dung dét khi cip Gidy chirng nhin ddi véi cac trudng hop hd gia dinh, c4 nhin dang sir
dung dit khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat ma khong vi pham phap luat vé& dit dai, khong thudc truomg
hop dit duge giao khong ding thAm quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Didu 138 Luit Dét dai

1. D4i v6i ho gia dinh, ca nhan sir dung d4t tir trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 nay dugc cip Gidy chimg nhan quy
dinh tai diém a, diém d khoan 1 Diéu 138 Luat Dét dai thi tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) béi véi phﬁn dién tich dit vuot han mirc cong nhan dat o quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 138 Luat DAt dai:

Tién sir dung Dién tich dét vieot han mire dugc cong nhdn Gid dat & quy dinh tai Bang gid 2008
. = . X . x
dét dét ¢ dat ’
b) i vi phin dién tich d4t c6 hién trang 1 d4t néng nghiép, truong hop ngudi st dung dat d& nghi duoc céng nhan va
duogc cp Gidy chimng nhan vao muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 138 Luat Dét dai:
ién sit Dién tich dét cua logi . .
Tien st dung ’ ) Gid dat cua logi dat duoc cong nhdn quy dinh tai Bang

x x 30%
gia dat

ddt = dat
duoc cong nhdn

2. Déi vi ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 nay
duogc cp Gidy chimng nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat DAt dai thi tién sir dung dit dugc tinh nhu sau:



a) Déi voi phin dién tich dit vuot han muc cong nhan dat & nay dugc cip Gidy chimg nhin theo quy dinh taidiém a
khoan 2 Diéu 138 Luat Dt dai:

Tién sir dung Dién tich dat vuot han mikc dugc cong nhdn Gid dat ¢ quy dinh tai Bang gid
, , X
dat dat o dat

X 40%

b) Déi voi phan dién tich d4t co hién trang 1a dit nong nghiép, ngudi st dung dt dé nghi duoc cong nhan va duoc cip
Gily ching nhdn vao muc dich d4t phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khodn 2 Didu 138 Luat Dét dai:

Tién sir dung Dién tich dat ciia logi dét dwoc Gid dat ciia loai dét dwoc cong nhdn quy dinh tai 50%
. = X , X
dat cong nhdn Bang gia dat ’
3. Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay
duogc cép Giéy chirng nhan vao myc dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién st dung dét
duoc tinh nhu sau:

a) D6i véi phan dién tich dit dugc cong nhan trong han mirc giao dt & theo quy dinh taikhoan 2 Diéu 195, khoan 2
biéu 196 Luat Dat daj nay dugc cép Giéy chirng nhan vao muc dich dat & theo quy dinh taidiém a, diém b khoan 3
Diéu 138 Lut Dét dai:

Tién sir dung Dién tich dét dwoc cong nhén trong han mikc giao  Gid dat & quy dinh tai Bang gid 20%
. = . X X

dét dét o dat ’

b) Déi véi phén dién tich dét duogc cong nhan vuot han mic giao dit ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2

Diéu 196 Luat Dét dai, nay dugc cip Gidy ching nhan vao muc dich dat & theo quy dinh taidiém a khoan 3 Diéu 138

Lust Dét dai:

Tién sir dung _ Dién tich dat dwoc cong nhdn vuot han mikc giao  Gia dét ¢ quy dinh tai Bang gid

. . X x 50%
dat dat o dat

¢) Déi voi thira dat c6 str dung vio muc dich san xuét, kinh doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vu, nay dugc cong
nhan va cfip Giéiy chirng nhan vao muc dich dét co s& san xut phi nong nghiép, dét thuong mai, dich vu theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Tién sir dung Dién tich dat cia loai dét dwoc Gid ddt cuia loai dét duwoc cong nhdn quy dinh tai 60%
’ = X , X
dat cong nhdn Bang gia dat ’
d) Déi voi phin dién tich d4t c6 hién trang 1 d4t nong nghiép, truong hop ngudi sir dung dit dé nghi dwoc cong nhan va
duoc cép Gidy ching nhan vao muyc dich phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat Dat dai:

Tién sir dung Dién tich dét ciia loai dét dwoc Gid ddt ciia loai dét duwoc cong nhdn quy dinh tai 60%
. = X . X
dat cong nhdn Bang gia dat ’
4. i v6ihd gia dinh, ¢4 nhan sir dung dét tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay
duoc cép Giéy chirng nhan vao muc dich dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién st dung dat
duoc tinh nhu sau:

a) Déi véi phz‘in dién tich dat duoc cong nhan trong han mic giao dét & theo quy dinh taikhoan 2 Ditu 195, khoan 2
Dbitu 196 Luat Dét daj nay duogc cép Giéy chirng nhan vao muc dich dat ¢ theo quy dinh taidiém a, diém b khoan 3
Diéu 138 Luat Dét dai:

Tién sir dung _ Dién tich dat dwoc céng nhén trong han mirc giao  Gid dat & quy dinh tai Bang gid

. . X o, X 40%
dat dat o dat

b) Déi véi ph?m dién tich dét duoc cong nhan vuot han mic giao dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2
bidu 196 Luat Dét dai, nay dugc cép Giéy chirng nhdn vao muc dich dét & theo quy dinh taidiém a khoan 3 Diéu 138
Luat Dét dai:



Tién sir dung Dién tich ddt dwgc cong nhdn vuot han mirc giao  Gid ddt ¢ quy dinh tai Bang gid 0%
. = . X L X
dat dat ¢ dat ’
¢) Déi véi thira dét c6 sit dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi nong nghi€p, thuong mai, dich vu, nay dugc cong
nhan va cp Gidy chimg nhin dét co sé san xudt phi néng nghiép, dit thiong mai, dich vy theo quy dinh taidiém ¢
khoan 3 Diéu 138 Luat Dét dai:
Tién sir dung Dién tich dat cia loai dat dwoc Gid ddt ciia loai dét duwoc cong nhdn quy dinh tai 20%
. = X . X
dat cong nhdn Bang gia dat ’
d) Déi voi phin dién tich dét c6 hién trang 1 d4t ndng nghiép, truong hop ngudi sir dung dit dé nghi dwoc cong nhan va
duoc cép Gidy chung nhan vao myc dich dat phi néng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai:
Tién sir dung Dién tich dét ciia loai dat duwoc Gid dat ciia loai dat duoc céng nhdn quy dinh tai 0%
. = X .
dat cong nhdn Bang gid dat X ’
5. Gi4 dat tinh tién sir dung dét d6i v6i cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, va 4 Didu nay 1 gia dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay tai thoi diém ngudi str dung dit nop du hd so hop 16 theo quy dinh.

Pidu 11. Tinh tién sir dung dét khi cip Gidy chimg nhin dbi véi cac trwomg hop hd gia dinh, c4 nhan sir dung
dét c6 vi pham phap luat dét dai treée ngay 01 thang 7 nim 2014 quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 139
Luét Dt dai

1. D6i v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét true ngay 18 thang 12 nam 1980 nay dugc co quan nha nude ¢ thim
quyén cip Gidy chimg nhin vao muc dich dét & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Didu 139
Luat DAt dai thi tién st dung dét duoc tinh nhu sau:

a) D6i v6i phin dién tich d4t duge cAp Gidy chimg nhdn trong han mirc cong nhan dit & theo quy dinh taikhoan 5 Diéu
141 Luat Dt dai:
Tién sir Dién tich dét dwoc ccfp Gid'y chiumg nhdn trong han miec  Gid dat ¢ quy dinh tai 10%
;= . X . X
dung dat cong nhdn dat ¢ Bang gia dat ’
b) Déi véi phan dién tich dit duoc cip Gidy chimg nhan vugt han mirc céng nhan dit & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
141 Luat Dét dai:
Tién sir dung Dién tich dat duoc ccfp Gid'y chung nhan vuot han mirc - Gia dat ¢ quy dinh tai 30%
. = . X . X
dat cong nhdn dat o Bang gia dat ’
¢) Déi véi phan dién tich dit nay duoc cip Gidy chimg nhan vao muc dich dit phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh
tai Nghi dinh vé cp gidy chung nhén:
Tién sir dung Dién tich dat ciia logi dét dwoc Gid dat ciia loai dét dwoc cong nhdn quy dinh tai £0%
. = X . X
dat cong nhdn Bang gia dat ’
2. Ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nim 1993 nay
dugc co quan nha nu6e ¢6 thim quyén cip Gidy chimng nhan vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat DAt dai thi tién st dung dat duge tinh nhu sau:

a) D6i v6i phin dién tich dat duge cAp Gidy chimg nhan trong han mirc cong nhan dit & theo quy dinh taikhoan 5 Diéu
141 Luat Dt dai:

Tién sir_ Dién tich dat dugc cdp Gidy chimg nhan trong han mikc X Gid dat & quy dinh tai X 20%
- 0

dung dat céng nhdn dat & Bang gia dat

b) Déi voi phin dién tich dit dugc cip Gidy chimg nhin vuot han mirc céng nhin dit & theo quy dinh tai khoan 5 Didu
141 Luat Dét dai:



Tién sir dung Dién tich dét dwoc ccfp Gid'y chimg nhdn vuot han mirc - Gid dat ¢ quy dinh tai 50%
. = . X . X
dat cong nhdn dat o Bang gia dat ’

¢) Déi véi phan dién tich dit nay duoc cip Gidy chimg nhan vao muc dich dit phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh
tai Nghi dinh vé cp gidy chung nhan:

Tién sir dung Dién tich dat ciia loai dat dwoc Gid dat ciia loai dét dwoc cong nhdn quy dinh tai 60%

. = X . X
dat cong nhdn Bang gia dat ’

3. Déi voi ho gia dinh, c4 nhin sir dung dat tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén truéc ngay 01 thing 7 ndm 2004 nay
duoc co quan nha nudc cé thim quyén cip Gidy chimg nhan vao muc dich dét ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Biéu 139 Luat DAt dai thi tién st dung d4t duoc tinh nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich d4t duoc cép Gidy chimg nhin trong han mirc giao dit & theo quy dinh taikhoan 2 Diéu 195,
khoan 2 Diéu 196 Luat Dt dai:
Tién sir dung Dién tich dét duge cap Gidy chimg nhdn trong han Gid dat & quy dinh tai Bang 30%
. = . X . X
dét mike giao dét & gid ddt ’
b) Déi voi phan dién tich dit vuot han mirc giao dit & theo quy dinh tai khoan 2 Didu 195, khoan 2 Diéu 196Luat DAt
dai:
Tién sir dung Dién tich dét duoc ccfp Gidy chitng nhdn vieot han Gia dat ¢ quy dinh tai Bang 60%
. = . X . X
dat nurc giao dat o gia dat ’
¢) Déi véi phdn dién tich dit nay dwoc cip Gidy chimg nhan vao muc dich dit phi néng nghiép (néu c6) theo quy dinh
tai Nghi dinh vé& cAp gidy chimg nhan:
Tién sir dung Dién tich dét ciia logi dat duwoc Gid dét ciia logi dat dwoc cong nhdn quy dinh tai 70%
. = X . X
dat cong nhdn Bang gia dat ’
4. Div6ihd gia dinh, ca nhan sir dung dt tir ngay 01 thing 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nay
duoc co quan nha mrdc cé thim quyén cip Gidy chimg nhan vao myc dich dit & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 139 Luat D4t dai thi tién sir dung dét dwoc tinh nhur sau:

a) Di voi phin dién tich dat duoc cép Gidy chimg nhan 1 dit & (trong han mitc giao dét &, vuot han mirc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai):

Tién sir dung _ Dign tich dat duoc cdp Gidy chimg nhdn la dat — Gid dat & quy dinh tai Bang gid

. , X x 80%
dat o dat

b) Déi v6i phin dién tich dit nay dugc cip Gidy chimg nhan vao muyc dich dét phi néng nghiép (néu c6) theo quy dinh
tai Nghi dinh v& cip gidy chimg nhan:

Tién sir dung Dién tich dét cia loai dat duwoc Gid dat ciia loai dat duoc cong nhdn quy dinh tai 0%

. = X . X
dat cong nhdn Bang gia dat ’

4a) Céc trudng hop hd gia dinh, c4 nhan sir dung dit khong dung muc dich dugc cong nhan quyén sir dung dét, khi
thyc hién cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat DAt dai nam 2024 thi phai ndp tién sir
dung @4t nhu truong hop chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai Didu 8 Nghi dinh nay tai thoi diém nguoi sir
dung d4t ndp hd so hop 16 dé nghi cip Gidy ching nhan.

Khoan 4a Diéu 11 duogc bd sung boi Biem e Khoan 22 bidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

5. Gi4 dat tinh tién sir dung dét d6i v6i céc truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Didu nay Ia gid dét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay tai thoi diém ngudi str dung dit nop @i hd so hop 16 theo quy dinh.

Piéu 12. Tinh tién sir dung dit khi cip Gidy chirng nhin ddi voi cac trwong hop dang sir dung dit dwoc giao
khéng ding thAm quyén quy dinh tai Piéu 140 Luat DAt dai



1. Ho gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhdn theo quy dinh tai khoan 1 Pidu
140 Luat DAt dai thi tién st dung dat duogce tinh nhu sau:

a) Truong hop dugc cip Gidy chimg nhan déi voi dién tich dat da duoc giao nim trong han mirc dugc cong nhan dit &
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dt dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat Dt dai.

b) Truong hop duge cip Gidy chimg nhan ddi voi dit da duoc giao vugt han mic duge cong nhin dit & theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 141 Luat D4t dai, ph?m dién tich dit ¢6 hién trang 1a dat nong nghiép dugc cong nhin vao muc dich

d4t phi néng nghiép thi tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh nay. Trudng hop c6 gidy
t& chimg minh d ndp tién dé dugc sir dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Didu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
140 Luat DAt dai thi tién st dung dit duoc tinh nhur sau:

a) Trudng hop khong cé gidy to chimg minh da ndp tién dé duge sir dung dat thi tién str dung dat dugc tinh theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai va khoan 3 Diéu 10 Nghi nay.

b) Truong hop c6 gidy t& chimg minh da ndp du tién dé duogc sir dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng

phai ndp tién str dung dit.

¢) Truong hop c6 gidy to chung minh da ndp tién dé duoc st dung dit nhung mue thu da nop dé duge st dung dét
thép hon mirc thu theo quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém nop tién thi s8 tién da ndp duoc quy dbira ty 1€ % dién tich
d4t da hoan thanh viéc nop tién sir dung dét theo chinh sach va gid dét tai thoi diém da nop tién; tién str dung dat cua
phén dién tich dit con lai dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ndp du
hd so hop 1.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nuée ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 140 Luat D4t dai thi tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:

a) Trudng hop duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dat (sau day goi la Gidy
chimg nhén) theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Diéu 140 Luat D4t dai ndm 2024 ma khéng c6 gidy to chimg
minh d4 ndp tién dé duoc sir dung dat thi tién sir dung dét cta phan dién tich dugc cip Gidy chimg nhan Ia dit & duoc
tinh nhu sau:

Tién st 3 Dién tich dat duoc cz‘ip

. p . Gia d4t & quy dinh tai Bang gia dat x  70%
dung dat Giay chiing nhén 1a dat &

>

Diém a Khoan 3 Diéu 12 duoc stra ddi, bd sung boi Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

b) Trudng hop dugc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Biéu 140 Luat D4t dai nam 2024
ma cé gidy t& chimg minh d ndp du tién dé dwoc str dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp

tién sir dung dét.

Trudng hop c6 gidy t& chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung d4t nhung mure thu d3 ndp dé duoc sir dung dét thip
hon mre thu theo quy dinh ctia phap luat tai thdi diém ndp tién thi sb tién da ndp duoc quy ddira ty 16 % dién tich dat
da hoan thanh viéc ndp tién sir dung d4t theo chinh sach va gia dét tai thoi diém nop tién; tién st dung dat cua phz‘“m
dién tich d4t con lai dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan ndy tai thoi diém ndp di hd so hop 16 d& nghi cip Gidy
chirng nhan.

Piém b Khoan 3 Bitu 12 dugc sira ddi, bd sung boi Khoan 2 bidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP
¢) Déi voi phin dién tich con lai theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 140 Luat D4t dai ndm 2024, trudng hop duoc
cong nhan vao muc dich dit ¢ (néu co) va duoc cAp Gidy chimg nhan thi thu tién str dung dat bang 100% tién st dung
d4t tinh theo chinh séch va gia dit & quy dinh tai Bang gia dét tai thoi diém ndp du hd so hop 16 dé nghi cip Gidy chimg
nhan.

Piém ¢ Khoan 3 Bitu 12 dugc stra ddi, bd sung boi Khoan 2 bidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan duoc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat D4t dai thi tién



sir dung dat phai ndp duoc tinh bang 100% tién sir dung dat ddi véi dién tich dat & duoc cép Gidy chimg nhan tai thoi
diém ndp du hd so hop 1é theo gid dit & quy dinh tai khoan 1 Didu 5 Nghi dinh ndy. Truong hop c6 gidy t& chimg minh
da nop tién dé duoc st dung dat theo quy dinh thi dwoc trir sé tién da ndp vao tién sir dung dt phai ndp; murc trir

khéng vuot qua s tién sir dung dét phai ndp.

5. Gidy t& chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, t6 chirc dé dugc sir dung dét khi tinh tién sir dung dét quy dinh

tai cac khoan 1,2, 3 va 4 bidu nay bao gém:

a) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé duoc sir dung dét, thu tién dén b theo Quyét dinh s6 186/HDBT ngay 31
thang 5 ndm 1990 cua Hoi ddng Bé truong vé& d&n bu thiét hai dat nong nghiép, dit c6 rimg khi chuyén sang sir dung

vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Thong tir s 60/TC-TCT ngay 16 thang 7 nam 1993 ciia B6 Tai chinh vé
huéng din ché d6 quan ly thu d6i v6i viée ban nha thude sé hitu nha nude, vise cip quyén sir dung dit xdy dyng nha &

va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, héa don chimg minh d3 ndp tién dé dugc sir dung dit ciia Uy ban nhén din cip xa hodc ciia co

quan, tb chirc d3 giao dit khong dung thim quyén.

d) Trudng hop gidy to quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mét, thit lac nhung tai Uy ban nhin dén cp xa hodc co
quan, t& chirc d3 giao dit khong dung thim quyén con gidy to (hd so) Iwu trix va ghi chép vé viée ngudi st dung dét da
ndp tién dé duoc st dung dat thi nguoi sir dung d4t d& nghi Uy ban nhan dan cip xa xac nhin hodic sao y ban chinh.
Ban xac nhan hodc sao y ban chinh tai diém ndy dugc cong nhan 1 gidy t& chimg minh v& viée da ndp tién cho co

quan, t& chire nhu gidy tor tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Gia dét tinh tién sir dung dat déi véi cac trudng hop quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay la gia dét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay tai thoi diém ngudi str dung dit nop di hd so hop 16 theo quy dinh.

Didu 13. Tinh tién sir dung dét khi didu chinh quyét dinh giao dit quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Pidu 155 Luat
Dit dai, cAp dbi Gidy chirng nhan theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luat Dét dai

1. Truong hop co quan nha nuée ¢6 thim quyén diéu chinh quyét dinh giao dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu
155 Luat DAt dai ma lam thay déi tang dién tich tinh thu tién str dung d4t va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan
2 Diéu nay thi tién sir dung dat di véi phin dién tich dat ting thém dugc tinh bang dién tich dét tang thém nhan voi (x)
gi4 dit tai thoi diém co quan nha nudce c¢6 thim quyén diéu chinh quyét dinh giao dt. Trudng hop thay déi giam dién
tich tinh thu tién sir dung dit (khéng thude trudng hop Nha nudc thu hdi dit) ma lam giam sd tién sir dung dat da nop

thi s6 tién nay dugc tinh vao vbn dau tu cua du an.

2. Trudng hop co quan nha nudc c6 thim quyén didu chinh quyét dinh giao dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Pidu
155 Luat Dt dai do thay déi quy hoach chi tiét thi tién sir dung dét duoc tinh theo cach tinh quy dinh tai Didu 14 Nghi
dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nude c¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét.

3. Trudng hop khi cip dbi Gidy chimg nhan déi vai nguoi sir dung dat ma cé su chénh lch dién tich dit ting giira s6
ligu do dac thuc té voi s6 ligu ghi trén Gidy chimg nhan d cAp va ranh gidi thira ¢t dang sir dung khong thay déi so
voi ranh gioi thira dat tai thoi diém c6 Gidy chimg nhan da cAp theo quy dinh tai Nghi dinh v& cép Gidy chimg nhan thi
ngudi sir dung dat 1 ho gia dinh, c4 nhan phai thye hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung dt ddi v6i phan dién tich dat
& tang thém ndm ngoai han mirc ¢4t & theo quy dinh ciia phap ludt tai thoi diém cap gidy chimg nhan trudce ddy ; trudng
hop ngudi str dung dat 1a ho gia dinh, c4 nhan 1 td chirc thi phai thyc hién nghia vy tai chinh vé tién sir dung d4t, tién
thué d4t mot lan cho ca thoi gian thué ddi v6i phan dién tich dat phi nong nghiép tang thém theo quy dinh ciia phap luat

vé thu tién st dung dét, tién thué dét tai thoi diém cip Gidy chimg nhan trudc day..

Piéu 14. Tinh tién sir dung dét khi c6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh tai diém d
khozn 3 Piéu 155, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai

1. Trudng hop ngudi sir dung dat d& nghi va duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach
chi tiét ctia dy an theo quy dinh cta phap ludt ma lam thay d6i co cu st dung dt hodc vi tri timg loai dat hodc ting hé

s6 str dung dét thi tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:

1.1. Truong hop du an trude khi didu chinh quy hoach chi tiét khong thudc trrdng hop Nha nude giao dt thong qua
du gid quyén sir dung dit:



a) Truong hop trudce khi co quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia dy 4n, nguoi sit dung dat da hoan thanh nghia
vu vé tién sir dung dat theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét du 4n ciia co' quan nha nude c6 thim quyén thi ngudi st
dung dét phai np tién sir dung d4t bang chénh léch gitta tién sir dung dit tinh déi véi toan bd du an theo quy hoach chi
tiét sau khi didu chinh va theo quy hoach chi tiét trudc khi didu chinh theo quy dinh ctia phap ludt tai cling thoi diém co
quan nha nude c¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét ciia du an (néu o).

a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du an (mdt phin dién tich du an) cia co' quan nha nude co
thdm quyén thi ngudi sir dung dit phai ndp tién st dung dat bang chénh 1éch giita tién sir dung dat tinh déi véi phan dién
tich dwoc diéu chinh cuc bd theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh
theo quy dinh ciia phép luat tai cing thdi diém co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh didu chinh cuc bd quy

hoach chi tiét ctia d an (néu c6).

Trudng hop khong tinh hoic phan bd duoc tién st dung dat dbi voi phan dién tich dit didu chinh thi thuc hién tinh tién

sir dung d4t d6i véi toan bd du an nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Truong hop trude khi ¢6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n, nguoi st dung d4t chua hoan thanh
nghia vu vé tién sir dung dét theo quy dinh (chi ap dung véi ddi v6i du an dugc giao dat trude ngay Luat D4t dai nim
2024 ¢6 hiéu hyc thi hanh ma nay thyc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi nguoi sit dung dat phai:

bl) Trudng hop da cé thong bao tién st dung dét tinh theo quy hoach chi tiét true khi diéu chinh quy hoach thi ngudi
sir dung d4t phai ndp di s tién sir dung dét xac dinh theo quy hoach chi tiét truéc khi duge diéu chinh cong véi tién

cham ndp tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh ciia phap luit vé quan Iy thué.

Trudng hop chua c6 quyét dinh gid dat thi ngudi st dung dit phai tinh va ndp sb tién sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 257 Luat D4t dai va khoan thu bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop b sung sb tién st dung dat bang chénh léch gitta tién sir dung dat phai ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh
va theo quy hoach trude khi diéu chinh dwoc xac dinh tai cling thdi diém dugc co quan nha nudce c6 thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

1.2. Trudng hop dy 4n true khi didu chinh quy hoach chi tiét thudc truong hop Nha nudc giao dét thong qua diu gia
quyén sir dung dt va ngudi st dung dit dd hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét thi tién sir dung dAt khi didu chinh
quy hoach chi tiét duoc tinh nhw sau:

1.2. Trudng hop dy 4n tru6e khi didu chinh quy hoach chi tiét thudc truong hop Nha nudce giao dét thong qua diu gid
quyén sir dung dét va ngudi st dung dit da hoan thanh nghia vy v& tién sir dung dét thi tién sir dung dit khi didu chinh
quy hoach chi tiét duoc tinh nhw sau:

a) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét dy 4n ciia co quan nha nudce c6 thim quyén:

Tien sir
dung dat

'/S 1

o tién sir dung dat
dicge tinh déi véi toan
b die dn theo quy
hoach chi tiét sau khi
diéu chinh theo quy
dinh cua phdp ludt tgi
théi diém co quan nha
meée cé thaim quyén
qu_l‘é'.' dinh diéu chinh
quy hoach chi tiét.

.

Sé tién sir dung dat
duge tinh doi véi
toan bj dir dn theo
quy hoach chi tiét
trude khi diéu chinh
theo quy dinh cua
phdp ludt tai thoi
diem co quan nha
nwede co tham quyén
quyét  dinh  diéu
chinh quy hoach chi
tiét.

~

-

Gid
tring
dau gid

Gid khai
diem

b) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dir 4n (mét phin dién tich du 4n) cta co quan nha nuée cd

thAm quyén thi tién sir dung dat duoc tinh nhu sau:



Tién sir theo quy dinh ctia chinh theo quy dinh
dung dat phdp ludt tai thai diém cua phdp ludt tqi thoi

T ,
So tién sw dung dat
duge tinh déi véi
phan dién tich dugc
diéu chinh cuc bo
theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh

co quan nha nude co
tham quyén qn_m-é} dinh
diéu chinh quy hoach
chi tiét.

Sé tién sie dung dat 1y
d:r{{c- tinh déi voi
phfiﬂ dién tich duge
dieu chinh cuc bo
theo quy hoach chi
tiét truwde khi diéu

diem co quan nha
nwede cé tham quyén
quyét  dinh  diéu
chinh quy hoach chi

Gria
triing
dau gia

Grid khoi
diem

tief.

. —y

Trudng hop khong tinh hodc phan bd dugce tién st dung dit dbi voi phin dién tich dit dwoce didu chinh cyc bd thi thyc
hién tinh tién str dung dAt dbi voi toan b dy an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop ngudi str dung dAt da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién sir dung dit nhung do yéu ciu quan Iy, co
quan nha nude c6 thdm quyén quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ciia du 4n theo quy dinh cta phap ludt ma m
thay ddi co chu st dung dAt hodc vi tri ting loai dAt hodc hé sb st dung dét cua dy an din dén lam tang, giam tién sir

dung dat thi xir Iy nhu sau:

a) Néu didu chinh quy hoach chi tiét ma tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 1én hon tién st
dung dAt ciia quy hoach chi tiét truéc khi didu chinh tai ciing thoi diém duge co quan nha nude ¢6 thim quyén ban
hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dét phai ndp bd sung s tién chénh léch giira tién sir dung dét
tinh theo quy hoach chi tiét sau v quy hoach chi tiét true. Viée tinh tién st dung dat theo quy hoach chi tiét trude va
sau khi diéu chinh dugc thyc hién theo quy dinh tai bidu6 Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién sir dung dét tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién st dung
d4t cta quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh tai cing thoi diém dwoc co quan nha nude ¢ thim quyén ban hanh
quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dit duoc hoan tra tién sir dung dat. S8 tién sir dung dit hoan tra
dugc tinh bing chénh léch giiva tién st dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi didu
chinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach. Viéc tinh tién sir dung
dat theo quy hoach chi tiét true va sau khi diéu chinh duoc thyuc hién theo quy dinh tai biéu 6 Nghi dinh nay.

Viée hoan tra tién sb tién sur dung dt cho nguoi st dung dat quy dinh tai diém nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia

phap luat v& ngan sdch nha nudc va phap luat vé quan Iy thué.

3. Trudng hop du 4n sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhiéu hinh thire sir dung dét (giao dat c6 thu tién sir dung
d4t, giao dat khéng thu tién sir dung dat, cho thué dat) thi tinh tién sir dung dit, tién thué dit cua ca du an (hodc cua
phén dién tich duge didu chinh cuc bd) bing chénh 16ch giita tong s tién sir dung dat, tién thué dat theo quy hoach sau
khi diéu chinh va tdng s6 tién sir dung dt, tién thué dat theo quy hoach trudc khi didu chinh tai cling thoi diém duge co
quan nha nude c¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach.

4. Truong hop td chire kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cur ¢ nuée ngoai, t6 chirc ¢6 von dau tu nude ngoai da thoa
thudn nhan chuyén nhugng quyén sir dung dt dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Didu 127 Luat Dit dai ma phai didu
chinh quy hoach chi tiét ctia du an thi tinh tién sir dung d4t theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay.

5. Trudng hop khu dat, thira dat thyc hién dy 4n nha & thwong mai la dit & nhan chuyén nhuong hop phap ciia ho gia
dinh, c4 nhan quy dinh tai ¢iém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dt dai thi tinh tién st dung ¢4t ctia khu dit, thira dit trudc
khi diéu chinh quy hoach dwoc xac dinh nhu truong hop bdi thuong, hd trg vé& dat & cta hd gia dinh, ca nhan theo quy
dinh tai Nghi dinh v& bdi thuong, hd trg, ti dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va Nghi dinh quy dinh v& gia dat.

6. Truong hop du 4n c6 nhiéu quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ciia co' quan nha nu6c ¢ thim quyén theo quy
dinh ctia phap luat thi tinh tién sir dung dat nhu sau:

a) Truong hop ngudi st dung dat dé nghi va dugc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tit ca du 4n theo quy dinh cta phap ludt ma khong 1am thay ddi co cAu sir dung dat, vi tri timg loai dat, ddng thoi
khéng 1am ting hé s6 st dung dét thi khong phai tinh tién sir dung dét khi thay déi quy hoach chi tiét ciia du an; truong



hop 1am thay ddi co cu sir dung dat hodc vi trf timg loai dat hodc lim tang hé sd sir dung dat thi tinh tién str dung dt
tai timg thoi diém ¢ quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cta du 4n theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va

khoan 5 Diéu nay dé tinh tong s tién sir dung dét phai ndp tai lin diéu chinh quy hoach chi tiét cui cling ctia du 4n.

b) Trudng hop ngudi sir dung dit da hoan thanh nghia vy tai chinh v& tién sir dung d4t nhung do yéu cau quan Iy, co
quan nha nudce c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tinh tién sir dung dét theo quy dinh
tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Biéu nay tinh theo quy hoach chi tiét cudi cing va quy hoach chi tiét ma ngudi

sir dung d4t da hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién sir dung dét (bao gdm ca quy hoach chi tiét dau tién cta du 4n).
Khoan 6 Biéu 14 dugc bd sung boi Diém ¢ Khoan 3 Diéu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

Diéu 15. Tinh tién ndp bd sung khi gia han du 4n theo quy dinh tai khozn 8 Diéu 81 va diém d khoén 1 Didu
153 Luét Dt dai

1. Truong hop chu déu tu duoc gia han sit dung dit ciia dy 4n theo quy dinh tai khoan 8 Diu 81 Luat DAt dai thi ngoai

s6 tién str dung d4t phai ndp con phai ndp bd sung cho Nha nude mot khoan tién duoc tinh nhu sau:

Thoi
. \ . . . gian
Khoan  Dién tich dat tinh thu tién s Gia dat trong Bang gia dat tai thoi diém co quan gia
tien b6 = dung ddt dwoc gia han sic X nha niebe c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia x 2% x han
sung dung dat han sir dung dat (théng)
12

Trong d6, truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay trd 1€n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi

khéng tinh khoan tién bd sung ddi véi s ngdy nay.

2. Khéng ap dung quy dinh vé khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va quy dinh mién, gidm tién sir dung dét
i voi khodn tién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Didu 16. Xir Iy kinh phi bdi thwomg, hd tre, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 94 Luét Dat dai, x4c dinh chi
phi dAu tw vao dit con lai theo quy dinh tai Piéu 107 Luat Dit dai

Thim quyén xac nhan so tién bdi thuong, hé tro, tai dinh cu dwoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop
ciia UBND cép huyén néu tai Diéu 16 Nghi dinh 103/2024/ND-CP do UBND cép x4 thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 13 Nghi dinh 125/2025/NB-CP.

1. Truong hop Quy phat trién dat tmg vén cho don vi, t6 chirc thyc hién nhiém vy bdi thuong, hd trg, tai dinh cu tao quy
d4t dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodc ngan sach nha nudc da b tri dé thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
thi kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cw duge xir Iy nhu sau:

Trudong hop duge Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dt va khong duoc mién tién st dung dit, ngudoi sir dung dét
phai ndp tién str dung dAt vao ngan sdch nha nude theo quy dinh ciia phap ludt. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, hd
tro, tai dinh cur cho Quy phat trién dat thyc hién quy dinh ciia phap ludt v& quy phat trién dt, phap luat v& ngan sach

nha nudce.

Truong hop duge Nha nude giao dit ¢ thu tién sir dung dat ma dugc mién tién sir dung dét thi nguoi sir dung dét phai
hoan tra kinh phi bdi thudng, hé tro, tai dinh cu vao ngin sach nha nude va duoc tinh sb tién nay vao chi phi dau tu cua
du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat D4t dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, h tro, tai dinh cu cho Quy
phat trién d4t thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé& quy phat trién dAt, phap ludt v& ngan sach nha nudc.

2. Viéc khéu trir kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu trong truong hop duge Nha nude giao dit co thu tién st dung
dat ma nguoi thue hién du an tu nguyén Gng trudc kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, td chtrc thuc hién
nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat DAt dai thuc hién nhu sau:

a) Nguoi su dung dét phéi hop véidon vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu lap va ndp hd so



dé nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cling véi hd so xéc dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat
tai Vin phong dang ky dit dai hoac co quan cé chirc ning quén ly dat dai hodc bd phan mét cira lién théng, Ho so

gém:
al) Vin ban ciia ngudi thue hién dy 4n d& nghi dugc khiu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: 01 ban chinh;
a2) Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dwoc co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chimg tir chuyén tién ciia ngudi thye hién dy 4n cho don vi, t6 chire lam nhiém vy bdi thuong, hd trg, tai dinh cu: 01

ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur do don vi, t chirc thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu lap; trong d6 c6 céc ndi dung vé b tién da chi tra, s6 chung tir chi tra, ngay, thang chi tién, ngudinhan tién:
01 ban chinh.

b) Vin phong dang ky dit dai hodc co quan ¢é chirc ning quén ly dt dai hodic bd phan mot cira lién théng chuyén cac

hd so quy dinh tai diém a khoan nay cho Chu tich Uy ban nhdn dan cip xa.

¢) Can cir vao chimg tir, hd so quy dinh tai diém b khoan ndy, trong thdi han 30 ngay, Chu tich Uy ban nhan dan cip xa
thuc hién ra sot va c6 van ban xac nhan sd tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dét gui cho

co quan thué thuc hién viéc trir sd tién ung trudc vao tién str dung dat.

d) Pon vi, t6 chirc thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c ciia s6 iéu va
céc thong tin quy dinh tai ¢iém a khodn nay, trir cic van ban, gidy t& c6 trong hd so da duge co quan, td chire, ngudi co
thdm quyén khac chdp thuén, quyét dinh hodic gidi quyét trude d6. Chu tich Uy ban nhan din cip xa chiu trach nhiém
vé tinh chinh x4c cua sb liéu v s6 tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vo tién sir dung dAt dé 1am can ct cho
co quan thué thuc hién viéc trir sb tién ung trudc vao tién st dung dAt tai diém ¢ khoan nay, trir cac van ban, gi?iy to co

trong hd so da dugc co quan, t6 chirc, ngudi ¢6 thim quyén khac chép thudn, quyét dinh hodic gidi quyét trude do.

3. Truong hop Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dat, néu nguoi thue hién du an dAu tu tu nguyén
ung trudce kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da duoc co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 94 Luit DAt dai nim 2024 ma dy 4n ddu tu c6 nhidu hinh
thire sir dung dét (giao d4t khong thu tién str dung dat, giao dit c6 thu tién str dung dAt, cho thué dét) thi kinh phi bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu theo phuong 4n duoc co quan nha nude cd thim quyén phé duyét duoc trir vio tdng sb tién
str dung dAt, tién thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué phai ndp, phi"m con lai (chua duogc trir) tiép tuc dugc trir
vao tién thué dit tra tién hang ndm phai nop (bao gdm ca tién thué dit phai nop dbi voi phan dién tich dit xay dung
cong trinh ngém cua du 4n, néu ¢0). Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu con lai chua dugc trir vao tién st dung dét,

tién thué dat (néu co) thi dugc tinh vao chi phi du tu cua du an.
Khoan 3 Diéu 16 dugc stra doi, bd sung boi Khoan 4 Dicu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP

4. Trudng hop dat trude khi bi thu hdi 1 dit duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dt ma kinh phi bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu da ing trudc da dugce tinh vao vbn dau tu coa du 4n va nguoi st dung d4t da duoge bdi thuong vé dat
thi chi phi ddu tu vao dit con lai theo quy dinh tai diém d khoén 2 Diéu 107 Luat D4t dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh sé
88/2024/ND-CP dugc xic dinh bang khong (= 0).

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT

Piéu 17. Nguyén tic thue hién mién, giam tién sir dung dit ddi véi cac ddi twong dwoe mién, giam tién siv

dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan thudc déi twong duoc midn hodc giam tién st dung dit theo quy dinh tai Diéu 18, Didu 19 Nghi
dinh nay chi dugc mién hodc giam mot lin tién st dung dat d6i voi dién tich dét trong han mirc giao dat & khi dwoc Nha
nude giao dat dé 1im nha & hoic duge phép chuyén muc dich sir dung dat tir dit khac sang dét & hoac duge cong

nhén vao muyc dich dit & theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai.

Viéc mién, giam tién str dung dit ddi v6i ho gia dinh, ca nhan 1a ngudi ngheo, ngudi dan toc thidu sé chi ap dung ddi véi
ho gia dinh, c4 nhin sinh séng (thuong trd) tai noi c6 dit; hd so midn, giam tién st dung dit thyc hién theo quy dinh cia



phap luat vé quan Iy thué.
Khoan 1 Biéu 17 dugc sira dbi, bd sung boi Diém a Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

2. Trong mét ho gia dinh c6 nhiéu thanh vién thude dbi twong duge giam tién sir dung dat thi duoc cong cac mirc giam
ctia timg thanh vién thanh mirc gidm chung cta ca hé, nhumg mirc giam t6i da khong vuot qua s tién sir dung dét phai

nop.

3. Trong truong hop ngudi sir dung dit thude ddi trong dwge hudng ca midn va giam tién sir dung dét theo quy dinh thi
duoc mién tién str dung dAt. Truong hop ngudi sir dung dét thude déi twong duge giam tién st dung dat nhung cé nhiéu

murc giam khac nhau thi dwoc hudng mirc gidm cao nhét.

4. Viéc mién, giam tién sir dung dit khi Nha mrde giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén st

dung d4t chi dugc thue hién truc tiép v6i dbi tuong dugc mién, giam.

Viéc giam tién sir dung dat duoc tinh trén sb tién st dung dat phai ndp theo quy dinh tai cac bidu6,7,8,9,10,11 va 12
Nghi dinh nay. Ngudi st dung dat ndp gidy to chimg minh thude déi tuong duoc giam tién sit dung dt theo quy dinh
cua phap luat.

5. Khong 4p dung mién, giam tién st dung dat trong trudng hop dau gid quyén sir dung dt dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat; dat xay dung nha & thuong mai theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 157 Luat DAt dai nim 2024.

Viéc mién, giam tién str dung dAt trong truong hop giao dét tai dinh cu thyc hién theo quy dinh tai Nghj dinh cia Chinh
phtt v& bdi thuong, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit. Riéng truong hop mién, giam tién st dung dt déi voi
ngudi phai di doi khi Nha nuée thu hdi dit do c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi va truong hop Nha nudce thu hdi
d4t gin lién v6inha & phai di chuyén chd & ma khong du diéu kién dugc bdi thuong vé dit ¢ va khong c6 chd & nao
khac trong dia ban don vi hanh chinh cip xi noi c6 dét bj thu hdi theo quy dinh tai diém b, diém 1 khoan 1 Diéu 157
Luat DAt dai ndm 2024 thi thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 18, khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.

Khoan 5 Diéu 17 dugc stra ddi, bd sung boi Diém b Khoan 5 Pitu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

6. Truong hop co quan, ngudi cé thim quyén phat hién ngudi st dung dit da duge midn, giam tién str dung dAt nhung
khéng dap tmg cac diéu kién dé duoc midn, giam tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh tai thoi diém duoc midn, giam
hodc sir dung dit khéng dung muc dich di duoc ghi tai quyét dinh giao d4t nhung khong thude truong hop bi thu hdi dit
theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai hodic ngudi sir dung dat d& nghi khong 4p dung uu dai do khong con dap tmg cac
diéu kién dé duge mién, giam thi phai ndp vao ngan sach nha nudc sb tién st dung dat d3 duge mien, giam. Viéc thu

hdi s6 tién st dung dat da duge mién, giam thuc hién nhu sau:
Khoan 6 Diéu 17 dugc sira d6i, bd sung boi Dieém ¢ Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

a) S4 tién str dung dat dugc mién, giam phai thu hdi duge tinh nhu sau:

al) S6 tién st dung dat dugc mién, giam phai thu hdi (bao gdm ca trudng hop nguoi sir dung dat da dugc mién, gidm
tién sir dung dt theo quy dinh ctia phap luat truéc ngay Luat DAt dai nam 2024 ¢6 hiéu Iyc thi hinh nhung dén nay, co
quan, ngudi c6 thAm quyén phat hién nguoi sir dung dt khéng dap tmg cac didu kién dé duge mién, giam tién st dung
d4t (néu co) theo quy dinh) duoc tinh theo chinh sich va gia dat tai thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh ciia
phap luat timg thoi ky cong (+) voi khoan tién twong duong véi tién chAm ndp tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap
ludt vé& quan Iy thué timg thoi k.

Trudng hop ngudi sit dung dat d& nghi khong ap dung wu dai do khong con dap tmg cac didu kién dé duoc mién, giam

(tw nguyén hoan tra s6 tién sir dung dat da dugc mién, giam) thi s6 tién str dung dit duge mién, gidm phai thu hdi duoc
tinh theo chinh sach va gi4 dat tai thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat timg thoi ky cong (+) voi

khoan thu bd sung tinh trén s6 tién sir dung dat dwoc midn, giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
257 Luat Dt dai ndm 2024, khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

Ngudi sir dung dét khong phai hoan tra sé tién dugce mién, giam theo dia ban vu dai dau tu néu trong qua trinh st dung

dét c6 su thay ddi quy dinh v& Danh muc dia ban uu dai ddu tu theo quy dinh cua phap luat vé diu tu.



a2) Thoi gian tinh khoén tién tuong dwong véi tién cham ndp, khoan thu b sung quy dinh tai tiét a1 diém nay tinh tir
thoi diém duoc mién, giam tién sir dung dat dén thoi diém co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh thu hdi s6 tién st

dung dat d3 dugc min, giam.
Khoan 6 Biéu 17 dugc sira d6i, bd sung boi DBieém ¢ Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

b) Co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh mién, giam tién sir dung dat thi c6 thdm quyén thu hdi sé tién st dung dét

da duge mién, giam.
Khoan 6 Biéu 17 dugc sira d6i, bd sung boi Diém ¢ Khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

¢) Trinh ty, th tuc tinh, thu hdi s6 tién st dung dit da dwoc midn, giam:
c1) Déi véi trudng hop midn tién sir dung dat.

Cén ctr quy dinh tai khoan 3 Didu 157 Luat Dt dai ndam 2024, trong qua trinh thyc hién trinh ty, tha tuc dé giao dét, ca‘ip
Gy chirng nhan cho nguoi st dung dét, co quan c6 chirc niang quan Iy dat dai cé trach nhiém théng ké, tong hop céac
truong hop duoc giao dit, cip Gidy chimg nhin ma thude d6i tuong duroc mién tién sir dung dét, chuyén co quan thué

Vva cac co quan lién quan dé theo ddi theo quy dinh.

Trong qué trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phéat hién ngudi da duge min tién st dung dat khong dap tmg
didu kién dé dugc mién tién st dung dt (néu cd) tai thoi diém mién hodic str dung dit khong dung muc dich da dwoc
ghi tai quyét dinh giao dit nhung khong thudc trudng hop bi thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai thi co
quan, ngudi c6 thdm quyén giri co' quan c6 chirc ning quan Iy dit dai d& ch tri, phbi hop véi cac co quan chirc ning

kiém tra, ra soat.

Trudng hop sau khi kiém tra, ra soat, xac dinh ngudi da duoc mién tién sir dung dt khong dap ung didu kién dé duoc
mién tién sir dung dét (tai thoi diém mién) hodc sir dung dét khéng ding muc dich da duogc ghi tai quyét dinh giao dit
nhung khéng thudc truong hop b thu hdi dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi co quan c6 chirc ning quan Iy
d4t dai bao cao Chii tich Uy ban nhan din cting cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién sir dung dét va chuyén thong tin
cho co quan thué dé tinh, thu sé tién sir dung d4t phai nop (khong dugc mién), khoan tién tuong duong voi tién chdm

ndp tién sir dung dét hodc khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.
¢2) Péi véi truong hop duoc giam tién sir dung dét:

Trong qué trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién ngudi sir dung dit da dugc giam tién st dung dat
khong dap tmg didu kién dé dugc giam tién str dung dat (néu c6) thi co quan, ngudi c6 thim quyén giri co' quan thué dé
chu tri, phéi hop vdi cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat, xdc dinh viée dap ung cac didu kién dé duge giam tién sir
dung dat theo quy dinh va tinh, thu 6 tién sir dung dét phai ndp (khong duoc giam), khoan tién twong duong véi tién

cham ndp tién sir dung dét hodc khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.
Khoan 6 Biéu 17 dugce stra ddi, bd sung boi Diém ¢ Khoan 5 bidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

d) Co quan thué chu tri, phéi hop véi co quan ¢ chirc ning quéan ly dat dai dé tinh, thu sé tién quy dinh tai diém a

khoan nay.
Khoan 6 Diéu 17 duge stra d6i, bd sung boi Diém ¢ Khoan 5 Pidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

7. Truong hop ngudi sir dung dAt phai hoan tra tién sir dung d4t da duoc midn, gidm theo quy dinh tai khoan 6 Didu nay
thi dwoc trir (truong hop dd duge mién tién sir dung dét) hodic tiép tuc duoc trir (trudng hop duge giam tién st dung
d4t) ddi voi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di tmg trude (ndu c6) vao tién sir dung dét phai hoan tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dt dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghj dinh nay. Trudng hop kinh phi bdi thuong, hd
tro, tai dinh cur da dugce tinh vao chi phi ddu tur cta dy 4n thi khong duoc trir vao tién st dung dat.

8. Dbi voi viée xac dinh midn, giam tién sir dung d4t cho ho gia dinh, c4 nhén thi dia ban (ving) c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dac biét kho khan, dia ban (ving) cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khin quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay
14 thon, xa theo quy dinh hodic quyét dinh ctia Chinh phu, Th twéng Chinh pht hodic ciia co quan, ngudi duge Chinh



pht, Thi tuéng Chinh phit giao, phan cép, oy quyén.

Viéc xac dinh nguoi ngheo dugce thuc hién theo quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu; viéc xac dinh h gia dinh hodc ca
nhan 1 ngudi dan toc thiéu sé duge thue hién theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh phit, Thu tuéng Chinh phi.
Danh myc dia ban dwoc hudng wu dai tién sir dung dat theo quy dinh tai Didu 18, Diéu 19 Nghi dinh nay chi ap dung
@i vdi dia ban c6 dia gidi hanh chinh cu thé.

9. Viéc mién tién str dung dAt dé thyc hién dy 4n ddu tr xdy dyng nha & xa hoi, nha & cho Iyc hrong vii trang nhén dan,

cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

Viéc mién, giam tién str dung dAt dé thyc hién chinh sach nha ¢, dat & déi v6i ngudi c6 cong v6i cach mang duge thyce
hién theo quy dinh ctia phap ludt v& ngudi cé cong va chi duge thue hién khi ¢6 quyét dinh ciia co quan nha nude 6

thdm quyén vé& viéc cho phép mién, giam tién st dung dat theo phap luat vé& ngudi co cong.

10. Truong hop td chirc trong nude da duoc midn, gidm tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat ma nay chuyén
nhugng, gop vén bing quyén str dung dAt hoic chuyén nhwong di an ddu tr gin v6i chuyén nhuong quyén sir dung dét
thi xir ly nhu sau:

a) T chirc trong nudce da duoc midn, giam tién st dung dat theo quy dinh ciia phap luit ma nay chuyén nhwong, gop
vén bang quyén sir dung dét theo dung quy dinh ctia phap luat (bao gdm cé trudng hop chit diu tw di 4n khi ban lai nha
& xa hoi sau 10 nam cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Pibu 88 ctia Luat Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 didu
ctia Luat Nha ¢ v& phat trién va quan Iy nha & xa hoi) thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong tmg véi sb tién st
dung d4t da dugc mién, gidm tai thoi diém giao dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Didu 33 Luat D4t dai va phai ndp khoan tién bd sung déi véi thoi gian ké tir ngay duge mién, giam tién st dung
d4t dén ngay chuyén nhuong, gop vén bang quyén sir dung dét theo mirc twong duwong v6i mirc chdm ndp tién sir dung
dét theo phap luat v& quan Iy thué timg thoi ky.

Viéc tinh b tién st dung dat da duge midn, giam phai tra cho Nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Diu 6, Didu 7
Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém giao dt, chuyén myc dich sir dung dét.

b) Trudng hop chuyén nhwrong dy 4n ddu tu ha tAng nghia trang dé chuyén nhuong quyén sir dung dét gén voi ha ting,

xay dyng co s6 huu giir tro bt gén voi chuyén nhirong quyén st dung dét thi thire hién nhu sau:

bl) Trudng hop sb tién sir dung dit 3 dugc midn, giam khong tinh vao gid chuyén nhuong va ngudi nhin chuyén
nhuong tiép tuc thuc hién du an thi nguoi nhan chuyén nhuong tiép tuc duoc mién, giam tién st dung dat theo quy dinh

ciia phap luat vé déu tu cho thoi gian con lai ctia du an.

b2) Trudng hop ngudi nhan chuyén nhuong khéng tiép tuc thuc hién dy 4n thi phai ndp tién sir dung dit theo quy dinh
@i voi du 4n sau khi chuyén nhuong. Truong hop ngudi chuyén nhuong da thuc hién mot phan nghia vy tai chinh vé
tién str dung dét thi nguoi nhan chuyén nhuong duoc ké thira phdn nghia vu ma ngudi chuyén nhuong da nop.

¢) Khi thuc hién thi tuc chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat, Vin phong ding ky dat dai chuyén thong tin
dia chinh cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu s tién st dung d4t da dugce mién, giam theo chinh sach va gia
dét tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét hodc theo s6 tién mién, giam tién sir
dung dat da dugc xic dinh theo quy dinh ctia phap luat.

Diém ¢ Khoan 10 Biéu 17 dugc bd sung boi Diém e Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP
11. Trudong hop dién tich dit duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat va duge mién, giam tién st dung dit theo
quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Nghi dinh ndy ndm trén pham vi nhiéu dia ban c6 dia gi¢i hanh chinh cy thé khac nhau thi
viéc mién, gidm tién st dung dit dugc xac dinh theo dién tich twong tmg & timg dia ban c6 dia gi¢i hanh chinh cy thé.

Khoan 11 Diéu 17 dugc b sung boi Diém g Khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

Didu 18. Mién tién sir dung dét
Mién tién str dung dt trong cac truomg hop sau day:

1. Mién tién str dung dit khi dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét,



cong nhin quyén sir dung dat (cdp Gidy chimg nhan) trong han mirc dat & cho nguoi st dung dét trong cac trudng hop

sau:

a) Dé thyc hién chinh sach nha &, dat & déi voi thuong binh hodc bénh binh khéng c6 kha ning lao dong, ho gia dinh Liét
s¥ khong con lao ddng chinh;

b) Ngudi nghéo, ho gia dinh hodc ¢4 nhan 1 ngudi dan toc thiéu sé sinh song tai cac dia ban c6 diu kién kinh té - xa
hoi didc bigt kho khan, bién gioi, hai dao.

¢) Pét & cho ngudi phai di doi khi Nha nuée thu hdi dit do ¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi.

d) Giao dit & ddi voi ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nude thu hdi dat gén lién voinha & phai di chuyén chd & ma khéng
du diéu kién dugc bdi thuong vé dit & va khong c6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cip xa noi c6 dat bi
thu hoi.

Diém d Khoan 1 Diéu 18 bj bii bé bdi Piém a Khoan 6 Didu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

d) Dién tich dt tai dy 4n dAu tu ha tAng nghia trang d& chuyén nhuong quyén sir dung dét gin véi ha ting, xdy dung co
s& Iuu gitt tro cdt ma chit dAu tw bd tri d phuc vu mai ting cho cac dbi trong chinh sach xa héi theo quy dinh ciia phap

luat vé xdy dung, quan 1y, sir dung nghia trang va co so hoa tang.

2. Mién tién str dung dét trong han mirc giao dt & khi cip Gidy chimg nhan lAn dau dbi voi dét do chuyén muc dich st
dung tir d4t khong phai 1a dit ¢ sang dét & do tach ho dbi voi ho gia dinh 1 ngudi dan toc thidu s, ho nghéo tai cac dia
ban c6 diéu kién kinh t& - x3 hoi dic biét kho khin, vung déng bao dan toc va mién ndi theo Danh muc dia ban ¢6 didu
kién kinh té - xa hoi dic biét khé khian do Chinh pht, Thu tudng Chinh phtl quy dinh.

3. Mién tién str dung dét déi voi dit ¢ trong han mirc giao dt & (bao gdm giao dAt, chuyén muc dich str dung dit, cp
Gidy chimg nhan cho ngudi dang st dung dat) ddi voi ho gia dinh, ngudi ¢ cong voi cdch mang ma thude dbi trong

duoc midn tién str dung dit theo quy dinh cta phap lut v& ngudi c6 cong.

Mién tién st dung dat dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vil trang nhan dan, cai tao,

xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta phép ludt v& nha 6.

4. Viéc mién tién sir dung dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 biéu 157 Luat Bt dai do cac Bo, nganh,
Uy ban nhén dén cép tinh d& xuAt gii B6 Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi duoc su dong y ciia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

5. Thim quyén quyét dinh mién tién st dung dét.

Nguoi cé thim quyén quyét dinh giao dat theo quy dinh tai Diéu 123 Luat D4t dai nim 2024 quyét dinh viéc mién tién
sir dung dat khi quyét dinh giao dét, chuyén muc dich sir dung dét, céng nhan quyén st dung dit cho ddi tuong turong
tmg véi dbi tuong thude thim quyén giao dat theo hd so trinh cta co quan c6 chirc ning quan Iy dat dai; trong d6 ghi rd

ndi dung: Iy do mién, dién tich dugc mién tién sir dung dét.
Khoan 5 Diéu 18 duge sira doi, bo sung boi Dieém b Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

Piéu 19. Giam tién sir dung dét

1. Giam 50% tién sir dung dat ddi véi cac truong hop sau:

a) Nguoi nghéo, ho gia dinh hodc ¢4 nhin i ngudi dan toc thiéu sé sinh sdng tai cac dia ban khong thude dia ban quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

b) Giao dat & ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nude thu hdi dat gin lién v6i nha & phai di chuyén chd & ma khong
du diéu kién dugc bdi thuong vé dit & va khong c6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cip xa noi c6 dét bi
thu hoi.

Khoan 1 Diéu 19 duoc sira ddi, bd sung bai Diém a Khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP



2. Giam 50% tién st dung dat voi dét & cho cac déi trong quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Didu 124 cua Luat
Dt dai dang cong tac tai dia ban quy dinh tai di€m b khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai nam 2024 thude vung cé didu kién
kinh té - x& hoi dic biét kho khan.

3. Giam 30% tién st dung dat dbi voi dét & cho cac dbi trong quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 ciia
Luat Dét dai dang cong tac tai dia ban quy dinh tai diem b khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai ndm 2024 thudc vung cd
dibu kién kinh té - xa hoi kho khan.

4. Giam tién st dung dat ddi voi dat & trong han mirc giao dit & (bao gdm giao dit, chuyén muc dich sir dung dét, cép
Gidy chimg nhin cho ngudi dang st dung dét) déi voi ngudi cé cong v6i cach mang ma thude dién duoc giam tién sir

dung dat theo quy dinh ciia phap ludt v& ngudi c6 cong.

5. Giam tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat dau tu va phap ludt ¢6 lién quan déi voi trudng hop sir dung dét
thyc hién du an d4u tu ha ting nghia trang dé chuyén nhwong quyén st dung dt gin vai ha ting, xay dung co so luu
giit tro cbt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat DAt dai:

a) Giam 50% tién sir dung dét trong truong hop du 4n dugc dau tur tai dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi didc biét kho
khan.

b) Giam 30% tién sir dung dAt trong trudng hop du an dwgc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hi kho khan.
¢) Giam 20% tién sir dung dét trong truong hop du 4n khéng thude céc dia ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muyc dia ban cé didu kién kinh té - x3 hoi kho khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khin quy
dinh tai khoan nay thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

6. Cin cir vao ho so, gidy to v& dit dai do co quan quan ly nha nudce vé dét dai chuyén sang theo quy dinh cta phap
ludt, co quan thué tinh 6 tién st dung dat phaingp va sb tién sir dung dat duoc giam. Viéc giam tién sir dung dat duoc

thyc hién cing véi viée tinh tién str dung dAt phai ndp theo quy dinh tai Didu 20 Nghi dinh ny.

7. Viée giam tién sir dung dét trong céc trudng hop khac quy dinh tai khoan 2 Didu 157 Luat DAt dai do cac Bg, nganh,
Uy ban nhan dan cAp tinh d& xuit giri Bo Tai chinh tdng hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi dwoc sy ddng y cia Uy

ban Thuong vu Quéc héi.
8. Thim quyén tinh va quyét dinh s tién sir dung dét duoc giam:

a) Truong co quan thué tinh, thanh phd xéc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir dung dat ddi voi td chirc kinh té,

ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai.
b) Truong co quan thué co so xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién sir dung ¢4t ddi véi ho gia dinh, ca nhan.
Muc 3
TIiNH TIEN SU DUNG PAT PHAI NQP
Piéu 20. Tinh tién sir dung dit phai ndp

1. Trudng hop ngudi sir dung d4t khong dugc mién, giam tién st dung dét, khong thude truong hop duge hoan tra kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur thi tién sir dung d4t phai ndp I tién sir dung dt duoc tinh theo quy dinh tai cac Didu
6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Trudng hop nguoi st dung dat duge giam tién sir dung dit, dugc hoan tra kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu thi
tién str dung dit phai nop duogc tinh nhu sau:

Tién sir Tién sir dung dat dugc  Tién sir dung dat duoc giam  Kinh phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cur

dung ddt = tinh theo quy dinh tai - theo quy dinh tai Diéu 19 - duwoc trir vao tién sir dung dét theo quy

phai nép khodn 1 Diéu nay Nghi dinh nay (néu co) dinh tai Diéu 16 Nghi dinh nay (néu cd)
Muc 4

THU, NOP TIEN SU DUNG PAT



Pidu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dét
1. Déi vai b chuc kinh té, t6 chitc ¢6 vén ddu tw nudc ngoai, ngudi gde Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

a) Can ctr quyét dinh giao dit, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat, quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét, quyét
dinh chuyén hinh thirc sir dung dét, nhu cau c6ng nhan quyén st dung dit va hd so ma nguoi st dung dt nop tai co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chimg nhan, Vin phong ding ky dit dai hodc co quan c6
chirc ning quan Iy dat dai hodc bo phan mot ctra lién thong chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién

sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt.

Déi vai truomg hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh nay, ngoai hd so néu trén chi ddu tu phai ndp thém hd so
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 didu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va quan ly nha &

xa hoi.

b) Co quan thué cin ctr cac hd so do Vin phong ding ky dat dai hoic co quan c6 chirc ning quan ly dét dai hodc bd

phan mot cira lién thong chuyén sang, gdm:

bl) Phiéu chuyén théng tin (théng tin v& ngudi st dung dat, dién tich dét, vi tri dat, muc dich sir dung dét, ngudn gbc sir
dung dét va gia dit cu thé trong truomg hop phai xéc dinh gia dat cy thé).

b2) Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit, quyét dinh v& phé duyét gia dét cy thé tinh
tién st dung dt ciia dur 4n, hodic Bang gia dét.

b3) Van ban cta Chu tich Uy ban nhan dan c{ip x4 xac nhan s6 kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc trir viao tién
sir dung dt (trong trudng hop ngudi thue hién du 4n ing trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cw). Déi voi truong
hop nay thi hd so thie hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh nay.

b4) Vin ban cua ngudi sit dung dat d& nghi duoc giam tién sir dung dét va Gidy t& chimg minh thude déi tuong dwoc
giam tién st dung dt theo Mau quy dinh tai phap luat v& quan Iy thué (néu thudc truong hop duge giam tién sir dung
dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc dy da hd so quy dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sir
dung d4t phai ndp, ban hanh thong bo ndp tién sir dung dit theo quy dinh (Théng béo ndp tién sir dung dit the hién
theo MAu sb 01a hoac Mau s6 01b tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay).

Théng bo ndp tién str dung dit duoc giri ddng thoi cho Kho bac Nha nude cing cép dé theo doi. hach toan theo quy
dinh.

¢) Trudmg hop chua du co s& dé tinh s6 tién sir dung dét va cac khoan phai ndp khac thi trong thoi han 05 ngay Am
viée ké tir ngay nhin dugc hd so, co quan thué phai théng bao bang van ban cho Vin phong ding ky dét dai hodc co
quan c6 chirc ning quan Iy dat dai hodc bo phan mét ctra lién théng va thong bio bang vin ban dén

Chu tich Uy ban nhan dan cp x4 (trudng hop cé ndi dung dé nghi khdu trir kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu) dé
b6 sung hd so; sau khi c6 di hd so hop 16 thi co quan thué phai tinh va ban hanh thong béo ndp tién sir dung dit cham
nhit sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so bd sung. Ddng thdi co quan thué lap hd so theo di tinh hinh thu,
nop tién sir dung dét theo MAu s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao théng bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé& dit dai theo Mau s 04 tai Phy luc IT ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.
d) Ngudi st dung dét thyc hién ndp tién sir dung dit vao ngin sdch nha nudc theo thong béo cta co quan thué theo quy

dinh ctia phép luat v& quan ly thué.

d) Déi v6i trudng hop giao dit co thu tién sir dung dat, sau khi thu tién st dung dit, co quan thu ngan sach nha nuéc
chuyén théng tin thu, nép ngan sach cho co quan thué theo quy dinh ctia phap luat v& quéan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai dé lam cin ctr bo céo co quan nha nude ¢ thim quyén giao dit
cho ngudi st dung dét theo quy dinh. Viée giao dét chi duoc thyce hién khi nguoi sir dung d4t da nop da tién st dung
dét theo quy dinh.

2. Béi v6i ho gia dinh, c4 nhan:

a) Can clr quyét dinh giao dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dit, quyét dinh chuyén hinh thirc st dung



dét, don dé nghi (van ban) cong nhan quyén sir dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan va cc hd so khic theo quy dinh tai
Nghi dinh v& cép gidy chimng nhin, Vin phong ding ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning quan Iy dét dai hodc bo
phan mot cira lién thong chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh ctia

phap luat vé cip gidy chimg nhan.

b) Can cir Phiéu chuyén théng tin (thong tin vé ngudi sir dung dét, dién tich dat, vi tri dat, muc dich st dung dAt, ngudn
gbc sir dung dét) do Vin phong dang ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai hodc bd phin mét cira lién
thong chuyén dén; cin ctr Bang gia dat, mirc giam tién st dung dit duoc cip c6 thim quyén x4c dinh hodc phé duyét
(néu co), trong thoi han 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan da hd so hop 1, co quan thué tinh sb tién sir dung dit phai
ndp, sb tién str dung dAt duoc giam, ban hanh thong bio ndp tién str dung dit, quyét dinh gidm tién sir dung dét (néu
thudc truong hop duoc giam tién sir dung dit) va giri cho hé gia dinh, c4 nhin hodc giri co quan chuyén Phiéu chuyén
thong tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viée giam tién st dung d4t thyc hién theo Mau s6 02 tai Phy luc I ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Théng bo ndp tién str dung dit duoc giri ddng thoi cho Kho bac Nha nude cing cép dé theo doi, hach toan theo quy
dinh.

¢) Trudng hop chua di co s& dé tinh tién sir dung d4t va cac khoan phai ndp khac thi trong thoi han 05 ngay lam viée,
ké tir ngay nhan dugc hd so, co quan thué phai thong bao bing vin ban cho Vin phong dang ky dit dai hodc co quan
¢6 chire ning quén ly dAt dai hodic bo phan modt cira lién théng va thong bao bing vin ban dén

Chu tich Uy ban nhan dan cAp x4 (trudng hop c6 ndi dung d& nghi khdu trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu) dé
b6 sung hd so; sau khi tiép nhan di hd so hop 16 thi co quan thué phai ra thong bao ndp tién st dung dat, quyét dinh
giam tién st dung d4t (néu thude trudng hop duoc giam tién sir dung dAt) cham nhat sau 05 ngy 1am viéc, ké tir ngay
nhén du hd so bd sung. Ddng thdi co quan thué 1ap hd so theo dbi tinh hinh thu, ndp tién str dung dat theo Mau s 04 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi st dung dét thyce hién ndp tién str dung dit vao ngin sdch nha nudc theo thong béo cta co quan thué theo quy

dinh ctia phép luat v& quan Iy thué.

d) Sau khi thu tién st dung dAt, co quan thu ngn sach nha nudc chuyén thong tin thu ndp ngan séch cho co quan thué
theo quy dinh ctia phép luat vé& quan Iy thué dé co quan thué chuyén cho co quan ¢6 chic ning quén ly dat dailam can
cu thuc hién vi€c giao dét cho nguoi st dung dét theo quy dinh. Viéc giao dét chi duge thuc hién khi nguoi st dung dat
da ndp di tién sir dung dat theo quy dinh (d6i v6i truong hop duge Nha nude giao dat ¢é thu tién sir dung dat).

3. Vin phong dang ky dit dai hodc co quan c6 chirc ning quan Iy dt dai hodc bo phan mét ctra lién thong chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c cua s6 liéu va cac thong tin cung cap cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé viée

tinh va ra thong bao tién str dung dit phai ndp.

4. Thoi han ndp tién sir dung dt d6i voi trudong hop tinh tién sir dung dat theo gia dit cu thé hodc gia dét tring diu gid

quyén st dung dét:

a) Truong hop duge Nha nudc giao dit thong qua hinh thirc d4u gia quyén sir dung dit, thoi han ndp tién tring déu gia
quyén sir dung dt thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luat
Dit dai.

Truong hop ngudi trang d4u gia vi pham nghia vy thanh toan tién tring du gia din dén quyét dinh cong nhan két qua
d4u gia bi huy thi thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Lugt
Dit dai, phap luat vé& ddu gia tai san, phap luat v& quan Iy thué.

b) Trudng hop tinh tién sir dung dét theo gia dat cu thé ma khong thudc truong hop duge Nha nudc giao dit théng qua
hinh thie d4u gid quy dinh tai khoan a Didu nay, thoi han ndp tién st dung dét thie hién theo quy dinh cua phap luat vé
quan Iy thué nhung i da khéng qua 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dit tinh tién st dung dat cta co

quan nha nudce ¢6 thim quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay ¢ quyét dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat ma nguoi sir dung dét khong
ndp du tién sir dung dat thi khéng duoc giao dit theo quy dinh (d6i vi truomg hop duge Nha nudc giao dat). Qua thoi
han ndp tién st dung dt theo Thong bio ciia co quan thué ma ngudi sir dung dit khéng nop du tién st dung dét vao

ngén sach nha nude thi phai ndp khoan tién chdm ndp tién st dung dét theo mirc quy dinh ctia phap ludt v& quan Iy thué.



Trudng hop ngudi sir dung dat khong tuan thu viée cudng ché thué theo quy dinh thi co quan thué chuyén hd so cho co
quan c6 chirc ning quan Iy dat dai dé trinh cip c6 thim quyén xem xét, xu Iy theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt DAt dai déi voi quyét dinh giao dét nay.

5. Thoi han ndp tién sir dung dit déi voi truomg hop tinh tién st dung dét theo gia dét trong Bang gia dat

a) Truong hop tinh tién sir dung dét theo gia dat trong Bang gia dit thi thoi han ndp tién sir dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh ciia phap luit vé quan Iy thué. Qua thdi han ndp tién sir dung dit thi ngudi st dung dit phai ndp tién cham
ndp tién st dung dét theo quy dinh ctia phap ludt v& quan Iy thué, trir trudng hop ghi ng tién sir dung dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6. Truong hop phai hoan tra tién str dung ¢t da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Biéu 17 Nghi dinh
nay thi s6 tién str dung dAt phai hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gi4 dt tai thoi diém giao dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dét, cong nhan quyén sir dung dit. Co quan thué thu hdi sb tién sir dung dit da duoc mién, giam sau

khi bdo c4o va duge Uy ban nhin dan cing cip chip thuan.
Pidu 22. Ghi no tién sir dung dit

1. Péi trong dugc ghi no tién sir dung dét, mirc tién sir dung dat duoc ghino, thoi han ghi no tién sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dt, Nghi dinh vé& cp Gidy ching
nhan. Trudng hop thude dbi trong ghi ng tién sir dung dét khi cip Gidy chimg nhan lin diu theo quy dinh tai Nghi dinh
vé cip Gidy chitng nhan thi trinh ty, tha tuc ghi no tién sir dung dt, thanh toan, xéa no tién st dung dit thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

Khoan 1 Biéu 22 duoc sira ddi, bd sung boi Diém a Khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

2. Trinh tir, thi tuc ghi no tién sir dung dét ctia ho gia dinh, c4 nhan:

a) Di voi truong hop ghi no tién sir dung dét ctia ngudi duge b tri tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Didu 111 Luat DAt
dai, ngudi st dung dt c6 nhu cdu ghi ng tién sir dung d4t nép Pon dé nghi ghi no tién sir dung dat va gidy t& chimg
minh thudc déi tugng dugc ghi ng tién sir dung dét cung véi hd so xin clp Giéy chting nhan theo quy dinh ctia phap luat
(trong d6 bao gbm: Quyét dinh giao dat tai dinh cur va Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cur do co quan nha mréc
6 thim quyén phé duyét) tai Van phong ding ky dit dai hodc co quan c¢6 chirc ning quan Iy dit dai hodc b phan mot

ctra lién thong.

b) Trudng hop thude ddi trong ghi no tién sir dung dét khi cip Gidy chimg nhan lin dau theo quy dinh tai Nghi dinh v&
cAp Gidy chimg nhin, nguoi sir dung dat dang ky nguyén vong ghi no tién sir dung dt trong hd so dé nghi cp Gidy
chimg nhén theo quy dinh tai Nghi dinh v& cip Gidy chimg nhén.

Diém b Khoan 2 Diéu 22 dugc sta doi, bd sung boi Diém b Khoan 8 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

¢) Vin phong ding ky dit dai hodc co quan c¢6 chirc ning quan Iy dit dai hoac b phin mét cira lién thong ra soat,
kiém tra hd so ctia ngudi duge ghi no quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lp Phiéu chuyén thong tin giri ¢én co
quan thué va céc co quan lién quan theo quy dinh; trong dé tai Phiéu chuyén thong tin phai c6 ndi dung vé& déi tuong
dugc ghi ng, thoi han st dung dat dugc ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay; déng thoi tra Giéy hen cho nguoi
dugc ghi ng theo quy dinh.

d) Can ctr Phiéu chuyén thong tin do Vin phong ding ky dét dai hodc co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai hoic bo
phan mét cira lién thong chuyén dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé giri dén hé gia dinh, c4
nhan, Co quan quan Iy nha nudc vé dat dai va co quan lién quan (nu cn) trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam

viée, ké tir ngay ban hanh thong bao. Tai Thong bao phai bao gdm céc ndi dung:
d1) Téng sb tién st dung dAt ho gia dinh, c4 nhan phai ndp.

d2) Sé tién st dung dAt dugc ghi ng.

d3) S6 tién st dung @At khong duge ghi no (néu cd).

d4) Thoi han ho gia dinh, c4 nhan phai ndp tién; gdm:



Thoi han ndp sb tién sir dung dat khong dugc ghi ng (néu co) theo thdi han quy dinh cuia phap luat vé quan ly thué;
Thoi han nop sb tién st dung dat duoge ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 bidu nay.

d) Can cir Thong bio ciia co quan thué, ho gia dinh, ¢4 nhan ndp s6 tién sir dung dat khong dugc ghi ng (néu c6) vao
ngén sach nha nudc theo thong bao cua co quan thué va ndp chung tir tai Van phong dang ky dét dai hodc co quan co

chirc ning quan Iy dit dai hodc bd phdn mot cira lién thong dé duoc cip Gidy chimg nhan.

¢) Co quan thu ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat v& quan Iy thué c6 trach nhiém thu tién sir dung dat
theo Thong bao cuia co quan thué va cung cip chung tir cho ho gia dinh, ca nhan; ddng thoi chuyén thong tin vé sb tién

thu duoc cua hd gia dinh, c4 nhan dén céc co quan lién quan theo quy dinh.

g) Can cir chimg tir ma ho gia dinh, c4 nhan ndp, Vian phong dang ky dit dai hoic co quan cé chirc ning quén ly dat
dai hodc bd phan mét cira lién thong tra Giéy chirng nhan cho hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh; trong d6 tai Giéy

chimg nhan c6 ndi dung vé sb tién sir dung dét ghi ng va thoi han ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
3. Trinh i, thi tuc thanh toan, x6a ng tién st dung dat dbi voi ho gia dinh, c4 nhan dugc ghi ng:

a) Can ctr thoi han ghi no theo quy dinh tai Nghi dinh v& bi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat, Nghi
dinh vé ca‘ip gifiy chimg nhdn, hd gia dinh, ca nhan thyc hién thanh toan ng tién st dung dat béng cach ngp mot 1An tién

sir dung d4t con ng vao ngan sach nha nude theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy thué.

Co quan thu ngin sach nha nudc theo quy dinh ctia phap ludt v& quan Iy thué c6 trach nhiém thu tién sir dung dit con
no theo s6 ng ghi trén Gidy chimg nhan hodic Thong bao ciia co quan thué va cung cip chung tir cho ho gia dinh, ca

nhén; ddng thoi chuyén thong tin vé& s tién thu duoc cua hd gia dinh, c4 nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thué ban hanh Théng béo v& viéc xac nhin viéc hoan thanh nghia vu tai chinh v& thu tién sir dung dét thuc hién
theo Mau s6 03 tai Phu Iuc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan ng tién st dung dét quy dinh tai diém a khodn nay thi hd gia dinh, ¢4 nhan ndp hd
so gbm: Gify chimg nhan (ban gbc), chimg tir ndp tién str dung dit (ban gbc) hodic Thong bao vé viée xac nhan viéc
hoan thanh nghia vy tai chinh vé& thu tién sir dung dét (ban gbc) tai Van phong dang ky dit dai hoic co quan cé chirc
ning quan Iy d4t dai hodc bd phan mét cira lién thong dé duoc x6a no tién sir dung dit ghi trén Gidy chimg nhan.
Trudng hop bi mét, thit lac chimg tir thi h¢ gia dinh, c4 nhan dén co quan thu ngén sach nha nuéc theo quy dinh cila

phap luat vé quan Iy thué dé dugc xac nhan sd tién sir dung dat da ndp.

¢) Vin phong dang ky dit dai hodc co quan c¢6 chirc ning quan Iy dat dai hodc bd phan mét ctra lién théng co trach
nhiém ra so4t, d6i chiéu hd so ma ho gia dinh, c4 nhan ndp dé thyc hién x6a no tién sir dung dit ghi trén Gidy chimg
nhan va tra lai Gidy chimg nhan cho ho gia dinh, ca nhin trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, c4

nhan ndp hd so tai diém b khoan nay.
Chuwong I1I TINH, THU, NQP TIEN THUE PAT
Muc 1 TINH TIEN THUE PAT
Pidu 23. Cin cii tinh tién thué dat
1. Dién tich tinh tién thué d4t theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh nay.
2. Thoi han cho thué dt, thoi han gia han sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi dinh nay.
3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh nay.

4. Hinh thirc Nha nudce cho thué dét tra tién thué dat héng nam hodc cho thué dat tra tién thué dat mot 1n cho ca thoi

gian thué.
5. Chinh sach mién, giam tién thué dit ciia Nha nudc.
Didu 24. Dién tich tinh tién thué dit

1. Dién tich tinh tién thué d4t a dién tich d4t c6 thu tién thué dat ghi trén quyét dinh cho thué dit, quyét dinh diu chinh
quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung d4t, quyét dinh gia han st dung dit, quyét dinh
diéu chinh thoi han sir dung dét, quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét, quyét dinh cho phép chuyén hinh thire sir dung



d4t thude truong hop phai ndp tién thué dét theo quy dinh (sau ddy goi chung 13 quyét dinh vé viéc cho thué dét).
Trudng hop dién tich ghi trén hop ddng thué dét 16n hon so véi dién tich ghi trén quyét dinh v& viée cho thué dat thi dién
tich dét tinh tién thué duoc xac dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dat.

2. Dién tich tinh tién thué dat ddi véi truong hop cong nhan quyén st dung dt thué Ia dién tich ¢t duoc céng nhan
theo Phiéu chuyén thong tin xdc dinh nghia vu tai chinh vé& dat dai do co quan ¢ chirc ning quan Iy dit dai chuyén dén
co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan hoic theo Hop ddng thué dat da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dugc tinh theo don vi mét vudng (mz).
Pidu 25. Thoi han cho thué dét

1. Thoi han cho thué dt (trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Didu nay) 1 thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé vide
cho thué dit ciia co quan nha nudc c6 thim quyén hodc Gidy chimg nhan hoic hop ddng thué dit. Trudng hop thoi
han cho thué d4t ghi trén cac gidy to néu trén khac nhau thi co quan c¢é chirc ning quan ly dat dai xac dinh thoi han im
can clr ¢ tinh tién thué dat.

2. Truong hop cong nhan quyén sir dung d4t thué thi thoi han cho thué dt 1a thoi han ghi trén Phiéu chuyén théng tin do

¢o quan cé chirc ning quén ly dt dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé& c4p gidy chimg nhin
hodc theo Hop ddng thué dét da ky.

Didu 26. Pon gia thué dit

1. Trudng hop thué dét tra tién thué dat hing nim khong théng qua hinh thirc du gia:

Pon gia thué d4t hing ndm = Ty 1& phin trim (%) tinh don gi4 thué ¢4t nhan (x) Gia dit tinh tién thué dat. Trong do:
a) Ty 18 phén tram (%) tinh don gi4 thué ddt mot nam I tir 0,25% dén 3%.

Cin ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh nic ty 18 phdn trim (%) tinh don gia thué dit theo
timg khu vire, tuyén dwdng trong timg voi timg muyc dich sir dung dét (c6 xem xét dén yéu t6 dién tich dét duoc phép
xdy dung, dién tich khong dugc phép xdy dung ma chi sir dung vao myc dich lim canh quan, phy trg) sau khi xin y kién

ctia Hoi ddng nhan dan cing cAp.

b) Gia dat dé tinh tién thué dét 1a gia dit trong Bang gi4 dét (theo quy dinh taidiém b, diém h khoan 1 Didu 159 Luat
Dit dai); duoc xéc dinh theo don vi ddng/mét vuong (ddng/m>).
2. Truong hop thué dét tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué khéng thong qua hinh thire du gia:

a) Truong hop tinh tién thué dét khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét theo hinh thirc thué dt tra tién thué dit
mot 1an cho cé thoi gian thué dbi véi ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 159 Lust D4t daithi

don gia thué dét tra tién thué dt mot lin cho ca thoi gian thué duoc tinh nhu sau:

Gid ddt theo muc dich sir dung dat thué trong Bang gid
Don gid thué dat tra tién thué dat mot - dat Thoi gian

2 5 N A , , , X Py A
lan cho ca thoi gian thué Thoi han st dung dat ciia gid dat trong bdng gid dat thué dat

(theo quy dinh ciia Chinh phii vé gid dat)

b) Truong hop tinh tién thué dat déi véi cac truong hop quy dinh tai diém b, diém d khoan 1 Didu 160 Luat Dét dai thi
don gia thué dét tra tién thué dt mot lAn cho ca thoi gian thué 14 gia dat cu thé dugc xéc dinh theo quy dinh tai Nghi
dinh v& gia dat.

3. Trudng hop diu gid quyén sir dung dét thi don gia thué dat 1a don gi tring ddu gia tuong Gmg véi hinh thirc Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam hoac cho thué dAt tra tién thué dit mot 1an cho cé thai gian thué.
Didu 27. Pon gia thué dit xAy dung cong trinh ngAm

1. Bon gia thué dat ddi voi dat xay dyng cong trinh trén mat dét phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngdm quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 216 Luat D4t dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 26 Nghi dinh

nay.



2. Pon gi4 thué dét déi voi dit duge Nha nudc cho thué dé xdy dung céng trinh ngdm (khéng phéi [ phin ngim cua
cong trinh xay dung trén mat dét) theo quy dinh tai khoan 1 bidu 120 Luat Bt dai, duoc tinh nhu sau:

a) Trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam, don gi4 thué dit dugc tinh theo mirc khong qua 30% ciia don gia

thué dat trén bé mat voi hinh thic thué dit tra tién thué ¢t hang ndm c6 ciing muc dich sir dung dét.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot lin cho ca thoi gian thué, don gia thué dit dugc tinh theo mirc khong qua
30% cila don gia thué dt trén bé mat véi hinh thire thué dat tra tién thué dat mét Jin cho ca thoi gian thué ¢ cling muc

dich str dung va thoi han str dung dét.

¢) Can ctr vio thuc té dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé mirc don gia thué dt quy dinh tai diém a,

diém b khoan nay sau khi xin y kién ctia Hoi déng nhan dan cing cip.

3. Déi v6i dat xdy dung cong trinh ngdm gén v6i phan ngdm cong trinh xdy dyng trén mit ¢4t ma c6 phin dién tich xiy
dung cong trinh ngdm vuot ra ngoai phan dién tich dét trén bé mat dugc Nha nudc giao dét cé thu tién sir dung dat, cho
thué dat cho nguoi sir dung dat do thi don gia thué dét cta phin dién tich vuot nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

Pidu 28. Pon gia thué dat dbi véi dit c6 mat nuée

1. Béi v6i phan dién tich ¢4t khong c6 mat nude, don gia thué dét tra tién thué d4t hing nim, don gi4 thué dit tra tién
thué d4t mot lin cho ca thdi gian thué duoc tinh theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

2. Béi v6i phan dién tich dit c6 mat nude, don gia thué dét tra tién thué dt hing nam, don gia thué dit tra tién thué
d4t mot [n cho ca thoi gian thué dwoc tinh theo mure khong thip hon 20% cuia don gia thué dit hing nim hodc don gia
thué dat tra tién mot lAn cho cé thoi gian thué cua loai dat c6 vi tri lién k& v6i gia dinh ¢6 cting muc dich sir dung dat va

thoi han sir dung dét v6i phin dién tich dt c6 mat nude.

3. Can ¢t vao thyc té dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh cu thé mirc don gi4 thué dt quy dinh tai khoan 2
Diéu nay sau khi xin y kién cta Hoi déng nhan din cing cp.

Didu 29. Co quan xac dinh don gia thué dét

1. Truong hop cho thué d4t khong thong qua hinh thirc ddu gid quyén st dung dat, can ctr gia dét cy thé do Chu tich Uy
ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh, gi4 dit tai Bang gi4 dit, mirc ty 16 phin trdm (%) dé tinh don gi4 thué dat,
mirc don gia thué dat déi voi cong trinh ngdm, mirc don gia thué dat c6 mit nuée, Phiéu chuyén thong tin do co quan
¢6 chirc nang quéan 1y dét dai chuyén dén, co quan Thué tinh, thanh phd (d6i véi to chire, ngudi gde Vigt Nam dinh cu ¢
nude ngodi, tb chirc ¢6 von dau tu nude ngoai), Co quan Thué co so(dbi voi cac trudng hop con lai) x4c dinh don gia

thué dét tra tién thué dt hing nim, don gi4 thué dit tra tién thué dat mot Jin cho ca thoi gian thué.
Théng bao vé don gia thué dat thuc hién theo Mau s6 03 tai Phu luc 1T ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Truong hop cho thué dét thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dat thi trach nhiém xac dinh gia khéi diém, gi
tring d4u gi4 thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dit dai.

Piéu 30. Tinh tién thué dat

1. Déi v6i truong hop thué dét tra tién thué dat hang ndm, tién thué d4t mot nam duoc tinh nhu sau:

Tién thué Dién tich tinh tién thué dat Pon gia thué ddt hiang ndm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26,
dat mot = theo quy dinh tai Diéu 24 Nghi x khoan 1, diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 1, khoan 2 Diéu 28
nam dinh nay Nghi dinh nay

2. Déi v6i truong hop thué dét tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Tién thué d4t tra mot 1an cho ca thoi gian thué dugce tinh nhu sau:

Tién thué dat tra Dién tich tinh tién thué Pon gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian
mét lan cho ca =  dat theo quy dinh tai  x thué quy dinh tai khodn 2 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 27,
thoi gian thué Piéu 24 Nghi dinh nay khoan 1, khodn 2 Diéu 28 Nghi dinh nay

b) Tién thué dat c6 mit nude tra mot lan cho ca thoi gian thué dugc tinh nhu sau:



Tién thué dat cé mdt nudc tré mot lan - Tién thué dat cia phﬁn dién tich N Tién thué dat ciia phd‘n dién

cho ca thoi gian thué dat khong co mat nuoc tich dat cé mdt nude

Trong do: Tién thué d4t cta dién tich dt khong c6 mat nudc, tién thué dit cua phﬁn dién tich dit c6 mat nude duge

tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Trudng hop don vi su nghiép cong lap hra chon hinh thirc Nha nudc cho thué dit tra tién thué dat hing nim theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat DAt dai thi tinh tién thué d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop don vi sy nghiép cong lap khong Iwa chon hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hing nam ma
sir dung nha, céng trinh gin lién véi dat dé kinh doanh, cho thug, lién doanh, lién két theo quy dinh ciia phép luat vé quan
1y, sir dung tai san cong thi thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat v& quéan Iy, sir dung tai san céng,
khong phai ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop chu déu trr dugc gia han sir dung dét cta du an theo quy dinh tai khoan 8 Didu 81 Luat DAt dai thi ngoai

s tién thué dit phai ndp con phai ndp bd sung cho Nha nudc mot khoan tién duge tinh nhu sau:

a) Trudng hop chit dau tr duge gia han str dung dat cta du 4n theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 81 Luét DAt dai thi ngoai

s6 tién thué dit phai nop con phai ndp bd sung cho Nha nudc mot khoan tién duge tinh nhu sau:

Thoi
Khoan o i, mm L, e , R Ty I¢ (%) tinh don gid gian
I Dién tich dat tinh thu Gia dat trong Bang gid dat tai thoi s . .
tien . s . L o | thué dat do Uy ban gia
. = tién thué dat duoc gia x  diém co quan cé tham quyén ban ~ x T x
bo 5 + dune dit hénh Ouyét dinh gia  dune di nhdn dan cap tinh quy han
an sir dung da anh Quyét dinh gia han sir dung da ,
12
Trong do:

- Gia dat trong Bang gia dit va ty 18 (%) tinh don gia thué dét dugc xac dinh twong tmg voi muc dich sir dung dét

duoc Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay trd €n dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong

tinh khoén tién bd sung dbi voi sé ngay nay.

b) Khéng ap dung quy dinh vé& khiu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tii dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dt déi

v&i khoan tién quy dinh tai diém a khoan nay.

5. Truong hop ngudi thué dat tra tién thué dat hing nam c6 don ty nguyén tra lai dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82
Lust Dt dai thi ngudi sir dung dit phai ndp tién thué dit tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dét ctia co quan nha
nude ¢6 thim quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Ludt D4t dai; truong hop qua
thoi han thu hdi dat theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat DAt dai ma co quan nha
nude c¢6 thim quyén chua ban hanh quyét dinh thu hdi dit, néu ngudi st dung dit khéng tiép tuc sir dung dat thi khong

phai ndp tién thué dit cho thoi gian nay.

6. Trudng hop chua c6 quyét dinh cho thué dit, hop ddng thué dat nhung dang sir dung dit vao muc dich thudc déi
tuong phai thué dét theo quy dinh ctia Lut D4t dai ndm 2024 thi nguoi sir dung d4t phai ndp tién thué dat hing nam
cho thoi gian st dung dat nay. S6 tién thué dit hing ndm dugc tinh theo mirc ty 16 (%) dé tinh don gia thué dat va gia
dét tinh tién thué dit cua timg nam sir dung d4t dén thoi diém Nha nuéce ban hanh quyét dinh cho thué dét; dién tich
tinh tién thué d4t 1a dién tich thuc té dang str dung; muc dich str dung dat dé tinh tién thué dit hﬁng nam theo muc dich
thyc t& dang sir dung, Co' quan thué tinh tién thué d4t phai ndp hing ndm va théng bao cho nguoi sir dung dét phai ndp.
Uy ban nhan dén c4p tinh chi dao co quan nong nghiép va méi truong hoan thién hd so cho thué dat theo quy dinh cila
phap luat.

Viée tinh va thu, ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho thué dit tré vé& sau duge thyuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Khoan 6 Diéu 30 duoc sira ddi, bd sung bdi Diém b Khoan 9 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP



7. Trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh cho thué dat theo tién d6 cua dur an dau tu, tién do thu hoi
d4t, bdi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 116 Luat D4t dai thi viéc tinh tién thué dét, x Iy kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh cho thué dét.

8. Truong hop t6 chic dang sir dung dét thude trudng hop Nha nudce cho thué dat quy dinh tai Diéu 120 ciia Luat Dt
dai dugc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142 Luat D4t dai thi tinh tién thué dét theo quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

9. Truong hop khi cép déi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véiho gia dinh, ca nhin ma cé su chénh léch dién
tich dat tang giita s liéu do dac thuc t& v6i sé liéu ghi trén Gidy chimg nhan da c4p va ranh gi6i thira d4t dang st dung
khong thay ddi so voi ranh gi6i thira dét tai thoi diém cé Gidy chimg nhan da cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip
gidy chimg nhan thi ngudi str dung ¢4t phai ndp tién thué d4t déi véi phan dién tich ¢t tang thém theo quy dinh cua
phap ludt tai thoi diém cAp gidy chimg nhan trugc day.

Pidu 31. Xir Iy kinh phi bdi thwong, hd tre, tai dinh cu; xac dinh chi phi dAu tw vao dét con lai theo quy dinh
tai Piéu 107 Luat Dat dai

Thim quyén xac nhén s6 tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duogc trir vao tién sir dung dt, tién thué dat phai nop
ctia UBND cép huyén néu tai Diéu 31 Nghi dinh 103/2024/ND-CP do UBND cép x3 thyc hién theo quy dinh tai
Didu 13 Nghi dinh 125/2025/ND-CP.

1. Truong hop Quy phat trién d4t tmg vén cho don vi, t chirc thyc hién nhigm vy bdi thuong, hd trg, ti dinh cu tao quy
d4t d& cho thué dit hoac ngan sach nha nudc da b tri dé the hién bdi thudng, hd tr, tai dinh cur thi kinh phi bbi

thuong, hd tro, tai dinh cu duoc xir Iy nhur sau:

a) Trudng hop duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué va khéng duge mién tién
thué d4t hodic dugc mién tién thué ¢4t nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién thué dit (khong huéng wru
dai) quy dinh tai khoan 5 Didu 38 Nghi dinh niy, ngudi str dung ¢4t phai ndp tién thué dt vao ngan sach nha nuée theo
quy dinh ctia phap luat. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thuc hién theo quy
dinh ciia phép luat v& quy phat trién dét, phap luat v& ngan sdch nha nude.

Truong hop thué dit tra tién thué ¢4t hing nim va khong dwoc mién tién thué dat, nguoi sir dung dét phai ndp trude
kinh phi bbi thudng, hd tro, tai dinh cur vio ngén sach nha nudc; sé tién nay s& dugc quy ddira sb nam, thang hoan
thanh nghia vy ndp tién thué dAt hing nam tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dét; hét thoi gian dwoc quy déi da hoan
thanh nghia vy ndp tién thué dat, nguoi thué dét tiép tuc ndp tién thué dat theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi bdi
thuong, hé tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat v& quy phat trién dét, phap luat

ve ngan sach nha nudce.

b) Trudng hop duge Nha nude cho thué dit ma dugc midn tién thué dt thi ngudi str dung dit phai hoan tra kinh phi
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu vao ngan sach nha nude va duge tinh sé tién nay vao chi phi diu tw cua du 4n theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dt dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trién dét thuc
hién theo quy dinh ciia phap ludt v& quy phat trién dAt, phap luat v& ngan sach nha nudéc.

2. Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dit ma thude truong hop duoc img trude kinh phi bdi thudng, hé tro, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat DAt dai thi
viée khiu trir kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pitu 16 Nghi dinh nay va theo

nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Diéu nay

3. Viée xtr Iy kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur dbi voi dy 4n dau tw ¢6 nhidu hinh thie sir dung dét (giao dét ¢6
thu tién st dung dat, giao dat khong thu tién sir dung dét, cho thué dét) duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 bidu
16 Nghi dinh nay. Trudng hop du an dau tu ¢6 hinh thirc thué dt tra tién hing nam, thué dét tra tién mot Jin cho ca
thoi gian thué thi kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n duge co quan nha nude ¢6 thim quyén phé
duyét dugc trir vao tién thué dAt tra tién mot 1n cho cd thoi gian thué phai ndp, phin con lai (chua dugc trir) tiép tuc
duoc trir vao tién thué dét tra tién hing nam phai ndp (bao gdm ca tién thué dAt phai ndp ddi voi phin dién tich dat xay

dung cong trinh ngdm ctia dyr 4n, néu co)



4. Trudng hop duoc Nha nudce cho thué dét theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit hing nam va duoc quy déi kinh
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur di tmg trudc ra thoi gian d3 hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hang nam tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dét thi trong khoang thdi gian dugc co quan ¢ thim quyén xéc nhan da hoan thanh nghia
vu tai chinh v8 tién thué dt hang nim ngudi thué dat c6 quyén vé dat dai nhu déi véi truomg hop duge Nha nude cho

thué dat tra tién thué dat hing nam.

5. Truong hop duge Nha nu6e cho thué dit tra tién thué dAt hing nim nhung di hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét
$6 ndm do dugc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu da ung trudc hodc tién dét trude khi chuyén muc dich
sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh niy vao tién thué dit phai ndp theo quy dinh ctia phap ludt, khi
chuyén nhuong du 4n hodc chuyén nhuong tai san thudc s& hitu cta minh gin lién voi dat thué theo quy dinh ciia phap
ludt thi nguoi nhan chuyén nhuong dugce ké thira va tiép tuc duogc trur kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu hoic tién
dat trude khi chuyén muyc dich str dung dAt con lai twong tmg véi thoi gian da thyuce hién quy ddi nhung chua dugc trir
hét vao tién thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xir Iy kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur d6i véi cac trudng hop quy dinh tai khoén 1,
khoan 2, khoan 3 Diéu nay dugc thyc hién cing thdi diém tinh tién thué dét cia co quan nha nudc ¢ thim quyén theo
quy dinh.

7. Trudng hop ngudi sir dung dat da duoc midn, giam tién thué dit nhung khéng dap tmg cac diéu kién dé duoc midn,
giam tién thué dAt va bi thu hdi sb tién thué d4t da duoc midn, giam theo quy dinh tai khoan 9 Didu 38 Nghi dinh nay thi
viéc xtr Iy kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh tai céc khoan 1,2 va 3 bidu nay; ddivei
s6 kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu da duogc tinh vao chi phi ddu tu cua du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94
Lust DAt dai thi khéng dwoc khiu trir vao tién thué dét.

8. Cin ctr tinh hinh thire té tai dia phuong, Uy ban nhan dan c4p tinh trinh Hoi ddng nhan dan cing cip quyét dinh viée
cho phép ngudi str dung dit duge Nha nuée giao dat khong thu tién st dung dét, cho thué dit trong Khu cong nghé cao
khong phai hoan tra ngan sach nha nude kinh phi bdi thuong, giai phong mit bang da duoc Nha nude bb tri tir ngan
sach nha nudce (khong bao gdm trudng hop tmg vén tir Quy phat trién dét) d6i véi cac truong hop sau:

a) Thué dét tra tién hang nim va thudc dbi trong duge mién, giam tién thué dat nhung c6 nguyén vong khong huéng wru

dai vé& mién, giam tién thué dat.

b) Sir dung dét va dit c6 mat nude dé xdy dyng cong trinh giao thong, ha ting k¥ thudt, khu cdy xanh, cong vién sir
dung cong cdng theo quy hoach chung va quy hoach phan khu xay dung.

¢) Ban quan Iy Khu cong nghé cao va cic don vi tryc thudc Ban quan Iy sir dung dit dé xay dung tru s& co quan, cong

trinh sy nghiép, cong trinh phuc vu quéan Iy va khai thic ha tAng Khu céng nghé cao.

d) Puoc giao dat khong thu tién st dung dat, thué dat mién tién thué dét cho ca thoi han thué va da duoc Ban quan Iy

Khu céng nghé cao ban giao dit truede ngay 01 thang 7 nim 2014.

9. Truong hop ngudi bi thu hdi dit dugc bdi thudng chi phi ddu tr vio dat con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu
107 Luat Dt dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP thi chi phi d4u tu vao dit con lai dwgc xac dinh nhur

sau:

a) Déi voi kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d3 tmg trude theo phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da duoc
co quan nha nudce ¢6 thim quyén phé duyét ma chua khiu trir hét vao tién thué dit phai ndp (sau day goi 14 kinh phi
chua khéu trir hét) dugc xac dinh nhu sau:

al) Truong hop dét true khi bi thu hdi 1 d4t duge Nha nude cho thué dét tra tién thué mot lin cho ca thoi gian thué
ma kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d3 (g trude da dwoc tinh vao vén diu tu ciia dy 4n va nguoi sir dung dt
da duoc bdi thudng vé dét thi kinh phi chua khdu trir hét duge xac dinh bing khéng (= 0)

a2) Trudng hop dat trude khi bj thu hdi 13 d4t dwge Nha nude cho thué dét tra tién thué hing ndm va kinh phi bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu dang duge khéu trir theo phwong thirc quy déi ra sb ndm, thang da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dét thi kinh phi chua khu trir hét dugc xac dinh nhu sau:



Kinh phi S6 nam, thang da dwec quy déi hoan Pon gid thué dat tra tién thué dat hang nam tai thoi
chua khdu = thanh nghia vu vé tién thué dat nhung x  diém Nha nudc quyét dinh phé duyét phuong én boi

trir hét chua sir dung thuong, hé tro, tdi dinh cu
Trong do, don gia thué dat tra tién thué dat hing nam duoc xac dinh theo quy dinh tai khodan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dét truée khi bi thu hdi 1 dit duge Nha nude cho thué dit tra tién thué hing ndm va kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dang duoc khiu trir theo phuong thire trir din vao tién thué dit phai ndp theo quy dinh thi
kinh phi chua khiu trir hét duoc xac dinh nhu sau:

Kinh phi chwa ~ Téng s6 kinh phi boi thuong, hé tre, tdi dinh cw 6 kinh phi béi thiong, hé tro tdi dinh

khdu trir hét duoc khdu triv theo quy dinh cu da thuce hién khdu triv

b) Déi voi s6 tién thué dat tra tién thué dat hing nim ma d tra truée cho nhidu nam nhung chua sir dung thoi gian da
tra trudc tién thué dét thi chi phi ddu tw vao dit con lai duoc xac dinh nhu sau:

Chi phi ddau tw Tién thué ddt mpt nam xdac dinh tai thoi diém Nha nwde quyét dinh - Thoi han da tra trude

. . . X .
vao dat con lai phé duyét phuong an boi thuong, ho tro, tdi dinh cu tién thué dat con lai
Trong do:

- Tién thué dit mét nim dugc xic dinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dét tai
thoi diém Nha nudc quyét dinh phé duyét phirong 4n bdi thuong, hé tro, tai dinh cu.

- Thoi han d3 tra trude tién thué dét con lai duoc xac dinh bang (=) thoi han da tra trude tién thué dét trir (-) thoi han
da st dung dit thué tinh dén thoi diém Nha nudc quyét dinh phé duyét phurong 4n bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu.

Didu 32. On dinh tién thué dit tra tién thué hing nim

1. Tién thué dAt hing nim (bao gdm ca tién thué d4t hing nam trong trudng hop déu gia quyén sir dung dét) duge ap
dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat D4t dai.

2. Viée xéac dinh tién thué dét cho chu ky tiép theo dugc thie hién theo quy dinh tai khoan 1 Didu 26, khoan 1 Didu 30
Nghi dinh nay. Truong hop tién thué dit ciia chu ky tiép theo khong ting so véi chu ky trude thi khong phai diéu chinh
tién thué dat; tredng hop ting so voi chu ky trudce thity 18 didu chinh tién thué dat hing nam theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 153 Luat Dat dai dugc xac dinh bing (=) téng chi sé gid tiéu ding (CPI) hing ndm ca nudc cua giai doan 05 nam

lién ké trude thoi diém didu chinh.

Trudng hop chi sé gia tiéu ding (CPI) tang tir 10% tr& 1én trong 05 nam lién tiép thi B6 Tai chinh phéi hop véi cic Bo,
nganh lién quan dé bio céo Chinh phi quy dinh diéu chinh ty 1& diéu chinh tién thué dit hing ndm cta chu ky tiép theo
cho phu hop.

3. Truong hop duge khiu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc duoc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit vao tién thué dit theo hinh thirc quy di ra sé nim, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué
d4t theo quy dinh thi khong phai lam thi tuc diéu chinh tién thué dt theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay trong thoi gian
duoc x4c dinh d& hoan thanh nghia vu tién thué dit. Sau khi két thuc thoi gian dwoc xac dinh hoan thanh nghia vy tién
thué dAt néu trén thi thuc hién didu chinh tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay 8 tinh s tién thué dat cho
thoi gian tiép theo.

Piéu 33. Tinh tién thué dit trong trirong hep thay ddi hinh thirc thué dit theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 30 Luat Pat dai

1. Chuyén tir thué dét tra tién thué d4t hing ndm sang thué dét tra tién thué d4t mot lan cho c thoi gian thué:

a) Trudng hop nguoi sir dung d4t dwoc Nha mrde ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién hing nam
sang thué dét tra tién thué d4t mot 1An cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué d4t mot ln cho thoi gian thué dat con
lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Pon gid thué dét tra tién thué dit mot An cua thoi gian thué dét
con lai duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay; trong dé gia dat dé tinh don gi4 thué dit 1a gia
d4t tai thoi diém Nha nu6e ban hanh quyét dinh cho phép chuyén sang thué dt tra tién thué dit mot lan.

b) Trudng hop nguoi sit dung dit dang duge khiu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cur hoac duoc trir khoan tién



da tra dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dAt vao tién thué dit theo hinh thirc quy di ra sb nim, thang hoan thanh
nghia vu vé tién thué dét theo quy dinh thi nay s6 con lai (chua dugc khiu trir) duoc khiu trir vao tién thué dét tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

S6 tién dé khiu trir néu trén duoc tinh bang (=) tién thué dit tinh theo don gia thué dat trd tién hang ndm theo quy dinh
tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot ln cho ca
thoi gian thué nhan (x) voi thoi gian da xac dinh hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nim con lai (chua duoc
khéu trir).

2. Chuyén tir thué dét tra tién thué d4t mot lan cho ca thoi gian thué sang thué dat tra tién thué dat hang nam thi tién
thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Trudng hop da hoan thanh nghia vu vé tién thué ¢t thi nguoi sir dung dét khong phaindp tién thué dit hing nim cho
thoi gian thué dét con lai.

b) Trudng hop cha hoan thanh nghia vu vé tién thué dét thi ngudi sir dung dat phai ndp tién thué dat hing nim tir thoi
diém Nha nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dt mot lin cho ca thoi gian thué sang

thué dét tra tién hing nam. Déi voi thoi gian da sir dung dAt thi xir Iy nhu sau:
bl) Trudng hop chwa ndp tién thué dét thi ngudi sir dung dat phai ndp tién thué dat cho thoi gian da sir dung dat:

. ) S6 tién thué ddt tra mot lan ciia ca thoi gian thué dat )
Tién thué dat phai ngp = - x Thoi gian da su dung dat
Thoi han thué dat

Ddng thoi, ngudi st dung dat phai ndp tién chdm ndp tién thué dét tinh trén sé tién thué dAt phai ndp theo quy dinh cua
phap ludt v& quan Iy thué tinh tir thoi diém duge co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh cho thué dt dén thoi

diém cho phép chuyén tir thué dt tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué sang thué dét tra tién hing nim.

b2) Trudng hop da ndp mot phan tién thué d4t ma sb tién da ndp nho hon s tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém
nay (khong bao gdm tién chdm ndp) thi ngudi st dung dAt phai ndp sb tién con thibu va sb tién cham ndp tién thué dat
tinh trén s6 con thiéu theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy thué; trudong hop s6 tién d3 ndp 16n hon sb tién phai nop
theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gdm tién chim ndp) thi sb chénh léch ting dwoc trir vao tién thué dét
hing nim bing céch quy ddi ra s6 nidm, thing d3 hoan thinh nghia vu tién thué d4t hing nim theo don gi4 thué dat
hang ndm dugc xéc dinh theo gia dét tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién

thué ¢t mot lan cho ca thoi gian thué sang thué dit tra tién hang nam.
Didu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dét

1. Trudng hop duoc co quan nha nudc c¢6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 121 Luat D4t dai ma thudc truong hop thué d4t thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén tir dit nong nghiép, dit phi néng nghiép duge Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dét
sang dit phi nong nghiép dugc Nha nude cho thué dit thi phai ndp tién thué dit hang nam hodc ndp tién thué dit mot
1an cho c4 thoi gian thué theo loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dit dugc tinh theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi
dinh nay.

b) Trudng hop chuyén muyc dich st dung ¢4t nhung khong chuyén hinh thic sir dung dt thué:

bl) Trudng hop c6 cing hinh thirc sir dung dat 13 thué dit tra tién thué dat mot lin cho ca thoi gian thué ma nguoi sir
dung dit da hoan thanh nghia vu v& tién thué dit déi voi dit trude khi chuyén muc dich thi tién thué dt duogc tinh nhu

sau:
Tién thué dat tra mét lan cho Tién thué dat cua loai dét sau khi Tién thué dat cua loai dat trude khi
ca thoi gian thué khi chuyén = chuyén muc dich ciia thoi gian thué - chuyén muc dich cia thoi gian thué

muc dich dat con lai dat con lai

b2) Trudng hop c6 cing hinh thie st dung dét 1 thué dat tra tién thué dat hing nam, khi chuyén muyc dich st dung dét
thi ngudi str dung dit phai ndp tién thué dit hing nim cua loai dit sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30 Nghi dinh nay.



¢) Truong hop chuyén muc dich sir dung dit dong thoi véi vise chuyén hinh thic thué dat tir thué dit tra tién thué dit
mét 1an cho ca thoi gian thué ma da hoan thanh nghia vu vé tién thué dit sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit hang
nam thi tién thué d4t hiang nam phai ndp cho muc dich méi duoc tinh theo quy dinh tai thoi diém co quan nha nude c6

thdm quyén quyét dinh cho phép chuyén muyc dich str dung dt két hop véi chuyén hinh thirc thué dét.

Tién thué dat da tra mot 1An cua thoi gian thué d4t con lai ctia loai dat trude khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh
sach va gia dat tai thoi diém duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit
va duoc quy dbira thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién thué dat hing nam theo don gi4 thué dét tra tién
thué dat hing nam ciia loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dat tai thoi diém co quan nha nude c¢6 thim quyén

quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Truong hop chuyén muyc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Dat dai tir ¢t duge Nha nudc giao
d4t c6 thoi han 6 thu tién str dung dat trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma d4 hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat
sang loai dét thudc truong hop thué dit theo quy dinh tai Diéu 120 Luat D4t dai thi tinh tién thué ¢4t nhw sau:

a) Trudng hop thué dat tra tién mot lin cho ca thoi gian thué thi tién thué d4t dugc tinh nhur sau:

\ . \ o N . . .o So tién su
Tién thué dat khi duoc Tién thué dat tra mgt lan cua thoi gian sw dung dat con lai oL
, , . .= . . , . . . - dung datda
chuyén muc dich s dung dat cua logi dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat

nop
Trong do6: S4 tién st dung dat da ndp dugc tinh béng tién thué dat tra mot An cua thoi gian st dung d4t con lai cua loai
dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém
Nha nu6e ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Truong hop thué dat tra tién hing nim, tién thué dit khi duoc chuyén myc dich dugce tinh theo quy dinh tai diém a
khoan nay; trong d6, tién thué dat duogc tinh theo muc dich st dung dét ciia loai dit sau khi chuyén muc dich theo quy
dinh tai khoan 1 Diu 30 Nghi dinh ndy. S6 tién sir dung dat da nop duoc trir vao tién thué dét khi chuyén muc dich sir
dung dét va duoc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay. S6 tién nay dugc quy ddi ra thoi gian hoan thanh nghia vu vé
tién thué dAt hing nam tai thoi diém co quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

3. Truong hop t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét hop phap ciia td chirc, ca nhan dé thyc hién du
an dau tu phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét theo quy dinh tai biéu 127 Luat DAt dai ma phai chuyén muc
dich str dung dit sau khi nhin chuyén nhwong va phai thuc hién nghia vu vé tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu 121 Luat D4t dai thi tién thué dat dugc tinh nhu sau:

a) Tién thué dit cua dy 4n duoc tinh theo muc dich st dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung d4t trén co s¢ can
clr va thoi diém tinh tién thué dat quy dinh tai Didu 155 Lut Dt dai, Didu 30 Nghi dinh nay.

b) i vi khoan tién ma 6 chirc kinh t& da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét trede khi chuyén muyc dich

(sau dy goi 14 tién dit trude khi chuyén muc dich sir dung dit) duoc xac dinh va xir Iy nhu sau:

bl) Trudng hop nhan chuyén nhwong quyén st dung dt nong nghiép hop phap ciia té chire (khéng thudc trudng hop
d4t dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hing nim hodc dit duoc giao khong thu tién thué dit ciia t6 chirc)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc xdc dinh béng =) sb tién thué dat tra mot 1an cho thoi gian sur
dung d4t con lai tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay duogc trur vao tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc
trudng hop thué dét tra tién thué d4t mot 1n cho ca thoi gian thué hodic dugc quy ddira thoi gian da hoan thanh viée

ndp tién thué dit ndu loai dAt sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dét tra tién thué d4t hang nam.

- Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét néng nghiép hop phap cua ho gia dinh, ¢4 nhan (khéng thude
trudng hop duoc Nha nude cho thué dét hodc phai chuyén sang thué dt theo phap ludt dAt dai) thi tién dt trudc khi
chuyén muc dich st dung d4t duoc xac dinh bing (=) gi4 tri quyén sir dung dit ciia loai dat nong nghiép twong tmg tai
thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Khoan tién nay dugc trir vao tién
thué dt nbu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dit tra tién thué dit mot Jin cho ca thoi gian thué
hodc dugc quy ddira thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich thugc truong

hop thué dt tra tién thué ¢4t hing nim.



b2) Trudng hop nhin chuyén nhugng hop phap dat phi nong nghiép khong phai 1 dit & c6 ngudn gbe do duge Nha
nudce giao c6 thu tién sir dung dit hodic duoc Nha nude cho thué dat tra tién mot lin cho ca thoi gian thué ma nguoi sit
dung d4t d3 hoan thanh nghia vu vé tién st dung d4t, tién thué dAt thi tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dét
duoc tinh bang sb tién thué dat tra mot lin cho thoi gian st dung dit con lai tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muyc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir
vao sb tién thué dat néu loai dit sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dAt tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué. Truong hop loai dit sau khi chuyén muc dich sir dung dit thudc truong hop thué dit tra tién thué dat
hang nam, tién dat trude khi chuyén muyc dich st dung dat duoc quy déi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién
thué dat hing nam tai thoi diém co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muyc dich sir

dung dét.

b3) Truong hop d4t nhan chuyén nhurong cé ngudn gbe duge Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat nhung
khong phai ld dat nong nghiép hoac nhan chuyén nhurgng tai sén trén dat gin lién véi dat thué tra tién thué dat hing
nam khi chuyén muyc dich sir dung d4t ma dwoc co quan nha nude c6 thim quyén cho thué dat thi tién dat trudce khi

chuyén muc dich sir dung dit dugc tinh bang khong (=0).

Trudng hop ngudi sir dung dat da tra trudc tién thué dat cho mot sb ndm theo quy dinh cta phap luat vé& dat dai hodc
da ung trudc tién bdi thuong, giai phong mit bang va duoc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dit phai
ndp hing ndm bang cach quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh v& tién thué d4t nhung chua sir dung
hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi s6 ndm, thing chura
sir dung hét dugc quy ddi ra tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dét theo don gid thué dat tra tién hing nim tai
thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich; viée xac dinh tién dét truéce khi chuyén muc dich
sir dung dét trong trudng hop sé ndm, thang chua st dung hét khoéng tron nam, tron thang thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh nay. Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dit néu loai dit sau khi chuyén muc dich thude
truong hop thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué hoac duge quy ddi ra thoi gian da hoan thanh viée
ndp tién thué dat néu loai dét sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dit tra tién thué dat hing nim.

Tiét b3 diém b khoan 3 Diéu 34 duoc stra doi, bd sung boi Biem b Khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

b4) Trudng hop nhan chuyén nhwong quyén st dung dat c6 thoi han sir dung én dinh lu dai (khéng phai 1a d4t nong
nghiép) d3 duogc cép Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap Iuat trudc ngay 01 thing 7 nam 2014 dé sir dung vao
muc dich san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh bang (=)
tién thué dit cua loai dit sau khi chuyén muc dich stir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan nay. Khoan tién nay

duoc trir vao tién thué dét ciia du 4n sau khi chuyén muc dich sir dung dat.
Tiét b4 diém b khoan 3 Didu 34 dugc sira d6i, bd sung boi Diém ¢ Khoan 10 Biéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

¢) Trudng hop nhan chuyén nhuong hop phap quyén str dung dit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1 dét
thuong mai, dich vu; sau do chuyén muc dich stir dung dét sang dét thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém g khoén
1 Diéu 121 Luat Dat dai thi tién dat trudce khi chuyén muc dich stir dung dit duoc xac dinh nhu sau:

c1) Déi voi truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1n cho ca thoi gian thué thi tién dit truée khi chuyén muyc dich sir
dung d4t dugc tinh bing sb tién thué dét tra mot 1an cho thdi gian st dung dét con lai tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 30 Nghi dinh nay.

¢2) Déi voi treong hop thué dat tra tién hing ndm thi tién dét true khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh bing
khong (=0). Trudng hop ngudi sir dung dét d3 tra trude tién thué dat cho mot sb nam theo quy dinh ciia phap ludt vé
d4t dai truGe ngay Luat DAt dai nam 2003 ¢6 hiéu Iyc thi hanh hodic da tmg trude tién bdi thudng, giai phéng mit bing
va duoc co quan nha nuée cho phép khiu trir vao tién thué dit phai ndp hing nim bing cach quy ddira s6 nam, thing
hoan thanh nghia vy tai chinh v& tién thué dt nhung chua st dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém Nha nuée ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich thi tién dt truéc khi chuyén muc dich sir dung d4t duoc xac dinh theo quy
dinh tai tiét b3 diém b khoan nay.

Tiét c2 Piém ¢ khoan 3 Diéu 34 dugc sta d6i bsi Diém d Khoan 10 Dicu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

¢3) Tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat tai tiét c1, tiét c2 diém nay duoc trir vao sb tién thué dat phai ndp



néu thudc truong hop thué dat tra tién mot An cho cé thoi gian thué. Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dat
tra tién hing nam thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét tai tiét c1, tiét c2 diém nay dugc quy déira thoi
gian da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét tai thoi diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich

sir dung dét.
Tiét ¢3 Diém ¢ Khoan 3 Diéu 34 dugc bd sung boi Biém d Khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

d) Viéc xu ly tién dat trudce khi chuyén muc dich stir dung dat ddi voi du an sau khi chuyén muc dich str dung datco
nhiéu hinh thirc sir dung dét duoc thyc hién nh sau:

d1) Truong hop du 4n vira c6 hinh thire Nha nu6e cho thué dat vira c6 hinh thirc Nha mrdce giao dat khong thu tién sir
dung d4t thi toan bo tién dat trude khi chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay duoc trir vao

tién thué dit cta du an.

d2) Trudng hop du 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nude giao dit ¢é thu tién st dung dit, vira c6 hinh thie thué dét, vira c6
hinh thirc Nha nuéc giao dit khong thu tién sir dung dét thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dit quy dinh tai
diém b khoan nay dugc trir vao tién sir dung dét, tién thué dit phai ndp ciia dy 4n tuong g véi timg phin dién tich
giao dit ¢6 thu tién str dung dt, dién tich cho thué dét. Déi v6i khoan tién da tra dé nhan chuyén nhwong quyén st
dung dAt cua phin dién tich d4t dy an duge Nha nude giao dit khong thu tién sir dung dét dwoc trir theo nguyén tic

phan bd cho phin dién tich dit ¢é thu tién st dung dAt va phan dién tich dit c6 thu tién thué dit.

4. Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit néng nghiép hop phap dé thuc hién dy 4n
d4u tu phi hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dét dugc co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét ma phai chuyén
muc dich sir dung dAt sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dt thi viec xt
ly tién dat trudc khi chuyén muc dich sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3 Didu nay.

Pidu 35. Tinh tién thué dit khi gia han sir dung dit, di¢u chinh thoi han sir dung dét theo quy dinh tai khoin
2 Pidu 156, diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Lujt Dit dai

1. Tinh tién thué d4t khi gia han st dung dit:

Khi duoc co quan nha nude ¢é thim quyén quyét dinh cho phép gia han sir dung d4t ma ngudi str dung dat thude ddi
twong phai ndp tién thué dit thi tién thué dit duoc tinh theo chinh sach va gid dét tai thoi diém co quan nha nudce 6
thdm quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dét.

Déi voi truong hop thué dét tra tién thué dit hing nam thi chu ky 6n dinh tién thué dét tinh tir thoi diém co quan nha
nude ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dit. Truong hop thoi diém hét thoi gian thué
d4t trudc khi co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi gian thué dét thi nguoi sit
dung dét phai nop tién thué dit hing nam ma khong dugc én dinh tién thué dat hiang nam theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay déi voi khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dit khi diéu chinh thoi han sir dung dat:

a) Truong hop dang thué dét tra tién thué dit hing nim ma dugc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép didu
chinh thoi han sir dung dét cta dy an thi tién thué dat dugc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém quyét dinh diéu

chinh thoi han sir dung dAt ctia co quan nha nuéc cé thim quyén.

Trudng hop trude khi diéu chinh théi han sir dung dat cta dy 4n, ngudi sit dung dt da Gng trude kinh phi bdi thuong,
hé tro, tAi dinh cu va dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép khiu trir bang cach quy ddira sb nim, thang
hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nam nhung chua sir dung hét thi nguoi sir dung dat tiép tuc duoc sir dung
4t cho thoi gian dd xAc dinh hoan thanh nghia vu v& tién thué ¢t hing nim con lai tir thoi diém duoc co quan nha
nuée c6 thim quyén cho phép didu chinh thoi han st dung dat ctia du 4n va khéng phai ndp tién thué dat. Hét thoi gian
néu trén ngudi sir dung dt phai np tién thué dit hing nim theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 Nghi dinh nay.

b) Trudng hop dang thué dit tra tién thué dat mot Jin cho ca thoi gian thué ma dugc co quan nha nudce cé thim quyén
quyét dinh cho phép didu chinh thdi han st dung dét thi tién thué dit dugc tinh nhw sau:

bl) Trudng hop didu chinh thoi han sir dung dit cta dir 4n nhung khong thay déi quy hoach chi tiét ctia du an thi tién
thué dét duoc tinh bing (=) chénh lch gitta tién thué dAt trd modt 1n cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung dit da



dugc diéu chinh theo quyét dinh clia co quan nha nudc ¢ thim quyén va tién thué dat da tra mot 1n cua thoi gian sir
dung d4t con lai ciia thdi han thué dat trude khi duoc didu chinh.

b2) Trudng hop didu chinh thoi han sir dung dit ciia dy 4n dong thoi thay ddi quy hoach chi tiét ciia dyr 4n thi tién thué
d4t dugce tinh bang (=) chénh léch giira tién thué dat tra mot lin cho ca thoi gian thué cta thoi han sir dung dét da dwoc
diéu chinh theo quyét dinh ciia co quan nha nrdce c6 thim quyén va tién thué dat da tra mot Jin cua thoi gian st dung

d4t con lai ciia thoi han thué dét theo quy hoach chi tiét trude khi dugc didu chinh.

b3) Thoi han sir dung d4t da duoc didu chinh theo quy dinh tai tiét bl, tiét b2 diém nay bao gdm thoi han st dung dat
con lai ctia du 4n va thi han sir dung dét duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh cho phép diéu chinh ting

thém.

b4) Tién thué d4t da tra mot lan cua thoi gian sir dung dat con lai cua thoi han thué dét trude khi duge diéu chinh quy
dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay dwoc xac dinh bing (=) s tién thué dit da tra mot [n cta thoi han thué dit trude khi
diéu chinh chia () thoi han thué dét trude khi diéu chinh nhan (x) voi thoi gian sir dung dét con lai cta thoi han thué dét
trude khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dét khi diéu chinh quyét dinh cho thué dat theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat Dat dai:

a) Trudng hop co quan nha nudce c¢6 thim quyén didu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Diéu 155 Luat Dat dai ma lam tang dién tich tinh tién thué dAt va khong thudc truong hop quy dinh tai ¢iém b khoan
nay thi tién thué d4t déi v6i phan dién tich dit ting thém dwoc tinh theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém
duoc co quan nha nudce cé thim quyén quyét dinh didu chinh quyét dinh cho thué dét. Truong hop thay déi giam dién
tich tinh thu tién thué dt (khong thudc truong hop Nha nudce thu hdi dat) ma lam giam sé tién thué dit da ndp thi sé

tién nay duoc tinh vao vén dau tu cua dy an.

b) Trudng hop co quan nha nude ¢ thim quyén diéu chinh quyét dinh cho thué dit theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Diéu 155 do thay ddi quy hoach chi tiét thi tién thué dit dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh nay tai
thoi diém duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quyét dinh cho thué dét.

¢) Trudng hop co quan nha nuéce c6 thim quyén didu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3
bidu 155 do thay ddi thoi han st dung dAt thi tién thué dit duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay tai thoi diém
duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quyét dinh cho thué dét.

Pidu 36. Tinh tién thué dit khi thay ddi quy hoach chi tiét ciia d 4n theo diing quy dinh ciia phap ludt ma
khéng thay ddi quyét dinh cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoén 2 Di¢u 160 Luat
Dit dai

1. Trudng hop ngudi sir dung dt d& nghi va duoc co quan nha nudce c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach
chi tiét cuia dy an theo ding quy dinh ctia phap lut ma lam thay ddi co cdu st dung dét hodc vi tri timg loai dit hodc
tang hé s6 sir dung dat thi phai tinh lai tién thué dat nhu sau:

1.1. Truong hop du an trude khi didu chinh quy hoach chi tiét khong thudc trudng hop Nha nude giao dét thong qua
d4u gia quyén sir dung dit:

a) Trudng hop thué dat tra tién thué mot lin cho ca thoi gian thué va trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét cta du an,
ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy vé tién thué dat tra mot lin cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét dyr 4n ctia co' quan nha nude ¢ thim quyén thi ngudi st
dung dét phai nop tién thué dit bang chénh léch giita tién thué dét tinh d5i voi toan b du an theo quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truéc khi diéu chinh theo quy dinh ciia phép ludt tai cing thoi diém co quan

nha nude c¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét du an ciia du 4n (néu c6).

a2) Khicéd quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mot phﬁn dién tich du an) cua co quan nha nudc cd
thAm quyén thi nguoi sir dung dat phai ndp tién thué dat bang chénh léch giita tién thué dit duoc tinh ddi voi phin dién
tich dugc didu chinh cuc bd theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trudc khi diéu chinh
theo quy dinh ciia phap luat tai cing thdi diém co quan nha nude c¢6 thim quyén quyét dinh didu chinh cuc b quy

hoach chi tiét cua dy 4n (néu co).

Trudng hop khong tinh hoic phan bd duogce tién thué dat déi véi phdn dién tich dat duoc didu chinh thi thue hién tinh



tién thué dat ddi véi toan bd du 4n nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi c6 quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ciia dy 4n, ngudi st dung dat chwa hoan thanh
nghia vy v& tién thué dit theo quy dinh (chi 4p dung v&i d6i v6i dy 4n dugc giao dét trude ngay Luat DAt dai nam 2024

¢6 hiéu Iyc thi hanh ma nay thyc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi ngudi str dung dit phai:

bl) Truong hop di c6 thong bao tién thué dat tinh theo quy hoach chi tiét truée khi didu chinh quy hoach thi ngudi str
dung d4t phai nop di s6 tién thué dit xac dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duge diéu chinh cong véi tién cham ndp
tién thué dat (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué.

Truong hop chua quyét dinh gi4 dit thi ngudi st dung dAt phai tinh va ndp s6 tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 257 Luat Dt dai va khoan thu bb sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nép bd sung sé tién thué dit biang chénh léch gitta tién thué dét phai ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo
quy hoach tru6c khi diéu chinh duoc xac dinh tai cling thoi diém duge co quan nha nudce ¢6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu c6).

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué d4t hing nam thi nguoi sir dung dat phai ndp tién thué dat theo chinh sach va gia
d4t tai thoi dim c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia co quan nha nu6e ¢6 thim quyén. Truong hop trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét ciia dyr 4n, ngudi str dung dAt da tra trude tién thué dt cho mot sé nim theo quy dinh
ctia phap luat vé& dat dai truede ngay Ludt DAt dai ndm 2003 c6 hiéu hrc thi hanh hodc d3 tng trudce kinh phi bdi thuong,
h6 tro, tai dinh cu va duge co quan nha nude c¢6 thim quyén cho phép khiu trir bing cach quy ddira sb nim, thang
hoan thanh nghia vy ndp tién thué d4t hing nim nhung chua st dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém duoc co
quan ntha nudc c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n thi sé ndm, thang chua sir dung hét
duogc quy déira s6 nim, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dAt hing nim theo don gia thué dét tra tién hing nam
tinh theo quy hoach chi tiét sau khi didu chinh theo cong thirc sau:

Pon gia thué dét tra tién hing nim ngudi sir dung dét da tratrue hodc don gid quy ddi sb tién ung trude kinh
n= phi bdithudng, hd tro, tai dinh cu ra sé ndm, thang hoan thanh nghiavu ndp tién thué dat hing nim

Don gid thué dét tra tién hing ndm tinh theo quy hoach chitiét sau khi diéu chinh
Trong do:
n 14 s6 ndm, thing hoan thanh nghia vu ndp tién thué dit hing nim theo don gia thué dét tra tién hing nam tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh;
T Ia s6 nidm, thing hoan thanh nghia vy ndp tién thué ¢4t hing nim nhung chura sir dung hét (chura trir hét).
Pon gia thué dét tra tién hing ndm tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh duoc tinh cho toan bé dién tich dat

thué theo quy hoach chi tiét ctia dur 4n.
Diém ¢ muc 1.1 khoan 1 Diéu 36 duoc sira ddi, bd sung bdi Diém b Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

1.2. Trudng hop ngudi sit dung dt dwoc Nha nude cho thué dét thong qua hinh thirc diu gid quyén st dung dit theo
dung quy dinh ctia phap ludt va ngudi sir dung dit da ndp tién thué dat thi:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thai gian thué, khi c6 quyét dinh diéu chinh tng thé quy hoach

chi tiét du 4n ciia co quan nha nudce c6 thdm quyén thi tién thué dat duge tinh nhur sau:

i 3 i md i3 P g
Sa tien thué dar dwoc 8o tien thue dat (frrm*\'

Tién thué
dat

tinh doi vai toan bo dir

| én theo quy hoach chi

Hér sau khi diéu chinh
thee quy dinh ciia
phdp ludt tai thei diém
ca quan nha mede cé
tham quyén quyét dinh
diéu chinh quy hoach
chi tiét,

tinh d6i vai toan bo dir |

dn theo quy hoach chi
tiét triece khi diéu chinh
theo quy dinh ciia phdp
ludt tai thai diém co
quan nhd medge c6 tham
quyén quyét dinh diéu
chinkk quy hoach chi
tiér,

Gid
triing
ddu gid

Gid khai
diem

J):

b) Truong hop thué dét tra tién thué dat mot ln cho ca thoi gian thué, khi co quyét dinh didu chinh cuc bd quy hoach

chi tit dyr 4n ciia co' quan nha nu6e ¢6 thim quyén thi tién thué dit duge tinh nhu sau:
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dat
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Trudng hop khéng tinh hodc phan b dugce tién thué dat ddi voi phan dién tich dét duoc didu chinh cuc bd thi thire hién
tinh tién thué dit déi voi toan b dy 4n nhw quy dinh tai diém a khoan nay

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué d4t hang nim thi tién thué d4t hing nim cua toan bd dy 4n duge tinh lai theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh theo quy dinh ciia phap ludt tai thoi diém co quan nha mrde c6 thim quyén quyét dinh
diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Truong hop ngudi str dung dit da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué d4t tra mot Jin cho ca thoi gian thué
nhung do yéu cdu quan ly, Nha nudce thyc hién diéu chinh quy hoach chi tiét hodic diéu chinh quy hoach chung, quy
hoach phéan khu ma lam thay ddi quy hoach chi tiét, Am thay ddi co cdu sir dung dAt hodc i tri tung loai d4t hodc hé sb

sir dung dét cua du 4n din dén lam tang, giam tién thué dét thi xir Iy nhu sau:

a) Néu didu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot JAn cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh 16m hon tién thué dét ctia quy hoach chi tiét trude khi didu chinh tai cing thoi diém duoc co quan nha
nuée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dét phaindp bd sung sb tién chénh
1éch giita tién thué dét tra mot 1n cho ca thoi gian thug tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trude khi
diéu chinh. Viéc tinh tién thué dAt tra mot lAn cho ca thdi gian thué theo timg quy hoach chi tiét duge thue hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghj dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dét trd mot lin cho cé thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau
khi diéu chinh nho hon tién thué dét cta quy hoach chi tiét trrde khi didu chinh tai ciing thoi diém duge co quan nha
nude c6 thim quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi ngudi sir dung d4t dwoc hoan tra tién thué dit. S6
tién thué dét hoan tra dugc tinh bing chénh léch giira tién thué dAt tra mot An cho ca thi gian thué tinh theo quy hoach
chi tiét trudc va quy hoach chi tiét sau khi didu chinh tai cliing thoi diém duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach. Viéc tinh tién thué dat tra mot [an cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trude, sau khi
diéu chinh duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

Viée hoan tra tién thué dat theo quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién dudi hinh thirc hoan tra truc tiép hoac bu trir vao
nghia vu tai chinh ciia t6 chirc véi Nha nudce theo quy dinh cta phép ludt vé& ngin sach nha nudc va phap ludt vé& quéin Iy
thué.

3. Trudng hop du 4n sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhiéu hinh thire sir dung dét (giao dat c6 thu tién sir dung
dét, giao dat khong thu tién st dung d4t, cho thué dét) thi tinh tién st dung d4t, tién thué dat cta ca du an (hodc cta
phén dién tich dugc diéu chinh cuc bd) bang chénh léch giita tng s6 tién sir dung d4t, tién thué dat theo quy hoach sau
khi diéu chinh va tdng s tién sir dung dét, tién thué dét theo quy hoach trudc khi diéu chinh tai cing thoi diém duoc co
quan nha nudc c6 thAm quyén quyét dinh didu chinh quy hoach.

4. Truong hop 6 chire kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cur ¢ nuée ngoai, t6 chire ¢6 von dau tu nude ngoai da thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Didu 127 Luat Dit dai ma phai didu
chinh quy hoach chi tiét ctia du an thi tinh tién thué d4t theo quy dinh tai cic khoan 1,2 va 3 Diéu nay.

5. Trudng hop khu dat, thira dat thyc hién dy 4n 1a dét nhan chuyén nhugng hop phap ciia hd gia dinh, c4 nhan thi tinh
tién thué dat cua khu dt, thira dét trudce khi didu chinh quy hoach dugc xac dinh bing mirc bdi thuong vé dét ctia ho
gia dinh, c4 nhin theo quy dinh tai Nghi dinh v& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va Nghi dinh vé
gia dat.

6. Trudng hop du an c6 nhiéu quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ciia co' quan nha nu6c ¢ thim quyén theo quy
dinh cuia phap ludt thi tinh tién thué ¢4t nhw sau:



a) Trudng hop nguoi sir dung d4t d& nghi va duoc co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach
chi tiét ctia dy 4n theo quy dinh ctia phap ludt ma khéng lam thay ddi co cdu sir dung dat, vi tri timg loai dat, dong thoi
khéng 1am ting hé s6 st dung dét thi khong phai tinh tién thué dit khi thay ddi quy hoach chi tiét cua dy 4n; truong hop
lam thay ddi co clu sir dung dét hoac vi tri tung loai d4t hodc lAm ting hé sb st dung dat thi phai tinh tién thué dat tai
timg thoi diém c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ciia du 4n theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va
khoan 5 Piéu nay dé tinh tdng s6 tién thué dat phai ndp tai lin diéu chinh quy hoach chi tiét cudi cing cua dy 4n.

b) Truong hop ngudi st dung dit da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dt tra mét lan cho ca thoi gian thué

nhung do yéu cau quan Iy, co quan nha nuéc c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ciia du an thi tinh
tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Diéu nay tinh theo quy hoach chi tiét cubi cing va
quy hoach chi tiét ma ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dit tra tién thué ¢t mot lan cho

cé thoi gian thué (bao gdm ca quy hoach chi tiét dAu tién cta du an).
Khoan 6 Biéu 36 dugc bd sung boi Diém ¢ Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 6 291/2025/ND-CP

Piéu 37. Tinh tién thué dat phai ndp trong truong hop duwge mién, giam tién thué dit
1. Truong hop tra tién thué dat hing nam:

a) i voi truong hop duge mién tién thué dat theo quy dinh tai Didu 39 Nghi dinh nay, s6 tién thué d4t hing ndm phai
ndp tai thoi diém bit dau phaindp tién thué dit sau khi da hét thoi gian duge mién tién thué dit 14 tién thué dt duoc
xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém quyét dinh cho thué dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat sau
khi diéu chinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32, khoan 10, khoan 11 Diéu 51 Nghi dinh nay déi véi thoi gian dwoc

mién tién thué dat.
Diém a Khoan 1 Diéu 37 duoc stra d6i, bd sung boi Biém a Khoan 12 Biéu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP

b) Déi v6i truong hop thué dat tra tién thué dit hing nim ma dwoc giam tién thué dit theo quy dinh taikhoan 1 Diéu
40 Nghi dinh nay thi s6 tién thué dat cta cic nim duoc giam tién thué d4t dwoc tinh nhyr sau:

S8 tién thué dat phai ndp ciia ndm dioe B Tién thué dadt ciia nam dwoc giam — (100% - Ty 1é % duwoc gidm

giam tién thué dat tién thué dat tién thué da)

Trong do: Tién thué dét cua nam duoc giam tién thué dét la s tién thué dit duge tinh theo quy dinh tai khoan 1 Pitu
30 Nghi dinh nay.

¢) Béi voi truong hop ty nguyén g trude kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31
Nghi dinh nay:

“c1) Truong hop dwgc mién tién thué dat mét sé ndm theo quy dinh thi sau thoi gian duoc mién tién thué dat mot sb
nam, ngudi thué dit dugc khiu trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu bang cach quy ddi ra sé nim, thang hoan
thanh nghia vu vé tién thué dat theo cong thirc sau:

Kinh phi bdi thuong, h tro, tai dinh cu da tng trude theo

n= phrong an dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét

Tién thué dAt phai ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:
n: S6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hing nam.

Tét c1 diém c khoan 1 Diéu 37 duoc stra d6i, bd sung boi Dieém b Khoan 12 Pidu | Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

¢2) Trudng hop duoc giam tién thué dat thi sau khi trir di s6 tién dugc giam theo quy dinh tai diém b khoan nay, nguoi
str dung dat tiép tuc duoc khiu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ ung trudc ma dugc co quan nha nude c6
thdm quyén xac dinh cho khiu trir vao tién thué dit phai ndp bang sb tién tuyét ddi déi véi thoi gian duoc giam tién thué
dat tng nam; $6 kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu con lai (sau khi da khdu trir vao tién thué dit con phai ndp hang
nam cia thoi gian duoc giam tién thué dat) duoc khiu trir tiép bing cach quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu

vé tién thué dit theo don gia thué dat tai thoi diém két thuc thoi gian dugc mién, giam tién thué dit theo cong thirc sau:



Kinh phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cw da vmg trude con lai sau khi da khdu triv vao tién thué ddt con

n= phai nép hang nam ciia thoi gian dwec giam tién thué dat

Tién thué dat hang ndm tai thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh
Trong do:
n Ia s6 ndm, thang da hoan thanh nghila vu tai chinh v& tién thué dit.
2. Truong hop thué dét tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué.
a) Di voi truong hop dwoe mién tién thué dat theo quy dinh tai Didu 39 Nghi dinh nay
Dién tich

Tién thué ddt Pon gia thué ddt thu mét lan ciia thoi han thué sau khi da triv di thoi gian duwec phai
X

phai nép mién theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay nop tién
thué dat

b) Déi voi truomg hop duoc giam tién thué dt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 Nghi dinh nay thi s6 tién thué dit phai
ndp dugc tinh nhu sau:

Pon gid thué dat S6 tién thué dat duoc
Tién thué dat phainp = tra motlan cho x Dién tich tinh tién thué dat -  giam quy dinh tai khodn
ca thoi gian thué 2 Piéu 40 Nghj dinh nay

¢) béi voi truong hop ty nguyén g tién bdi thudng, gidi phong mit bang theo quy dinh tai khoan 2 Didu 94 Luat DAt
dai va khoan 2 Pidu 31 Nghi dinh nay, sau khi trir di $6 tién thué dat duoc giam theo quy dinh tai diém a, diém b khoan
nay, nguoi sir dung dat duoc tiép tuc khau trr kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da ung trude va duoc co quan

nha nude ¢ thim quyén xéc dinh cho khu trir vao tién thué dét phai ndp.
Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT
Pidu 38. Nguyén tic thwe hién mién, giam tién thué dét
1. Nguoi duoc nha nude cho thué dit phai lam thu tuc dé duge giam tién thué dit theo quy dinh:

a) Truong hop thude di tuong duoc giam tién thué dit nhung ngudi duge Nha nude cho thué dit khéng lam thi tuc

dé duoc giam tién thué dét thi phai ndp tién thué dét theo quy dinh cua phap luat. Trudong hop chim lim thu tuc dé
duogc gidm tién thué dat thi ngudi sir dung dit chi dugc giam tién thué dit cho thoi gian wu dai giam tién thué dét con lai
tinh tir thoi diém lam thu tuc hop 16 dé duoc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc khong

duogc giam tién thué dat.

b) Truong hop tai thoi diém lam thi tuc dé duge giam tién thué dat ma da hét thoi gian dugc giam tién thué dit theo
quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh nay thi nguoi sit dung dat khong dugc giam tién thué dt.

2. Truong hop ngudi sir dung dat thude ddi trong duge huong ca midn va giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi
dinh nay hodc cac vin ban quy pham phap ludt khac ¢6 lién quan thi duge mién tién thué dat. Trudng hop nguoi sir
dung dat thude ddi trgng duoc giam tién thué d4t nhung co nhidu mirc giam khic nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va
vin ban quy pham phép Iuat khic c6 lién quan thi dugc hudng mirc giam cao nhét.

3. Viée mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 39 va Piéu 40 N ghi dinh nay duogc thuc hién theo tirmg dy an
du tur va chi duoc thuc hién tryc tiép ddi véi déi tuong duoc Nha nudce cho thué dét va tinh trén sé tién thué dt trir
trudng hop thude ddi twong midn, giam theo quy dinh tai Diéu 157 Luat DAt dai nhung khong phai lap du an dau tu.
Ngudi sir dung dat ndp gidy to chimg minh thude déi tuong duoc giam tién thué dit theo quy dinh ciia phap luat.

4. Trudong hop ngudi st dung dat dang duoc hudng wu dai v& mién, gidm tién thué dit cao hon quy dinh ciia Nghi dinh
nay thi tiép tuc dugc huéng mirc wu dai cho thoi gian con lai; trudng hop mirc wu dai thip hon quy dinh tai Nghi dinh
nay thi dugc huéng theo quy dinh tai Nghi dinh ndy ctia thoi han wu dai con lai ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh. Truong hop dén ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu Iuc thi hanh ma d3 hét thoi gian duoc huéng wu dai thi khong thuc



hién uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop ngay bit ddu tinh tién thué dét trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu Iyc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu Iyc thi hanh, nguoi thué d4t méi Am thi tyc d& dwoc giam tién thué dat thi 4p dung quy dinh v& giam tién thué
d4t va cac quy dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dat tra tién mot lin cho ca thoi gian thué va duge mién tién thué dét
nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién thué dét (khéng hudng wu dai) thi sb tién thué dét tra mét 1n cho
thoi gian thué d4t con lai dugce tinh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 30 Nghi dinh nay va theo chinh sach, gia dét tai thoi
diém ngudi str dung dAt c6 vin ban dé nghi dwoc ndp tién thué dat va duoc co quan c6 thim quyén tiép nhan. Ngudi
sir dung dét c6 quyén vé dat dai twong img voi thoi gian thué dat con lai nhw déi voi trudng hop khong duoc mién tién
thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Didu 33 Luat D4t dai.

6. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit hang nim va dang trong thoi gian duoc hudng wu dai vé
mién, giam tién thué d4t néu thye hién chuyén nhuong tai san thude s& hitu cta minh gin lién véi dat thué theo quy dinh
ctia phap ludt va ngudi mua tai san trén dét tiép tuc duge Nha nuée cho thué dét cho thoi gian thué dét con lai voi muc

dich str dung dét theo dting muc dich khi nhan chuyén nhuong thi viée mién, giam tién thué dat duoc thuc hién nhu sau:
a) Ngudi chuyén nhuong khong duoc tinh sé tién thué dat da dwoc mién, giam vao gia chuyén nhuong.

b) Nguoi nhan chuyén nhuong tiép tuc duge mién, giam tién thué dt cho thoi gian wu dai con lai. Trudng hop tiép tuc
duoc giam tién thué dt, ngudi nhan chuyén nhwong khéng phai im thi tye giam tién thué dét.

7. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1in cho ca thoi gian thué da duge midn, giam tién
thué dét theo quy dinh cta phap luat ma nay chuyén nhuong, gép vén bang quyén sir dung dit hodc chuyén nhuong du

4n dAu tu gin voi chuyén nhugng quyén str dung dAt thi xtr 1y nhu sau:

a) Trudng hop duoc Nha nudce cho thué dét tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué d3 dugc midn, gidm tién
thué d4t theo quy dinh cta phap ludt ma nay chuyén nhuong, gép vén bang quyén sir dung dét theo dung quy dinh ciia
phap luat thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién twong tmg vé6i sb tién thué dat 3 duoc midn, gidm tai thoi diém cho
thué d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai diém b khoan 3 Didu 33 Luét DAt dai va phai nop
khoan tién bd sung d6i v6i thoi gian ké tir ngay duge midn, giam tién thué d4t dén ngay chuyén nhuong, gép vén bing
quyén sir dung dét theo mirc tuong duong v6i mirc chdm ndp tién sir dung dat theo phap ludt v& quan 1y thué timg thoi
ky.

Viée tinh sb tién thué dat da duge mién phai tra cho Nha nudc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 biéu 30, bidu 34
Nghi dinh ndy theo chinh séach va gia dit tai thoi diém cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét.

b) Truong hop duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué da dwoc min, giam tién
thué dat theo quy dinh ctia phap luat ma nay chuyén nhuong du an du tu gin v6i chuyén nhuong quyén sir dung dit
theo dung quy dinh cuia phap luat:

bl) Trudng hop sb tién thué dat da dugc mién, giam khong tinh vao gid chuyén nhiong va ngudi nhan chuyén nhuong
tiép tuc thuc hién dir 4n thi ngudi nhdn chuyén nhuong tiép tuc dugce midn, giam tién thué dét theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu cho thoi gian con lai ciia dur an. Truong hop tiép tuc dugc giam tién thué dat, ngudi nhan chuyén nhuong
khong phai lam thi tuc giam tién thué dat.

b2) Trudng hop ngudi nhan chuyén nhuong khéng tiép tuc thire hién dy 4n va duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén
cho str dung vao muc dich khic theo ding quy dinh thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh déi v6i du an sau chuyén
nhuong. Trudng hop ngudi chuyén nhugng da thie hién mot phan nghia vu vé tién thué dat thi ngudi nhan chuyén
nhuong dugc ké thira phin nghia vu ma ngudi chuyén nhwong da ndp.

¢) Khi thuc hién thi tuc chuyén nhuong, gop von bang quyén sir dung dat, Vin phong ding ky dat dai chuyén thong tin
dia chinh cho co quan thué dé co quan thué tinh va thu s tién thué dat da duoc mién, giam theo chinh sach va gia dit
tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét hodc theo sb tién mién, giam tién thué
dét da duoc x4c dinh theo quy dinh cua phap luat.
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8. Truong hop duge Nha nude cho thué dit tra tién thué dit hang ndm va dang trong thoi gian duoc hudng vu dai vé
mién, giam tién thué dat khi thye hién chuyén d6i mé hinh hoat dong hodic ¢b phan héa theo quy dinh ciia phap luat thi t
chirc kinh t& sau khi chuyén déi hodc c¢b phan héa tiép tuc dugc huong wu dai vé mién, giam tién thué dit cho thoi gian
vu dai con lai néu tip tuc st dung dét vao dung muc dich da dugc mién, giam tién thué dit theo quy dinh ciia phap luat

trude khi chuyén dbi mé hinh hoat dong hodc c¢d phan héa.

9. Trudng hop co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién ngudi sir dung dit da duoc mién, giam tién thué dit nhung
khéng dap tmg cac diéu kién dé duoc midn, giam tién thué dit (néu c6) theo quy dinh tai thoi diém duoc mién, giam
hodc str dung dit khéng dung muc dich da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop ddng thué dat nhung khong thude
trudng hop bi thu hdi dét theo quy dinh cua phap ludt vé dit dai hodc ngudi str dung dat dé nghi khong ap dung wu dai
do khéng con dép tmg cac didu kién dé dugc mién, giam thi phai ndp ngan sach nha nuée sé tién thué dit da dugc

mién, giam. Viéc thu hdi sb tién thué dat d3 duoc mién, giam thyc hién nhu sau:
a) S6 tién thué dat duoc mién, gizm phai thu hdi dwge tinh nhur sau:

al) S6 tién thué dit duoc midn, giam phai thu hdi (bao gdm ca truong hop ngudi sir dung dat d3 duge mién, giam tién
thué dét theo quy dinh ctia phap ludt truéc ngay Luat DAt dai nam 2024 ¢ hiéu Iyc thi hanh nhung dén nay, co quan,
ngudi cé thim quyén phat hién ngudi st dung ¢4t khong dap img cac didu kién dé dugc mién, giam tién thué dat (néu
¢6) theo quy dinh) duoc tinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh ciia phap luat timg
thoi ky cong (+) voi khoan tién twong dwong véi tién cham ndp tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé& quan Iy thué
timg thoi ky.

Trudng hop ngudi sit dung dt d& nghi khong ap dung wu dai do khong con dap tmg cac didu kién dé duoc mién, giam
(tw nguyén hoan tra s6 tién thué dat da dugc mién, giam) thi sb tién thué dat dwoc mién, gidm phai thu hdi duoc tinh
theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh ctia phap luat timg thdi ky cong (+) v6i khoan
thu bd sung tinh trén s tién thué dat dwoc midn, giam phai thu hdi theo nhu quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luét
DAt dai nam 2024, khoan 9 Pidu 51 Nghi dinh nay.

Ngudi st dung dat khong phai hoan tra sb tién dugc mién, giam theo dia ban wu dai dau tu néu trong qua trinh sir dung
d4t c6 sy thay dbi quy dinh vé& Danh muyc dia ban wu dai du tr theo quy dinh ciia phap lut v& dau tu.

a2) Thoi gian tinh khoan tién twong duong véi tién cham ndp, khoan thu bd sung quy dinh tai tiét al diém nay tinh tir
thoi diém dwoc mién, giam tién thué dit hoac thoi diém ngudi st dung dat khong con dap tmg didu kién dugc mién,

giam tién thué dit dén thoi diém co quan, ngudi c6 thim quyén quyét dinh thu hdi sb tién thué dét da duoc mién, giam.

b) Co quan, ngudi cé thim quyén quyét dinh mién, giam tién thué dét thi c6 thim quyén quyét dinh thu hdi s6 tién da

dugce mién, giam.
¢) Trinh tu, tha tuc tinh, thu hdi s tién thué dit da dugc mién, giam:
c1) Déi véi truong hop mién tién thué dét.

Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diu 157 Luat D4t dai nam 2024, trong qu trinh thyc hién trinh tu, thu tuc dé cho thué dét,
co quan ¢6 chirc ning quén ly dét dai c6 trach nhiém théng ké, tdng hop céc trurdng hop durge mién tién thué dat

chuyén co quan thué va céc co quan lién quan dé theo ddi theo quy dinh.

Trong qué trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién ngudi da duge mién tién thué dit khong dap tmg
diéu kién dé duoc mién tién thué dat (néu co) tai thoi diém mién hodc sir dung dat khong dung muc dich da dugc ghi
tai quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét sang loai d4t thudc truong hop Nha mrde cho thué
d4t nhung khong thude trudong hop bi thu hdi dit theo quy dinh ciia phap luat v& dat dai thi co quan, ngudi c6 thim
quyén giri co quan c6 chire ning quéan ly dat dai dé chu tri, phbi hop véi cac co quan chitc nang kiém tra, ra soat, xic

dinh viéc dap ting cac diéu kién dé dwoc mién tién thué dat.

Trudng hop sau khi kiém tra, ra soat, xic dinh nguoi d3 duoc mién tién thué d4t khong dap tmg didu kién dé duoc
mién tién thué dat (tai thoi diém midn) hodic str dung dAt khong dung muc dich da duoc ghi tai quyét dinh cho thué dét,
quyét dinh chuyén muc dich str dung dAt sang loai dat thudc truong hgp Nha nuée cho thué dat nhung khong thude
trudng hop bi thu hdi dit theo quy dinh cta phap luat vé& dit dai thi co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai bio cdo Chu
tich Uy ban nhén dén ciing cdp quyét dinh thu hdi viéc midn tién thué dat va chuyén théng tin cho co quan thué dé phéi

hop tinh, thu s tién thué dAt phai ndp (khong duge mién), khoan tién twrong duong véi tién chim ndp tién thué dit hoac



khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.
¢2) Péi véi treong hop duoc giam tién thué dat.

Trong qué trinh thyc hién, co quan, ngudi c6 thim quyén phat hién ngudi sir dung dit da duoc giam tién thué dét khong
dép tmg diéu kién dé dugc gidm tién thué dat (néu cb) thi co quan, ngudi c6 thim quyén giri co quan thué dé chu tri,
phéi hop véi céc co quan chirc nang kiém tra, ra soat, x4c dinh viéc dap img cac didu kién dé duoc giam tién thué dit
theo quy dinh va tinh, thu s tién thué dat phai nop (khong duge giam), khoan tién trong dwong vai tién chim ndp tién

thué dét hodc khoan thu bd sung (néu c6) theo quy dinh tai diém a khoan nay.

d) Co quan thué chu tri, phéi hop véi co quan cé chirc ning quéan ly dat dai dé tinh, thu sé tién quy dinh tai diém a

khoan nay.
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10. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dt déi véi truong hop sir dung dit thiwong mai, dich vu dbi voi nhitng truong
hop mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi dinh
nay. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dét trong truong hop Nha mrde cho thué dét thong qua du gid quyén st dung
dét.

11. Khéng 4p dung midn, giam tién thué dat theo phap luat v& wu dai diu tw ddi voi du an dau tu thude Iinh vuc san
xut, kinh doanh hang héa, dich vu thudc déi tuong chiu thué tiéu thy dic biét theo quy dinh ctia Luat Thué tiéu thy diac

biét, trir du én san xudt 6 to, tau bay, du thuyén.
12. Khéng 4p dung midn, giam tién thué dat ddi voi du an khai thac tai nguyén khoang san.

13. Danh muc nganh, nghé uu d3i dau tw; nganh, nghé dic biét wu dai dAu tu, dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi kho
khan, dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khin quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thyc hién theo
quy dinh cta phap luat v& dau tu.

Danh muc dia ban duoc hudng vu dai tién thué dit chi ap dung déi véi dia ban c6 dia giGi hanh chinh cy thé (
dia-ban-ehp-huyén).

14 Viéc mién tién thué dit dé thuc hién dy an dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho thué, dy 4n dAu tu cai tao, xay dung

lai nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

15. Can cir didu kién thuc t& cta dia phuong, Uy ban nhin din cip tinh trinh Hoi ddng nhin din cing cip quyét dinh
ché d6 uu dai mién tién thué dét theo ting khu vuc, linh vuc d6i v6i du an st dung d4t vao muc dich san xuit, kinh
doanh thudc finh vire vu dai dau tu (nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai ma dap ing mot trong hai didu kién: Dy 4n thudc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy
md, tiéu chuén xa hoi hoa do Thi tudng Chinh phi quyét dinh; du an phi loi nhuan.

Ché d6 uu dai duoc quy dinh theo nguyén tic: mirc ti da [ mién tién thué dat cho ca thoi gian thué, mirc t6i thidu bang
mute wu dai mién tién thué dit theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Nghi dinh nay. Ngudi sir dung dit khéng duoc tinh

tién thué dat duge mién vao gia thanh san phé‘im, dich vu cung c?ip cho xa hoi.

16. Viéc mién, giam tién thué dat d6i voi du an du tu diic biét thue hién theo quy dinh tai Quyét dinh ctia Thu tudng
Chinh phti v& wu dai dau tu dac biét duge ban hanh theo quy dinh tai Didu 20 Luat Dau tur va Nghi dinh quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Dau tu. Trinh tu, thi tuc mién, gidm tién thué dat thi thyc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khic c6 lién quan.

17. Truong hop dién tich d4t duge Nha nudce cho thué dat va duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai bitu 39,
Diéu 40 Nghi dinh nay nim trén pham vi nhiéu dia ban c6 dia gidi hanh chinh cy thé khic nhau thi viéc mién, giam tién
thué dat duoc x4c dinh theo dién tich trong img & timg dia ban c¢6 dia giéi hanh chinh cu thé.
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Piéu 39. Mién tién thué dit

Viéc mién tién thué dt déi véi trudng hop Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai



dugc thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dit cho ca thdi han thué trong céc trudng hop sau:

a) Sir dung dét san xudt néng nghiép ddi voi ho gia dinh, c4 nhan i ngudi dan toc thiéu sb;

b) Sir dung dét dé thuc hién d 4n dau tu x4y dung nha Iwu tra cong nhan trong khu céng nghiép;

¢) Sir dung dét x4y dung két cAu ha ting dudng sit chuyén ding, xay dung cong trinh cong nghiép dudng sit theo quy
dinh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Luat Dat dai.

d) Sir dung dét lam mit bing xay dung tru s&, san phoi, nha kho, nha xudng san xudt; xdy dung co sé dich vu truc tiép

phuc vu san xudt néng nghiép, lAm nghiép, nuéi trong thity san, 1Am mudi ctia hop tac xa, lién hiép hop tac x3;
d) Str dung dit xay dyng cong trinh cAp nude sach va thoat nudc, xi Iy nu6e thai tai khu vye d6 thi va nong thon.

¢) Sir dung dét dé xdy dung tram bao dudng, sira chita, bdi b xe (bao gdm ca khu ban vé, khu quan Iy diéu hanh, khu
phuc vu céng cong) phuc vu cho hoat dong van tai hanh khich céng cong theo quy dinh ciia phap ludt vé van tai giao

thong duong bo.

g) Str dung dét x4y dung két cdu ha ting cang hang khong, san bay theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 208 Luat Dt
dai.

h) Sir dung d4t dé thuc hién dy 4n dau tu x4y dung két cdu ha ting giao théng theo phuong thirc déi tac cong tur.

i) Sir dung dat dé xay dung nha & xa hoi cho thué theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 120 Luat DAt dai; dy an dAu tu
céi tao, xdy dyng lai nha chung cur ma thude trudng hop duoc midn tién thué dét theo quy dinh cta phap luat vé nha &,
phap luat vé dét dai.

k) Mién tién thué dat déi véi dién tich khong phai dit quéc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh
cua doanh nghiép quan d6i, cong an ma tach dugc dién tich dét su dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc dich

sir dung dét khac.

2. Mién tién thué dit trong thoi gian Xy dung co ban theo du 4n dwoc cip ¢ thim quyén phé duyét nhung t6i da
khéng qua 03 nim ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dét ddi véi cac du 4n thude truong hop midn tién thué dt theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 157 Luat Dt dai. Truong hop ngudi thué dat sir dung dit vao muc dich san xuét
ndng nghiép (trdng cdy lau ndm) theo du 4n duoc cip ¢ thim quyén phé duyét thi thoi gian xay dung co ban vuon cdy
duge mién tién thué dat ap dung ddi véi timg loai cdy thyc hién theo quy trinh ki thudt trong va chim séc cdy ldu ndim
do Bo Nong nghiép va Phat trién néng thon quy dinh. Viéc mién tién thué dét trong thoi gian xdy dyung co ban dugc
thyc hién theo du 4n gin véi vise Nha nudc cho thué dat moi, chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dit sang thué
d4t, khong bao gdm céc truong hop dau tu xdy dung céi tao, mé rong co s& san xuit kinh doanh va tai canh vudn ciy
trén dién tich dat dang dugc Nha nudc cho thué; truong hop dau tu xay dung cai tao, md rdng co so san xuét kinh
doanh ma dugc Nha nude cho thué thém dién tich dat khac dé thuc hién dy 4n, trong d6 c6 hoat ddng xay dung co ban

thi duge mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban déi véi phin dién tich dat dwoc Nha nudce cho thué thém.

Truong hop Gidy chimg nhan dau tu hoac Gidy phép dau tu hodc Gidy chimg nhan dang ky dau tu hodc Quyét dinh
chit truong dau tu ctia cap ¢ thim quyén da cip trude ngay c6 Quyét dinh cho thué dét theo quy dinh ctia phap ludt
¢6 ghi thoi gian x4y dung co ban (tién d¢ thuc hién dy 4n) thi can ctr vao Gidy chimg nhin dau tu, Gidy phép dau tu,
Gily chitng nhan dang ky dau tir, Quyét dinh chil truong dau tu d6 dé xac dinh thoi gian xay dung co ban déi vai timg
du 4n nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dit sau thoi gian dugc mién tién thué dat cta thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay di v6i trwong hop sir dung dit theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 157 Lut Dt dai, trir truong hop quy

dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay, cu thé nhu sau:
a) Mién 03 (ba) nam d6i v6i du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé wu d3i dau tu.
b) Mién 07 (bay) nam déi v6i du an san xudt, kinh doanh déu tur tai dia ban ¢ diéu kién kinh t& - xa hoi khé khin.

¢) Mién 11 (mudi mot) nam ddi véi dy 4n san xudt, kinh doanh dau tu tai dia ban c6 didu kién kinh t& - xa hoi dac biét
kho khan; du 4n san xudt, kinh doanh du tu thudc Danh muc nganh, nghé dic biét uu dai ddu tw; du 4n san xudt, kinh



doanh thudc Danh muyc nganh, nghé wu dai dau tu duge ddu tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin.

d) Mién 15 (muoi lim) ndm d6i v6i dy 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé wu dai dau tw duge dau tu
tai dia ban ¢ diéu kién kinh t& - xa hoi dic biét kho khan; dy 4n san xuét, kinh doanh thuée Danh muyc nganh, nghé dic
biét wu dai dau tu duge dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan; ddi voi dat xdy dung cong trinh trén

mit dat phuc vu cho viéc van hanh khai thac str dung cong trinh ngﬁm.

¢) Mién toan bo thoi gian thué déi véi dy 4n st dung dt vao muyc dich san xuét, kinh doanh thyc hién cac du 4n dau tr
thudc Danh muyc nganh, nghé diic biét vu dai dau tu duoc ddu tu tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi déc biét kho
khan.

) Mién tién thué dat d6i v6i cac du an quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh nay theo mirc do Hoi ddng nhén dan
cAp tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dAt sau thoi gian duge mién tién thué dit ciia thoi gian x4y dung co ban theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay déi v6i di 4n ddu tur trong Khu kinh té thude truong hop sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu
157 Luat Dét dai nhu sau:

a) Mién 11 (mudi mot) nim d6i véi du an dau tu khong thugc Danh muyc uu dai dAu tu (sau day goi la Danh muc
nganh, nghé uu dai dau tu) duoc dAu tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban eﬁ-p—hﬂyéﬁ khong thugc Danh muc dia ban
wu dai dau tu.

b) Mién 13 (mudi ba) ndm d6i v6i dy an khéng thude Danh muc nganh, nghé wu dai ddu tr duge diu tw vao Khu kinh
té nim trén dia ban eép-huyen-thude-diaban co didu kién kinh t& - xa hoi kho khin.

¢) Mién 15 (muoi m) ndm d6i v6i du 4n khéng thude Danh muc nganh, nghé wu dai ddu tr duge dau tr vao Khu kinh
té ndm trén dia ban eé-p—huyéﬂ—t-htée—é—xa—baﬂ ¢6 didu kién kinh té - xa hoi diic biét kho khan; du 4n thudc Danh muc
nganh, nghé wu d3i dau tu duoc ddu tr vao Khu kinh té nim trén dia ban eép-huyén khong thude Danh myc dia ban wu
dai dau tu.

d) Mién 17 (muoi bay) ndm d6i v6i du an thude Danh muc nganh, nghé wu dai ddu tuw duge dau tr vao Khu kinh t& nim
trén dia ban eép-huyen-thude-diaban co didu kién kinh t& - xa hoi kho khin.

d) Mién 19 (mudi chin) nim déi véi dy 4n thude Danh muc nganh, nghé vu dai dau tr duge diu tr vao Khu kinh té
nim trén dia ban eép-huyen-thude-diaban co diéu kién kinh té - xa hoi diic biét kho khin.

¢) Mién tién thué dit cho toan bo thoi han thué ddi véi du an dau tu thude nganh, nghé dic biét uu dai dau tu (trir

trudng hop quy dinh tai diém g khoan nay).

) Riéng nha dau tu dwoc Nha nuéce cho thué dat dé dau tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha ting khu chirc ning trong
Khu kinh t& dwgc mién tién thué dat nhu sau:

- Mién 11 (muoi mét) nam dbi voi du an dau tu tai dia ban eédp-huyén khong thude Danh muc dia ban wu dai dau tu.

- Mién 15 (muoi lim) nam déi véi du 4n dau tu tai dia ban eap-huyén thudc Danh muc dia ban c6 didu kién kinh té - xa
hoi kho khan.

- Mién toan bo thoi gian thué dat ddi voi du an dau tu tai dia ban eép-huyén thude Danh muc dia ban cé diéu kién kinh
té - xa hoi ddc biét kho khan.

Trudng hop Khu kinh t& ndm trén pham vi nhiéu xa thi viée uu d&i mién tién thué dat duoc xac dinh theo dién tich

tuong Gng ¢ ting xa.

5. Mién tién thué dt sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay déi véi dy 4n ddu tu trong Khu cong nghé cao thudc trudng hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a khodn 1
Diéu 157 Luat Dét dai nhu sau:

a) Mién 15 (muoi lim) nim d6i v6i dy an ddu trr khong thuée Danh myc nganh, nghé wu dai dau tu; dw 4n dau tu xay
dung, kinh doanh két c4u ha ting Khu céng nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) nim d6i v6i dy 4n thude Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu.



¢) Mién toan bd tién thué dit cho cé thoi han thué trong truong hop du an thude Danh muc nganh, nghé dac biét wu dai
déu tu (trir dy 4n dau tu xdy dung, kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dat trong cac trudng hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dt dai do cac Bo, nganh, Uy
ban nhan dén cép tinh d& xuit giri B6 Tai chinh tdng hop trinh Chinh phit quy dinh sau khi dugc su ddng ¥ ctia Uy ban

Thuong vu Qudc hoi.
7. Thiam quyén quyét dinh mién tién thué dt.

Nguoi cé thim quyén quyét dinh cho thué dit theo quy dinh tai Didu 123 Luat DAt dai ndim 2024 quyét dinh viéc mién
tién thué dat khi quyét dinh cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit sang loai dit thuoc truong hop Nha nu6e cho
thué dat, cong nhan quyén sir dung dt cho déi trong twong img voi déi tugng thude thdm quyén cho thué dit theo hd
so trinh ciia co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai; trong d6 ghi 16 ndi dung: Iy do mién, thdi gian mién, dién tich dugc

mién tién thué dat.
Khoan 7 Diéu 39 dugc sira d6i, bd sung boi Diém ¢ Khoan 14 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

Ditu 40. Gidm tién thué dat

Viéc giam tién thué dat déi véi truomg hop Nha nude cho thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Didu 157 Luat Dét dai

duoc thuc hién nhu sau:
1. Déi voi truong hop thué dét tra tién thué dit hing nam:

a) Giam 80% tién thué dat hing nim trong ca thoi han thué dit ddi voi dit xay dung cong trinh phy trg khac truc tiép
phuc vu cong tac chay tau, dén tién hanh khach, xép d& hang hoa cua duong sit; déi voi dat xdy dung cong trinh dich
vu hang khéng, dich vy phi hang khéng quy dinh tai diém b khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 208 Luat DAt dai.

b) Giam 50% tién thué d4t hang nam trong toan bo thdi gian thué dat cua don vi sy nghiép cong lap theo quy dinh tai
diém c khoan 3 Diéu 120 Luat Dét dai.

¢) Giam tién thué ¢t hing nim trong toan bo thi gian thué dat theo ty 18 % doanh thu nhiém vu quéc phong, an ninh
trén tong doanh thu déi v6i dién tich dt khéng phai dat qube phong, an ninh st dung cho muc dich quéc phong, an ninh
va doanh thu d6i véi muc dich sir dung dét khac trong trudng hop khong tach dugc dién tich dét sir dung cho muc dich
qudc phong, an ninh v6i myc dich sir dung dét khac. Truong hop khong xac dinh duoc ty 16 % doanh thu nhiém vu quéc
phong, an ninh trén tdng doanh thu déi v6i dién tich dat khéng phai dt quéc phong, an ninh sir dung cho muc dich quéc
phong, an ninh va doanh thu déi voi myc dich sir dung dét khac thi giam 30% tién thué ¢4t hing nim trong toan bé thoi

gian thué d4t dbi voi toan bo dién tich dat st dung vao muc dich dwoc Nha mrde cho thué dét.

d) Giam tién thué dat theo mirc quy dinh tai diém b khoan nay déi véi truong hop st dung dat dé thuc hién dy 4n dau
tur theo phuong thirc déi tac cong tw thude finh vire, dia ban wu dai diu tw theo Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu;
nganh, nghé dac biét wu dai dAu tw; dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi kho khin, dia ban ¢é didu kién kinh té - xa hoi
dic biét kho khin theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu tu, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 39 Nghi dinh

nay.

d) Giam 50% tién thué dat cho toan bé thoi gian thué dit An ddu d6i v6ihd gia dinh, ¢4 nhan 13 ngudi dan toc thiéu sb
thudc dién ho ngheéo, ho can ngheo dugc Nha nudc cho thué dét su dung vao muc dich san xuét, kinh doanh tai vung
ddng bao dan toc thiéu s6 va mién nui theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 16 Luat Dat dai nam 2024.

Viéc xac dinh hg gia dinh, ca nhén la nguoi dan tdc thiéu s, thudc dién ho ngheo, hd can ngheéo thuc hién theo quy dinh
ctia Chinh phii, quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu.

Piém @ Khoan 1 Diéu 40 duoc bd sung boi Di€ém m Khoan 22 Pidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

2. Déi v6i truong hop thué dét tra tién mot 1in cho ca thoi gian thué, sb tién thué dit duoc giam duge tinh nhu sau:



S6 tién thué dat tra mot

S6 tién thué dat duoc Ty Ié giam tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
X

= lan
gam ciia ca thoi han thué ddt nay
3. Thdm quyén tinh va quyét dinh s tién thué ¢t duoc giam thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Nghi dinh

nay.

4. Viéc giam tién thué dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Didu 157 Luat Dt dai do cac Bg, nganh, Uy
ban nhan dan cap tinh dé xudt giri Bo Tai chinh tong hop trinh Chinh phii quy dinh sau khi dugc si ddng y ciia Uy ban

Thudng vu Qubc hoi.
Piéu 41. Trinh ty, thii tuc mién, gidm tién thué dét

1. Truong hop dugc mién tién thué dit thi khong thuc hién thu tuc xac dinh gia dét, tinh tién thué dAt dugc mién theo
quy dinh tai khoan 3 Didu 157 Lut Dt dai nim 2024. Ngudi sir dung dit dugc mién tién thué dat khong phai thuc hién
thu tuc dé nghi mién tién thué dat.

Truong hop duge Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hing nam va dugc mién tién thué d4t mot s6 nam theo quy
dinh tai Didu 39 Nghi dinh nay (hoiic dugc trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo hinh thirc quy déi thanh sé
nim, thang hoan thanh nghia vy tai chinh v& tién thué dat) thi truéc thoi diém hét thoi han duoc mién tién thué dat
(hoac thoi diém két thiic thoi gian hoan thanh nghia vy tai chinh do dugc trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu) t6i
thiéu 06 thang, ngudi sir dung dét phai di lam thi tuc ké khai ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh ny. Truong
hop nguoi st dung dAt cham lam thi tuc ké khai ndp tién thué dét theo quy dinh thi phai ndp sb tién thué dat truy thu
hing ndm theo chinh sach va gia dit ciia timg nam ; dong thosi, phai ndp sb tién tuong duong tién chdm ndp tién thué
dét theo quy dinh cta phap luat v& quan Iy thué tinh trén s6 tién thué dat phai nop ddi v6i thoi gian chdm 1am thi tuc ké
khai ndp tién thué dét.

Khoan 1 Diéu 41 duoc sira ddi, bd sung boi Khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

2. Truong hop giam tién thué dat, can cir vio hd so thué dét cua ngudi thué d4t do Vian phong ding ky dét dai hodc co
quan c6 chirc ning quéan Iy dat dai chuyén dén, déi twong, mirc gidm tién thué dit theo quy dinh, co quan thué tinh s&

tién thué dat phai ndp, sb tién thué dat dugc gidm va ban hanh quyét dinh giam tién thué dat; cy thé:

a) Truong co quan thué tinh, thanh phd ban hanh quyét dinh giam tién thué dit dbi voi ngudi thué dat 1a t chirc trong

nudc; nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, td chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai.
b) Truong co quan thué co so ban hanh quyét dinh giam tién thué dat d6i v6i ngudi thué dit 1a ho gia dinh, c4 nhéan.
Quyét dinh v& viéc giam tién thué dét thuc hién theo Mau sb 02 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghj dinh nay.
Muc 3
THU, NQP TIEN THUE PAT
Diéu 42. Trinh ty, thi tuc tinh tién thué dat

1. Cin et hd so dia chinh v& thué d4t (théng tin dién tich, vi tri, myc dich, hinh thirc thué dit, thoi han thué dét); quyét
dinh gia dat, don gi4 cho thué dit xdy dung cong trinh ngim ctia Uy ban nhan din cap tinh; Bang gia dat, mirc ty 1& (%)
dé tinh tién thué dét do ij ban nhian dan cép tinh quy dinh; co quan thué t6 chuc viéc tinh, thu, ndp tién thué dét, cu thé
nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay 1am viée, ké tir ngay nhin duge Phiéu chuyén théng tin do Van phong ding ky dét dai hodc
co quan ¢6 chtrc ning quén ly dat dai (co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin) chuyén dén, co quan thué the hién xac
dinh don gi, tinh s tién thué dAt phai ndp va ra théng bo tién thué dat giri dén ngudi c6 nghia vy phai ndp tién thué
dét; ddng thoi giri co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin.

Thong bao vé viée ndp tién thué dat thuc hién theo Mau s6 01a hodc MAu s6 01b tai Phu lyc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

b) Trudng hop chua di co s dé tinh sb tién thué dét thi trong thoi han 05 ngy 1am viée k& tir ngdy nhan duoc Phiéu



chuyén thong tin, co quan thué phai thong bao bang vin ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin dé bd sung;
trong thoi han 05 ngay lam viéc sau khi cé du hd so dia chinh theo quy dinh, co quan thué thuc hién xac dinh don gia,
tinh s6 tién thué dit va ra thong bao tién thué dit giri dén ngudi co nghia vu phai ndp tién thué dat; ddng thoi giri co

quan chuyén Phiéu chuyén thong tin.

2. Hing nim co quan thué théng bao ndp tién thué dit truc tiép cho ngudi phai ndp tién thué dat dé thyc hién viéce thu,
ndp trong thdi gian én dinh tién thué d4t. Truong hop can cir tinh tién thué dat co thay dbi thi phai tinh lai tién thué dit

phai ndp, sau d6 thong bao cho ngudi c6 nghia vu thuc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo nam duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12 hing ndm. Truong hop
nam déu tién thué dét, nam két thuc thué dit khong da 12 thang thi tién thué nam déu va nam két thuc tinh theo sb
thang thué. Truong hop thoi gian thué dét cta thang thué dau tién hodc thing thué két thic khong du sb ngay ctia mot
(01) thang thi:

a) Néu sb ngay thué dét tir 15 ngay tré 18n dén du thang ( >= 15 ngay) thi tinh tron 01 thang.
b) Néu sé ngay thué dit dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué dit dbi vai sb ngay nay.

3. Sau thoi ky én dinh tién thué dt theo quy dinh tai khoan 2 Didu 153 Luét DAt dai, co quan thué phbi hop vdi co quan
¢6 chire ning quéan ly dAt dai thyc hién viéc xéc dinh va théng bao cho ngudi thué dit thyc hién didu chinh lai tién thué
d4t cho thoi ky én dinh tiép theo theo quy dinh cia phap ludt tai thoi diém diéu chinh. Truong hop théng tin dia chinh (vi
tri, doan dudng, khu vuc...) c6 su thay déi thi co quan ¢6 chirc ning quén ly dt dai, Van phong ding ky dét dai c6
trach nhiém chuyén théng tin cho co quan thué Am cin cir xac dinh don gia thué dit cia ky én dinh tiép theo theo quy
dinh.

4. Sb giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé d4t dai theo MAu sé 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Khoan 4 Diéu 42 dugc stra ddi, bd sung boi Khoan 16 Piu 1 N ghi dinh $6 291/2025/ND-CP

Diéu 43. Thu, ndp tién thué dit

1. Tién thué d4t ndp ngan sach nha nudce bing tién Viét Nam (VND); truong hop t6 chirc, ¢a nhin nudc ngodi, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ndp tién thué dit bang ngoai té thi thuc hién quy déi sang tién VND theo quy dinh cta
phap luat tai thoi diém nop.

2. Viée ndp tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri thong bao ndp tién thué dat dén ngudi thué dat; ddng thoi giri dén Vin phong ding ky dit dai hodc
o quan c6 chirc nang quan ly dat dai va Kho bac Nha nudc cing cip (dé theo ddi, hach toan theo quy dinh).

b) Nguoi thué dét thuc hién ndp tién thué dat vao ngin sach nha nudc theo théng bio cia co quan thué theo quy dinh
ctia phap luat vé quan Iy thué.

¢) Déi v6i truong hop cho thué dit tra tién thué dat mot lin cho cé thoi gian thug, sau khi thu tién thué dat tra mot lin
cho cé thoi gian thué, co quan thu ngin sach nha nude chuyén thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy
dinh ctia phép luat vé quan Iy thué dé co quan thué chuyén cho co quan c6 chirc ning quan ly dét dai dé 1am can cir
thuc hién giao dét cho nguoi thué d4t theo quy dinh. Viéc giao d4t chi duge thuc hién khi nguoi thué dat da ndp du tién
thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han ndp tién thué dat

a) Truong hop duge Nha nudc cho thué dit théng qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dét, thoi han ndp tién tring dau
gid quyén str dung dét phai duoc quy dinh cu thé tai phuong 4n du gid quyén st dung dét hoic quyét dinh cong nhan
két qua trung d4u gia theo quy dinh ctia phap luat v& déu gia dé nguoi tring ddu gia thue hién, nhung khong qué thoi
han phai ndp tién thué dat theo quy dinh ciia phap ludt vé quan 1y thué.

Trudong hop ngudi trang d4u gia vi pham nghia vy thanh toan tién tring du gia din dén quyét dinh cong nhan két qua
d4u gia bi huy thi viéc xit Iy thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt v& dau gid tai san, Nghi dinh v& quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb didu cua Luat DAt dai, phap luat v& quan Iy thué.



b) Truong hop duge nha nudc cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dit, thoi han ndp tién
thué dat thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy thué, nhung t6i da khong qua 180 ngay ké tir ngdy c6 quyét
dinh phé duyét gia dit tinh tién thué dat cta co quan nha nudce c¢6 thim quyén (trong trudng hop ndp tién thué dat tra
mét 1an cho ca thoi gian thué theo gia dt cu thé). Qué thdi han 180 ngay ké tir ngy c6 quyét dinh phé duyét gia dét
tinh tién thué dat tra mot lan cho cé thoi gian thué ma ngudi thué dat khong ndp du tién thué dét thi khong dugc giao
d4t theo quy dinh. Qué thdi han np tién thué dit theo Thong bao ciia co quan thué ma ngudi thué dat khong nop du
tién thué dAt vao ngén sach nha nudc thi phai ndp khoan tién chim ndp tién thué dat theo mirc quy dinh cua phap luit

vé& quan Iy thué.

Trudng hop ngudi thué dat khong tudn thii vise cudng ché thi co quan thué chuyén hd so cho co quan cé chitc ning
quan Iy dét dai d& trinh cdp c6 thim quyén xem xét, xir Iy theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ctia Luat Dat dai ddi voi quyét dinh cho thué dét nay.

¢) Truong hop ngudi thué dat coa Nha nude dudi hinh thuc tra tién thué dit hing ndm ¢ nhu cdu va dé nghj thi duoc
ndp trudc tién thué dit cho mét s6 ndm cuia chu ky én dinh tién thué dat (khong qua 05 ndm) va ¢ quyén ciia ngudi st
dung dAt theo hinh thirc Nha nude cho thué dit tra tién thué dét héng nam.

4. B6 Tai chinh quy dinh t& khai, chung tir, s6 theo dai thu, ndp tién thué dét.
Chuong IV
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT
Muc 1

TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT TRONG XAC DPINH VA THU NQP TIEN SU
DUNG DAT, TIEN THUE PAT

Didu 44. Trach nhié m ciia co’ quan va nguoi st dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xdy dyng va trinh Uy ban nhan dén cAp tinh quy dinh mirc ty 18 (%) cu thé dé x4c dinh don gia thué dat; mirc ty
18 (%) dé tinh tién thué déi v6i dat xdy dung cong trinh ngdm, cong trinh ngAm nim ngoai phin khong gian st dung dat
da xAc dinh cho ngudi st dung dat, d4t c6 mit nudce theo quy dinh tai Didu 26, 27 va 28 Nghi dinh nay.

2. Co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai, van phong dang ky dt dai:

a) X4c dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai d4t, muc dich sir dung dét, thoi diém tinh tién sir dung dét, tién thué dat (bao
gdm thoi diém ban giao dét thyuc té d6i véi truong hop tinh tién ndp bd sung quy dinh tai khoan 2 Biéu 50, khoan 9 Diéu
51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh nay, gia dét cu thé
trong céc truong hop phat sinh nghia vy vé tién sir dung dét, tién thué dét, tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh
niy (bao gbm ca truong hop xé4c dinh khoan tién sir dung dét, tién thué dit ciia loai dat trude khi chuyén muc dich,
truée khi didu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét).

Diém a Khoan 2 Diéu 44 duoc sira doi, bd sung boi Diém a Khoan 17 Biéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

b) Hang nim, théng k&, tng hop cac truong hop dwoc mién tién sir dung dat, midn tién thué dét va théng bao cho cac

co quan c0 lién quan dé thyc hién kiém tra, thanh tra, kiém toan theo chirc nang nhiém vu dugc giao.
¢) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luét khac c6 lién quan.
3. Co quan thué:

a) Can ctr quy dinh tai Nghi dinh nay va Phiéu chuyén théng tin do co quan c¢6 chirc ning quan Iy dit dai va cac co
quan khac chuyén dén, thuc hién tinh tién st dung dat, tién thué dat (bao gém ¢4 tién thué dat c6 mit nudc, tién thué
d4t @é xay dung cong trinh ngdm, cong trinh ngdm nim ngoai phin khéng gian sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3
bidu27 Nghi dinh nay); tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Didu 7, Didu 8, Didu 34;
khoan tién bd sung theo quy dinh tai Didu 15, khoan 4 Didu 30, khoan 2 Pidu 50, khoan 9 Didu 51; sd tién st dung da,
tién thué dét dwgc mién, giam phai thu hdi theo quy dinh tai Didu 17, Didu 38 Nghi dinh nay; sb tién sir dung dét, tién
thué dét duoc giam va thong bo cho ngudi str dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay.



Piém a Khoan 3 Diéu 44 duoc sira doi, bd sung boi Diem b Khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

b) T chire thuc hién, huéng dan, giai dap vudng mic, giai quyét khiéu nai vé tinh, thu, ndp tién st dung dat, tién thué
d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay, phap ludt v& quan Iy thué va phap luat khac 6 lién quan.

¢) X4c dinh don gi4 thué dét tra tién thué dit hing nam, don gia thué dit tra tién thué dat mot lin cho cé thoi gian thué
quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra sodt cac trudng hop da ghi ng nhung dén nay chua hoan thanh viée tra no dé thong bao dén cac trudng hop con
no tién st dung dat v& viee ghi ng, thanh toan ng va xda ng tién st dung d4t theo dting quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thyc hi¢n cac nhi¢ém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudc hoic co quan thu hogc t chirc tin dung (ngdn hang) duoc ity quyén thu theo quy dinh
ctia phap luat vé quan Iy thué:

a) Trudng hop nguoi sir dung dt ndp tién sir dung dat, tién thué ¢t tai Kho bac Nha nudc:

al) Kho bac Nha nudc thyc hién thu du sb tién st dung d4t, tién thué dit vao Kho bac Nha nude theo Thong bao nop

tién st dung dét, tién thué dét ciia co quan c6 thim quyén va khong duoc tir chbi thu vi bit cir Iy do gi.

a2) Khong duoc chuyén viéce thu tién sang ngiy hém sau khi ¢4 nhan du thi tuc ndp tién ctia ngudi c6 trach nhigm thyc

hién nghia vu tién sir dung dat, tién thué dat.

a3) Chuyén thong tin thu ndp ngan sach ctia ngudi sir dung dét cho co quan thué dé co quan thué chuyén co quan c6
chirc ning quan Iy dat dai dé lam can cir bao céo co quan nha nudce c¢6 thim quyén giao dét, cho thué dit cho ngudi st
dung dét theo quy dinh.

a4) Thyc hién cac nhiém vy khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac cé lién quan.

b) Trudng hop ngudi sir dung dat ndp tién st dung dat, tién thué dat tai co quan thu hoic t6 chire tin dung (ngén hang)

duoc uy quyén thu theo quy dinh cua phap luat vé& quan ly thué:

Co quan thu hoic t8 chirc tin dung (ngan hang) duoc uy quyén thu thue hién thu du s tién sir dung dét, tién thué dat
theo Thong bao ndp tién str dung dt, tién thué dat cia co quan ¢ thim quyén; Thyc hién viéc ndp tién vao ngan sach

nha nude va chuyén thong tin thu ndp ngan sach ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé quan Iy thué.
5. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa:

a) X4c nhan s6 kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dwoc trir vao tién sir dung dét, tién thué dit phai ndp (bao gbm ca
viéc x4c nhan sb kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur dugc trir vo tién sir dung dét, tién thué dét phai nop déi véi
trudng hop duoc Nha nudce giao dat, cho thué dét va da img true kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phap luat trude ngay Lut DAt dai ndm 2024 c6 hiéu hrc thi hanh nhung dén nay méi dé nghi duoc trir vao tién sir

dung dat, tién thué d4t phai nop).
Piém a Khoan 5 Ditu 44 dugc sira ddi, bd sung boi Biém ¢ Khoan 17 Pidu I N ghi dinh $6 291/2025/ND-CP

b) Ciing v&i don vi, t6 chirc thye hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua sb
liéu va cac thong tin trén Bang ké thanh toan kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

¢) X4c dinh khoan tién t§ chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dit dugc trir vao tién sir dung dat,
tién thué dét phai ndp (truong hop giao dit co thu tién sir dung dat, thué dét tra tién mot Jn cho ca thoi gian thué) hoac
duogc quy déira s6 ndm, thang hoan thanh nghia vu tai chinh v& tién thué dAt (truong hop thué dat tra tién hing nim)
@i véi truong hop ty nhan chuyén nhugng quyén str dung dit dé thyc hién dy 4n ddu tr ma duoc cip c6 thim quyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n trude ngay Luat DAt dai ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh

nhung dén nay méi d& nghi dwoc trir vao tién st dung dit, tién thué dat phai nop.

Piém ¢ Khoan 5 Bidu 44 dugc bd sung boi Biem d Khoan 17 bidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP



d) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

6. Nguoi sir dung dit:

a) Thuc hién viéc ké khai ndp tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay va quy dinh ctia Ludt Quan
1y thué va cac van ban hudng dan thi hanh.

b) Nop tién st dung dét, tién thué dit theo dung thoi han ghi trén thong bao cua co quan thué.

¢) Qua thoi han ndp tién sir dung dt, tién thué dat theo Thong bao cua co quan thué ma khong ndp du tién sir dung dit,
tién thué dat thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh tai Didu 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhiém ctia co quan, nguoi sir dung dét trong viéc xac dinh va thu nop tién sir dung dét, tién thué dat déi voi
trudng hop duogc phan cip thim quyén theo co ché thi diém, dic thi thi thye hién theo cic van ban quyét dinh cta cip
¢6 tham quyén v& viée cho phép thire hién co ché thi diém, dac thi.

Pidu 45. Xir Iy cham ndp

Truong hop chdm ndp tién sir dung dit, tién thué ¢4t vio ngin sach nha nudc thi ngudi sir dung dat phai ndp tién chim
ndp tién st dung dét, tién thué dat dbi voi sb tién chim ndp theo mirc quy dinh ciia Luit Quan Iy thué va cac vin ban
hudng dan thi hanh, trir truong hop ghi no tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Didu 46. Khiéu nai va gisi quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét Kkhiéu nai vé tién st dung d4t, tién thué dat thuc hién theo quy dinh ctia Ludt Khiéu nai va
cac van ban huéng dan thi hanh. Trong thoi gian chd giai quyét, ngudi khiéu nai phai nop dung thoi han va ndp du sé

tién st dung dét, tién thué dit da dwoc thong bao.
Muc 2
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUOC VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT
Didu 47. Trach nhié m ciia B§ Tai chinh
1. Huéng dan, kiém tra viéc t6 chirc thyc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh hd so, t& khai, miu sé d& quan ly viéc thu, ndp tién sir dung dat, tién thué d4t va phan cip viéc quan Iy thu,

ndp tién st dung dat, tién thué dét theo quy dinh.
3. Thuc hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

4. Téng hop trinh Chinh pht quy dinh vé viéc mién, giam tién str dung dt, tién thué dit trong cac truong hop khac quy
dinh tai khoan 2 Diéu 157 Luat Dt dai do cac BY, nganh, Uy ban nhan dan C'Sip tinh dé xuét sau khi duoc sy déng y

ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi.
Piu 48. Trach nhi¢ m ciia Uy ban nhan dan cép tinh

1. Ban hanh mtrc ty 16 (%) dé tinh don gia thué dét, muc ty 16 (%) thu déi véi dit xdy dung cong trinh ngdm, mirc ty 18
(%) thu d6i v6i dit c6 mat nude va quyét dinh gia dét cy thé theo thim quyén 1Am cin cir dé tinh tién sir dung dét, tién
thué dét.

2. Chi dao céc co quan chirc ning ciia dia phuong khin truong hoan thién hd so phap Iy v& dat dai ddi voi nguoi sir
dung dAt dé tinh tién sir dung dét, tién thué dat.

3. Chi dao céac co quan chuc nang cta dia phuong thuc hién cac nhi€ém vu quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac
¢6 lién quan ; trong d6 c6 ndi dung giao co quan chirc ning cta dia phuong phdi hop véi co quan c6 chirc ning quan Iy
d4t dai xac dinh Iy do mién, dién tich dugc mién tién st dung dat, tién thué dat khi trinh co' quan, ngudi cé thim quyén
quyét dinh viéc mién tién str dung dAt, tién thué dét khi quyét dinh giao dét, cho thué dé, chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 18, khoan 7 Diéu 39 Nghj dinh nay..

4. Chi dao kiém tra va xir Iy cac truong hgp sai pham vé ké khai va thuc hién mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat
khéng dung d6i twong, ché do gy thiét hai cho Nha nude ciing nhu ngudi ndp tién sir dung dét, tién thué dt; kiém tra

viée dap tmg cac didu kién dé duge mién tién sir dung dét, tién thué dét trong qué trinh sir dung dit ctia ngudi st dung



dét va thong bao cho co quan thué dé truy thu (hoan tra) tién str dung dét, tién thué dat trong truong hop ngudi st dung

d4t, thué dat khong dap (g cac diéu kién dé duoc mién tién sir dung dét, tién thué dit trong qua trinh st dung dat.

5. Giai quyét khiéu nai, t6 c4o v& viéc tinh, thu, ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh ctia phap ludt vé khiéu

nai, to cao.

6. Cin cir trinh ty, thu tuc giao dit, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dét, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han
sir dung dét, chuyén muyc dich sir dung dét, xac dinh gi4 dit tinh tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai cac
Nghi dinh vé& quy dinh chi tiét thi hianh mét s6 diéu ctia Ludt Dét dai, vé gi4 dit va quy dinh vé trinh tu, thii tuc tinh, thu,
ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé x4y dung va ban hanh Quy dinh v& quy trinh luén
chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé& dét dai phtt hop véi thye té cia dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Héi ddng nhan dan cing cip quyét dinh:

a) Ché d6 wu dai mién tién thué dat theo timg khu vye, Iinh vuc dbi voi dw 4n sir dung dét vao muc dich san xuét, kinh
doanh thudc finh vire wu dai dAu tw (nganh, nghé wu dai d4u tu) hodc tai dia ban wu dai dau tr theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Didu 157 Luat DAt dai ma dap ung mot trong hai diéu kién: Dy 4n thudc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy
m, tiéu chuén xa hoi héa do Thu tuéng Chinh phi quyét dinh; dy 4n phi loi nhudn theo quy dinh tai khoan 15 Diéu 38
Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi sir dung dat dwoc Nha mrdce giao dt khong thu tién sir dung dét, cho thué dit trong Khu cong nghé
cao khong phai hoan tra ngén sdch nha nude kinh phi bdi thuong, giai phong mit bing da duge Nha nude bd tri tir ngén
sach nha nudce (khong bao gdm trudng hop g vén tir Quy phat trién dét) theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh

nay.

8. Chi dao, ra soat dé xir ly dat diém céc truong hop ton tai v& tién st dung dat, tién thué dat trude thoi diém Luat DAt
dai ndm 2024 c¢6 hiéu lyc thi hanh.

9. Thyc hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap ludt khac c6 lién quan.
Didu 49. Trich nhi¢m ciia B§, nganh

1. Cac B9, nganh lién quan theo chic ning, nhiém vu dugc giao phéi hop v6i Bo Tai chinh trong viée hudng dan thuc
hién tinh, thu, ndp tién st dung dAt, tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thye hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap ludt khac c6 lién quan.
Chuong V PIEU KHOAN THI HANH
Muc 1
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOQT SO VAN PE CU THE
Piéu 50. Piéu khoan chuyén tiép déi voi tién sir dung dét

1. Trudng hop ngudi sir dung dat duoc giao dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dét,
didu chinh quyét dinh giao dt, cho phép didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Luat Dt
dai nam 2024 c¢6 hiéu hyc thi hanh thi thire hién nhur sau:

a) Truong hop da duoc co quan nha nuée c¢6 thim quyén tinh, théng béo tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh cuia
phap ludt trudc ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 hiéu Iye thi hanh nhung dén nay chwa hoan thanh nghia vy tai chinh vé
tién str dung dét (chwa ndp hodc chwa ndp du) thi ngudi st dung dit phai ndp sb tién st dung dat chwa ndp hodc sb tién
sir dung d4t con thiéu va ndp tién chim ndp (tinh trén s6 tién sir dung d4t chua ndp hodc sé tién sir dung dat con thiéu)
theo quy dinh ctia phép ludt vé& quan Iy thué timg thoi ky.

b) Trudng hop co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan yéu cdu tinh lai ma phat sinh khoan tién sir dung dét ting thém so

v6i s6 tién da duogc théng bao quy dinh tai diém a khoan nay thi thuc hién nhu sau:

bl) Trudng hop ngudi sir dung dat da ndp du sb tién theo Thong bao thi ngudi sir dung dit phai ndp s tién st dung dét
tang thém theo két lun ctia co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va ndp khoan thu bd sung tinh trén sé tién ting thém
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai nim 2024, khoan 2 Diu nay tinh tir thdi diém tinh tién sir dung
dét theo quy dinh cta phap luat timg thoi ky dén thoi diém nguoi sit dung dat ndp tién vao ngin sach nha nudc.



b2) Trudng hop chua ndp hodic chua ndp di sb tién theo théng béo thi phai ndp s tién theo quy dinh tai diém a khoan
nay; ddng thoi phai ndp sb tién st dung dét ting thém theo két ludn cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va ndp
khoan thu bd sung tinh trén s6 tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Lut Dit dai nam 2024, khoan
2 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt timg thoi ky dén thoi diém ngudi st dung

d4t nop tién vao ngan sach nha nudc.

¢) Riéng déi v6i truong hop chuyén muc dich sir dung dat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma dét trudc khi chuyén
muc dich sir dung d4t ¢6 nhiéu hinh thirc st dung d4t hoac du 4n sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh thirc st dung
d4t nhung dén ngay 01 thang 8 ndm 2024 ngudi st dung dit chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dt thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.

Khoan 1 Biéu 50 dugc sira déi, bd sung boi Dieém a Khoan 18 Diéu 1 Nghi dinh 6 291/2025/ND-CP

2. Déi voi truong hop da co quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, didu chinh quy hoach chi tiét
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai va phap ludt c6 lién quan truéc ngay 01 thing 8 nim 2024 nhung chura quyét
dinh gi4 ¢4t dé tinh tién sir dung dAt thi thyc hién tinh va thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat
Dét dai nam 2024.

Khoan tién nguoi sir dung dt phai ndp bd sung ddi véi thoi gian chura tinh tién str dung dit theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai nim 2024 duoc tinh bing mirc thu 3,6%/nam tinh trén s6 tién st dung dt phai nop
dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét dai nam 2024:

a) Thoi gian chua tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan nay duoc xac dinh nhu sau:

al) i voi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai nim 2024 thi thoi gian chua tinh tién sir dung
dét duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dung dét (thoi diém c6 quyét dinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, cho phép chuyén tir hinh thire thué dit sang giao dat c6 thu tién st dung dit, gia han sir dung dat, didu chinh
thoi han sir dung dét; tredng hop thoi diém ban giao dat thuc t& khong dung véi thoi diém ghi trong cac quyét dinh néu
trén thi thoi gian chua tinh tién st dung dit duoc tinh tir thoi diém ban giao dét thuc t8) dén ngay lam viéc thir 8 ké tir
ngay c6 Quyét dinh gi4 dAt dé tinh tién sir dung dét ctia co quan c6 thim quyén.

a2) Péi voi trueong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai nam 2024:

Trudng hop gia dat tinh thu tién sir dung d4t duoc xac dinh theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat thi thoi gian
chua tinh tién sir dung d4t duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dung dit theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2
Diéu 257 Luat DAt dai nim 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké tir ngdy c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién sir dung dét cua

co quan c6 thim quyén.

Trudng hop gia dat tinh thu tién sir dung d4t dwoc xac dinh theo cic phuong phap so sanh truc tiép, chiét triv, thu nhap,
thang du theo quy dinh ciia phap lut trudc ngay Ludt Dt dai ndim 2024 c¢6 hiéu hyc thi hanh thi thoi gian chua tinh tién
sir dung dét dwoc tinh tir thoi diém phai tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Piéu 257 Luat
Dit dai nam 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dt dé tinh tién sir dung dit ciia co quan c6
thAm quyén, sau khi trir di thoi gian t5i da co quan nha nude phai td chirc thuc hién viée xac dinh gid dit cy thé dé tinh
tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 4 Didu 155 Ludt D4t dai nim 2024 1 180 ngay va thoi gian bi anh huong truc
tiép dén viéc sir dung dét do thudc truong hop bit kha khang (néu c) twong tu quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s§ 151/2025/NB-CP ngay 12 thing 6 nim 2025,
khoan 2 Didu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu.

b) i voi thoi gian chua tinh tién sir dung d4t chin ndm thi khoan tién ngudi sir dung dét phai ndp bd sung duge tinh
bang mirc thu bd sung néu trén tinh trén sé tién st dung dAt phai ndp duge xic dinh theo quy dinh tai khoan 2 Bidu 257
Luat Dét dai nam 2024.

¢) béi véi thoi gian chua tinh tién sir dung d4t khong chin nam thi khoan tién ngudi st dung dat phai nop bd sung duge
tinh bing (=) mirc thu bd sung/365 ngay nhan (x) s6 ngay khong tron nim phai ndp bd sung nhan (x) sé tién sir dung dét
phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat DAt dai ndm 2024.

d) Viéc tinh khoan tién ngudi st dung dAt phai ndp bd sung néu trén duoc thyc hién va théng bao cing véi Thong bao

nop tién sir dung dét cua co quan nha nudc cd thAm quyén; viée tinh tién chdm nop (néu c6) thuc hién theo quy dinh



ctia phap Iuat vé quan Iy thué.
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3.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhan da duoc ghi ng tién sir dung dét trén Gidy chimg nhén theo quy dinh ciia phap luat
timg thoi ky nhung dén trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién sir dung dét thi

thyc hién nhu sau:

a) i voi ho gia dinh, c4 nhin da dugc ghi no tién st dung dat trude ngay 10 thang 12 ndm 2019 thi tiép tuc thanh toan
tién sir dung dit con ng theo chinh sach va gi4 dit tai thoi diém cip Gidy chimg nhan (hodc theo sb tién ghi trén Gidy

chirng nhan da duogc xac dinh theo ding quy dinh ctia phap luat). Trudong hop qua thoi han thanh toan theo quy dinh tai
Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 ciia Chinh pht, dwoc stra ddi tai Nghi dinh sé 79/2019/NB-CP
ngdy 26 thang 10 nam 2019 ciia Chinh phit thi ngudi str dung dAt phai ndp tién sir dung dit con lai theo chinh sach va gia

dAt tai thoi diém tra no.

b) Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan da dwoc ghi ng tién sir dung dét tir ngay 10 thang 12 nam 2019 dén trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi tiép tuc thanh toan tién st dung dat con no theo s tién ghi trén Giéy chirng nhan da
duoc xé4c dinh theo diing quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu trong thoi
han 05 ndm ké tir ngay ghi no tién sir dung dét.

Qua thoi han 05 nam ké tir ngay ghi ng tién sir dung dAt thi ho gia dinh, ca nhén thuc hién viéc tra ng theo quy dinh tai
Diéu 22 Nghj dinh nay.

Diém a Khoan 3 Diéu 50 dugc sira déi, bd sung béi Diém ¢ Khoan 18 Bidu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP.
Hién tai, Khoan 3 Diéu 50 dugc stra d6i, bd sung bai Khoan 23 Diéu 13 Nghi dinh sé 50/2026/ND-CP.

4. Truong hop ngudi st dung dat thude déi twong duoc midn tién sir dung dat nhung chua hoan thanh thi tyc dé duoc
mién tién sir dung dit, xac dinh gia dét, tinh tién sir dung dat duoc min truée ngay 01 thang 8 nam 2024 thi ké tir ngay
Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co quan c6 chirc nang quan ly dét dai dé xu Iy
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Ludt dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Truong hop ngudi sir dung dit thude dbi trong va dang thuc hién cac thi tyc giam tién sir dung dét tai co quan Nha
nude ¢6 thim quyén nhung chua c6 quyét dinh giam tién sir dung dit cia co quan nha nuéc c6 thim quyén thi nay thuc
hién giam tién st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong hop mitc giam tai Nghi dinh nay thip hon mirc giam

ma ngudi sir dung dat dang lam thu tuc dé dugc giam thi ngudi sir dung dit duge hudng mirc giam cao hon.

6. Dbi voi cac hd so tinh tién sir dung dat trong Khu kinh té di duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén tiép nhan theo
quy dinh cua phap luat v& thu tién sir dung dat trude ngay Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh thi co quan d6 chuyén lai

hd so cho co quan chirc nang theo quy dinh cuia Ludt DAt dai dé thuc hién theo thim quyén va trach nhiém dugc giao.

7. Trudng hop nguoi sir dung d4t da dugc Nha nudc giao dét c6 thoi han sir dung ¢t 6n dinh lau dai c6 thu tién sir
dung dat va da dugc co quan nha nude c6 thim quyén cé quyét dinh cho phép min, giam tién sir dung dt theo quy
dinh cua phap lut truée ngay Nghi dinh ndy ¢ hidu hrc thi hanh hodc trudng hop ngudi sit dung dat da nop hd so tai
¢co quan nha nude ¢6 thim quyén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh mién, giam
tién str dung dét thi tiép tuc dugc mién, giam tién st dung dét theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu I thi hanh.

8. Trudng hop du 4n nha & thuong mai da duoc co quan Nha nudce c6 thim quyén cho phép déng tién trong dwong gi
tri quy dt 20% da dau tu xdy dung hé thdng ha ting k¥ thuat danh dé xay dung nha & xd héi theo quy dinh ctia phap
luat v& nha & ma dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iy thi hanh chua tinh khoan tién nay thi thyc hién tinh, thu, nop
theo quy dinh tai Nghi dinh nay; trudng hop da tinh khoan tién nay theo quy dinh ciia phap ludt truée ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai thuc hién viéc thu, ndp theo dung sb tién da tinh va phai nop tién cham nop (hodc khoan

tién twong duong véi tién cham ndp) tién str dung dit (néu c6) theo quy dinh ciia phap ludt vé quan Iy thué.
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9. Truong hop ngudi sir dung dit thude dbi trong duge Nha nuée giao dit khong thong qua hinh thire déu gia quyén sir
dung d4t va d3 thyc hién Gmg trudce tién bdi thuong, giai phong mit bing theo phirong an dugc co quan nha mrde c6
thAm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trude ngay Luat Dét dai
nam 2024 c¢6 hiéu hyc thi hanh thi tip tuc duogc trir 6 tién da img true vao tién str dung dAt phai ndp theo phap luat vé
thu tién sir dung dét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iye thi hanh pht hop véi timg thoi ky.

Piéu 51. Pidu khoin chuyén tiép dbi v6i thu tién thué dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dién tich d4t néng nghiép dugc giao trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vuot
han mirc giao dAt tai thoi diém giao thi phai chuyén sang thué dAt dbi voi phin dién tich vugt han murc theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 255 Luat D4t dai ndm 2024 va phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Té chure kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da duge Nha nude giao dit ¢é thu tién
sir dung dét c6 thoi han trude ngay Ludt DAt dai ndm 2024 c6 hiéu hyc thi hanh va da hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dit ma nay thudc truong hop thué dit theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2024 thi dugc tiép tuc sir dung
d4t theo thoi han st dung dét con lai ma khong phai chuyén sang thué dét. Truong hop c6 nhu ciu chuyén sang thué
d4t thi khong phai nop tién thué dét cho thdi han st dung dat con lai; trudng hop khi chuyén sang thué dat ma thoi gian
thué dét ghi trén Quyét dinh cho thué dit dai hon thoi han sir dung dét con lai trude khi chuyén sang thué dét thi phai
ndp tién thué dit cho khoang thoi gian kéo dai.

Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién str dung dét thi thie hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Nghi dinh
ndy. Khi hét thoi han sir dung dét, néu duge co quan nha nudce c6 thim quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
255 Luat DAt dai ndim 2024 ma phai chuyén sang thué dAt thi thuc hién tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia
Nghi dinh nay.

3. T4 chirc, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Vit Nam dinh cu ¢ nude ngoai da duge Nha nude giao dét khong thu tién sir
dung dat trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma thude trudng hop thué dét theo quy dinh cua Ludt DAt dai nim 2013, nay
chuyén sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Didu 255 Luat D4t dai ndm 2024 thi thuc hién tinh, thu, ndp tién thué dat
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Déi véi dat ctia don vi su nghiép cong lap, doanh nghiép 100% vén nha nuée sir dung dat dé xdy dung cong trinh cap
nude sach, thoat nude va xur Iy nude thai tai do thi va nong thon thude déi tuong phai chuyén sang thué dat va duoc
mién tién thué dat theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2013 nhung chua chuyén sang thué dat hodc da chuyén sang
thué dat nhung chua hodc cham lam thu tuc dé dwoc mién tién thué dat va co quan thué chua ban hanh thong bao ndp
tién thué dat thi nay khéng phai ndp tién thué dat déi voi thoi gian chua hodc chim lam tha tuc dé duge mién tién thué
dét theo quy dinh trudc ngay Luat Dt dai nim 2024 c¢6 hiéu Iuc thi hanh. Trudng hop co quan thué da ban hanh théng
bao ndp tién thué dat va tién cham ndp tién thué dat (néu c6) ma don vi sy nghiép cong lap, doanh nghiép 100% von
nha nude sir dung dat dé xay dung cong trinh cip nude sach, thoat nude va xi Iy nude thai tai d6 thi va nong thon chua
ndp hodic chura ndp d theo théng béo thi cac don vi, doanh nghiép nay bao céo cac B, nganh, dia phuong chi quan dé
téng hop, d& xudt phuong an xu Iy va giri vé B Tai chinh ¢é Bo Tai chinh tdng hop, bao cao cap c6 thim quyén xem
xét, quyét dinh. Ddi v6i truong hop da ndp tién thué dat va tién chim ndp (néu co) trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
Iuc thi hanh thi Nha nude khong hoan tra s6 tién da nop.
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Déi voi dit ciia don vi s nghiép cong lap thude ddi tuong phai chuyén sang thué dat va dugc mién tién thué dat theo
quy dinh ctia Lut Dit dai nim 2013 nhung chwa chuyén sang thué dét hodc da chuyén sang thué dat nhung chua hodic
cham lam thi1 tuc dé duoc mién tién thué dt va co quan thué chura ban hanh théng bao ndp tién thué dit thi nay khong
phai ndp tién thué d4t ddi véi thoi gian chura hodc chdm Bm thi tuc dé dwoe mién tién thué dat theo quy dinh trudc
ngay Luat D4t dai ndm 2024 c6 hiéu Iyc thi hanh. Truong hop co quan thué da ban hanh théng bao ndp tién thué dat va
tién chdm ndp tién thué dit (néu c6) ma don vi su nghiép cong lp chua ndp hodic chua ndp di theo théng béo thi don vi
su nghiép cong lap bao céo cac B, nganh, dia phuong chu quan dé tdng hop, dé xuit phuong an xir Iy va gii v& Bo Tai
chinh d& B6 Tai chinh tdng hop, bao céo cip c6 thim quyén xem xét, quyét dinh. Ddi v6i truomg hop da ndp tién thué



dét va tién cham ndp (néu cd) trudc ngiy Nghi dinh ndy c6 hiéu Iyc thi hanh thi Nha nudc khong hoan tra sb tién da

nop.

4. Truong hop ngudi st dung dat da sir dung dét thude trudng hop thué dét tra tién thué dit hing ndm nhung chua c6
quyét dinh cho thué d4t thi phai ndp tién thué dét theo muc dich sir dung dét thuc té va khong dwoc én dinh tién thué
d4t theo quy dinh tai Didu 32 Nghi dinh nay. Trudng hop d3 ndp hd so dé dugc co quan nha mrde c6 thAm quyén hoan
thanh tha tuc phap Iy v& dat (ky hop ddng thué dit) nhung co quan nha nuéc c6 thim quyén chim lam tha tuc hoac
khéng du diéu kién dé duoc ky hop ddng thué dat nhumg chua c6 quyét dinh thu hdi dét thi duge én dinh tién thué dit
theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém ndp da hd so hop 16 dé hoan thanh thu tuc phap ly vé dit.

5. Truong hop duge Nha nude cho thué dit theo quy dinh ciia phap lut dt dai trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiu lyc
thi hanh ma ngudi dang sir dung dét thude déi twong duge mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dt
dai hodc theo cac quy dinh khac ciia Chinh phi, Thii tuéng Chinh phu truée ngay Luat Dt dai ndm 2024 ¢6 hiéu luc thi
hanh:

a) Trudng hop ngudi sir dung dt dang duoc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép mién, giam tién thué dét theo
quy dinh cta phap luat truéc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu hrc thi hanh thi tiép tuc dugc mién, giam tién thué dét trong
thoi han thué dét con lai theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu Iyc thi hanh. Hét thoi gian mién,
giam thi thye hién ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Trudng hop ngudi sit dung dit d3 ndp hd so theo dung quy dinh tai co quan nha nude c6 thdm quyén va dang con
trong thoi gian duoc midn, gidm tién thué dat theo quy dinh ciia phap lut trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh
nhung chua c6 quyét dinh mién, giam tién thué dét thi ap dung wu dai (mién, giam) tién thué dét theo quy dinh cta phap
ludt trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh; truong hop mirc vu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi 4p dung muc
uu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian vu dai con lai.

¢) Trudng hop ngudi sir dung dt chua Am thi tuc dé duoc midn, giam tién thué dit nhung dang con trong thdi gian
dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh ctia phap ludt trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh va nay chua
hoan thanh nghia vy v& tién thué dat thi thue hién mién, gidm tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian

uu dai con lai.
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d) Béi v6i truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thudce trudng hop duoc mién tién thué dit thi co quan
thué chuyén tra hd so cho co quan quan ly dat dai dé thuc hién cac thi tuc vé& dit dai (khong phai m thi tuc mién tién
thué dat); d6i voi truong hop con lai thi co quan thué tiép tuc 1am tha tuc va théng bao cho ngudi sir dung dét va co
quan quan ly d4t dai theo quy dinh tai Nghij dinh nay.

6. T chirc kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét c6 ngudn gde duge Nha nudc giao dit va da ndp tién sir dung dit
trudc ngay Luat DAt dai ndm 2024 ¢6 hidu hrc thi hanh, nay thudc trudng hop thué dét theo quy dinh cua Luat Dét dai

nam 2024, néu c¢6 nhu cau chuyén sang thué dét thi khong phai ndp tién thué dit cho thoi han sir dung dat con lai.

7. Trudng hop duge Nha nude cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai dit thudc truong hop
Nha nuée cho thué dét, didu chinh quyét dinh cho thué dét, cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia
phap ludt trude ngay Luat Dat dai nim 2024 ¢6 higu Iyrc thi hanh thi thyc hién nh sau:

a) Trudng hop thué dat tra tién mot lin cho ca thoi gian thué d3 dugc co quan nha nrdce cé thim quyén tinh, thong bao
tién thué dat phaindp theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Luat DAt dai nim 2024 ¢6 hi¢u Iyc thi hanh nhung dén
nay chira hoan thanh nghia vy tai chinh vé& tién thué d4t thi nay phai ndp s6 tién thué dét con thiéu va ndp tién chim ndp
(tinh trén s6 tién con thiéu) theo quy dinh ctia phap luat vé& quan Iy thué timg thoi ky.

b) Trudng hop thué dét tra tién mét Iin cho ca thoi gian thué, nay co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan yéu ciu tinh lai
ma phat sinh khoan tién thué dat tang thém so véi sb tién da duoc thong bao quy dinh tai diém a khoan nay thi thuc hién

nhu sau:

bl) Trudng hop da ndp du sb tién theo Thong bao thi ngudi sir dung dit phai ndp sb tién thué dat ting thém theo két

luén cta co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va ndp khoan thu bd sung tinh trén s tién ting thém theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai nim 2024, khoan 9 Didu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dit theo quy dinh

ctia phap luat timg thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung dat ndp tién vao ngin sach nha nudc.



b2) Trudng hop ngudi sir dung dit chwa ndp hodc chua ndp du sb tién theo thong bao thi ngoai sé tién phai ndp theo quy
dinh tai diém a khoan nay, nguoi sir dung dat phai ndp sb tién thué dat ting thém theo két luén cia co quan thanh tra,
kiém tra, kiém toan; ddng thoi ndp khoan thu bd sung tinh trén sb tién tang thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
257 Luat Dat dai nim 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi diém tinh tién thué dat theo quy dinh ctia phap ludt timg thoi

ky dén thoi diem nguoi sir dung dat ndp ti€n vao ngan sach nha nudce.

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué dt hing nim, nay co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan yéu cdu tinh lai ma phat
sinh khoan tién thué dét tang thém so véi sb tién da ndp thi ngudi st dung dat phai ndp sb tién thué dét tang thém va
tién thué dat hﬁng nam theo két luan cua co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan; déng thoi ndp khoan thu bd sung tinh
trén s tién ting thém theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Ludt Dt dai ndim 2024, khoan 9 Diéu nay tinh tir thoi
diém tinh tién thué d4t theo quy dinh cta phap ludt timg thi ky dén thoi diém ngudi st dung dAt ndp tién vao ngan sach

nha nudce.

d) Riéng d6i v6i truong hop chuyén muyc dich st dung dét trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh ma dit truée
khi chuyén muc dich sir dung dét c6 nhidu hinh thuc st dung dat hodc du 4n sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh
thire sir dung dét nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ngudi st dung dAt chwa hoan thanh nghia vu vé
tién thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 52 Nghi dinh nay.
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8. Trudng hop nguoi sir dung dét thude dbi twong duge Nha nude cho thué dat khong théng qua hinh thic déu gia
quyén sir dung dit va da ung trude tién bdi thudng, giai phong mit bing theo phuong 4n da dwoc co quan nha nude cd
thdm quyén phé duyét theo chinh sach bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dt theo quy dinh tai Luat
DAt dai ndm 2003, Luat DAt dai nim 2013 dang con trong thoi han thué dét nhung chua dugc khAu trir vao s tién thué
d4t phai ndp hodc chua trir hét vao thdi gian hoan thanh nghia vu vé tién thué dt (d6i v6i truong hop thué dét tra tién
hing nam) va chua dugc tinh vao chi phi (vén) dAu tu ctia dy 4n theo quy dinh ctia phap ludt timg thoi ky thi tiép tuc
duoc trir s6 tién d3 Ung trudc vao tién thué dAt phai ndp theo phap luat vé thu tién thué dét truéc ngay Nghi dinh nady
¢6 hiéu Iuc thi hanh phu hop voi tirng thoi ky.

9. Truong hop d c6 quyét dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dAt, cho phép chuyén tir hinh thirc
thué dAt tra tién héng nam sang thué dAt tra tién mot 1An cho ca thoi gian thué, gia han str dung d4t, didu chinh thoi han
sir dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du an theo quy dinh ciia phap luat vé dét dai va quy dinh khac cua phap
ludt ¢6 lién quan trude ngay Ludt DAt dai ndm 2024 ¢6 hiéu huc thi hinh nhung chua quyét dinh gid dat dé tinh tién thué
dét thi thie hién tinh va thu tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat D4t dai nam 2024.

Khoén tién nguoi st dung d4t phai nop bd sung dbi vai thoi gian chua tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém d khoan 2
biéu 257 Luat Bt dai nim 2024 dugc tinh béng mirc thu 3,6%/nam tinh trén sd tién thué dat phai ndp dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 257 Luat DAt dai ndm 2024 nhu sau:

a) Thoi gian chua tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan nay dugc xac dinh nhu sau:

al) Déi véi trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 257 Luat DAt dai nim 2024 thi thoi gian chua tinh tién thué
d4t duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién thué dét (thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, cho phép chuyén tir giao dat c6 thu tién sir dung dat sang cho thué dét, cho phép chuyén tir thué dat tra tién
thué d4t hing nim sang thué dat tra tién thué d4t mot lan cho ca thoi gian thué, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han
sir dung dét; truong hop thoi diém ban giao dit thie t& khong ding véi thoi diém ghi trong céc quyét dinh néu trén thi
thoi gian chua tinh tién thué dat duoc tinh tir thoi diém ban giao dit thuc t8) dén ngay lam viée thir 8 ké tir ngay ¢
Quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dt ctia co quan c6 thAm quyén.

a2) Péi voi truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat Dit dai nam 2024:

Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat dugc xéc dinh theo phuong phap hé sb didu chinh gi4 dit thi thoi gian chua
tinh tién thué dat duoc tinh tir thoi diém phai tinh tién thué ¢t theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 257 Luat
Dét dai nam 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia d4t dé tinh tién thué dat ctia co quan c6 thdm

quyén.

Trudng hop gia dét tinh thu tién thué dit dugc xac dinh theo cac phwong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép,



thing du theo quy dinh ctia phap luat trudc ngiy Luat DAt dai nam 2024 c¢6 higu huc thi hanh thi thoi gian chwa tinh tién
thué dét duogc tinh tir thoi diém phai tinh tién thué dét theo quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Didu 257 Luat Dét dai
nam 2024 dén ngay lam viéc thir 8 ké tir ngay c6 Quyét dinh gia dat dé tinh tién thué dét cta co quan c6 thim quyén,
sau khi trir i thoi gian t6i da co quan nha nudc phai td chire thyc hién viée xac dinh gid dét cy thé dé tinh tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 Lut Dt dai nim 2024 1 180 ngay va thoi gian bi anh hudng truc tiép dén viée sir
dung d4t do thudc truong hop bt kha khang (néu c¢6) twong tw quy dinh tai Didu 31 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025, khoan 2 Diéu 4
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ciia Chinh phu.

b) i v6i thoi gian chua tinh tién thué dat chin nam thi khoan tién ngudi st dung dat phai ndp bd sung duge tinh bing
mue thu bd sung néu trén tinh trén s6 tién thué dat phai ndp duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 257 Luat Dét
dainam 2024.

¢) Béi voi thoi gian chua tinh tién thué dAt khong chin nim thi khoan tién ngudi sir dung dit phai ndp bd sung duoc tinh
bang (=) muirc thu bd sung/365 ngay nhan (x) sb ngay khong tron nim phai ndp bd sung nhan (x) sb tién thué dét phai
nop duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat DAt dai ndm 2024.

d) Viéc tinh khoan tién ngudi st dung dat phai nop bd sung néu trén duoc thuc hién va ra thong béo cing v6i Thong
bao ndp tién thué dit cua co quan nha nudc cd thAm quyén; viée tinh tién chdm nop (néu c0) thuc hién theo quy dinh

ctia phap ludt vé& quan Iy thué.”
Khoan 9 Biéu 51 dugc stra ddi, bd sung boi Diém d Khoan 19 bidu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

10. Truong hop thué dit trude ngdy Nghi dinh ndy c¢6 hiéu hrc thi hanh (trir trudng hop quy dinh tai khoan 10a Diéu
ndy) va dang trong thdi gian 6n dinh don gi4 thué dit theo quy dinh ctia phap luat dét dai trude ngay Luat DAt dai nam
2024 c6 hiéu Iyc thi hanh thi tiép tuc dugc én dinh don gid thué d4t dén hét thoi gian én dinh. Hét thoi gian 6n dinh don
gia thué dét thi thyc hién tinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay dé 4p dung cho chu ky tiép theo.
Tién thué dAt nay duoc 4n dinh 05 nam, hét chu ky 4n dinh tién thué d4t thi thuc hién diéu chinh tién thué dét theo quy
dinh tai Didu 32 Nghi dinh nay.

Khoan 10 Diéu 51 dugc stra déi, bd sung boi Biem e Khoan 19 Pitu 1 Nghi dinh $6 291/2025/ND-CP

Khoan 10a Diéu 51 duge bd sung béi Diém g Khoan 19 Didu 1 Nghi dinh sb 291/2025/ND-CP

10a. Béi v6i cac du an thué dt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iuc thi hanh da thuc hién diéu chinh don gia thué dét
theo quy dinh tai khoan 7, khoan 8 Diéu 15 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 (duoc sira ddi, bd
sung tai khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016) ctia Chinh phii va dang trong thdi
gian 6n dinh don gi4 thué dét theo quy dinh ctia phap luat dét dai truedc ngay Luat DAt dai ndm 2024 ¢6 hiéu hrc thi
hanh, ngudi sir dung dit tiép tuc duoc bn dinh don gia thué dat dén hét thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian n dinh don gid
thué d4t thi tiép tuc dugc didu chinh don gi4 thué dat dé tinh thu tién thué dat theo murc ty 1 (%) diéu chinh don gia
thué dat cua chu ky 6n don gia lién ké trude chu ky didu chinh.

Trudng hop hét thoi han thué dat va dugc co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép gia han thoi
gian thué dét hodc trudng hop duoc co quan nha nude ¢ thim quyén cho phép diéu chinh thdi han sir dung dét cta dyr
4n thi tinh tién thué ¢4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay ké tir thoi diém duoc co quan nha nuée cé thim quyén quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dat, diéu chinh thoi han sir dung dét.

Khoan 10a Diéu 51 dugc b sung boi Diém g Khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

11. Trudong hop thué dét tra tién thué hing ndm ma thoi diém didu chinh don gid thué dét trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu hyc thi hanh nhung chura thire hién diéu chinh thi tinh lai tién thué dat tir ngay 01 thang 8 nim 2024 theo quy dinh tai
Diéu 30 Nghi dinh nay; tién thué dat dwoc 6n dinh 05 ndm, hét chu ky 6n dinh thi thuc hién viéc didu chinh theo quy
dinh tai Didu 32 Nghi dinh nay. Déi v6i thoi gian da sir dung dat nhung chua thyc hién diéu chinh don gid thué dat
trudc ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu Iuc thi hanh thi thyc hién diéu chinh theo phap luat ciia timg thoi ky dé thie hién
thanh, quyét toan tién thué dét.

Khoan 11 Diéu 51 dugc stra d6i, bo sung bdi Biém h Khoan 19 Bieu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP



12. Céc trudng hop thué dat truée ngay Nghi dinh nay ¢ hidu hrc thi hanh ma da ndp trude tién thué dit cho nhiéu
nam theo quy dinh cta phap lut thi trong thoi gian da ndp tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dat theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay. Hét thoi gian da ndp tién thué dat thi thuc hién didu chinh tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 30
Nghi dinh nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dit nay dugc én dinh 05 nam, hét chu ky én dinh thi thyc hién
viéc diéu chinh tién thué dit duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

13. Céc trudng hop da dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén cho phép dimg gi tri quyén sir dung dét thué (tién thué
d4t) gop von lién doanh, lién két theo quy dinh ciia phap ludt truede ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng
diéu chinh don gia thué dit theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy. Trudng hop thoi han gop vén lién doanh, lién két bing gia
tri quyén st dung dét két thuc vao thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu Iuc thi hanh va quyén quan 1y, st dung dét van thuoc
quyén quén ly, sir dung ctia nguoi st dung dét thué theo quy dinh ciia phap ludt thi phai xac dinh lai don gia thué dat
theo quy dinh tai Diéu 26, Didu 27 va Didu 28 Nghi dinh nay.

14. B4i v6i cac hd so tinh tién thué dét trong Khu kinh té, Khu céng nghé cao da dugc co quan nha nudc c6 thim
quyén tiép nhan theo quy dinh ctia phap ludt vé thu tién thué dat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u Iyre thi hanh thi co
quan d6 chuyén lai hd so cho co quan chitc ning theo quy dinh cua Luat D4t dai nam 2024 dé thuc hién theo thim
quyén va trach nhiém duogc giao.

15. Truong hop dang sir dung dt theo Hop ddng thué dét v6i co quan Nha nudce c6 thim quyén theo quy dinh cua
phép luat dit dai nhung chua dugc co quan Nha nude ¢ thim quyén quyét dinh cho thué dét; truong hop chuyén ddi
mo hinh hoat dong hodc ) ph?ln hoa theo quy dinh ctia phap luat thi thyc hién tinh tién thué dit theo quy dinh tai bidu
30 Nghi dinh nay tai thoi diém phai tinh lai tién thué dit va duoc ap dung nguyén tic 6n dinh tién thué dat cho chu ky
05 nam. Hét chu ki én dinh tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dt dwoc ap dung theo quy dinh tai Didu
32 Nghi dinh nay.

16. Trudong hop hd gia dinh, c4 nhan dugc co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dt tir d4t nong nghiép dugc nha nude cho thué dét tra tién mot Jin cho ca thoi gian thué sang dit & theo
Lu4t DAt dai ndm 2013 trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu Iuc thi
hanh chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dAt thi viéc tinh tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung
dét sang dt & va tinh tién thué dit ciia cac loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét (tién dit truée khi chuyén
muc dich sir dung dét) dugc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay.

Khoan 16 Diéu 51 duoc bd sung boi Diém 1 Khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

Piéu 52. Xir Iy mdt s6 vin dé cu thé

1. Tinh tién thué dét déi v6i truong hop nha dau tr dwoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hing nim dé dau tur
xdy dung, kinh doanh két c4u ha ting khu c6ng nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dit c6 két ciu ha ting theo
hinh thirc tra tién thué dit mot Jin cho ca thoi gian thué truée ngay 01 thing 7 nam 2014:

a) Di vdi truong hop da duoc Nha nudce cho thué dét trude ngay 01 thang 01 nam 2006 ma ba loai gidy t& gdm: Gidy
chimg nhan d4u tr (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop ddng thué dét do co quan Nha nudce c6 thim
quyén cip (ky két) khong ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dit hodc tai mot trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi
nguyén tic diéu chinh don gia thué d4t nhung da thyc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP va da cho thué lai dit theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot lin cho ca thoi gian thué trude
ngiy 01 thang 7 nam 2014 thi tién thué dit ctia doanh nghiép kinh doanh két c4u ha ting phai ndp theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 260 Luat DAt dai naim 2024 duoc tinh, thu, ndp nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué d4t hing nim cho thdi gian thué dit tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nam
2025 theo don gid thué dat da duoc x4c dinh theo diing quy dinh hodc theo don gid thué dAt di tam tinh theo chinh
sdch va gia d4t tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué dat va dugc quyét toan sé tién thué dit theo sb da
tinh hodc da tam ndp. Trudng hop dang tam ndp tién thué dét theo chinh sach va gia dit truéc ngay 01 thang 01 nam
2006 hodc chua xac dinh lai don gid thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP, Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ctia Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gi4 thué dit theo quy dinh
ctia phap luat timg thoi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dAt cho thi gian tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang
12 ndm 2025.

a2) Tinh, thu tién thué d4t mot JAn cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat.



S tién nay dugc tinh trén co so dién tich dét cho thué lai, thoi gian cho thué lai d4t con lai tinh tir ngay 01 thang 01 nam
2026, don gia thué dit hing nam duoc xac dinh theo quy dinh ciia phap ludt tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2006
va cong thém mot khodn tién twong dwong véi tién cham ndp theo quy dinh cua phép ludt timg thoi ky dbi voi sb tién
nay tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén thoi diém ndp tién vio ngan sach nha nude ddi véi truomg hop da cho thué
lai @4t trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dit dén thoi diém ndp tién vao ngan sach
nha nudc déi voi trudng hop da cho thué lai dit tir sau ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm
2014.

b) Déi voi truedng hop duoc Nha nude cho thué dat trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01
thang 7 ndm 2014 va da cho thué lai dét theo hinh thire thué dit thu tién mot An cho ca thoi gian thué trudc ngay 01
thang 7 ndm 2014 thi tién thué dit ciia doanh nghiép kinh doanh két cdu ha ting phai ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
260 Luat dit dai nam 2024 duoc tinh, thu, ndp nhu sau:

bl) Tinh, thu, ndp tién thué d4t hing nam tir thoi diém duoc Nha nudce cho thué dit dén ngay 31 thang 12 nam 2025
theo don gia thué dt da dugc xac dinh theo dung quy dinh hodic theo don gia thué d4t d3 tam tinh theo chinh sach va
gid dAt tai thoi diém ban hanh Thoéng bao tam ndp tién thué dit va duoc quyét toan s tién thué dit theo sb tién da tinh
hodic da tam ndp. Truong hop chua xic dinh don gia thué dat hodc dang tam ndp tién thué dat hing ndm nhung chira
dung chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dAt thi phai thye hién tinh lai d& thu, ndp
tién thué dat cho thoi gian tir thoi diém duge Nha nudce cho thué dit dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

b2) Tinh, thu, ndp tién thué dt mot lin cho thoi gian tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat

tuong tmg vai dién tich da cho thué lai nhu sau:

- Trudng hop duoc Nha nudce cho thué dét tra tién thué dét hing ndm trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2006
dén trudc ngay 01 thang 10 ndm 2009 (ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 ciia Chinh phi cé
hiéu Iy thi hanh) thi s6 tién thué dat phai ndp mot 1an duoc tinh bing tién thué dat hing nam tai thdi diém cho thué lai
d4t nhan (x) s6 ndm cho thué lai d4t (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat) va cong
thém mot khodn tién twong dwong véi muc thu tién chdm ndp theo quy dinh ctia phap ludt v& quan Iy thué timg thoi ky
tinh tir thoi diém nha dau tu cho thué lai ¢4t dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

- Trudng hop duoc Nha nudce cho thué dét tra tién thué dét hing ndm trong giai doan tir ngay 01 thang 10 nim 2009
dén truge ngay 01 thang 7 nam 2014 thi s6 tién thué dét phai ndp mot lan dugc tinh bang s tién st dung dét phai ndp
nhw trudng hop giao dit co thu tién st dung dat c6 cing muc dich sir dung dt va cing thoi han sir dung dit (tinh tir
ngiy 01 thang 01 nam 2026 dén hét thi gian cho thué lai dat) theo chinh sach va gia dt tai thoi diém cho thué lai dét
va cong thém mot khoan tién twong duong véi mire thu tién chdm ndp theo quy dinh ciia phap luat vé quan Iy thué timg
thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu cho thué lai ¢4t dén thoi diém ndp tién vao ngén sach nha mrde.

¢) Béi véi truong hop nha déu tr dugc Nha nude cho thué dit tra tién thué dit hing nim dé dau tu xdy dyng, kinh
doanh két c4u ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit ma mot trong ba loai gidy to gbm: Gidy chimng
nhan dau tr (Gidy phép diu tw), Quyét dinh cho thué dit, Hop ddng thué dat do co quan nha nudc c6 thim quyén cép
(ky két) c6 ghi nguyén tic didu chinh don gia thué dit va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ciia Chinh pha v& thu tién thué dét, thué
mit nude, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014, Nghi dinh s§ 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9
ndm 2016 ctia Chinh phit nhung da cho thué lai dt c6 két ciu ha tAng theo hinh thirc tré tién thué dét mot lan cho ca
thoi gian thué trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi nha diu tu xay
dung, kinh doanh két c4u ha ting phai ndp cho Nha nudc s tién thué dit tra mot lin cho ca thoi gian thué duoc tinh
theo nguyén tic quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két c4u ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt phai hoan thanh viéc nop
s6 tién thué dit duoc tinh theo quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan ndy true ngay 31 thang 12 nim 2026. Qué
thoi han niy ma doanh nghiép chua hoan thanh viée ndp tién thi bj xtr Iy bing cac bién phap hanh chinh va ndp khoan
tién twong duong tién chim ndp tinh trén s6 tién chua ndp theo quy dinh cta phap luat vé& quan Iy thué.

2. Béi véi cac truong hop quy dinh tai Luat DAt dai ndm 2024 va cic vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh cho
phép 4p dung theo chinh sach thu tién sir dung dét, thu tién thué dit va gia dat tai thoi diém trude ngay Luat Dat dai
ndm 2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh thi trinh ty, tha tuc, thAm quyén vé tinh tién st dung d4t, tién thué dit thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va cac Nghi dinh khac hudng dan Luat DAt dai ndm 2024.



Trudng hop ty nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thyc hién du an du tw ma duoc cip c6 thim quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du 4n hodc truong hgp duge Nha nude giao dét, cho thué dit va da
{ing trude kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap ludt trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 c¢6 hiéu
Iye thi hanh nhung dén nay nguoi sir dung dat méi dé nghi duoc trir s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét, sb tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ vng trude vao tién st dung d4t, tién thué dit phai ndp thi Uy ban
nhén déan cép tinh quyét dinh viéc giao co quan chuyén mén thuée Uy ban nhdn din c4p tinh hoac Uy ban nhan dan cép
xa x4c dinh khoan tién t6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dét, xac nhan s6 kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da tng trude (theo quy dinh cta phap luat trude ngiy 01 thing 8 nam 2024) duoc trir vio

tién st dung dét, tién thué dit phai nop.
Khoan 2 Biéu 52 dugc sira d6i, bd sung boi Dieém a Khoan 20 Diéu 1 Nghi dinh 6 291/2025/ND-CP

3. Truong hop Quy phat trién dat ung vén cho don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tr, tai dinh cu tao quy
dat dé giao dét, cho thué dit hoic ngan sach nha nudc da b tri dé thue hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trudc ngiy
Nghi dinh nay c6 hiéu hyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u Iy thi hanh méi duoc Nha nude giao dét, cho
thué dat thi thuc hién xir Iy kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Diéu 31 Nghi dinh nay.

4. Trudong hop ngudi st dung dat duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich sir dung dat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 va da c6 quyét dinh phé duyét gia dat cu thé (d6i voi truong hop tinh
tién st dung dét, tién thué dét theo gia dét cu thé); da c6 hodc chua c6 Thong bao thu tién st dung dét, tién thué dét
(&6 véi trwong hop tinh tién sir dung dét, tién thué dt theo gia dt trén Bang gi4 ¢4t hodc theo phwong phap hé sé diéu
chinh gi4 d4t) nhung dén ngay 01 thang 8 nim 2024 chua hoan thanh nghia vy v& tién st dung dét, tién thué dit ma dét
trude khi chuyén muc dich ¢ nhidu hinh thirc sir dung dt, trong d6 ¢ dét & (nhung khong tach thanh phén riéng trong
du an sau khi chuyén muc dich) hodc du 4n sau khi chuyén muc dich c¢6 nhiéu hinh thic st dung dét thi tinh tién dét
trude khi chuyén muc dich dugc thie hién theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 7 va Didu 34 Nghi dinh nay. Gia dét tinh
thu tién sir dung dét, tién thué dat duoc xac dinh tai thoi diém co quan nha nwée c6 thim quyén ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung d4t. Ngudi sir dung dAt phai nép khoan tién twong duong tién chim ndp tién str
dung dat, tién thué dat theo quy dinh ciia phap ludt timg thoi ky d6i véi khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha nude
6 thAm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét dén thoi diém nop tién sir dung dét, tién
thué dat.

Trudng hop sau khi tinh lai ma c¢6 chénh léch giita s6 tién sir dung dat, tién thué dat tinh lai va sb tién theo Thong bao
thu tién sir dung dét, tién thué dat va ngudi sir dung dit da ndp (gdm ca trudng hop tir ngay 01 thang 8 ndm 2024 ngudi
sir dung dt nop nghia vu vé tién sir dung dét, tién thué dat) thi ngudi st dung dat phai ndp sd chénh léch tang vao ngén
sach nha nude hodc duge hoan tra s6 chénh 1éch gidm bing cach trir vio nghia vu tién sir dung dét, tién thué dét;
truong hop khong phat sinh nghia vu tién st dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vy tai chinh khac theo quy dinh cila
phap luat vé& quan 1y thué; truong hop khéng con nghia vu tai chinh nao khac dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh

ctia phap lut v& ngan sach nha nudce hodc phap luat khic c6 lién quan.
Khoan 4 Biéu 52 duogc sira ddi, bd sung boi Biém b Khoan 20 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Pi¢u 53. Hi¢u lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tr ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 v& thu tién st dung dit, Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 v& thu tién thué dét, thué mit nude; Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP
ngay 09 thing 9 nam 2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 15 thang 11 nim 2017 ctia Chinh phii vé stra di, bd
sung mot sb didu cua céac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung d4t, thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi dinh )
35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 v& thu tién sir dung dt, thu tién thué dit, thué mat nuéc trong Khu kinh té,
khu céng nghé cao; Nghi dinh sé 79/2019/ND-CP ngay 26 thing 10 ndm 2019 vé sira d6i Didu 16 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 v& thu tién st dung dt.



3. Béi bo quy dinh v& wu ddi mién, giam tién st dung dit tién thué dit ddi véi du an thude finh vue xa hoi hoa theo quy
dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 69/2008/ND-CP ngay 30 thang 5 nim 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6

nam 2014 ctia Chinh phu.

Piéu 54. Trach nhi¢ m thi hanh

Céc Bo truong, Tha trudng co quan ngang b, Thil trudng co quan thude Chinh phit, Chu tich Uy ban nhin din cac
tinh, thanh phé truc thude trung wong, ngudi dugc Nha nudce giao d4t, cho thué dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh

nay.

Noi nhgn:

- Ban Bi thu Trung uwong Pang;

- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;

- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thuc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nudéc;

- Hoi dé)ng Dan tdc va cac Uy ban cta Quéc héi;

- Vin phong Québc hoi;

- Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudéc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung vong Mt tran T6 quéc Viét Nam;

- Co quan trung uong cta cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tr¢ Iy TTg, TGDb Céng TTPT, cac Vu, Cuc, don vi truc thudc,
Cong bao;

- Luu: VT, NN.

Phu luc I

TM. CHINH PHU

KT. THU TUONG
PHO THU
TUONG

Trén Hf‘)ng Ha

MAU THONG BAO NOP TIEN SU DUNG PAT, QUYET PINH

GIAM TIEN SU DUNG PAT, THANH TOAN NOQ TIEN SU DUNG PAT,

THONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH

VE THU TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

(Kém theo Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii)

STT N¢i dung

Mau s6 0la . .
Thong bao ndp tién su dung dat

Mau sb 01b

Mausd 02  |Quyét dinh v& viéc giam tién st dung dét

Mau sb 03 Thoéng bao vé viée xac nhan viée hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sur dung dét

Mausd 04  |S theo di thu tién sir dung dit

MAu sé: 01a/TB-TSDD



TEN CO QUAN THUE CAP TREN
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE
Déjc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO

Sb:..../TB-.....

THONG BAO NOQP TIEN

Vé tién sir dung dét

o Théng bao 1an ddu 0 Théng bao diéu chinh , bd sung
Can ctr Luat Quan Iy thué va cac vin ban huéng dan thi hanh:
Cin ctr phap Iuat vé tién st dung d4t va cac vin ban huéng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh Théng bdo ldn dau: Can cir hd so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu
tai chinh s6...... ngay.... thang...... nam.... cua ...<Tén co quan tiép nhdn hé so vé giai quyét thii tuc ding ky, cdp
gidy chimg nhdn quyén sic dung dat, quyén sé hiu tai san gdn lién véi dar>...; sb liéuxac dinh cia
Chu tich Uy ban nhan dan cip xa vé tién bdi thuong, hd trg tai dinh cu hodc s6 tién thué dt, nhan chuyén nhuong

quyén sir dung dit d3 duoc trir vio tién str dung dat phai nop (néu co)>.

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung: Can ct hd sova vanban didu chinh sé...... ngay....
thang....nam .... cta ...(Tén co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyét thii tuc ding ky, cap gidy chimg nhdn quyén

st dung ddt, quyén so hivu tai san gdn lién véi dét)...>.
... <Tén co quan thué>... xac dinh va thong bao tién sir dung dit phai nop nhu sau:
I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

1. Tén nguodi st dung dAt: .......ooeieeeeee e,

4. SO A0 thoa: .....eeeveeeeeeee e Email: .................
5. Tén dai Iy thué hodc ngudi duge ty quyén (néu cO): ......oeveeeeereen.,

6. MASOTUG: ...
7.1 ChL: e
II. THONG TIN VE DAT

1. Thira dat $6: ......oooeeeinnenn Toban dd 88: ....oovvveeeiiiiien.

2. Dia chi:

THOWXOMVAD: .o



2.2, PRUITE/XA: ..o e

2.3, QUAIVAUYEIL: ... ettt e e e et e e

Diém 2.3 muc 2 Phan IT Mau s6 01a/TB-TSDD bj bai bé bdi Diém ¢ Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-
CP

3. Vi tri theo Bang gi4 dat:

3.1. Buong/Poan duong/Khu vuc:

3.2, Vitrithira @At (1, 2,3, 40 e
4. Muc dich str dung QA e
5. Muc dich str dung dét trude khi chuyén muc dich: ...

6. Ngudn gbc dat (Nha nude giao/chuyén tir thué sang giao...):
7. Thoi han stir dung dat:

7.1. On dinh JAu dai o

7.2. C6 thoi han: ...nam. Turngay ...... [oood.....dénngay: .../ /...
7.3.Giahan ....... nam. T ngay ...... [od....dénngdy: .../

8. Thoi diém bit ddu st dung dat tir ngay: ...../..../.....

9. Dién tich thita dAt (N2): ..o,

10. Dién tich phai ndp tién str dung dat:

10.1. Dét ¢:

10.1.1. Trong han muirc giao At &2 ........ooeeeiiriie i,
10.1.2. Ngoai han mire giao @4t &: ......ooooeeiiiri i
10.2. Pat nghia trang, nghia dia: ...
10.3. Truong hop Khac. ..o,

11. Dién tich khong phai ndp tién sir dung dAt: .............oeweeeeeen

12. Hinh thire st dung G4t .........eeeee e

13.Gid dét tinh tién sir dung dAt (AB0G/M2): ....vovoveeseeeeeeee e,

M. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Gi4 cta loai dt trude khi chuyén muc dichsurdung: ............oooeeiiiiiiiinan

2. Gi4 cta loai dit sau khi chuyén muc dichstrdung: ............oooiiiiiiiiii
3. Ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dit theo mirc:

3.1. Chénh lch giita tién st dung dét ctia 2 loai dét khi chuyén muc dich

3.3. Béing 20% gi4 dt quy dinh tinh thu tién st dung dat: ...



3.4. Bang 30% gi4 d4t quy dinh tinh thu tién str dung dat: .....................oooee

3.5. Bang 40% gi4 dat quy dinh tinh thu tién str dung dat:..........ocoooeveveiveireieeeeeeeeeceeeens
3.6. Bang 50% gi4 d4t quy dinh tinh thu tién str dung dat: .......................ooe

3.7. Bang 60% gi4 d4t quy dinh tinh thu tién str dung dat:............cooooveveiveireieeeeeeeceeenans
3.8. Bang 70% gi4 dat quy dinh tinh thu tién str dung dat: ...

3.9. Bang 100% tién sir dung dAt: ..ottt
3.10 Truong hop khac:

4. Tong s6 tién phai nOP:........o.oveveeeereeeereeane. ddng; trong d6:

4.1. Tién str dung A4t Phai NOP:........cvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e dong

4.2. Sb tién nguoi sir dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 257 Luat Dt dai nim 2024,
khoan 1 Didu 9, khoan 1, khoan 2 Biéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh ph va

dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii (néu c6):................. dong
4.4. Khoan tién phai nép bd sung khac (néu co):................. dong

Muc 4 phan III Mau sé 01a/TB-TSDD dugc sira ddi, bd sung boi Diém al Khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6
291/2025/Nb-CP

5. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu co): ....... ddng

5.1. Kinhphi bdi thwong hé trg, taidinh cu hoantrd cho ngin sich nha nuéc dwoc trir vao tién sir dung

5.2.Kinh phi bdi thuong,hd tro, tii dinh cuwty nguyén Ung trudc duge trir vao tién st dung

5.2.1 Phan bd duwoc trtr. ..........ooeeeiiiii déng
5.2.2 Khéng dugc trir tinh vio chi phi dAu tw ctia dw an..................cccoo.. dédng
5.3. Céac khoan giam trir khac:..................... dong

Muc 7 phfm I Mau s6 01a/TB-TSDD duogc sta di, bd sung boi Biem a2 Khoan 21 Pidu 1 Nghi dinh sb
291/2025/NDb-CP

8. Thoi han nop tién:

8.1. Thoi han ndp tién ddi voi trudng hop khong thude truong hop quy dinh tai diém 8.2 muyc nay:

- Cham nhét Ia 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong béo, nguoi st dung dét phai ndp 50% sb tién theo Thong béo niy.



- Cham nhét Ia 90 ngay ké tir ngay ban hanh Thong béo, nguoi st dung dét phai ndp 50% sb tién con lai theo Thong bio

nay>.

8.2. Thoi han ndp tién tring ddu gid quyén st dung ddi vai truong hop giao dat thong qua ddu gia quyén sir dung dat
thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia
Chinh phu.

Muc 8 phﬁn I Mau s6 01a/TB-TSDP duoc stra d6i, bd sung boi Diem a3 Khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh sb
291/2025/ND-CP
IV. THONG TIN NOP NGAN SA CHNgudi nop thué, ngan hang, kho bac nha nuée phai ghi ddy du céc thong tin
dudi day trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vio ngan sach nha nudc):
1. Tén ngudi ndp thud: ... oo
2 ME SO UG, L.

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc ctua kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nudc> tinh, thanh phé........mér tai

ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi kho bac nha nudc mo tai khoan>.

4. Téncoquanquanly thu: ...................... ,Ma co quan quan ly thu:...............

5. Tén Chuong: .........oevveeninenenn.. ,Ma Chuong: ........cooeeiviiiiiiiiiin,

6. Tén Noi dung kinh té (Tiéu J10107¢) S MA THIU MU+,
7. Tén dia ban hanh chinh: ................. , M4 dia ban hanh chinh: .....................

8. Ma dinh danh hd 56 (U COY: ... vvveieeeee et

Truong hop ngudi ndp thué chdm ndp tién siv dung dat vao ngdn sdch nhé nude sau thoi han ndp theo thong
bdo nay (rir truong hop dwoc ghi notién si dung déat theo quy dinh) thi ngodisé tién s dung
ddt phai nép, nguoi ngp thué phai tw xéc dinh sé tién chdm ndp (= sé ngay chdm nép x 0,03%/ngay); nép day

i tién sir dung ddt phai ngp va tién chdm ndp vao ngdn sach nha nude.

Néu c6 vudng mic, dé nghi nguoi ndp tién sir dung ditlién hé voi ... <Tén co quan thué>... theosd dién

thoat: ................. diachi.................. dé duoc huéng dan cu thé.

< Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho Théng bdo da ban hanh: Thong bao nay thay thé

Théng béo sd,... ngdy... thang... nam...... clia ... vé viée.............. >,
....<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi sir dung dat duoc biét va thuc hién.
Noi nhgn:

- <Nguoindp thué>;

TRUONG CO QUAN THUE
- <Co quan tiép nhan hd so ctia NNT>;

BAN HANH THONG BAO
- <Cac bg phan c0 lién quan>;

(K3, ghi ré ho tén, dong dau)
- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phin ndi dung chit in nghiéng ghi trong déu < > chi I truong hop vi dy, co quan thué cin ctr vao hd so cu
thé dé diu thong tin trong tmg.

MAiu s6: 01b/TB-TSDD



TEN CO QUAN THUE CAP TREN
. . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE
. R i Péc lap - Tu do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO

Sé: ....../TB-CT(CCT)

THONG BAO NOP TIEN
V& tién sir dung dét
(Ap dung d6i v6i ho gia dinh, c4 nhin thudc déi tugng

dugc ghing tién sir dung dét)

Can ctr Luat Quan Iy thué va cac van ban huéng dan thi hanh:
Can ¢t phap luat v& tién st dung dit va cac vin ban hudéng dan thi hanh;

Cin ctr Phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh sé....... ngay.... thang....ndm .... cua ...<7én co
quan tiép nhdn hé so vé giai quyét thii tuc dang ky, cdp gidy chung nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai
san gdn lién véi dar>...; s6 liéu xac dinh ciia Chu tich Uy ban nhan dan cp xa vé Kinh phibdi thuong, hd trg, tai dinh

cu dugc trir vio tién sir dung dat phaindp (néu co).

...<Tén co quan thué... xac dinh va thong bio ndp tién str dung dat nhu sau:

I. THONG TIN VE NGUOI NQP THUE

1. Tén ngudi st dung At ...
2 ME SO HUG: ...
3 DA Chl L
4. Bién thoai: .................. sEmaili oo

5. Tén daily thué (néu CO): ...

T.Bia Chi L

II. THONG TIN VE DAT

1. Thita d4t $6: ..vvveeee e TObANAD S6: v,

2. DA G L
2.1. Sbnha: ... Toa nha: .......... Ned/hém:............ dudng/phd:...............
ThOIXOMVAD:. ..o,

2.2, PRUONE/XA: ..ot

2.3, QUANVAUYEIL .. .ueneeetee et e e



Diém 2.3 myc 2 Phin II MAu sb 01b/TB-TSDP bj bdi bé bai Diém ¢ Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-
CP

2.3, Tinh/thanh phd: ...

3. Vitri theo Béang gia dit:

3.1. Buong/doan duong/Khu VIIC: ........ovininiiiiiiieeie e
3.2, Vitrithira dat (1, 2,3, 40 ceeeeeee e

4. Muc dich str dung A o

5. Ngudn gbc dit (Nha nuée giao/chuyén tir thué sang giao...): ................
6. Thoi han str dung dat:

6.1. On dinh lau dai o

6.2. C6 thoi han: ...ndm. T ngdy ..../..../.... dénngay: ..../....[....

6.3. Gia han: ...... nam. Tirngdy ..../..../.....dénngay: .../.../....

7. Ngay ¢6 quyét dinh giao dét tai dinh cu ctia co quan nha nude ¢ thim quyén..........
8. Dien tich dAt (N2)vvveeeeeeeeeeeeeeeee.

9. Dién tich phai ndp tién str dung dat:
9.1. Trong han murc giao A4t &: ..o,
9.2. Ngoai han mirc giao G4t &: ..........ooiiiiiiiiiiee el

10. Hinh thirc st dung dat: .............oooiiiiiiii et

11. Gia dét tinh tién sir dung dAt (ASn/M2): .veveveeeeeeeeeeeee.
I11. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1. Téng sb tién phai ndp.......................ddng; trong d6:

1.2. S6 tién ngudi str dung dAt phai ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 257 Luat DAt dai nim 2024,
khoan 1 Diéu 9, khoan 1, khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu va

1.4. Khoan tién phai nop bd sung khic (néu cé)-........... ddng.

Muc 1 phfm Il Mau s6 01b/TB-TSDD duogc sta di, bd sung boi Biém b) Khoan 21 Pidu 1 Nghi dinh sb
291/2025/NDB-CP

2.Kinh phi bdi thuong hd tro,tdi dinh cw khi Nha nudc thu hdidit dugc trir vao tién st dung dit (néu
o0 ) ddng

3. 86 tién dwoc ghing [(3) = (1) = (D)]ieeeeee veeeeeeeeeeeeeeeereennn.....d0ng

(Viét bAng ChiF: ...c.ovcoveeceeeeeeeeeeeeeeen )



4. Sb tién sir dung dat khong duoc ghing: [(4) = (1) - 3)]:.............dong

(VIBE BANG ChTE: ... )
Muc 4 phan ITT Mau s6 01b/TB-TSDP duoc bo sung boi Biém b2 Khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

5. Thoi han nép tién:

- Cham nhat Ia 30 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao, nguoi sir dung dét phai ndp 50% sb tién theo Thong béo nay.

- Cham nhat Ii 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng bao, nguoi sir dung dat phai ndp 50% sb tién con lai theo Thong bao
nay>.

Muc 5 phan ITT Mau s6 01b/TB-TSDP duoc bd sung boi Biém b2 Khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP
IV. THONG TIN NOP NGAN SA CHNgudi ndp thué, ngin hang, kho bac nha nudc phai ghi ddy du cac thong tin
dudi day trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngan sach nha mrdc)

1. Ténnguoindp thud: ... oL
2 ME SO UG, L.

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cta kho bac nha nudc: <7én kho bac nha nuoc> tinh, thanh phé ........... mé tai

ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi kho bac nha nudc mo tai khoan>.

4. Ténco quanquan ly thu: ................. ,Ma coquan quan ly thu: ....................
5. Tén Chuong: ........coovveieiiienenn. ,Ma Chuong:.........cocoeveiiiiiinininann..

6. Tén noi dung kinh té (Tiéu 11010e) O ,Ma TRUMUC: e
7. Tén dia ban hanh chinh:.................... , M3 dia ban hanh chinh:....................

8. Ma dinh danh hd 50 (DU COY: ....nvvvviiee e

Truong hop nguoi ngp thué, chdm ndp tién sir dung dét vao ngan sdch nha nwde sau thoi han ngp theo thong
bdo nay (i truong hop dwoc ghi netién siv dung dat theo quy dinh) thi ngoaisé tién siv dung dat
phai nép, nguoi ndp thué phai tw xdc dinh s6 tién chdm nép (= s6 ngay chdm nép x 0,03%/ngay); nép day du

tién sir dung dat phdi nép va tién chdm nép vao ngdn sdch nha nudc.

Néu covuéng mic,dé nghi nguodi ndp tién st dung dat lién hé v6i ... <Tén co quan thué>... theosd dién
thoais.........cocooviiiil. diachi................. dé duoc huéng dan cu thé.

....<Tén co quan thué>... thong bao dé& ngudi ndp tién sir dung dat duoc biét va thuc hién.

Noi nhan: TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudinp thué>; BAN HANH THONG BAO
- <Cac bg phan c0 lién quan>; (K¥, ghi ré ho tén, déng ddu)

- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phin ndi dung in nghiéng ghi trong ddu <> chi 14 trudng hop vi du, co' quan thué cin cir vao hd so cu thé dé
dién théng tin trong tmg.

Miu s6 02: Quyét dinh vé& viéc giam tién sir dung dit



Co quan Thué tinh, thanh phé: ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Co quan Thué co's6: ...... Dgc 13p - Ty do - Hanh phic
Sé: ..../QD- v, NAY ... thang .... nam .....

QUYET PINH
V& viée giam tién st dung dat dbi vai ...

(tén 16 chirc kinh 6, h¢ gia dinh, cd nhén)....

CHUC DANH TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cik Ludt Quan Iy thué va cdc vin ban hudng dén thi hanh;
Can cik Ludt Dét dai va cde vin ban huong dan thi hanh;

Cdn cik Quyét dinh $6.....ngay......thang...nam .... cua.. quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16

chite ciia Cuc Thué/Co quan Thué tinh, thanh pho/Co quan Thué co so;
Cdn cik Phiéu chuyén Thong tin dé xdc dinh nghia vy tai chinh vé ddt dai sé ...dé xdc dinh nghia vu tai chinh;

Can cir van ban dé nghi giam tién sir dung ddtsé..... ngay... théng... nam.. kém theo ho so vé

Theo dé nghi ciia ......

QUYET PINH:
Pitu 1. Gidm tién sir dung dét cho......(tén (6 chike, hé gia dinh, cd nhdn)......... tai dia chi khu dét.... c6 dién
tich.............. m2 dit, voi tng s6 tién st dungddt duoc giam ... ddng (Bang chit:

Ly do dugc giam tién st dung dat:

Piéu 2. Truong hop nguoi sir dung d4t ddi phai hoan tra s tién da dugc giam theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan
10 Diéu 17 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30thing 7 ndm 2024 thi phai ndp lai sb tién str dung dat dugc giam
theo quy dinh vé chinh sach va gi4 dit tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh giao dit cong thém mét khoan
tuong duwong véi tién chim ndp tién sir dung dét theo quy dinh ciia phap ludt v& quan Iy thué cua thoi gian d3 dugc

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu hyc thi hanh k& tir ngay ky.

(T6 chirc, h¢ gia dinh, cd nhan)..., ...(truong cde bg phdn lién quan ciia co quan thué)... chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.



TRUONG CO QUAN THUE

Noi nhgn: RA QUYET PINH
- Nhu Dieu 3: (KY, ghi 15 ho tén va dong dau)
- Luu: VT, ....

M3u s6 03: Thong bso vé viéc x4ac nhén viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat

Co quan Thué tinh, thanh ph:... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Co quan Thué co's6: ...... Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb:...... , ngay ... thang .... nam ......
THONG BAO

Vé viéc xac nhan vi¢c hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

Can ctr s6 libu v& nghia vu v& tién str dung d4t phai ndp ctia ho gia dinh, ¢4 nhin do co quan thué dang theo ddi, quan Iy
trén s6 theo ddino tién str dung dAt va tinh hinh thanh toan ng cta nguoi st dung dat.

(1) Co quan Thué tinh, thanh phé/ Co quan Thué co s& < Tén co quan thué> x4c nhin <tén nguoi st dung dat>da
hoan thanh nghiia vy tai chinh vé tién sir dung dat tai Co quan Thué tinh, thanh phd/ Co quan Thué co so <Tén co quan

thué> dén ngay...... thang....nam.......

Hoic: (2) Co quan thué khéng x4c nhan viéc hoan thanh nghia vy thué theo yéucta <ngudi st dung dt> do sb lidu ciia
ngudi st dung dit khong khop dung véi sé liéu co quan thué dang quan Iy. D& nghi nguoi sir dung dét lién hé voi co
quan thué dé d6i chiéu s liéu trude khi xac nhan.

Nguoi str dung d4t can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué theo dia chi: <Tén co quan thué, bd phéan

phong, ban c6 thé lién he>
Pia chi: < s6 nha, dudng phd...>
Sé dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé nguoi st dung dét biét, thuc hién.

Noi nhgn:

- <Tén, dia chi ctia ngudi st dung dat>; <TRUONG CO QUAN THUE HOAC
. . TUQ>

- Van phong déng ky dat dai hodc co quan cé chitc nang quan ly dat dai

noi c6 dét; (Ky, ghi ¥d ho tén va déng dau)

- <Tén cac bo phan c6 lién quan>;

- Luu: VT, KK&KTT.



MAu s 04: S6 theo doi thu tién sir dung dét
Co quan Thué tinh, thanh phé:.. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CO QUAN THUE CO SO...... Poc lap - Ty do - Hanh phiic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

Néam:.......
Théng bao ndp tién sir dung dit Theo doi thu njp
) S6
STT Tén nguoi sk | Miso oo S tidn . Ghi
dung dét thué sb Ngay, [Thoihan| So ti€n chiimg Ngay, S6 con chii
thang nop phai nop thang da phai nép
tir 4
nop
..... , ngay ..... thang .... nam ......
Nguwoi 1ap biéu
Truéng co quan thué
(Ho va tén)
(K3, dong dau, ghi rd ho va tén)
Phu luc II

MAU THONG BAO NOP TIEN THUE PAT, QUYET PINH GIAM
TIEN THUE PAT, THONG BAO VE PON GIA THUE PAT
(Kem theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP

ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phi)



STT Noi dung

Mau sb 0la . )
— Théng bao ndp tién thué dat
Mau s6 01b
Mau s6 02 Quyét dinh vé& viée giam tién thué dit
Mau sb 03 Thong bio vé& don gi thué dat

Mau s6 03/LCHS Phy Iuc II bi bai b boi Diém p Khoan 22 Didu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

Mau sb 03/LCHS |S(‘3 giao théng bao ndp cic khoan nghia vu tai chinh vé& dit dai

MAau s6 04/LCHS vé viéc xac nhan thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét do duoc quy d6i s6
kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu ma ngudi st dung dat dugc khau trir vao tién thué dat phai nop duoc bd
sung boi Phy Iyc ban hanh kém theo Nghi dinh 291/2025/NB-CP theo quy dinh tai diém p khoan 22 Biéu 1.

Mbéu sé: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE
Déc lap - Tu do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO

S6: ..../TB-.....
THONG BAO NOQP TIEN
V@ tién thué dit theo hinh thirc ngp hang nim
0 Théng bao lin dau 0 Thong bao tir nam thi hai tro di

0 Théng bao diu chinh, bd sung
Can ctr Luat Quan Iy thué va céc van ban hudéng dan thi hanh;
Can ¢t phap luat vé tién thué dAt va cac van ban hudng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh théng béo lan dau, tir ndm thir hai tré di: Can ctr hd so va phiéu chuyén thong tin dia chinh
dé xAc dinh nghia vy tai chinh 86 ...... ngdy.... thang....ndm ... cla ...(#én co quan tiép nhdn hé so vé giai quyét thii
tuc ddng ky, cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat)...; s6 lidu xac dinh
ctia Chu tich Uy ban nhan dan cz”ip xa vé kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tién thué dit phai np
(néu c6); hodc hd so khai thué ciia ngudi ndp thué (trudng hop chua c6 quyét dinh cho thué, hop ddng cho thué dat) va
van ban cung cp thong tin s6...... ngay... thing....nam .... ca ...(%én co quan tiép nhdn hé so vé giai quyét thii tuc

dang ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dap)......... >

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung: Can cir hd so va van ban cung cip théng tinsé.......

ngay.... thang....... nam .... cia ...(Tén co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyét thir tuc dang ky, cap gidy chimg



nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi ddy)...: hodc vin ban clia co quan nha nude ¢ thim
quyén xéc dinh s6 tién thué dit phai nop da théng bao cho ngudi ndp thué khong phit hop voi quy dinh cia phap luat;
cho phép gia han str dung dét trong truong hop chdm dua dét vao Sir dung hodc chimtién do sir dung dat so vai tién

d6 ghi trong dy 4n ddu tu; hodic hd so khai bd sung ctia ngudi ndp thué>.

-(Tén co quan thué)... xac dinh va thong béo tién thué dit phai ndp nam ... nhu sau:
A. THONG TIN VE NGUOI NQP THUE

1. Tén nguoindp thud: ...

2 ME SO hUE: ...

3 DA Ch L

5. Tén daily thué (nu CO): ..ol
6. MA SO HUE: ..o

T.Bia chic .o,

B. THONG TIN VE DPAT

1.Thira dAt s oooevvveee . TObANAD S6:- oo eeeee e,

2. bia chi:

ThOIXOIMVAD: <o

2.2 PRUONE/XA: ..o

2.3 QUANZRUYEN: L. ..ottt

Diém 2.3 muc 2 phan B Mau s6 01a/TB-TMDN bi bii bo boi Diém ¢ Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s 291/2025/ND-
CP

2.3, TI/hanh phd: ...
3. Vitri theo Béang gia dit:

3.1. Buong/doan duong/Khu VIIC: ........oiniiiiiiiii e
3.2, Vitrithira @4t (1, 2,3, 40.): coeee e
4. Muc dich str dung A o

5. Ngudn gbc dat (Nha nudce cho thué/chuyén tiv giao sang thué..): .................

6. Thoi han thué G4t (AM): ......eveeeeeeeeeeeeeee,

7. Dien tich A4t thud (M2): v eveove oo,

7.1. Dién tich phai ndp tidn thu: ...............oooii

7.2. Dién tich khong phai nop tin thud: ...........eweeeeee oo

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. TIEN THUE PAT



1. Pongid thue dat: ...
2. Téng s6 tién phai ndp: ............c....... dong; trong d6:

2.1. Tién thué dat phaindp: ................. ddng (Thoi gian 6n dinh tién thué dét: ké tir ngy ... thang ... nam ... dén
ngay ... thang ... ndm ...).

2.2. S6 tién ngudi str dung dat phai nop bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 257 Luat D4t dai nam 2024,
khoan 7, khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngiy 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phi va diém b khoan 13
Piéu 1 Nghi dinh nay (néu c6): ............... ddng.

2.3. S6 tién nguoi sir dung dat phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Didu 81 Luat D4t dai nim 2024, khoan 4 Didu

30 Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ngay 30 thing 7 nam 2024 ciia Chinh pht (néu co)............. dong
2.4. Khoan tién phai ndp bd sung khic (néu cd):................... ddng.

Piém 2 muc I Phan C Mau sb 01a/TB-TMDPM dugc stra ddi, bd sung boi Diém c1 Khoan 21 Pitu 1 Nghi dinh sb
291/2025/ND-CP

3. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu co): ....... ddng

3.1.Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hoan trd cho ngén sich nha nuéc duwoc trir vao tién thué

AAt: ddng
3.2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tw nguyén tng trude duge trir vao tién thué dat (néu co): ................ dong
3.3. Céc khoan giam trir khac: ...... ddng

4. Giam tién thué dat (néu co):
4.1.Lydo gan: ................... (néu diéu khoan ap dung)

4.2, ThO GaN @AM ......eeevee oo

43.S6tin giam: ... dong
5. S tién con phai ndp ngan sach nha nuée [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: .vvvv...... ddng
(Viét BANG CRTE: ...oooe o)

6. Thoi han ndp tién:

6.1. Thoi han ndp tién d6i v6i trrdng hop khong thude trudng hop quy dinh tai tiét 6.2 diém nay:

Cham nhét 14 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo nay>.

- Ky thtr nhit ndp 50% cham nhit 1a ngay 31 thang 5;

- Ky thtr hai ndp da phin con lai chdm nhét 1 ngay 31 thang 10;

- Trudng hop ngudi ndp thué ndp mot An tién thué dit cho ca nam thi thoi han ndp chdm nhét 1 ngay 31/5 trong nim>.
Cham nhét 14 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo nay>.

- Cham nhat Ia 30 ngay, k& tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai ndp 50% sb tién theo Thong bao nay;

- Cham nhat Ia 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao, ngudi thué dat phai ndp 50% sb tién con lai theo Thong bao

nay>.

6.2. Thoi han ndp tién tring ddu gid quyén st dung d6i v6i truong hop thué dt thong qua ddu gid quyén st dung dat
thyc hién theo quy dinh tai d¢iém a khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngy 30 thing 7 nim 2024 cila
Chinh ph.

Piém 6 muc 1 Phin C Mau s6 01a/TB-TMPM duoc stra ddi, bd sung boi DBiem c¢2 Khoan 21 Pbiu 1 Nghi dinh )



291/2025/ND-CP
II. THONG TIN NQP NGAN SA CE¥ guoi ndp thué, ngin hang, kho bac nha nudce phai ghi diy du cac théng tin
dudi day trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vio ngan sach nha nudc):

1. Ténnguoindp thud: ... o

2 MA SO UG oo,

3. Tai khoan thu ngdn sach nha nuéc cua kho bac nha nudc: <Tén kho bac nha nuoc> tinh, thanh

pho ...l mo tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi kho bac nha nudc mo tai khoan>.
4. Tén co quan quan ly thu:......... ,Ma coquanquanly thu:...................
5. Tén Chuong: .........cccveuenenen.. ,MA Chuong: .......ovveviiiiiiie

6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh t& (Tiéu muc): Mai Tiéu muc

7. Tén dia ban hanh chinh: .................... , Ma dia ban hanh chinh: ......................
8. M3 dinh danh hd SO (U COY: ....vvvvveeeeeeeeeee

Truong hop ngudi ndp thué cham ndp tién thué dat vao ngdn sach nha miede sau théi han nép theo théng bdo
nay thi ngoadi sé tién thué dat phai ngp, ngudi ndp thué phai tir xac dinh sé tién cham nép (= s6 ngay chdm

nép x 0,03%/ngay); nop day di tién thué dat phai nép va tién chdm ndp vao ngén sach nha nidée.

Néu ¢6 vuong mic, dé nghi nguoi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan thué)... theo sb dién

thoat: ..........ccovviiiiiiiiinin, dia chi: dé duge hudng dan cu thé.

< Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho Thong bdo dd ban hanh: Thong béo niy thay thé

Thong bao so.... ngay... thang... nam ....... cua ... veé vigc........>.

... <Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp thué duge biét va thyc hién.

Noi nhin:

TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudi ngp thué>;

BAN HANH THONG BAO
- <Co quan tiép nhan ho so ctia NNT>;

(KY, ghi ré ho tén, dong ddu)
- <Cac bg phan co lién quan>;

- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phin ndi dung in nghiéng ghi trong déu <> chi la trudng hop vi du, co quan thué can ctr vao hd so cu thé dé
dién thong tin twong tmg.

MAu sé: 01b/TB-TMDN



TEN CO QUAN THUE CAP TREN o . )
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO
...... , ngay ..... thang .... ndm ......
Sé:...... /TB-......

THONG BAO NOP TIEN

V& tién thué dat tra tién mot 1in cho ca thoi han thué

o Théng bao lin dau o Théng bao diéu chinh, bd sung

Can ctr Luat Quan Iy thué va céc vin ban hudng dan thi hanh;

Can ctr phap luat vé tién thué dat va cac van ban hudng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh théng bdo lan dau: Can cir hd so va phiéu chuyén théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu
tai chinh sb...... ngay.... thang....... nam .... cua ...(Tén co quan tiép nhdn hé so vé gidi quyét thi tuc ding kY,

cap gidy chimg nhdn quyén sic dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi da)...; sb lidu xac dinh cua

Chu tich Uy ban nhan dan cfip xa vé& kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién thué dét phai ndp (néu

¢6); hoac hd so khai thué ciia ngudi ndp thué va vin ban cung cép thong tin sb........... ngdy.... thang......ndm .... ciia
(Tén co quan tiép nhin hé so vé gidi quyét thii tuc déang ky, cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
S6 hiku tai san gdn lién voi dat)... ... >,

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung: Can cir hd so va vin ban diéu chinh sé....... ngay....
thang.......... nam .... cia ...(Tén co quan tiép nhdn hé sové giai quyét thii tuc dang ky, cap gidy chimg nhén

quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi ddt)...; hoac hd so khaibd sung, didu chinh cta ngudi ndp

thué>.

—(Tén co quan thué)... xac dinh va thong béo tién thué dit phai ndp nhu sau:

A. THONG TIN NGUOI NQP THUE

1. Tén ngudi ndp thud: ... o,

2 MA SO hUE: ..o
3 DA Ch L,
4. SO dien thoal: «.vvvvveeee e Email: ...

5. Tén daily thué (U CO): ...

6. MA SO hUG: ...
oA G L

B. THONG TIN VE DAT

2. bia chi:



2.2, PRUONE/XA: .. eneei e

2.3, QUANZRUYEI . ..eetieit et e

Diém 2.3 myc 2 phdn B Mau s6 01b/TB-TMDN bj bii bé boi Diém ¢ Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-
CP

2.3, Tinh/Thanh phé: ............ooooiiiiiiiiieiiiiii

3.1. Buong/doan dudng/khu VIrc: ........oooviiiiiiii
3.2 VI (1,234, ) e
4. Muc dich str dung QA e,

5. Ngudn gbc dat (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sang thug...):

6. Thoi han thué G4t (AM): ........ovveieeiie e
7. Dien tich A4t thud (M2): .o+ eveeve oo
7.1. Dién tich phai ndp tidn thu:.............oooeiiiieiiiii
7.2. Dién tich khong phai ndp tién thué: .............cccveeeeeeenenennn.

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

I. THUE PAT

1. Don gia thud At ...t
2. Tong s6 tién phainodp: ...............cccccevee... dbdng; trong do:
2.1. Tién thué dat phaindp: ......................... dong.

2.2. Sb tién nguoi sir dung dit phai ndp bd sung theo quy dinh tai diém d khoan 2 Bidu 257 Luat D4t dai ndm 2024,
khoan 7, khoan 9 Biéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phi va diém b khoan 13
Diéu 1 Nghi dinh nay (néu co): ............. ddng.

2.3. Sb tién nguoi sir dung dit phai ndp bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Didu 81 Luét DAt dai ndm 2024, khoan 4 Didu
30 Nghi dinh s§ 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh pht (néu cd): ............ ddng.

2.4. Khoan tién phai nop bd sung khac (néu cé)-............... dong.

Piém 2 muc 1 Phin C Mau s6 01b/TB-TMPM duoc stra dbi, bd sung bdi Piém dl Khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s6
291/2025/NDB-CP
3. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu cd): ......dong.

3.1.Kinh phi bdi thuong hd tro, tai dinh cw hoan trd cho ngin sach nhd nudc dugc trir vio tién thué

dati........ol ddng
3.2. Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu ty nguyén g trude duge trir vao tién thué dat: ......ddng

3.3. Céc khoan giam trir khac: .............. ddng



4. Giam tién thué dat (néu co):
41 Ly do IAM: ..o

4.2. ThOt ZIan IAM: . ....ouiieie e

4.3, S teN GAM: ... ddng
5. S tién con phai ndp ngan sach nha nude [(5)=(2)-(3)-(4.3)]:vvvvvvvn..... dong
(Viét bang chit:..........ccoceveeeen)

6. Thoi han nop tién:
6.1. Thoi han ndp tién ddi véi trudng hop khong thude trudng hop quy dinh tai tiét 6.2 diém nay:
- Cham nhit la 30 ngay k& tir ngay ban hanh théng bao, nguoi thué dat phai ndp 50% sd tién theo Thong bao nay.

- Cham nhat li 90 ngay k& tir ngay ban hanh théng bao, nguoi thué dat phaindp 50% sb tién con lai theo Théng bao

nay.>
- Thoi han ndp tién thué dit ddi vai hd so khai diéu chinh chdm nhat a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh Thong bao nay.

6.2. Thoi han ndp tién trang dau gid quyén st dung ddi v6i truomg hop thué dit thong qua déu gid quyén sir dung dat
thyc hién theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia
Chinh phi.

Piém 6 myc I Phin C Mau s6 01b/TB-TMDM dugc stra d6i, bd sung boi Diém d2 Khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6
291/2025/ND-CP
II. THONG TIN N® NGAN SA CHNguoi ndp thué, ngén hang, kho bac nha nuéc phai ghi ddy du cic thong tin
dudi ddy trén chimg tir ndp tién khi ndp tién vao ngan sach nha nudc):
L Ten ngudi ndp thud: ......ooii e
2 MASEhUG: ...

3. Tai khoan thu ngan sach nha nude cia kho bac nha nude: <Tén kho bac nha nudc> tinh, thanh phé ......... mé tai

ngan hang: <Tén ngdn hang thuong mai noi kho bac nha nudc mo tai khoan>.
4. Tén co quan quan ly thu:............ ,Micoquanquanly thu:.................
5. Tén Chuong: .........oevvniniinininnn... ,Ma Chuong: ............c.ceevennnn.

6. Noi dung kinh t& (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) M Tiéu muc

7. Tén dia ban hanh chinh:..................... , Ma dia ban hanh chinh: ..................
8. Ma dinh danh hd 50 (U COY: .....vvvveei et

Truong hop nguoi ngp thué chdm ndp tién thué dit vao ngan sdch nha mede sau thoi han ngp theo théng bdo
nay thi ngodi sé tién thué dat phdi ndp, nguoi nép thué phai tw xac dinh $6 tién chdm nép (= s6 ngay chdm

nép x 0,03%/ngay): nép day di tién thué dat phai nép va tién chdm nép vao ngdn sdach nha nudc.

Néu c6 vudng méc, d& nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan thué)... theo sb dién thoai: .....................

diachi:..................... dé duge huéng dan cu thé.



<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Théng bdo da ban hanh: Thong béo nay thay thé

Théng bao sd.... ngay... thang... ndm ciia ... v& viée................. >,

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi ndp thué dugc biét va thue hién.

Noi nhgn: _ )
TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudindp thue>;

BAN HANH THONG BAO
- <Co quan tiép nhan hd so ctia NNT>;

(Ky, ghi ré ho tén, déng dau)
- <Cac bg phan c0 lién quan>;

- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phin ndi dung ghi trong déu <> chi 1 trudng hop vi du, co quan thué cin cir vao hd so cy thé dé dién thong
tin tuong Ung.

Mau sb 02

Co quan Thué tinh, thanh phé............ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Co quan Thué co'sé:..... Péc lap - Tw do - Hanh phic
So:...... Qp-....... L , ngay ... thang .... ndm ......

QUYET PINH

V@ viéc giam tién thué dét cho... (tén nguoi ngp thué)....

CHUC DANH TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cit Ludt Quan Iy thué va cdc vin ban hudng déan thi hanh;
Can cit Ludt Pdt dai va cdc vin ban hudng dén thi hanh;

Can cik Quyét dinh s6.... ngay ... thang .... nam ...... ciia.....quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co

cau to chuc cua Cuc Thué/Co quan Thué tinh, thanh pho/Co quan Thué co so;

Can cir vin ban d@é nghi giam tién thué dat sé ngay ... thang .... ndam ...... kém theo hé so ciia (tén nguoi ngp

thué, ma sé thué, dia chi)....;

Theo dé nghi ciia......

QUYET PINH:

Pidu 1. Giam tién thué dt cho...... (tén nguoi ngp thué, ma sé thué)....., trong thoi gian ... ndm, v6i tdng sb tién thué



d4t duoc giam la......dong
(Bang chit:....................... ).

Pilu 2. Trudng hop ngudi thué dit phai hoan tra ngan sdch nha nuée sb tién da dwoc midn, giam theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 thi phai ndp lai sb tién thué dit dugc mién,
giam theo quy dinh v& chinh sach va gia dét tai thoi diém dwgc min, giam tién thué dit cong thém mot khoan twong

duong véi khoan tién chdm ndp tién thué dét cua thoi gian da duge mién, giam.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.

..(Tén ngudi ngp thué)..., ...(truéng cdc bg phdn lién quan ciia co quan thué), ... chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

Noi nhgn:
TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Nhu Diéu 3;
(Ky, ghi 6 ho tén va dong ddu)

- Luu: VT,...




dht............ m? (ghi 6 bang s6 va bang chit, don vi la mét vudng va theo Quyét dinh cho thué da).

- Thoi han thué dat B............. nam (ghi o s6 nam thué dét bang sé va bang chit theo thoi han thué dat dé ghi
trong Quyét dinh cho thué dat), ké tir ngdy ... thang... nam ... dén ngdy ... thang ... nim ...

- Hinh thirc ndp tién thué dét:................... (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Thoi gian én dinh don gia thué dét (d6i voi truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam): ké tir ngdy ... thing ...

nam ... dén ngiy ... thang ... nam ...

Don gia thué dét tai Thong bao nay dugc ghi vio Hopdong thué dit va 1 can ctr xac dinh s6 tién thué dat phai nop

theo quy dinh cua phap luat./.
Noi nhin:
THU TRUONG CO QUAN THUE
- Nhu trén;
(KY, ghi rd ho tén, déng ddu)
- Luu: VT,...

Mau s6 03/LCHS Phu Iuc 11 bi bai bo bdi Biém p Khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP

MAu s 03/LCHS
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Pc ldp - Tw do - Hanh phiic

SO GIAO THONG BAO

NOQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE DAT PAI

Ban giao “Thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh”

T Ho, tén ngwoi sir Thong bao
dung dt Ngay ban ndp titn Ngudi giao (ky tén, ghi rdé | Nguoi nhan (ky tén, ghi rd
giao - ho tén) ho tén)
So | Ngay
1 2 3 4 5 6 7

Mau sb 04/LCHS v& viéc xac nhan thoi gian hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit do dwoc quy ddi sb



kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ma ngudi str dung dat dugc khau trir vio tién thué dat phai nop dugc bd
sung béi Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh 291/2025/NB-CP theo quy dinh tai diém p khoan 22 Biéu 1.

MAiu s6 04/LCHS

THUE TINH, THANH PHO.... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO...... Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
So: .../ XN-..... , ngay ... thang ..... nam
Kinh glic.....ooooveeiieeniennes

Cin cir Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh v& tién st dung dt,
tién thué dét; Cong vansb ... ngdy.... thang... ndm.... ciia Chu tich Uy ban nhén din xa/phudng/dic khu...... v& viéc
xAc nhan s kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu ma ngudi st dung dat duge khiu trir vao tién thué dat phai nop,
Thué tinh, thanh phd/Thué co s&..........ocovevveen. x4c nhan:

thanh phé truc thudc trung wong noi cé dat cho thué - ghi theo Quyét dinh/ Hop dong cho thué da).

- Dién tich dat thué ... m2 (ghi r6 bang s va bang chit, don vi la mét vudng va theo Quyét dinh/ Hop
déng cho thué dat).

- Thoi han thué dét 1 ....... nam (ghi ré s6 nam thué dét bang sé va bang chit theo thoi han thué dat da

ghi trong Quyét dinh/ Hop dong cho thué dat), ké tir ngdy ... thang ... ndm ... dén ngay ... thang ... nam ...

Pi hoan thanh nghia vu vé tién thué dit dén hét ngay.... thang ... nam....

Noi nhgn: ., .
R TRUONG CO QUAN THUE
- Nhu trén; (K5, ghi r6 ho tén, déng déu)
, ghi rd ho tén, dong dau
- Luu: VT. ‘o S

Mau s6 04/LCHS duoc bd sung boi Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh 6 291/2025/ND-CP

.............................................................. (ghi tén xa, phuong, ddc khu hai dao, tinh,



