TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 12/2025/DS-PT
Ngay: 20/01/2025
VIV tranh chdp quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé6:

Tham phén - Chu toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Quy Chi
Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Lé Hong Hanh

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc.

Trong cac ngay 13/01/2025 va 20/01/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 188/2024/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chcfp quyén su dung dar’. Do Ban an dan su
so tham s6 52/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 nim 2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén
DP, tinh Binh Phudc bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 311/2024/QDXXPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2024, gitta cac duong su:
* Nguyén don:
- Ba Duong Thi Th, sinh ndm 1979; dia chi: T6 54, khu phd BK, thi tran TP,
huyén PP, tinh Binh Phudc. C6 mat.
Dai dién theo uy quyén: C)ng L& Trong H, sinh ndm 1968; dia chi: Khu phé 3,
phuong LT, thi xa PL, tinh Binh Phudc. Co mat.
- Ong Pham Vin Th1, sinh nam 1977; dia chi: to 54, khu phd BK, thi trdn TP,
huyén PP, tinh Binh Phudc. C6 mat.
* Bi don: Ong Hoang Phudc H, sinh ndm 1992, dia chi: t6 54, Khu phé BK,
thi tran TP, huyén DP, tinh Binh Phudc. C6 mat.
* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Pham Van L, sinh nam 2002. Véng mat.
- Ong Duong Pinh T, sinh nim 1998. Ving mit.



- Ong Hoang Phuéc H2, sinh ndm 1963. Ving mat.
- Ba Pham Thi Bich Ph, sinh nam 1992. C6 mat.
Cung dia chi: t6 54, khu phd BK, thi trdn TP, huyén PP, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cac van ban trong hé so vu an va loi trinh bay tai
phién tda, dong nguyén don va dai dién theo ity quyén trinh bay nhu sau:

Ba Duong Thi Th va 6ng Pham Vian Thl nhan chuyén nhuong tir ba Tran
Thi H1 manh dat dién tich 266m2 (c6 100m? dat thd cu va 166m?2 dat trong cay lau
nam), toa lac Tb 54, khu phé BK, thi tran TP, huyén DP, tinh Binh Phuédc. Gia
chuyén nhugng 145.000.000 dong. Pén 18/7/2012 thi duoc sang tén cho ba Th va
chong 1a ong Pham Vian Thl. Dén nim 2017, khi d6 nha ong H2 1am thu tuc tach
sO cho cac con, trong d6 phan phia Tay giap voi dat ong Thl chia cho Hoang
Phuéc H, khi d6 6ng H2 phat hién con c6 mot phan dat hep giap gitta phia Pong
dat ong Thl véi dat Khu cong nghiép Bic PP. Do d6, 6ng H2 thuong luong
chuyén nhuong lai cho dng Thi, ba Th phan dét trén vai gia 6.000.000 dong, vi néu
6ng H2 khong chuyén nhuong thi ciing khong tach sé duoc vi dit khong du dién
tich tach thua riéng. Ong H2 truc tiép di lam tha tuc cap so lai cho ong Thl va ba
Th. Sau khi nhan chuyén nhuong phan dt ctia 6ng H2 thi dat ong Thl duoc cip
GCNQSD dét voi dién tich 420,6 m2 nhu hién nay.

Pén nam 2022, khi ba Th xay nha, nho dia chinh do dac thi méi phat hién )
dét cua ba Th bi ong H xay 14n sang, c6 tir can phia Bic giap dudng di 1a 0,63m;
phia Nam la 1,07m, qua do dac hién nay xac dinh dién tich 1a 42,9 m2,

Nay nguyén don khoi kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau 6ng Hoang Phudc H phai thao d& mot phan nha &, cong trinh vat
kién trac va tra lai quyén dét dién tich 42,9m* ma nha ong H dang ¢ 14n qua phan
dat ctia ba Duong Thi Th va 6ng Pham Vin Thl da duoc cip quyén st dung.

- Kién nghi Co quan c6 thim quyén thim hoi hoic hay bé mot phan Gidy
ching nhin quyén st dung dit c6 sd vao sé cidp GCN (H) 08209/TP ngay
26/6/2018 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc, cdp cho gia dinh 6ng
Hoang Phudce H.

Tai phién toa, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée kién
nghi co quan c6 tham quyén thu hoi hodc hiy bo mot phan Gidy ching nhan quyén
st dung dat c6 s6 vao s6 cidp GCN (H) 08209/TP ngay 26/6/2018 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phuéc, cip cho gia dinh 6ng Hoang Phudc H.

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau gi thém.

* Bi don 6ng Hoang Phudc H theo cdc vin ban c6 trong hé so vu dn va tai
phién toa trinh bay:



Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don khong ddng y. V& ngudn
gbc manh dat 6ng H dang str dung 1a cia b me 6ng H cho. Cu thé: Vao dau nam
2018, 6ng H duoc nhan ting cho tir bd me 14 6ng Hoang Phudc H2 va ba Nguyén
Thi Gi mdt manh dat 632,7mz2, dén ngay 26/6/2018 dng H duoc cdp GCNQSD dit.

Pén khoang thang 6/2018, 6ng H xay nha va & on dinh cho dén nay. Tuy
nhién, dén nim 2022, ba Th, 6ng Thl xay nha mai thi c6 yéu cau dia chinh dén xac
dinh vi tri thi ba Th méi néi 1a dat caa ba Th con 1an sang phan dit ma ong H da
x4y nha, phan mat tién phia truéc khoang 60cm, phia sau khoang 1,1m. (Dién tich
qua do dac 1a 42,9 m?). Do do, nay ba Th, 6ng Th1 kién nhu trén thi 6ng H khéng
dong ¥, 6ng H co thé hoan tra cho ba Th, 6ng Thl mot khoan tién theo gid nha
nudec.

Vé viéc xin rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don thi bi don khong
c6 ¥ kién gi.

Ngoai ra, bi don khong yéu cau gi thém.

* Po6i voi nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan \& Pham Thi Bich Ph, tai
van ban cé trong ho so vu dn va tai phién toa trinh bay:

Ba Ph va 6ng H 1a vo chong, dang str dung manh dat do bd cua éng H cho
tang tor nam 2018, sau d6 xay nha & 6n dinh cho dén nay. Do do, ba Ph dé nghi ba
Th va 6ng Thl xem xét lai vé& tinh nghia hang xom, hai bén thuwong luwong mot
khoan tién phu hop.

Ngoai ra, ba Ph khong yéu cau gi thém.

* Doi voi nguoi cé guyén loi va nghia vu lién quan, ong Hoang Phuoc H2
tai cac van ban co trong ho so vu an va tai phién toa trinh bay:

Manh dét ctiia 6ng H do 6ng H2 cho tang tir nim 2018, sau d6 6ng H xay nha
& 6n dinh cho dén nay. Nay ba Th va ong Thi khéi kién thi 6ng H2 dé nghi xem
xét lai vé tinh nghia hang xom, hai bén thwong luong mot khoan tién phu hop.
Ngoai ra, 6ng H2 khong yéu cau gi thém.

* Ngueoi cé quyén loi va nghia vy lién quan, ong Pham Van L va ong Duong
Dinh T tgi cac van ban co trong ho so vu an trinh bay:

Ong Pham Vin L va 6ng Duong Dinh T 14 con ciia 6ng Pham Vin Th1 va ba
Duong Thi Th — La nguyén don trong vy an.

Vé vu 4n, 6ng Pham Vin L va 6ng Duong Pinh T hoan toan déng ¥ v&i noi
dung yéu cau va 10i trinh bay ciia cha me 1 6ng Pham Van Thl va ba Duong Thi
Th. Do ban cong viéc nén 6ng Pham Vin L va 6ng Duong Dinh T dé nghi Toa 4n
giai quyét vu kién vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Ngoai ra, 6ng Pham Vian L va ong Duong Pinh T khong co ¥ kién hay yéu
cau gi thém.



Tai Ban dn ddn s so tham so 52/2024/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2024
ciia Toa dan nhén déan huyén PP, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
va cac diéu 147, 227, 228, 244 cta B luat T4 tung dan su;

Ap dung khoan 1 Diéu 12, Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 cta Luat Dat dai;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia ba Dwong Thi Th va 6ng
Pham Van Thil,

Budc 6ng Hoang Phudc H phai tra lai cho ba Duong Thi Th va 6ng Pham
Vin Th1 dién tich dat da 1an chiém 1a 42,9m? theo gia tri bang tién, véi so tién 1a
72.412.000 ddng (Bay muoi hai triéu bon traim mudi hai nghin dong).

Cong nhan cho 6ng Hoang Phudc H duoc quyén st dung dién tich dét
42,9m? (Theo manh trich do dia chinh s6 11-2023 ngay 24/11/2023 cua Chi nhanh
Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén DP), dat toa lac tai Khu phd BK, thi
tran TP, huyén PP, tinh Binh Phudc.

Céc duong su c6 nghia vu lién hé yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyén
quan 1y dat dai diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén st dung dit theo dang hién
trang thuc té néu trén.

Bac mot phan yéu cau khai kién ciia Nguyén don vé viée budc bi don phai
thao d&, pha bo nha, vat va kién trac dé tra lai dién tich dat.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc kién nghi
Co quan c6 tham quyén thu hdi hodc hily bé mdt phan Gidy chimg nhan quyén st
dung dét ¢ s6 vao sd cap GCN (H) 08209/TP ngay 26/6/2018 do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Phudc, cap cho gia dinh 6ng Hoang Phude H, do nguyén don
Xin rat yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu thi hanh an, quyén
khang cdo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 16/9/2024, nguyén don ba Duong Thi Th, 6ng Pham Van Thl da khang
c40 v6i ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét stra ban an so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac bén duong su da tu nguyén thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
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vu an.
- Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Phuoc:

V& viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir: ké
tir ngdy thu 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur tudn
thu dung cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: cic ndi dung ma cic bén duong su di tu
nguyén thoa thuan 1 phu hop phép luat, khong trai dao dirc xa hoi nén dé nghi Hoi
doéng xét xir ghi nhan. P6i véi cac ndi dung khac dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

7 Can cu vao cac tai liéu, chl'mg,cfr thu thap dugc trong ho so vu an (15 duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xé&t
xur nhan dinh:

* VE t6 tung:

[1] Pon khang céo cua ba Duong Thi Th, 6ng Pham Van Thl lam trong thoi
han luat dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh ciua B0 luat tb tung dan
su nim 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

* V& ndi dung tranh chap:

[2] Ba Th, 6ng Thi khoi kién yéu cdu Toa an budc ong Hoang Phudc H phai
thao d& mot phan nha &, cong trinh vat kién tric va tra lai dién tich dat 42,9m?
(theo két qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh sd 11-2023 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén PP 1ap ngay 24/11/2023) ma nha 6ng H dang ¢
lan qua phan dat ctia minh tai to 54, khu phd BK, thi trdn TP, huyén P, tinh Binh
Phudc, c6 tir can: Phia Pong giap phan dat ba Th va 6ng Thl; phia Tay giap dat
6ng H; phia Nam giap dét thira dat s 65, phia Bic giap duong di. Toa 4n cip so
tham da budc 6ng H phai tra cho ba Th 6ng Th1 dién tich dat nay theo gia tri bang
tién 72.412.000 dong va cong nhan cho ong H dugc quyén sir dung phan dat nay.

[3] Tai phién toa phtc tham, cac bén duong su da tu nguyén thoa Than véi
nhau vé viéc giai quyét ddi voi phan dién tich dat trén nhu sau:

[4] Bi don 6ng Hoang Phudc H phai tra lai cho vo chdng ba Duong Thi Th
ong Pham Vian Thl dién tich dat da st dung lan chiém 42,9m?2 - day 1a mot phﬁn
nam trong tong dién tich dat 420,6m? dat Thoc thira dat s6 75 to ban do s6 41 ma
ba Th 6ng Thl duoc cap Gidy CNQSDD sb cap GCN CS08205/TP, toa lac tai Khu
phd BK, thi tran TP, huyén PP, tinh Binh Phudc (theo két qua do dac véi dién tich
va tir can duogc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 11-2023 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén PP 1ap ngay 24/11/2023) theo gia tri bang tién, vdi s6
tién 1a 150.000.000 dong (mot trim ndm muoi nghin dong).
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[5] Ong H da thyuc hién viéc thanh toan sb tién 150.000.000 dong trén ngay
tai phién toa phuc tham ngay 20/01/2025.

[6] Ong Hoang Phudc H dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat
42,9m2 dat trén.

[7] Xét thdy, ndi dung ma cac bén dwong su théa Than nhu trén 13 phu hop
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi dong xét xir can can sira Ban an so
tham theo hudng ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén. DPdi vai cac ndi dung khic ma
Tda 4n cip so tham di quyét dinh tai Ban an so thdm 13 phu hop, cac bén khong
khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi nén can gitr nguyén.

[8] An phi dan sy so thdm: do cac bén da thuc hién xong nghia vu cia minh
nén khong bén nao phai chiu an phi.

[9] An phi dan sy phac tham: 6ng Thl va ba Th ba phai lién déi chiu
300.000 dong.

[10] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién tda c6 can cur nén duogc
Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[11] Céc quyét dinh khic ciia Ban 4n so tham khéng bi khang cao, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 cua Bo luat t6 tung déan su;
Chap nhan khang céo ciia ba Duong Thi Th va 6ng Pham Vian Thi;

Stra mot phan Ban an dan sy so thim sb 52/2024/DSST ngay 06/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc vé cic ndi dung ma cac bén duong sy
théa Than dugc véi nhau, cu thé:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 12, Pidu 166, Biéu 202, Diéu 203
ctia Luat Pat dai; Diéu 26; khoan 5 Piéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc Th,
mién, giam, Th ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n;

1. Ghi nhan sy tu nguyén thda thuan cia cac bén duong su vé cac nodi dung
Sau.

Bi don 6ng Hoang Phudc H phai tra lai cho v chong ba Dwong Thi Th 6ng
Pham Vin Thl dién tich dat d3 st dung 14n chiém 42,9m? - day 1a mot phﬁn nam
trong tong dién tich dat 420,6m? dat Thoc thira dat s6 75 to ban do s6 41 ma ba Th
6ng Thl duoc cip Gidy CNQSDD sb cadp GCN CS08205/TP, toa lac tai Khu ph
BK, thj trin TP, huyén DP, tinh Binh Phudc (theo két qua do dac voi dién tich va
tr can duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 11-2023 do Chi nhanh Vin
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phong dang ky dat dai huyén PP 1ap ngay 24/11/2023 kém theo Ban an nay) theo
gia trj bang tién, voi sb tién 1a 150.000.000 ddng (mdt trim nam muoi triéu dong).

Ong H da thuc hién viéc thanh toan sb tién 150.000.000 dong trén ngay tai
phién toa phiic tham ngay 20/01/2025.

Ong Hoang Phudc H duoc quyén tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat
42,9m? dat trén.

Céac duong su co quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cé thim
quyén quan ly dat dai dé lam thu tuc diéu chinh bién dong trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat cia minh theo dung hién trang thuc té sir dung va thoa thuan cua
cac bén doi voi dién tich dat 42,9m? trén.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc budc bi don phai
thao d&, pha bo nha, vat va kién trac dé tra lai dién tich dat.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc kién nghi
Co quan c¢6 tham quyén thu hdi hodc hiy bé mot phan Gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 s6 vao sd cap GCN (H) 08209/TP ngay 26/6/2018 do S& Tai nguyén va
Mdi trudng tinh Binh Phuéc, cip cho gia dinh 6ng Hoang Phudc H, do nguyén don
Xin rat yéu cau.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san véi s tién
3.000.000 dong, nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 1/2 chi phi. Do nguyén
don da ndp tam Ung sb tién trén, nén bi don Hoang Phudc H phai c6 trach nhiém
thanh toan lai cho nguyén don ba Duong Thi Th va 6ng Pham Vin Thi s tién
1.500.000 dong (Mot tridu ndm tram nghin dong).

5. An phi dan sy so tham: Cac bén khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n déan
su huyén PP hoan tra cho nguyén don ba Dwong Thi Th va 6ng Pham Vin Thl s
tién tam Gng an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong), theo bién lai thu
tién s6 0010031 ngay 19/01/2024;

6. An phi dan sy phuc tham: ba Dwong Thi Th, 6ng Pham Van Tham phai
lién doi chiu 300.000d duoc trir vao so tién 300.000d tam tng an phi 6ng ba da ndp
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0010031 ngay 19 thang 01 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén DP.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw c6 quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi.

Céc quyét dinh khéac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DP;

- TAND, VKS huyén DP;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi



