TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 000/2021/DS - ST
Ngay: 29/10/2021 ‘
VIV: “Chia tai san chung theo phan”.

, _ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN DPONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Birc Luu.

Ba Nguyén Thi Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thu Hoai - Thu ky Toa an.
- Dgi dién Vién kiém sat nhin dan huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan huyén Pong Anh,
Thanh phb Ha Noi, Toa an nhan dan huyén Pong Anh d3 tién hanh md phién toa
xét x1r so thAm cong khai vu an déan su thu Iy s6: 259/2020/TLST - DS ngay 15
thang 10 nam 2020 vé viéc “Chia tdi san chung theo phan”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir sd: 64/2021/QDXX - ST ngay 01 thang 10 nim 2021, giira
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1960

HKTT: Phong A05 G052 Pon nguyén 1, chung cu 15-17 NK, phuong G,
quan B, thanh phd Ha Noi.
Chd ¢ hién tai: Phong 2108 Toa nha platinum, s6 6 NCH, phuong N, quan B,
thanh phd Ha Nbi.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba H: Ong Pham Viét L va ong
Trinh DBuc T - Luat su Van phong Luat su P - Poan Luat su thanh phé Ha No1

Bi don: Ba Nguyén Thi T — sinh nim 1947
Ong Hoang Ngoc Y - sinh nam 1947;

Dia chi: Thon M, x4 M, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Nbi.

Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1, Ong Nguyén Hitu T — Sinh nam 1955

HKTT: Phong A05 G052 Pon nguyén 1, chung cu 15-17 N, phuong G,
quan B, thanh phé Ha No1i.

Chd & hién tai: Phong 2108 Toa nha platinum, s6 6 NCH, phuong N, quin
Ba D, thanh pho Ha Noi.




2, Anh Hoang Ngoc T - sinh nam 1982

3, Chi Té)ng Thi P - sinh nam 1983

4, Chau Hoang Ngoc Th - sinh nam 2009

5, Chau Hoang Tué N - sinh ndm 2014

Cung tra tai: Thon M, xa M, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi.
Anh T, chi P 1a dai dién theo phap luat cia chau Th, chau N.

6, Ong Nguyén Vin S — sinh nim 1962
7, Ba Phan Kim O - sinh nam 1961,
8, Anh Nguyén Son T - sinh nim 1994
9, Chi Tran Thi T - sinh nim 1996
Cung trd tai: Thon P, xd M, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi

Co mat: Ba H, ba T, Luat su L, Luat su T.
Vang mat: Ong T, 6ng S, ba O, anh T, chi T, anh T, chi P.

NOI DUNG VU AN

[1] Quan diém ciia nguyén don:

1, Vé quan hé: Trudc ngdy 26/5/2017 t6i va dng Nguyén Hiru T 1a vo
chong hop phap. Vo chong 6ng Y ba T 13 anh em bén gia dinh 6ng T. Gitta cac
bén chua c6 mau thuin gi x4y ra.

Ngay 26/5/2017 Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phd Ha Noi di giai quyét
ly hon cho ching t6i theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thuan cua cac duong sy s6 202/2017/QDST-HNGD. Theo d6 thi phan tai san
chung cta vo chong ching t6i tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

2, Vé vigc nhdn chuyén nhwong thira dit sé 38 to bin do sé 2 dién tich
1331m2 tai thén Mai H, xa M, huyén Dong Anh, Ha N@i.

Nam 1992 vo chdng t6i (t6i va ong T) cing vo chong 6ng Y ba T mdi bén
gop 15.000.000 dong, ngoai ra ching téi con dua cho ba T dng Y vay
15.000.000 dong dé cung gop vén mua thira dat 6 s6 37, 38 t ban do s6 2 dién
tich 1331m2 tai thon M, xa M, huyén, Péng Anh,Thanh phé Ha Ngi cua ba
Duong Thi N (ba N da chet) Toi vaong T cung vo chong ba T, 6ng Y c6 thoa
thuan bang miéng 1a dé vo chong ba T dimg tén trén gidy t&' mua ban chuyén
nhugng va lam thi tuc dé dugc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat, sau khi
nhan chuyén nhuong dat xong thi t6i va 6ng T da nhiéu lan ung tién cho ba T
ongY Iam Cac hang muc nhu xay tuong bao, do dat, x@y nha tam va chi phi lam
thtl tuc cap s6 do ... tong chi phi hon 30.000.000 dong dién ra tir ndm 1992-
2014.

Ngay 19/5/2010 tdi da ky gidy uy quyén cho ba T dimg tén trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, viéc ty quyén chi thuc hién gitta hai chi em ma khong
c6 mdt ong Y va ong T, toi va ba T da dai dién cho hai gia dinh.

Ngay 30/4/2012 toi da thay mat ong T lam hop dong uy quyen cho vo
chdéng ba T, 6ng Y duoc thay mat dung tén trén Gidy ching nhan quyén st dung
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dat doi voi thira dat ¢ mua _chung, chi phi lién quan dén thu tuc mdi bén dong
gop 1/2. Sau khi lam Hop dong uy quyén, hang nam toi va 6ng T sang nha ba T
Ong Y tham va hoi vé viéc lam s6, nam 2015 ba T ban voi chung t61 1a néu lam
s6 dat thd cu thi chi lam duoc 300m2 nén ban dé 1am sang dat trong cay 1au nim
rOi tach sb sau thi s& co loi hon.

Niam 2016 khi c¢6 théng bao ciia Uy ban nhan dan x4 M vé trudng hop thira
dat ciia ching t6i da mua chung c6 du diéu kién dugc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dét, l4c ndy ba T néi véi toi 1a s6 tién 15.000.000 ddng ba T dng
Y vay cua t6i va ong T s& dugc trir vao chi phi thi tuc lam sb do.

Nam 2017 (sau khi ly hon véi ong T) thi t6i c6 sang nha ba T, dng Y néi voi
ho vé viéc toi va ong T dé ly hon va dé nghi 6ng Y, ba T xac nhan cho t6i vé
viéc dd clng gop tién mua chung thira dat néu trén, dé sau nay toi 1am can cur
chia tai san chung véi 6ng T. Ba T noi vdi toi 1a sau khi 1am xong moi thu tuc va
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba s& goi t6i va 6ng T sang dé
cung ban bac.

- Thang 5/2020 t6i nghe théng tin ba T da chuyén nhuong mot phan thira
dat nay thi t6i sang nha hoi chuyén, ba T van néi so chua lam xong thi lam sao
chuyén nhugng duoc, tdi tin tudng nén ra vé. Dén thang 7/2020 toi lai nghe tiép
thong tin vé viéc ba T da chuyén nhuong dat thi t6i lai sang nha ba T, diing ngay
Vo chéng ba T dong tho xdy nha, toi hoi 6ng Y thi 6ng tra 101 ding la da ban dat
nhung dé ong T giai quyét voi cd H, sau do6 ngay 11/7/2020 ba T tra loi toi da
chuyen nhuong cho ba nguoi véi tong dién tich 1a 857,6 gia 11,5 triéu dong/m2
vabaT da chuyen khoan cho 6ng T sé tién 3,8 ty dong, phia ngu61 mua van con
giit lai 01 ty dong dé lam thi tuc chuyén sang dat tho cu.

3, Quan diém giai quyét vu an.

Toi x4c nhan viéc t6i va ong T chung tién mua dat v6i vo chong ong ba Y T
la ding su that. Dién tich dat thuc té cua ca thira dat néu trén hién nay cling nhu
theo tai liéu do Van phong dang ky dat dai huyén Pong Anh cung cap chi con
lai 12 1.307,8m2. Ly do thiéu hut dat so v6i hién trang ban dau 1a phan dat chay
doc theo bo ao (phia Tay nam cua thira dat) bi thu hoi dé mo rong duong dan
sinh, vi vay toi yéu cau dugc hudng 1/4 thira dat 1.307,8m2 tuong duong
326,95m2.

Do vo chéng 6ng ba T Y da chuyén nhugng va ting cho dat, sb tién chuyén
nhuong t0i chua dugce nhan. Nay to6i dé nghi Toa an cong nhan Hop dong uy
quyén ciing nhu gidy ¢ uy quyén di ky giita cac bén va yéu cau dién tich dat con
lai 14 270,1m2 thi vo chong ong ba T Y phai tra lai cho toi bang dat s6 dién tich
dat chénh l1éch 1a 58,85m2 thi t6i yéu cau thanh toan cho t6i bang tién.

T6i da duge Toa an giai thich phap luat vé viéc yéu cau chia tai chung vo
chdng trong thoi ky hon nhan, tuy nhién toi xac dinh chi yéu cu giai quyét vé
phan tai san chung 1a thira dat 1331m2 tai thon M mua chung gitta t6i, ong T
cung vo chong ong ba T Y, cOn Ccéc tai san chung khac cua t6i va éng T trong
thoi ky hon nhén thi t6i khong yéu cau giai quyét trong ciing vu 4n nay.



Trong qua trinh giai quyét vu 4n cac bén da thong nhat thoa thuén duoc nhu
sau: Toi yéu cau ong T, ba T va ong Y thanh toan cho t6i s tién 4.000.000.000
(bdn ty) ddng, thi t6i nhat tri rat don yéu cau khai kién, t61 khong phai chiu bat
ctr chi phi gi lién quan dén tién thué, phi st dung dét ciing nhu chi phi chuyén
nhuong toan bd phan dat 270,1m?2 con lai tai thira s6 262 (2) to ban dd sb 66, c6
dia chi tai thon M, xa M, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi). Toi s€ rat “DPon
dé nghi tam dirng cac giao dich lién quan dén thira dat dang tranh chip néu trén
tai cac Co quan c6 tham quyén ma toi da gui don dé Van phong dang ky dat dai
Ha Noi - Chi nhanh Pong Anh tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat lai cho
ba T va ong Y, trong thot gian 02 thang tinh tir ngay ba T va 6ng Y nhén lai
Gidy chung nhan quyen st dung dat thi phai thanh toan cho toi sb tién
4.000.000.000 (bén ty) dong.

Tuy nhién do cac bén khong thuc hién ding cam két da thoa thuan tai bién
ban hoa giai ngay 24/3/2021 nén toi d¢ nghi Toa an dua vu an ra xét xir dé chia
tai san chung theo quy dinh cua phap luat.

[2] Quan diém ciia bi don:

Ba T, 6ng Y thira nhan c6 cung ong T va ba H mua chung ban dau la
1331m2 tai thira dat sb 38, to ban d6 s6 2, dia chi thén M, xa M, huyén Péng
Anh, Thanh ph6 Ha Noi, Dién tich dat thuc té clia ca thira dat néu trén hién nay
cting nhu theo tai liéu do Van phong dang ky dat dai huyén Pong Anh cung cap
chi con lai 13 1.307,8m2. Ly do thiéu hut dat so voi hién trang ban dau 13 phan
dat chay doc theo bd ao (phia Tay nam cua thura dat) bi thu h01 dé mo rong
duong dan sinh. Thira dat nay di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
mang tén Nguyén Thi T va Hoang Ngoc Y.

Ngay 25/5/2020 ba va 6ng Y di chuyén nhuong 259,6m2 dat va 299,0m2
dat cho ong Nguyén Vin S, ba Phan Kim O; Cing ngay ba va éng Y ciing da
chuyen nhugng 299,0m2 dat cho anh Nguyén Son T va chi Tran Thi T. 03 Hop
dong nay dugc cong chung tai Van phong Cong ching Tay Hb va da dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng S, ba O, anh T, chi T lan luot
1a cac thira 263, 264, 265 td ban dd sb 66.

Ngay 08/7/2020 6ng Y ba T tdng cho con trai la anh Hoang Ngoc T
180,1m2 dat theo Hop dong téng cho s6 3162, dugc cong chimg tai Van phong
Cong chimg Dong Anh va da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
mang tén anh Hoang Ngoc T tai thira s6 262 (1), t& ban do so 66.

Phan dét con lai 12 270,1m2 tai thira s6 262 (2) mang tén Ba T vaéng .

05 thira dat néu trén dugc tach ra tir 1331m2 tai thira dat s6 38, to ban do s6
2, dia chi thon M, xa M, huyén Dong Anh, Thanh pho Ha Noi.
, Tat ca cac giao dich trén ba dé nghi giir nguyén dé 6n dinh quyén st dung
dat cua nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Con lai 270,1m2 tai thira s6 262(2) mang tén ba T va 6ng Y thi ba dong y
v6i quan diém cua ba H la: Vg chong ba s& dung ra lam thu tuc chuyén nhugng
quyen st dung dat. SO tien chuyén nhugng dat vg chong ba nhéan tuong ung voi
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dién tich 45m2 dugc hudng trong s6 270,1 m2 néu trén, phén tién con lai 1a cua
ba H va 6ng T dugc hudng, thi ba s& chuyén tryc tiep cho ba H so tien
4.000.000.00 (bon ty) dong, trong thoi gian 02 thang ké tir ngay 24/3/2021

Truong hop sé tién chuyén nhuong dat khong du dé thanh toan cho ba H sb
tlen 4.000.000.000 (bdn ty) dong thi 6ng T phai c6 trach nhiém tra cho ba H du
sd tién néu trén, néu thira thi tra cho éng T. Vo chong ba khong phai chiu bat ctr
chi phi gi lién quan dén thua dat.

Truong hO’p cac bén khong thuc hién ding cam két theo thoa thuan da lap
tai bién ban ngay 24/3/2021 thi ba T, 6ng Y nhat tri va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

[3] Quan diém ciia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

[3.1] Quan diém cua 6ng Nguyén Hiru T: Ong T thira nhén c6 cung 6ng Y,
ba T va ba H mua chung 1331m2. Dién tich dét thuc t& cua ca thia dat néu trén
hién nay cling nhu theo tai liéu do Véan phong dang ky dat dai huyén Pong Anh
cung cap chi con lai 1a 1.307,8m2. Ly do thiéu hut dat so véi hién trang ban dau
1a phan dat chay doc theo bo ao (phia Tay nam cua thira dat) bi thu hoi dé mo
rong duong dan sinh.

Phan dién tich dat ba T va 6ng Y da chuyén nhuong va tang cho con trai,
6ng dé nghi gitr nguyén. Con lai 270,1m2 dat hién nay mang tén ba Th va 6ng Y
thi 6ng ciing dong ¥ véi quan diém cia ba H, ba Tvaong Y la: Vo chong baT,
6ng Y sé& dung ra 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. S6 tién chuyén
nhuong dit vo chong ba T nhan twong tng voi dién tich 45m2 dwgc hudng
trong s6 270,1 m2 néu trén, phan tién con lai 1a ctia dng va ba H duoc hudng, thi
ba T s& chuyén truc tiép cho ba H sb tién 4.000.000.00 (bén ty) ddng, trong thoi
gian 02 thang ké tir ngay 24/3/2021.

Truong hop sé tién chuyén nhuong dat khong du dé thanh toan cho ba H sé
tlen 4.000.000.000 (bbn ty) dong thi 6ng T c¢6 trach nhiém tra cho ba H du s6
tién néu trén, néu thira thi tra cho 6ng T.

Truong hop cac bén khong thuc hién ding cam két theo thoa thuan da lap
tai bién ban ngay 24/3/2021 thi 6ng T ciing nhat tri va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

To6i di dugc Toa an giai thich phap luat vé viéc yéu cau chia tai chung vo
chong trong thoi ky hon nhan, tuy nhién t6i xac dinh chi yéu cau giai quyét vé
phan tai san chung 1a thira dat 1331m2 tai thon M mua chung giira t6i, ba H
cung vo chong éng ba T'Y, con cac tai san chung khac cua toi va ba H trong thoi
ky hon nhan thi t6i khong yéu cau giai quyét trong ciing vu 4n nay.

[3.2] Quan diém cua anh Hoang Ngoc T va chi Téng Thi P: Nhit tri vé6i
phan trinh bay ctia ba T, 6ng Y, 6ng T va cing dé nghi Toa 4n xem xét dé giir
nguyén hién trang, khong huy cac giao dich lién quan dén thira dat dang tranh
chap dé d¢am bao quyén loi hop phap cho bén thir ba va ciing khong anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ciia ba T, dng Y, 6ng T va ba H.



[4] Quan diém ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau dic
lap:

Ong Nguyen Vin S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran Thi T:
Nhét tri v6i phan trinh bay ctia ba T, 6ng Y, 6ng T va cung dé nghi Tda 4n xem
xét dé gilt nguyén hién trang, khong huy cac giao dich lién quan dén thira dat
dang tranh chép dé dam bao quyén loi hop phap cho bén th ba va cung khong
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba T, ong Y, 6ng T va ba H. Bé
nghi Toa an Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong Y,
ba T voi 6ng Nguyén Vin S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran Thi T

1a hgp phép.
Tai phién toa Nguyén don va Bi don da théng nhat théa thuan nhu sau:

- Tai phién toa ba T di tu nguyén trao cho ba H Gidy chting nhan quyén st
dung dat d6i voi thira dat s6 262(2) to ban dd sb 66, c6 dia chi tai thon M, xa M,
huyén Poéng Anh, Thanh phé Ha Noi, dd dugc Uy ban nhan dan huyén Pong
Anh cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén ba T va éng Y.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 29/10/2021 ba T sé tra co trach nhiém
tra cho ba H s tién la 655.000.000 dong tuong tmg voi gia tri cua 56,85m2 dat
con thiéu theo ky phan dugc huong véi gia la 11.500.000 dong/m?2.

- Ba T sé& tu nguyén ban giao trén thuc dia 270,1m?2 tai thira dat s6 262(2)
mang tén ba T va ong Y. Thoi gian ban giao do hai bén tu thda thuan.

[5]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Anh phét bleu quan diém
vé viéc tuan theo phap luat TS tung dan sy cia nguoi tham gia t6 tung, cua
Tham phan va cua Hoi dong xét xir. Dong thoi dé nghi Hoi dong x€t xur chap
nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H; Chap nhan yéu cau phan t6 cua
6ng Nguyén Van S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran Thi T. Ghi
nhan sy ty nguyén thoéa thuan ctia Nguyén don va bi don tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cin ctr cac chung ct, tai liéu c6 trong ho so; cin cir két qua tham tra ching
cu tai phién toa; can cu viéc hoi tai phién toa; can cu két qua tranh luan cong
khai tai phién toa; trén co s& xem xét ddy du, toan dién chimg ctr, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét va quan h¢ phap luat:

Ba Nguyén Thi H khéi kién yéu cau ba Nguyen Thi T, Ong Hoang Ngoc Y
phai tra lai cho ba ky phan quyén sir dung dat da nhan chuyén nhuong chung tur
nam 1992 tai thura dat sO 38 to ban do s6 2 (nay con lai 270,1m2 tai thira dét sd
262 (2), to ban d6 sb 66) co dia chi tai thdn M, x& M, huyén Doéng Anh, Thanh
phd Ha Noi.

Toa an di giai thich phap luat cho éng T va ba H vé viéc yéu cau “Chia tai
san chung ctia vo chong sau ly hén”, nhung Ba H va 6ng T cung xéac dinh chi
yéu cau chia tai san trong khdi tai san chung ctia ong ba véi 6ng Y, ba T. Con
cac tai san chung khac cta 6ng T va ba H trong thoi ky hon nhan thi 6ng ba
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khong yéu cau giai quyét trong cing vu an nay. Do vdy xac dinh quan hé tranh
chap trong vu an nay 1a “Chia tai san chung theo phan” theo quy dinh tai Diéu
208; Diéu 209 B Luat Dan su va phu hop quy dinh tai Diéu 5 B6 luat T tung
Dan sy vé ¢ Quyen quyet dinh va ty dinh doat cua cac duong su”.

Day 1a tranh chip vé dét dai thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Toa
an nhan dan huyén Pong Anh thu 1y va giai quyet vu an 1a c6 can ctr va phu hop
v6i quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat T tung dan sy va
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai.

[2] Vé viéc xét xir ving mdt dwong su:

Tda an nhan dan huyén Déng Anh di tong dat hop 1é quyét dinh dua vu an
ra xét Xu va Quyét dinh hodn phién toa cho cac duong sy, nhung toan b nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an Vang mit lan tha hai va c6 don xin
xét xtr vang mat. Do vdy Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit nhimg
nguoi co tén néu trén 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu
228 ctia Bo luat td tung dén su.

[3] Xét yeu cau cua nguyén don:

Ngudn goc cua thira dét s6 38 to ban d6 s 2 (nay la céc thira dat s6 62(1);
62(2); 63; 64 va 65, to ban d6 sd 66, co dia chi tai thon M, x& M, huyén Pong
Anh, Thanh ph6 Ha Noi 14 tai san chung chua chia cila cac 6ng ba: Nguyén Thi
H, Nguyén Thi T, Hoang Ngoc Y, Nguyén Hitu T, c6 tong dién tich 1a 1331m2,
theo d6 phan quyén cta cac thanh vién 1 bang nhau.

Sau khi hoan tat moi tii tuc dé duogc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
thi vo chong 6ng Y, ba Tvaong T da chuyen nhuong va tang cho dat cho 6ng
Nguyén Van S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran Thi T va anh
Hoang Ngoc T. Cac giao dich trén ba H khong biét va chua duoc hudng ky phan
cua minh.

Theo tai liéu do Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh Péng Anh
cung cip cling nhu két qua xem xét, Tham dinh va Dinh gia tai san ngay
26/11/2020 thi dién tich thuc té ctia ca thira dat dang tranh chap con lai 1a
1.307,8m2. Ly do thiéu hut dat so véi hién trang ban dau 1a phﬁn dat chay doc
theo bo ao (phia Tdy nam ciia thira dat) bi thu hoi dé mé rong dudng dan sinh.
Viéc thiéu hut dat cac bén duong su déu thira nhan, do vay ky phan ciia mdi
nguoi la 1/4 tuong duong voi 326,95m2.

Dién tich dét con lai chua chuyén nhuong la 270,1m2 hién nay do 6ng Y ba
T dang quan Iy va dung tén trén Gidy ching nhan quyen su dung dat, ba H yéu
cau baTvaong Y trd lai ba. S dién tich dat con thiéu theo ky phan thi ba H yéu
cau tra bang tién.

Do vay ba H yéu cau chia tai san chung 1a ¢ cin ¢t theo quy dinh tai Diéu
166; Diéu 208; Diéu 209 Bo Luat Dan sy.

Tai phién toa Nguyén don va Bi don da thong nhat théa thuan nhu sau:



- Tai phién toa ba T d4 tu nguyén trao cho ba H Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat sb 262(2) to ban d6 sb 66, c6 dia chi tai thon M, xa M,
huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi, ¢ duoc Uy ban nhan dan huyén Pong
Anh cép Gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén ba T va ong Y.

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 29/10/2021 ba T s& tra co trach nhiém
tra cho ba H so tién la 655.000.000 dong tuong ung voi gia tri cua 56,85m2 dat
con thi€u theo ky phan dugc huong véi gia 1a 11.500.000 dong/m2.

- Ba T sé tu nguyén ban giao trén thuc dia 270,1m?2 tai thua dat sb 262(2)
mang tén ba T va ong Y. Thoi gian ban giao do hai bén tu thda thuan.

Vi¢c théa thuan nay cua cac duong su la ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua Luét, khong trai dao dirc xa hoi, nén dugc ghi nhan 1a ¢6 can cur va phu
hop quy dinh tai Piéu 246 B luat TS tung dan suy.

[4] Xét yéu cau cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc
lap:

Vo chéng ong Y, ba T va 6ng T cung thoa thudn va da chuyén nhuong cho
ong Nguyén Van S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran Thi T tong
cong 1a 857.6m2. Cac hop dong chuyén nhuong nay cac bén da thuc hién ding
quy dinh ctia phap luat va déu di duoc hiéu chinh sang tén va dung tén trén
Giﬁy chimg nhan quyén su dung dét theo ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua Luat Dat dai.

Pé dam bao quyén loi cho tt ca cac bén duong sy cling nhu dé 6n dinh trat
tu quan ly dat dai thi Nguyén don, Bi don va nhimg nguoi co quyén lgi nghia vy
lién quan khac déu dé nghi Toa an Cong nhan cac Hop ddng chuyén nhuong
cling nhu Hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng Y, ba T véi dng
Nguyén Vin S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Trin Thi T va anh
Hoang Ngoc T 1a hgp phéap.

Do viy yéu cau cua Ong Nguyén Vin S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T
va chi Tran Thi T vé viéc cong nhan cac Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat: SO 1239/2020/HPCN, quyén sb: 02/TP/CC — SCC/HDPCN; S
1240/2020/HPCN, quyén s6: 02/TP/CC — SCC/HDCN; S6 1241/2020/HPCN,
quyén sb: 02/TP/CC — SCC/HPCN; cung ngay 25/5/2020 Tai Vin phong Cong
ching Tay Ho 1a hop phap, la c6 can cur va phu hop quy dinh tai Piéu 5 Bo luat
T tung Dan su vé “Quyén quyét dinh va tu dinh doat cua cac duong su” nén
duoc chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

-Ong Y, baT,baH vaoéng T languoi cao tudi nén duge mién ndp t1én an
phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi,
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung An phi, Lé phi
Toa an.



- Tra lai ba Nguyén Thi H 10.000.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai
bién lai s06 AA/2018/0017730 ngay 08/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Bong Anh.

- Yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Vin S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son
T, chi Tran Thi T dugc chép nhén, nén khong phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 25 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thu’orng vu Quéc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung An phi, Lé phi Toa 4n.

- Tra lai 6ng Nguyén Vin S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran
Thi T tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong
Anh.

[7] Vé‘quyén khang cdo: cac duong su co quyén khang cio ban an theo quy
dinh tai Diéu 271; bi¢u 273 B0 luat to tung dan su.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can cur vao:

- Khoén 9 Diéu 26; Dicu 35; Diéu 39; Diéu 246 Dicu 144; Diéu 271; Diéu
273 Bo luat tb tung dan su.

- Dicu 164; Diéu 166; Dicu 208; Diéu 209 B luat dan su.

- Khoén 1 Diéu 203 Luat dat dai.

- Piém & khoan 1 Piéu 12; khoan 6 Piéu 25 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi,
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung An phi, Lé phi
Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi H.

2. Ghi nhan sy théa thuan cua ba Nguyén Thi T, 6ng Hoang Ngoc Y va ba
Nguyén Thi H nhu sau:

- Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 29/10/2021 ba T s€ tra c6 trach nhiém
tra cho ba H 6 tién la 655.000.000 dong twong tmg voi gid tri cua 56,85m2 dat
con thicu theo ky phan dugc huong voi gia 1a 11.500.000 dong/m?2.

- Ba Thuén s€ ty nguyén ban giao trén thyc dia 270,1m2 tai thtra dat sb
262(2) mang tén ba T va 6ng Y. Thoi gian ban giao do hai bén tu théa thuan.

- X4ac nhin ba Nguyén Thi T d3 trao cho ba Nguyén Thi H 01 Gidy chung
nhan quyén st dung dat sb ...... dd dugc Uy ban nhan dan huyén Dong Anh cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba T va ong Y, ddi véi thira dat sd
262(2) t& ban dd sb 66, dién tich 270,1m2, c6 dia chi tai thon M, x4 M, huyén
Pong Anh, Thanh phé Ha Noi,



Cac bén duong sy co quyén va nghia vu dén Co quan co tham quyen vé
quan 1y dat dai dé lam thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat néu trén.

Kién nghi Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén DPong
Pong Anh thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi 270,1m2 dat tai
thira dat s6 62(2), t& ban dd sb 66, co dia chi tai thon M, x4 M, huyén DPong
Anh, Thanh phé Ha Noi mang tén dng Hoang Ngoc Y va ba Nguyén Thi T dé
hiéu chinh sang tén ba Nguyén Thi H.

5. Chép nhan yéu cé}u doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin S, ba Phan Kim O, anh
Nguyén Son T va chi Tran Thi T. ,

Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat: SH
1239/2020/HDCN, quyén so: 02/TP/CC — SCC/HDCN; SH 1240/2020/HDCN,
quyén sd: 02/TP/CC — SCC/HPCN; Sb 1241/2020/HPCN, quyén sb: 02/TP/CC
— SCC/HDCN, da dugc cong ching cung ngay 25/5/2020 Tai Van phong Cong
ching Tay Ho 1a hop phap.

6. Vé~én phi: 7 , N

- Mi€n ndp tién an phi dén sy so thdm doi véi ba Nguyén Thi H, ong
Nguyéen Hitu T, ba Nguyén Thi Th, 6ng Hoang Ngoc Y.

- Tré lai ba Nguyén Thi H 10.000.000 (mudi tri¢u) dong, tién tam (mg 4n
phi da nop tai bién lai so AA/2018/0017730 ngay 08/10/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pong Anh.

- Tra lai Ong Nguyéanﬁn S 300.000 (ba traim nghin) déng) tién tam Ung 4n
phi da ndp tai bién lai sO AA/2019/0008772 ngay 04/02/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pong Anh.

- Tré lai ba Phan Kim O 300.000 (ba trim nghin) dong) tién tam (mg 4n phi
da ndp tai bién lai s6 AA/2019/0008775 ngay 04/02/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bong Anh.

- Tra lai anh Nguyén,SO’n T 300.000 (ba trim nghin) dong) tién tam Umg an
phi da ndp tai bién lai s6 AA/2019/0008774 ngay 04/02/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén BDong Anh.

- Tra lai chi Tran Thi T tién 300.000 (ba tram nghin) dong) tién tam Ung an
phi da ndp tai bién lai s6 AA/2019/0008773 ngay 04/02/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén BDong Anh.

7.Vé quyép khang céo: N ‘

- Ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi T ¢6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tur ngay tuyén an.

- Ong Hoang Ngoc Y, 6ng Hoang Ngoc T ¢ quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€m yét
theo quy dinh cua phép luat.
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- Ong Nguyén Van S, ba Phan Kim O, anh Nguyén Son T, chi Tran Thi T
cd quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

- Anh Hoang Ngoc T va chi Téng Thi P ¢6 quyén khang cdo phan ban an
lién quan truc tiép dén quyén va loi ich hop phép ctia minh trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhén dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phéap luat.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Péng Anh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Ngi;

- THADS huyén Dong Anh;

- Duong su;

- Lwu ho so vu an.

Nguyén Phi Hiing
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