TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 127/2018/DS-PT
Ngay: 24-7-2018
VIV tranh chap Quyén st dung dat
va hop dong thué khoan Quyén st dung dit

, ‘NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phiin Hopi déng xét xuw phuc thim gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong L& Van Quy

Cdc Tham phan: Ong Vii Hong Luyén

Ong Pham Thanh Duong

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Do Thi Hu¢ — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai. . .

- Daqi di¢n Vign kiém sat nhén dan tinh Dong Nai: Ong Phung Dirc Nam —
Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2018, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phiic thdm coéng khai vu an thy 1y s0: 31/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 01
nam 2018 ve viéc: “Tranh chap quyén si: dung dat va hop dong thué khodn Quyén
su dung dat .

Do Ban 4n Dan sy so tham sd: 12/2017/DS — ST ngay 21/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Cam My bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 6: 116/2018/QD-PT ngay 04 théng 5
nam 2018, Quyet dinh hodn phién toa s6 258/2018/QD - PT ngay 31 thang 5 ndm
2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 289/2018/QDb - PT ngay 29 thang 6 nam
2018, gitra: q

- Nguyén don: Tong cong ty C

Pia chi: xa 16 H, khu phd M, phuong L, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai

Nguroi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Hiru H — Tong giam déc, ong
Nguyén Kim L — Chu tich hoi dong thanh vién

Nguroi dai dién theo 1y quyén: dng Hoang Vin T, sinh nim 1955. Dja chi: to
B, ép S, xa S, huyén Cam My, tinh Déng Nai

(Theo gidy Gy quyén ngay 24/6/2016)

- Bi don: Ong Tran Nguyén H, sinh nim 1942

Dia chi: t6 C, ép M, xa S, huyén Cam My, tinh Déng Nai



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cud dwong sw: ong Cao Thanh T —
Luét su thudc Poan luat su Thanh Phd Hai Phong
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Truong Thi M, sinh nam 1944
Pja chi: t6 C, 4p M, x3 S, huyén Cam MY, tinh Pong Nai
Nguroi dai dién theo ity quyén: déng Tran Ba H, sinh ndm 1956
Pja chi: t6 T, ap C, x4 S, huyén Cam MY, tinh Pong Nai
(Theo hop ddng uy quyén ngay 17/8/2017, but luc 640 — 641)
2. Ong Nguyén Doan T, sinh nim 1943
. Ba Nguyén Thi N
. Ong Tran Nguyén V, sinh nim 1977
. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1986
. Ba Tran Thi L, sinh nam1989
. Anh Tran Nguyén T, sinh ndm 1992
. Ba Bui Thi T, sinh nam 1950
. Ong Nguyén Xuan A, sinh nim 1983
10. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1983
11. Ba Van Thi Tuyet T, sinh nam 1990
Cung dia chi: t6 C, ép M, xa S, huyén Cam MY, tinh Déng Nai
12. Ong Lé Viét D, sinh nim 1951
Pia chi: khu B, 4p T, x4 A, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai
- Nguroi khang cdo: bi don ong Tran Nguyén H
(Ong T, ong Tran Nguyén H, ong , ong Tran Ba H — c6 mit, ong D, ong
Nguyén Doan T, ba Nguyén Thi N, 6ng V, ba Q, ba L, anh Tran Nguyén T, ba Bui
Thi T, 6ng A, ba Nguyén Thi N, ba Vin Thi Tuyét T — Ving mit khong c6 1y do)

o 0 N N g kW

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung bén dn so thim 7

Trong don khoi kién ngay 28/12/2007, don khoi kién bo sung ngay
28/7/2009, don thay déi yéu cau khdi kién ngay 29/12/2016 va cdc loi khai tai Toa
dan, nguyén don Téong cong ty C va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don
ong Hoang Van T trinh bay:

Tt nam 1990, ho ong Tran Nguyén H da ty y nhan chuyén nhuong 2.707m?
dat do 6ng Lé Viét D hop dong trong dau véi Xi nghiép san xuat va dich vu nong
nghiép C (trudc day 1a Xi nghi¢p nong nghiép dich vu S) 1a don vi tryc thude Téng
cong ty C, tai thira dat s6 32 to ban do dia chinh s6 08 xa S, huyén Cam MY, tinh
Béng Nai. Theo do dac thuc té thi thira dat c6 dién tich 14 2.710 m?. Thtra dit ndm
trong dién tich dat ma Xi nghiép duoc Nha nudc giao quyén sir dung theo quyét



dinh ctia UBND tinh Dong Nai. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng H van
tiép tuc sir dung, canh tac cdy trong trén dat. Xi nghiép nhan thay gia dinh ong H
c6 nhu cau sir dung dat dé canh tic nén Xi nghiép di nhiéu 1an thong bao cho ho
gia dinh ong H thuc hién ky két hop dong va giao ndp san phiam khoéan, theo
phuong thirc san xuat kinh do anh hang nim cua Xi nghiép nhung ho éng H khong
chap hanh. Pdng thoi trong qua trinh sir dung dat, ho 6ng H da tu ¥ pha ciy dau,
dung nha, dao ao, 1ap vuon trai phép trén dit san xuat, khong chip hanh sy diéu
hanh, quan 1y cta Xi nghiép va c6 ¥ dinh chiém doat dat thuc quyén quan 1y, st
dung cua Xi nghiép. Pong thoi trong thoi gian st dung dat ho éng H ciing tu
chuyén nhuong mat phﬁn dit choba Bui Thi T, ba T cling da xay dung nha trai
phép trén dién tich dat nhan chuyén nhuong trai phép. Nguyén don da khai kién
yéu cau Toa 4n budc ho gia dinh 6ng Tran Nguyén H phai giao tra lai dién tich dat
2.710m? thira dat s6 32 to ban do dia chinh s6 08 x3 S, huyén Cam My, tinh Déng
Nai; dong thoi budc ho gia dinh 6ng H phai thanh toan toan bd s6 no san pham tir
nam 1993 dén thang 6/2008 1a 4.534,5kg lua thuong kho va 74.000 dong tién giao
thong noi dong.

Ngay 29/12/2016 Téng cong ty C c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién, xin
rit lai yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng Tran Nguyén H va ba Truong Thi M
phai tra lai dién tich dat 2.710m? thira dat s6 32 t& ban dd dia chinh sb 08 xi S,
huyén Cam My, tinh Pong Nai; voi 1y do theo Quyét dinh s6 2826/QDB/-UBND
ngdy 15/9/2014 cua UBND tinh Ddng Nai vé viéc thu hdi 2.278.310,6 m? dit cia
Tong cong ty C tai xa S, huyén Cam My do Xi nghiép san xuat va dich vy noéng
nghiép C giai thé. Dién tich dat 2.710m” thira dit s6 32 to ban d6 dia chinh sb 08
xd S, huyén Cam My, tinh Pong Nai ma ho 6ng Tran Nguyén H dang st dung co
trong Quyét dinh cia UBND tinh DPdng Nai thu hoi dat ctia Xi nghiép va giao cho
UBND xi S quan ly. Téng cong ty C van giir nguyén yéu cau khoi kién vé viéc
budc ho gia dinh 6ng H phai thanh toan toan bd s6 ng san pham tir nam 1993 dén
thang 6/2008 1a 4.534,5kg lua thuong kho va 74.000 dong tién giao thong noi
dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don trinh
bay: Nguyén don giit nguyén viéc rat yéu cau khoi kién tranh chap quyén str dung
dat véi bi don vi Iy do dién tich dat tranh chip ndm trong tong thé dién tich ma Uy
ban nhéan dan tinh Pong Nai di c6 quyét dinh thu hdi dé giao cho Uy ban nhan dan
huyén Cam M¥ xem xét cap cho ngudi dan. DPbi véi viéc tranh chap vé sb no
khoan san pham va ng tién giao thong ndi dong nguyén don yéu cau khdi kién tién
ng khoan san pham tir nim 1990 dén thang 6/2008 nhung giam cho bi don 1.000
kg lta thuong khod va chi yéu cau Toa an budc 6ng H phai tra cho nguyén don
3.534,5kg lta kho va 74.000 dong tién giao thong ndi dong.



Tai cdc bién ban twong trinh, cac bién ban lam viéc tai Toa an ong T ran
Nguyén H trinh bay:

Thira dat s6 32 to ban dd dia chinh sb 08, xa S ¢ dién tich la 2.707m’, hién
gia dinh 6ng dang str dung c6 ngudn gbc 1a do gia dinh ong truc tiép khai pha va st
dung lién tuc tir ndm 1989 dén nay. Trong qué trinh sir dung gia dinh 6ng c6 xay
dung nha & va cac cong trinh phu khac, 01 giéng dao, 01 ao ca, cing cac ciy trong
khac trén dat. Khoang nam 1993, gia dinh 6ng di ding ky ké khai viéc str dung dat
va va thue hién nghia vu ndp thué nong nghiép cho Nha nuéc tir nim 1993 dén
1996. Tir nam 1997 6ng c6 lién hé dé nop thué nhung khong ndp duge ma khong
13 1y do. Gia dinh ong cling chua dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i voi dién tich dat trén, ong ciing di nhiéu lan lién hé véi chinh quyén
dia phuong dé lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van chua
lam duoc. Ong xac dinh 13 ngudn gbc dat trén 1a do gia dinh ong khai pha va gia
dinh 6ng ciing khong hé ky hay thuc hién bat cit mot hop dong thué khoan nio véi
Xi nghiép san xuat va dich vu nong nghiép C. Nam 2011 gia dinh ong c6 chuyén
nhuong c6 cho ba Bui Thi T mdt phan dat trén dé ba T xay nha. Nay nguyén don
c6 yéu cau khoi kién budc gia dinh dng phai thanh toan toan bo s ng san pham tir
nam 1990 dén thang 6/2008 1a 4.534,5kg lta kho va 74.000d tién giao thong noi
dong thi gia dinh ong khong dong ¥, vi ngudn gdc dat 1a do gia dinh 6ng khai pha
cht khong phai 1a dat cua Xi nghiép va gia dinh ong ciing khong thyc hién bat ky
hop ddng thué khoan nao véi Xi nghiép.

Tai phién toa so tham, bi don trinh bay: Ong khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, vi: thir nhat, giita 6ng v6i nguyén don khong hé co
ky két hop dong hay bét cir thoa thuan nao ghi nhan nghia vu clia ong trong viéc
tra no khoan san pham; thir hai, ngudn gdc thira dat s6 32 1a do 6ng khai pha tir
nam 1989, sau d6 canh tac dén nam 1993 thi thuc hién ké khai nop thué st dung
dat va da nop thué dén hét naim 1996, tir nim 1997 do gia dinh ong khé khin nén
dugc mién thué, day khong phai dat ctia nguyén don nén khong c6 viéc gia dinh
ong phai thuc hién nghia vu v&i nguyén don. Vao nam 1991 ong c6 ky vao mot sd
bién ban lam viéc khi can bd Nong truong S dén doi thao dd, di doi nha cira cua
ong 1a do lac d6 6ng nham tuong dién tich dat 13 cia Nong trudong S.

Tai cac loi khai tai Toa an nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia nguoicoé quyén
loi nghia vy lién quan ba Trwong Thi M la ong Tran Ba H trinh bay: ‘

Ong thong nhat voi 101 trinh bay cua bi don Tran Nguyén H va khong dong y
vOi yéu cau khoi kién cua nguyén don.Ong cho rang Xi nghiép dich vu ndng
nghiép S thanh 1ap tor nam 1993 trong khi dat cua gia dinh ba M ¢6 tir nam 1989

nén nguyén don khong co quyen gi d6i véi dién tich dat tai thira 32.
Tai phién toa so tham, ba Truong Thi M uy quyén cho ong Tran Ba H trinh

bay: 6ng khang dinh nguyén don khong c6 quyén khoi kién, vi: Xi nghiép dich vu
S thanh lap tir ndm 1993; Tong cong ty C thanh 1dp nam 2005 va sau nay duoc cho



thué dat, trong khi dat dai ctia gia dinh ba M 13 do khai pha tr nim 1989 nén dé
nghi Toa an bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai cdc 161 khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Lé Viét D trinh
bay:

Nam 1984 6ng c6 1am cong nhan tai Nong truong S, lic do Nong trudng co
cho 6ng phuc hoang mét 16 dt rudng nam cip theo dudng S di Xuyén Moc co dién
tich ngang l1a 63m va dai 58m va dugc Nong truong xac nhan. Nam 1988, Nong
truong c6 chi truong khodn san pham nén vé tién hanh do dac lai dién tich dat
trén, do diéu kién gia dinh kho khan nén ong c6 xin phép linh dao Nong trudng
cho phép 6ng dugc sang nhuong cong phuc hoa, ciing nhu phan hop dong giao
khoan gitra 6ng v6i Nong truong. Sau khi ¢6 sy dong ¥ cta 1anh dao Nong truong
ong da sang nhuong lai phan cong phuc héa, ciing nhu phan hop dong giao khoan
cho 6ng Nguyén Dodn T vao nim 1990 véi gia 1,5 chi vang va hai bén ¢ viét gidy
tay. Con sau nay theo ong biét thi ong T cung voi ong Tran Nguyén H canh tac
trén thira dat ma truéc day 6ng phuc hoang. Nay ddi véi tranh chip trong vu an
ong khong c6 y kién va ciing khong c6 tranh chép gi.

Tai bién ban ldy 107 khai nguoi c6 quyén nghia vu lién quan éng Nguyén
Dodn T va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Trudc day ong ba c6 nhan sang nhuong lai hop dong thué khoan cua ong
Nguyén Viét D, thoi gia nao thi 6ng ba khong nhé 1d va hai bén co viét gidy tay
nhung hién di bi that lac Ong ba chi biét dién tich dat hop dong cua 6ng D 1a
khoan 5 sao, 6ng D sang nhuong lai cho 6ng H trudc mot nira, sau d6 6ng ba nhan
sang nhuong mot nira dién tich dat con 1a ciia ong D hop dong véi Xi nghiép, khi
ong ba dén canh tac trén dién tich dat nhan sang nhuong lai tir 6ng D thi gia dinh
ong H di sinh sdng va canh tac trén dién tich dat do roi. Tai cac budi 1am viéc tiép
theo, ciing nhu cac phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chimg ctr va hoa giai, ciing nhu tai phién tda hom nay 6ng Nguyén Dodn T va ba
Nguyén Thi N da dugc Toa an triéu tap hop 1€, nhung 6ng T ba N van vang mat
khong c6 1y do nén khong co ¥ kién clia 6ng ba vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Bui Thi T da duoc Toa an triéu
tap hop 18 nhiéu 1an nhung ba T van vang mit khong ¢ 1y do. Tai bién ban lam
viée tai dia phuong Toa an da truc tiép lam vi¢c vo1 ba T nhung ba T tu chdi hop
tac lam viéc nén khong c¢ 161 trinh bay cua ba T.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la anh Tran Nguyén V, chi
Trdan Thi Q, chi Tran Thi L, anh Tran Nguyén T, anh Nguyén Xudn A, chi Nguyén
Thi N, chi Van Thi Tuyét T da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van
vang mit khong co 1y do nén khong c6 161 trinh bay.

* Tai ban 4n dn sy so tham s6 10/2009/DSST ngay 27/02/2009 ciia Toa an
nhan dan huyén Cam M¥ da 4p dung cac Biéu 25, Diéu 33, Dicu 35, bicu 131 Bo



luat T tung déan su; DPidu 50, Diéu 136 Luat Dat Pai, Biéu 160, 305, 501, 502,
511, 688 Bo luét dan sw, Nghi dinh 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé an
phi, 18 phi Toa an tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, sau do
ong H c6 don khang cao.

* Tai ban an dan su phuc tham sé 138/2009/DS-PT ngay 23/6/2009 ciia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai di hiy tdoa bo ban an so tham s6 10/2009/DSST ngay
27/02/2009 cta Toa an nhan dan huyén Cam My giao hd so vé cap so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Tai ban 4n so tham s6 12/2017/DS — ST ngay 21/9/2017 ciia Téa 4n nhin
dan huyén Cam My di: Ap dung cac diéu 26, 35, 39, 112, 138, 147, 157, 161,
217, 227, 228 cia BLTTDS; diéu 305, 501, 502, 503, 506 cua Bo luat dan sy nim
2005; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyet vu an d6i v6i yéu cau khoi kién vé “Tranh chép dat
dai” gitra nguyén don: Tong cong ty Cvéi bi don: 6ng Tran Nguyén H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc ong Tran Nguyén H
va ba Truong Thi M phai tra ng san pham cho Tong cong ty Cla 3.534,5 kg (Ba
nghin ndm trim ba muoi bon phay nam kilogam) lua té thuong kho va 74.000 dong
(Bay muoi bon nghin dong) tién giao thong ndi dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu i suat d6i voi khoan tién phai thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Picu 468 ctia Bo luat dan su twong (mg voi thoi gian va sb tién cham thi hanh an.

3. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 87/2011/QD-
BPKCTT ngay 15/11/2011 cua Toa an nhan dan huyén Cam MY, tinh Pdng Nai.

4. V& an phi: 6ng H —ba M phai nop 948.000 d6ng 4n phi DSST.

Hoan tra cho Téng cong ty C500.000 dong tam tng an phi da ndp tai bién lai
thu tién sd 005213 ngay 03/01/2008 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam
My.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 03 thang 10 nim 2017 6ng Tran Nguyén H c6 don xin khang cao voi
n6i dung: Khang céo toan bd ndi dung vu an, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong
Nai x¢ét xur phtic tham theo hudng tuyén huy ndi dung ban an so tham

Quan diém ciia nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cho bi don Ludt su Cao
Thanh T trinh bay y kién:

Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Cu thé vi pham
diéu kién va cin ctr thy 1y don khai kién: Trong ndm 2009 thy ly 02 yeu cau khoi
kién nhung chi c6 ching lién quan giai quyét tranh chap Quyén sir dung dat con
Hop dong thué khoan khong c6 ctr tai li¢u nao. Hop dong thué khoan bat budc phai
1ap bang hinh thirc van ban nhung bo qua khong yéu céu sua d6i bd sung tai liéu,
Quyét dinh s6 21 ctia UBND tinh Bong Nai la bat hop phap va co dau hiéu gia
mao. Nguyén don da rat yéu cau vé tranh chap vé Quyén su dung dat nhung Hoi
d6ng xét xtr van xem xét tranh chap dat dé tir d6 giai quyét mot tranh chap khac.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Cam M§ phat biéu vé noi dung giai quyét



vu an trong khi nguyén don da rat yéu cau tranh chdp Quyén sir dung dét nhung
van dua vao xem xét 1a vi pham quyén ty dinh doat cua ‘duong su. Trong phan
tranh tung; Hoi d6ng xét xir cua Toa an nhan dan huyén Cam MY hoi chu yeu lién
quan dén quyén st dung dat. Viéc ndy ciling vuot qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Toa 4n cap so thim ap dung phap luat vi pham nghiém trong: Ban 4n so
tham ap dung Piéu 501 B6 luat dan su. Trong vu an nay khong c6 hop déng,
khong thyuc hién hop dong. Ban 4n va Bién ban nghi 4n phai cin cir vao tai liu
ching c&r nhung lai cin clr vao tranh chip quyén sir dung dat dé giai quyét hop
ddng thué khoan.

Nguédn goc dit 1a do gia dinh 6ng H khai phé tir nim 1989, sau d6 da thuc
hién ké khai va nop thué sir dung dit tir nim 1993 dén 1996. Nguyén don khong co
cung cip ban chinh cua Quyét dinh 21 ngay 05/01/1994.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hily ban an so tham

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr, cua cc
duong su 1a dang véi cac quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién quyén
va nghia vu theo diing quy dinh.

Vé nodi dung: Xét yéu cau cua 6ng H 1a khong c6 cin cr vi ngudn gbe dit 1a
do Nha nudc giao cho Nong truong qudc doanh S quan ly. Sau do, khoan dat cho
cac ho nong dan su dung va thu tién thué dat theo hop dong. Phan dat ong H dang
su dung nam trong tong dién tich 395ha. Bén canh do, ong D, ong T, ba N ¢6 1oi
khai thé hién viéc chuyén nhuong lai cho 6ng H vé cong strc phuc hoa va hop dong
khoan dat. Nhu vay, viéc 6ng H cho rang dat ctia 6ng 1a khong co can cur. Viéc ong
su dung dat va chua nop tién thu khoan tir ndm 1990 dén nim 2008 mac du khong
c6 ky két hop dong thué khoan nhung c6 co s chap nhan yéu cau cta nguyén don
vi phia Cong ty di c6 nhiéu lan co thong bao nop thué dat, phi giao thong nhung
ong H ba M khong hop tac. Hop d6ng thué khoan co tinh chat lién tuc tir 6ng Lé
Viét D sang 6ng Nguyén Dodn T va ong Tran Nguyén H nén Toa an cap so thim
tuyén budc ong H, ba M phai thanh toan ng san pham thué dét 1a 3.534,5 kg lua té
kho 13 ¢6 can ctr. Tai Toa an cap phuc thim, nguyén don co y kién giam cho ho
ong Tran Nguyén H, chi yéu cu ndp 2.224kg lta kho. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr bac khang cdo ctia ong H, chap nhan sy tu nguyén giam muc thanh toan cho
bi don, giit nguyén cac phan tuyén an khac ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

- Ong Tran Nguyén H khang céo trong han luat dinh nén dugc chap nhan xem
x€t theo quy dinh cua phap luit.

- Tai phién toa so tham ciing nhu phién toa phuc thAm hém nay, nhiing nguoi
c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung



khong chip hanh, ving mat khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir can clir diém b
khoan 2 Diéu 227 B6 luét td tung dan su dé xét xir vang mit dbi voi ho.

Tai phién toa hom nay 6ng H 1a nguoi duge ba M uy quyén tham  gia tb tung
cho ring: Toa 4n cip so thim md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg cir va hoa giai khong triéu tap ba M va nhiing nguoi lién quan khac la
vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Nhung qua ching ctr, tai liéu c6 tai hd so ¢6
du co s& khang dinh Toa an cép so tham da triéu tip hop 16 ba M va nhiing ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khac nhung ho d c6 tinh vang mat nén 10i trinh
bay ctia 6ng H 1a khong c6 co s chdp nhan.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp

Téng cong ty C nay dbi tén thanh Tong cong ty Cco don khoi kién ho ong
Tran Nguyén H yéu ciu giao tra thira dat s6 32, to ban dd 8 — x3 S; dong thoi thanh
toan cac khoan no san pham va tién giao théng ndi dong con thiéu. Ngay
29/12/2016 dai dién theo phap luat cua nguyén don c6 don thay d6i yéu cau khoi
kién, trong do rat mot phan yéu cau khai kién vé tranh chap quyén su dung dat. Do
do, Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép 14 “Tranh chap quyén st dung
dat va hop dong thué khoan Quyén sir dung dat ” 14 c¢6 can ci.

[3] Vé néi dung:

- Nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién vé tranh chp quyén sir dung
dat nén Toa an cép SO thém da ap dung Piéu 217 ctia BO luat TTDS dinh chi giai
quyét ddi véi phan yéu cau vé tranh chap dat dai 1a dung quy dinh cta phap luat

- Tda 4n cap so thim tuyén xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé dbi véi tranh chap hop dong thué khodn tai san 1a quyén sir dung dat 1 c6 cin
ctr boi nhitng co sé nhu sau:

Theo nguyén don, phan dién tich 2.707m* dét thudc thira 32, to ban d6 08 x4
S nam trong tong dién tich 395 ha dat ma UBND tinh Pong Nai di giao cho Xi
nghiép San xuit va Dich vu nong nghiép C (don vi thudc sy quan 1y clia nguyén
don) truc tiép quan 1y, st dung. Theo bi don x4c dinh, dién tich dit 2.707 m® hién
gia dinh ong dang st dung co nguon gbc do gia dinh 6ng khai phé tir ndim 1989 va
gia dinh 6ng da lam nha, sir dyng 6n dinh cho dén nay; dong thot, theo b1 don thi
dién tich dat nay khong nam trong téng dién tich 395 ha dat ma nguyén don duoc
giao. Do d6, khong co viée gia dinh 6ng phai hop dong thué khoan voi Xi nghiép
nén khong co nghia vu thanh toan san lugng lua va so tién thuy loi ndi dong nhu
yéu cau ctia Tong cong ty C.

Nhung qua cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap thé hién: Nguon
gbc dién tich dat tranh chap ban dau 1a do Nha nudc giao cho Nong trudng quoc
doanh S quan ly, sit dung vdi tong dién tich la 800 ha. Sau do, Nong truong da t6
chue thyc hién ky két hop dong giao khoan cho céc ho dan nhan dat dé canh tac va
nop san pham cho Nong truong. Ngay 24/8/1989 UBND tinh Pong Nai ban hanh
quyét dinh s6 1006/QD.UBT chuyen giao Nong truong S thuoc Cong ty ca phé D
cho UBND huyén Xuan Loc tlep nhan quan 1y va nhan ban giao di¢n tich dat san
Xuit noéng nghiép, dién tich rung va dat ring theo ranh gidi quan 1y ciia Nong
truong S gom 800 ha. Sau khi thanh 1ap, Xi nghiép nong nghiép va dich vu S (ngay
28/4/2008 chuyén tén thanh Xi nghiép san xuat va dich vu néng nghiép C) duoc



tam giao quan 1y toan bo 800 ha dit trén. Ngay 05/01/1994 UBND tinh Pdng Nai
ban hanh Quyét dinh s6 21/QD.UBT; Céng nhan quyén sir dung dién tich dat hién
do Xi nghi¢p Nong nghiép va Dich vu S dang quén 1y stir dung 1a 395 ha - vi tri nay
thay thé dién tich 800 ha trudc day cua xi nghiép (co ban do ty 1& 1/25.000 do S¢
noéng lam va ban quan ly ruong dat lap kem theo), con 405 ha dugc giao vé cho
UBND huyén Xuan Loc dé thuc hién giao dat cho dan. Theo ban dd tong thé dién
tich dat lap ngay 30/12/1993 ma UBND tinh Pdng Nai giao cho Xi nghiép nong
nghi¢p va dich vu S va xdc nhan ngay 06/10/2008 cia UBND xa S thi dién tich
2.707 m” ndm trong 395 ha dit ma nguyén don dugc giao quyén st dung dat hop
phap. Ngoai ra, theo quyét dinh thu hdi dat s6 2826/QB/-UBND ngay 15/9/2014
cua UBND tinh Déng Nai va ban trich do dién tich dit bi thu hoi cling thé hién ¢6
phén dién tich 2.707m? ma gia dinh 6ng H dang quan 1y, sir dung. Do d6, c6 can cir
xac dinh phan dién tich dt 2.707m* dit nay da duoc Nha nude giao cho nguyén
don la ding.

Viéc bi don cho rang dat do minh khai hoang tr nam 1989. Nam 1993, gia
dinh 6ng da dang ky ké khai va nop thué str dung dat tir nim 1993 dén nam 1996,
dong thoi cung cap cac bién lai nop thué cta nim 1993 — 1995 (But lyc 108 — 110).
Sau do6 6ng da lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyen nhung chua lam dugc
glay chtng nhan quyén st dung dat dbi vai thira dt trén. Két qua xac minh tai Doi
thué (x4 S) xac dinh c6 thu thué cua Ho 6ng H nam 1995 — 1996, sau d6 khong thu.
Viéc thu thué 1a do c¢6 sy nham lan giita cac dién tich ban giao tir Xi nghiép san
xuat dich vu S véi dia phuong (But luc 45). Nhu vy, theo céc tai liéu, ching ctr
phia bi don cung cap khong du co s& xac dinh thira dat s6 32 ¢6 ngudn goc do gia
dinh 6ng H khai hoang va su dung hop phap. Mat khac theo cac tai li¢u giai quyet
tranh chap dat ctia Nong truong Quéc doanh S tai Nghi quyét cudc hop giai quyét
tranh chiém dat dang san xuat cia Nong truong Qudc doanh S 1ap ngay 29/5/1991
cling xac dinh thira dit c6 tranh chdp do Nong trudng giao cho 6ng Lé Viét D hop
dong, nay bo di, 6ng H str dung 1a khéng hop phap budc phai thu hdi (But luc 34).
Tai don xin xac nhén cua ba Truong Thi M guri Xi nghi¢p dich vu S cling xac dinh:
“ Nam 1990 c6 sang cua anh D 2 sao dat hoa mau” (But luc 42). Céc tai liéu cho
thdy viéc sir dung thira dat sé 32 cia gia dinh 6ng H tir nim 1990, c6 tir viéc
chuyén nhuong hop dong khong hop phap do khong duge su chip thuan ciia Nong
truong. Tuy nhién, nam 1992 sau khi thanh 1apXi nghiép san xut va dich vu néng
nghiép S thiy gia dinh 6ng H c¢6 nhu cau canh tac nén van dé tiép tuc hop dong va
yéu cau thyc hién ndp san pham theo phuong 4n san xuat kinh doanh cta Xi
nghiép. Do d6 ong H cho rang thira dat s6 32 to ban do s6 8 nam ngoai dién tich
dat Nha nuéc giao cho nguyén don 13 khong ¢6 cin cir. Do gia dinh ong H da tryc
tiép canh tac trén dién tich dat ciia Tong cong ty C dugc Nha nuéc giao cho quan
ly.

Bi don va nguoi bao vé quyén loi ich cua bi don cho réng Tda an cap so tham
thu thap chimg ctir khong hop phap, cu thé: Quyét dinh sb 21 cta Gy ban nhan dan
tinh Bong Nai la bat hop phap va c6 dau hi¢u gia mao la khong co6 can cu. Boi
Quyét dinh s6 21 do nguyén don cung cap cho Tda an cip so thim duoc Uy ban
nhan dan huyén Cidm My chtng thuc nén hoan toan hop phap, dung quy dinh cta
phap luat.



Nguyén don xac dinh sd no san pham ma bj don chua thyc hién ndp trr nam
1990 dén thang 06/2008 1a 4.534 kg laa va 74.000 dong tién giao thong ndi dong.
Tuy gitra Xi nghiép va gia dinh 6ng H khong ky két hop dong thué khoan bang van
ban mot cach cu thé nhung trén thuc té ho 6ng H da sur dung dat thudc quyén quan
ly, sir dung ciia Xi nghiép. Ngoai ra, khi Xi nghiép tién hanh 1ap bién ban veé viéc
gia dinh 6ng H tu y lap vuon, xay nha, dao ao trén dat san xuat cia Xi nghiép va
dé nghi thu hoi lai dién tich dat thi 6ng H, ba M di c6 don xin ctru xét va cam két
s& ndp san pham con no, ky hop dong khoén (But luc 269, 270, 271 va 272). Nhu
vay, gitta ong H va ba M khong ky két hop dong chinh thirc bing van ban nhung
cling da thé hién 6ng H, ba M c6 ¥ chi chdp nhén ndp san phém nhu cac hd dan
khac. Déi chiéu muc thu quy dinh trong phuong an san xuét cua xi nghiép Nong
nghiép dich vu S di duoc cic co quan cd thim quyén phé duyét thi mirc san pham
ma ho ong H phai nop la phu hop. Trong qua trinh quan ly, Xi nghiép da nhiéu 1an
c6 cac thong bao cu thé vé mirc giao khoan ma ho ong H phai ndp; viéc thuc hién
hop dong thué khoan san pham c6 tinh chat lién tuc va ong H va ba M phai thyc
hién nghia vu ctia bén nhan khoan san pham 1a dung. Tai phién toa so tham nguyén
don giam cho bi don 1.000 kg lta thuong kho va chi yéu cau 6ng H phai tra cho
nguyén don 3.534,5kg lta kho va 74.000 dong tién giao thong ndi dong.

Tai ban tuong trinh ngay 29 thang 4 nam 2018 va tai phién toa phuic tham
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don tiép tuc giam cho gia dinh ong H
nhu sau: Lay muc thu san pham khoan ctia nam 2001 1a: 139,0kg/nam, san pham
khoan phai ndp tir nim 1992 dén nim 2007 1a 16 nam: {139,0kg x 16 nim} =
2.224 kg lta kho. Nguyén don chi yéu cau gia dinh 6 ong Tran Nguyén H phai tra
cho Tong cong ty C 2.224 kg lta kho va 74. OOOdong tién giao thong nodi dong.

Xét thdy viéc Tong cong ty C giam so lugng lua té kho phai tra cho gia dinh
ong Tran Nguyén H 1a ty nguyén khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén chap
nhan. Theo gia lua té khd dugc cac bén thdng nhat ap dung dé giai quyét 1a 5.500
dong/kg nén 2.224 kg lta kho co tri gia: {2.224kg x 5.500d} = 12.232.000ddng
(Mudi hai triéu hai trim ba muoi hai nghin dng). Toa 4n cip So thim tuyén budc
ong Tran Nguyén H va ba Truong Thi M phai tra no san phim cho Tong cong ty
Cla 3.534,5 kg lta té thuong kho ma khong quy doi gia tri thanh tién 1a khéng phu
hop, can phai rat kinh kinh nghiém.

Do d6, stra mot phan ban an so tham, budc 6ng Tran Nguyén H va ba Truong
Thi M phai thanh toan cho Téng cong ty C12.232.000d6ng (Muoi hai triéu hai
trdm ba muoi hai nghin dong) tién 2.224 kg lua té kho va 74. OOOdong (Bay muoi
tu nghin dong) tién giao thong noi dong Téng cong: 12.306.000dong (Muoi hai
triéu hai trim ba trim 1¢é sau nghin dong)

[4] Vé chi phi t6 tung:

Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don da ndp cac khoan tam mg chi
phi to tung cho viéc do dac dat, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.. . dé
giai quyét yéu cau vé tranh chap dét dai. Do nguyén don rut yéu cau vé tranh chap
dat dai, Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét ddi v4i yéu cau nay, nguyén don
phai chiu toan bd chi phi 1a ¢6 co s6.

[5] Vé viéc ap dung bién phdp khén cdp tam thoi:
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Theo yéu cu cta nguyén don Toa an cap so thim d3 ra Quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi s6 87/2011/QD-BPKCTT ngay 15/11/2011 cam thay
d6i hién trang tai san doi véi dién tich dat tranh chap va Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Cém MY cling da ban hanh Quyét dinh thi hanh quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi sé 35/QD- -THA ngay 17/11/2011. Xét thiy yéu cau tranh
chap dat dai da duogc dinh chi, Toa an cAp so tham da ra quyét dinh hity bo viéc ap
dung bién phap khan cap tam thoi 1a dtng quy dinh cua phap luat.

[6] Vé dn phi:

- B6i voi yéu cau tranh chap dit dai: Do nguyén don rat yéu ciu nén tién tam
g 4n phi dugc Toa 4n cip so thim tra lai cho nguyén don 13 dung quy dinh cta
phap luat.

- Bdi v6i yéu cau thanh toan ng san pham va tién giao thong ndi dong:

{12.232.000d¢ + 74.000d} x 5% = 615.300d (Lam tron la 615.0004)

Ong H da trén 60 tudi, Can cir Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/NQ —
UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an va
Piéu 2 Luat ngudi cao tudi thi 6 ong H thudc truong hop duogc xem xet mién 4n phi.
Tai phién toa phuc tham Hoi dong xét xtr da giai thich cho ong H vé quy dinh cta
phap luat va huong dan 6ng H lam don mién 4n phi nhung éng H khong thuc hién.
Vi vay, Hoi dong xet xur khong xem xét.

- Do Hoi dong xét xir stra ban an so tham nén 6ng Tran Nguyén H khong phai
chiu an phi phtc tham. S6 tién 200.000 dong (Hai traim nghin dong) tién tam Gmg
an phi phuc tham tai bién lai thu s6 004194 ngay 10 thang 10 nim 2017 va bién lai
thu b6 sung an phi, 1¢ phi khang cao 100. 000ddng ( Mot traim nghin dong) tai bién
lai thu s6 004199 ngay 13 thang 10 nam 2017 cua Chi cyc thi hanh an huyén | Cam
MY, tinh Dong Nai. Tong cong 1a 300.000d6ng, nhung dugc tinh trir vao sb tién an
phi ma 6ng H va ba M phai ndp.

Vi vay, so tién an phi ma 6ng H va ba M con phai nop 1a 315.000d6ng (Ba
tram muoi 1am nghin dong ).

[7] Véy kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Y kién
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khéng phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[8] Quan diém ciia dai dién Vién kiém st nhén dan tinh Péng Nai: Phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi df’)ng x€t xtr va chung ctr ¢o tai ho so nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luit td tung dén sy:

Khong chdp nhan khang céo ctia bi don 6ng Tran Nguyén H, sira mot phan
ban so tham.

Ap dung cac Diéu 501, 502, 503, 506 Bo luat dan sy nim 2005; Dicu 468 Bo
luat dan sy ndm 2015; Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQHI12 va Nghi quyet s6:
326/2016/NQ — UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét vu an dbi v6i yéu cau khoi kién vé: « Tranh chip quyén
st dung dat”, gitta nguyén don: Tong cong ty C voi bi don: Ong Tran Nguyén H.
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2. Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc giam sé luong lua té kho
phai tra cho gia dinh 6ng Tran Nguyén H, budc 6ng Tran Nguyén H va ba Truong
Thi M phai thanh toan cho Tong cong ty C12.232.000d6ng (Mudi hai triéu hai
trim ba muoi hai nghin dong) tién 2.224 kg laa té kho va 74.000d6ng (Bay muoi
tu nghin dong) tién giao théng nodi dong. Tong cong: 12.306.000ddng (Mudi hai
triéu hai trim ba tram 1é sau nghin dong)

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu 1ai suat dbi voi khoan tién phai thi hanh an theo quy dinh tai Didu
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong g vo1 thot gian va s6 tién cham thi hanh 4n.

3. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb 87/2011/QD —
BPKCTT ngay 15/11/2011 cta Toa an nhan dian huyén CAm MY, tinh Pong Nai.

4. V& an phi: Ong H va ba M con phai nop 315.000d6ng (Ba trim muoi lam
nghin dong) an phi dan sy so thim. Hoan tra cho Téng cong ty C500.000d6ng (
Nam trim nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp tai bién lai thu tién s6 005213
ngay 03/01/2008 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cam My, tinh Pong Nai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su, thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Cim Mg; )

- VKS.ND tinh Pdng Nai;

- Chi cyc THA.DS huyén Cam My;
- Luu: VT, ho so vu an

Lé Van Quy
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