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NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh;
Ba Bang Thi Sam

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Thai An

Pai dién VKSND Thanh phé Ha Noi:  Ba Ngo Phuong Lién - KSV

Ngay 09 thang 01 nam 2017, tai Try s& TAND thanh phé Ha Noi, mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an Dan su “Tranh chdp hop dong mua
ban nha” thy 1y s6 212/TLPT- DS ngay 30 thang 11 nam 2016, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 01/2017/QDXX- PT ngay 03 thang 01 nim 2017, do Ban
an so tham sé 13/2016/DSST ngay 29+30/9/2016 cta Toa 4n nhan dan quan L
bi khang cdo; gilta cac duong su:
Nguyén don:

Ong Pham Vin L, SN 1949

Dia chi: P105 nha s6 7, t6 19B, Phuong L, Quan D, Ha Nbi

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng L:

Luat su : Nguyén Manh Tuén va Luat su Pao Quang Vinh - Cong ty Luat
TNHH Minh Gia - Poan Luat su Thanh phé Ha Noi
Bi don:

Cong ty CP phat trién dé Thi L

Dia chi: Nha NO 9 B1, khu d6 thi mé1 'V, phuong V, quan G, Ha Noi;

Dai dién theo Phéap luat Ong Nguyen Vian K - Chu tich HDQT

Dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Van N, Pho Giam déc

Ngudi khang cdo: Ong Pham Vin L- La nguyén don

NHAN THAY

Vu an c6 ngi dung nhu sau:

Ngay 21/12/2006 ong Pham Van L co don khaoi kién voi ndi dung:

Ong Pham Vin L va Cong ty van tai san xudt vat liéu va xdy dung (nay la
Cong ty CP phat trién d6 Thi L) ky hop dong mua ban nha s6 07 ngay 01/2/1996
v€ viéc mua ban can ho (nha xay th6) s6 08 nha ¢ 1 tang tai Khu TT Cong ty
van tai san xuat vat liéu va xay dung tai Xa N, huyén L, Ha Noi v6i tong dién
tich san 56,2 m2; trong d6: dién tich & 28,4 m2, phu 17 m2, trén 16 dat DT 57,6
m?2; gia tri hop déng 93.350.000 dong; phwong thirc thanh toan lam 2 1an: Lan 1:



Ngay sau ky hop dong bén mua phai tng trude 50.000.000 dong, Lan 2: Thanh
toan ndt 43.350.000 dong sau khi nghiém thu ban giao; thdi han thuc hién hop
dong 1a 3 thang ké tir ngay khoi cong. Ong L di ndp 50.000.000 dong theo ding
hop dong va Cong ty da cap phiéu thu (phiéu thu s6 07 ngay 03/2/1996), hop
dong va thiét ké nha cho 6ng. Tuy nhién, Cong ty khong xay nha va giao nha
cho ong theo dung hop dong. Dén nam 2004, Cong ty xay 07 can ho lién ké trén
vi tri dat khac noi 1a dé giao cho cac ong (ngoai ong ra con may ngudi khac ciing
ky hop d6ng mua nha véi Cong ty nhu 6ng). Do nha xay dung véi dién tich va
thiét ké theo hop dong ong ky nén du khong dung vi tri nhung 6ng cing khong
c¢6 v kién gi. Ong yéu cau ban giao nha thi 6ng Nguyén Cong Khanh - Giam doc
Cong ty noi voi 6ng la do Cong ty dang c¢b phan hoa nén bao ong dén khi nio co
phan héa xong s& giai quyet yéu cau cia ong. Doi dén 2006 khong thiy Cong ty
c6 ¥ kién gi nén 6ng dén Coéng ty hoi. Ong Cuong giam dbe moi cua Cong ty
noi chua giao nha dugc do chua hoan tat thi tuc. Ong di yéu cau Cong ty ban
giao nha nhiéu 1an nhung khong dugc giai quyet Nay ong khoi kién dé nghi Toa
an budc Cong ty CP phat trién @6 Thi L tlep tuc thue hién hop ddéng mua ban
nha s6 07: Ban giao nha cho 6ng va yéu cau Cong ty CP phat trién d6 Thi L phai
bdi thuong thiét hai cho 6ng do viéc ban giao nha cham. Tién boi thudng 1a sb
tién 6ng phai bo ra thué nha & tir ndim 2004 dén nay 1a 549.000.000 dong.

Bi don la Cong ty CP phdt trién dé Thi L khai:

Nam 2004, Cong ty van tai san xuét vat lidu va xay dyng L duoc cd phan
hoa thanh Cong ty CP phat trién d6 Thi L. Khi ban giao vén va tai san tir doanh
nghiép nha nudc sang cong ty ¢ phan trong cac bién ban ban giao khong thé
hién Cong ty van tai san xudt vat liéu va xay dung L di ky hop déng mua ban
nha s6 07 v6i ong L; khong ban giao phan cong ng lién quan dén hop dong nay.
S tién thu dugc tir tién tam Ung ban nha cho 6ng L thi d3 dugc dua vao hach
toan dé san xudt cia nim 1996-1997 ctia Cong ty van tai san xuét vat liéu va xay
dung L va thyc hién nghia vu thué véi nha nudc. Nha nude khong tham gia giir
c¢d phan trong cong ty moi thi khong con rang budc trach nhiém gilta doanh
nghiép nha nudc va cong ty c¢6 phan. Do d6 Cong ty CP phat trién d6 Thi L
khong ¢ co s¢ dé chiu trach nhiém véi 6ng L vé hop dong nay. Dién tich dat
ghi trong hop df)ng ban nha cho ong L hién nam trong phan dién tich thué cua
nha nudc - hop dong thué ky tir nim 2000 nhung c6 hi¢u lyc tir 1996 chi dé xay
tru so, kho bai, khong dugc phep xay nha dé ban. Cong ty khong dong y yéu cau
khoi kién ciia 6ng L vi hop dong da ky két khong co gia tri.

Bin dn so thim ciia Toa dn nhén din quén L trén co sé nhén dinh:

Péi tuong ctia hop dong mua ban nha s6 07 ngay 01/2/1996 nam trén dién
tich dat Cong ty dugc giao theo Quyét dinh 168 ngay 28/01/1991 cua UBND Tp
Ha Noi, muc dich dé xay tru s& lam viéc, kho vat tu, xudéng sua chira, kho bai va
mot phan nha & CBCNV nén Cong ty khong duoc quyén ban nha cho ngudi
khéng phai CBCNV cua Cong ty. Ong L khong phai 14 CBCNV cia Cong ty
van tai san xudt vat liéu va xay dung nén hop dong mua ban nha giita 6ng L va
Cong ty van tai san xudt vat liéu va xay dung 12 v6 hiéu. Vi nhan dinh nhu trén
nén ban an so thadm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong L vé viéc tiép



tuc thuc hién hop dong mua ban nha & sé 07 ngay 01/2/1996; khong chap nhan
yéu cau bodi thudng thiét hai do viéc ban giao nha cham cta 6ng L.

Ong L khéang cdo toan bd ban an, ong cho rang: Theo Quyét dinh giao dat
sd 168 thi Cong ty van tai san xuét vat liéu va xay dung duoc quyén xay nha &
cho CBCNV chtr khong néi 1a chi xdy cho CBCNV cuia Cong ty van tai san xudt
vat liéu va xay dung; thuc té Cong ty di ban 38 can ho cho ca nhitng nguoi 1a
CBCNV cua Cong ty va nguoi ngoai Cong ty (Theo 6ng L ¢6 5 nguoi ngoa1
cong ty) va déu da duoc cip GCN quyen s& hiru nha va quyen sir dung dat. Ong
mua nha voi Cong ty 1a mua theo suat ngoai giao. Ong khang dinh Hop dong
mua ban hoan toan co gia tri phap ly, ong gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa cép phuc thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua ong vé viée tiép tuc thuc
hién hop dong va yéu cau boi thuong thi€t hai do viéc cham ban giao nha cua
Cong ty gay ra.

Tai phién toa hom nay, nguyén don 6ng Pham Van L gitr nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang céo; phia bi don dé nghi Toa an xac dinh Hop dong
mua ban nha s6 07 ngay 01/2/1996 giira ong L va Cong ty van tai san Xuat vt
ligu va xay dung la vo hiéu do di¢n tich dat dé xay nha theo hop dong khong
dugc phép xay nha ¢ cho can bo cong nhan vién, chi dé 1am tru s&; dé nghi Toa
an huy Hop dong va giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong, phia Cong ty CP
phat trién @6 Thi L chiu trach nhiém vé viéc huy hop déng theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xtr huy toan b ban an so tham, giao hd so vu 4n vé Toa an nhan dan
quan Béc L giai quyét so tham lai theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua ong L.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

- Vé viéc chip ha nh phap luat t6 tung: Thiam phén, Thu ky, Hoi dong xét
XU da tuan theo ding cic qui dinh cta phap luat t6 tung dan sy ké tir khi thu ly

vu an cho dén khi nghi 4n. Cac duong sy da chép hanh t6t cac quy dinh cia phdp
luat t& tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, yéu cau khang cao cua
duong su, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong
xét Xir can ctr vao Khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TS tung Dan s¢ 2015:
Huy toan bd ban an so tham, giao hd so vu an vé Toa an nhan dan quan L giai
quyét so tham lai theo thii tuc chung.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Cong ty CP phat trién d6 Thi L dugc ¢ phan hoa tir Cong ty Van tai san
xudt vat liéu va xay dung L (tién than 1a cong ty Van tai san xuat vat liéu va xay
dung) nén cin ci quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh 64/2002/ND-CP ngay
19/6/2002 ctua Chinh phu thi Cong ty CP phat trién do Thi L c6 trach nhiém ké
thira toan bo quyén va nghia vu cua cong ty truoc khi ¢ phan hoa 1a Cong ty
van tai van tai san xuét vat liéu va xdy dung L. Do d6, Cong ty CP phat trién d6



Thi L phéi c¢6 trach nhiém dbi véi hop ddng mua ban nha gitta Cong ty van tai
san xuat vat liéu va xay dung va 6ng L nhu ban an so thAm nhan dinh 14 ¢ cin
ctr.

Xét vé hop dong mua ban nha sé 07 ngay 01/2/1996 gitta ong Pham Vin
L va Cong ty van tai san xuat vat liéu va xay dung:

Xét thay, viéc giao két hop dong giita 2 bén 1a hoan toan tu nguyén, cic
bén tham gia hop déng déu c6 di ning luc hanh vi dan sy; ddi twong hop dong
1a nha dat duoc xay dyng trong pham vi dién tich dat Cong ty van tai san xuat
vat liéu va xay dung dugc UBND Thanh pho Ha Noi giao theo Quyet dinh 168.
Tuy nhién, khi ky hop ddng vé&i ong L, phia Cong ty chua dugc phé duyét thét
ké x4y dung din téi viéc dién tich nha theo giao két trong hop dong s6 07 khong
phul hop véi thiét ké xay dung dugc duyét sau nay. Ong L xuét trinh bang ghi
am 101 n6i ctia 6ng Khanh giam déc Cong ty thé hién viéc Cong ty doi dién tich
nha dét vé vi tri méi, tuy nhién bang ghi am nay khong duoc thu thap theo ding
quy dinh ctua B¢ luat T tung dan sy nén khong dugc coi 1a chiing ctr cua vu an.
L& ra, Toa 4n cdp so thim can xac minh, thu thap ¥ kién cta ong Khanh theo
dung t6 tung dé co cin cur giai quyét vu an. Néu xéac dinh bing ghi 4m nay ding
1a v kién ctia Cong ty thi can coi d6 1a su thoa thudn méi vé ddi tugng hop dong
va can chép nhan yéu cau khoi kién tiép tuc thuc hién hop déng mua nha cua
ong L; néu khong ¢ xin cir xac dinh 1a y kién ciia Cong ty ma xac dinh hop
d6ng vo hiéu do vi tri dt xay nha theo hop dong sb 07 1a vi tri khong duoc phép
xdy nha ¢ va phia Cong ty khong co sy thong bao, thoa thuan lai voi nguoi mua
nha la ong L vé vigc thay d6i d6i tuong hop ddng thi can xac dinh 15i hoan toan
thudc vé phia Cong ty, va giai quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu.

Vé quyén tham gia giao két hop dong: Ong L khong phai 1a can bo cong
nhan vién Cong ty van tai san xuat vat liéu va xay dung va viéc Cong ty van tai
san xudt vat lidu va xay dung c6 duoc quyén ky hop dong ban nha cho ngudi
ngoai Cong ty khong thi chua c6 tai liéu, chimg ctr nao thé hién. Tai phién toa
phuc tham hom nay, dai dién Cong ty CP phat trién d6 Thi L c6 y kién xac dinh
Hop dong s6 07 vo hiéu chi véi 1y do vi tri dat dé xdy nha ban cho ong L khong
dugc phép xdy nha dé ban, khong phai 1y do ong L khong phai CBCNV Cong
ty. Do vay, ban an so thim chi cin ¢t vao viéc 6ng L khong phai 1a CBCNV cua
Cong ty van tai san xuat vat liéu va xay dung dé xac dinh hop dong di vi pham
diéu cAm cua phap luat nén khong chip nhan yéu cau khoi kién dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong ctia 6ng L 14 chua c6 cin ctr thuyét phuc.

Tai phién toa phuc thim hom nay, dai dién Cong ty CP phat trién d6 Thi
L dua ra dé nghj hay hop dong va giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu, phia
Cong ty chiu hau qua phap ly cua hop dong v0 hiéu theo phap luat. Xet thiy,
day la yéu cau moi cua Cong ty CP phat trién d6 Thi L can duoc xem xeét nhung
khong thé giai quyét ngay tai cap phiic thAm dugc vi vi pham nguyén tic 2 cap
x€t XU

Hoi dong xét xir thdy can chdp nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng L va dé
nghi ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi: Huy toan bo ban
an so tham, giao hd so vu an vé Tda an quan L xét xtr so tham lai theo thu tuc
chung theo nhan dinh trén.



Vé an phi DSST: Tién tam tng an phi DSST cua ong L duoc quyét dinh
khi vu &n duoc giai quyét so' tham lai.

Vé an phi DSPT: Do ong L dugc chap nhan yéu cau khang cdo, ban an so
tham bi hity nén 6ng L khong phai chiu an phi phiic thim, 6ng dugc hoan lai tién
tam tng an phi phuc tham da nop.

B61i cac 1€ trén,

Can ctr Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B¢ luat TTDS 2015

QUYET PINH

Huy toan bo ban 4n dan su so tham s6 13/2016/DSST ngay 29+ 30/9/2016
cua Toa an nhan dan quan L, Ha Noi.

Giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan quan L dé xét xtr so tham lai theo
thu tuc chung.

Vé 4n phi DSPT: Hoan tra 6ng Pham Vin L 200.000 dong tién tam tng
an phi phac thim da ndp theo BL s6 03951 ngay 14/10/2016 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan L, Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 Hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an./.
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- Luu ho so vu dn.

Nguyén Thi Thuay



