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Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Ngb Thi Trang
Céac Tham phan: Ong Hang Lam Vién
Ong Nguyén Pic Thanh
Thu ky phién toa:
Ba Vii Thi Hai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thudn:
Ong Nguyén Vin Thing— Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 5 nam 2017 tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan xét xtr phic tham céng khai vu an thu 1y sé: 01/2017/TLPT-DS ngay 06
thang 01 nam 2017 vé tranh chap: “Kién doi lai dat cho ¢ nho va yéu cdu théo do
cong trinh xay dung trén dat”.
Do ban an dan sy so tham sé: 36/2016/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2016
ctia Toa &n nhan dan Thanh phé P bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 08/2017/QDPT-DS ngay
03 thang 3 ndm 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 07/2017/QD-PT ngay
30/3/2017gitra cac duong sy
1. Nguyén don: Ong Nguyén Nhu H, sinh nam: 1933 (Comat)
Pia chi: duong T, phuong B, Thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:NPDI, sinh nim: 1967
(Coémat).



Dia chi: xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong P3 C, sinh nim: 1948 (Da chét vao ngay 17/02/2016).
Dia chi: duong T, phuong D, thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nhitng nguroi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua bi don:

- NLQ?2, sinh nim: 1952 (Vangmat)

- Ba P§ L& Thanh H, sinh nam: 1983 (Ving mit)

- BaP§ Lé Dung T, sinh nam: 1986 (Vang mat)

- Ba PG Lé Trang D, sinh nam: 1986 (Vangmat)

Cung dia chi: Khu phd X, phuong B, thanh phoP, tinh Ninh Thuan.

-Ngwoi dai dién theo dy quyén cua nhitng nguwoi thira ké quyén va nghia vu
t6 tung cua bi don ba P, ba H, ba T, ba D: NPD2, sinh nam: 1956. Dia chi: Khu
phd Y, phuong P, thanh phéP, tinh Ninh Thuan. (C6 mat)

- Ba Pd Thi Kim O, sinh nam 1976 (Vang mat va c6 don xin xét xtr vang
mat ngay 10/4/2017).

Pia chi: Khu phé Z, phuong D, thanh phdP, tinh Ninh Thuan.
3. Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1, sinh nam: 195 (C6 mat);

Pia chi: duong T, phuong B, thanh phdP, tinh Ninh Thuan.

- NLQ?2, sinh nim: 1952.(Vang mat).

Pia chi: Khu phé X, phuong D, thanh phdP, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo sy quyén cia NLQ2: NPD2, sinh nam: 1956. Dia chi:
Khu phd Y, phuong P, thanh phdP, tinh Ninh Thuan.

4. Nguoi khéng cdo: NPD1, sinh nam: 1967.
Pia chi: x4 A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.La nguoi dai dién theo ay
quyén ciia nguyén don.

NOQI DUNG VU AN

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — NDD1 trinh bay:

Trude day trong khang chién, 6ng Nguyén Nhu H va ong B4 C 1a dong
d6i.0ng C khong c6 nha ¢ nénvao nam 1986 vg chong 6ng H cho gia dinh 6ng Co
nho trén thira dat s 177 to ban dd s6 5 phuong Dco dién tich khoang 200m? (dt
5m x 40m). Viéc cho & nhd khéng 1am gidy to.Theo trich do s6: 642/VPDKQSDD



ngay 18/3/2015 cuia Vin phong ding ky quyén sir dung dat Thanh phé Pla thira dat
s6 193 (da chinh 1y) sau d6 tach thanh thira 193 ¢6 dién tich 143,2m? va thira dat s6
237 c6 dién tich 187m?. Trong qué trinh st dung thi 6ng C chiém lubn phan dét
con lai véi dién tich 1a 187m? thugc thira dat s6 237.

V& ngudn gbc thira dat tranh chap: Thira dat ndy vo chdng dng Nguyén Nhu
H mua lai cua dng Qvao nam 1978 véi dién tich wéc tinh trén 1.000m?. C6 gidy
mua ban dat 1ap ngay 6/8/1978, c6 NLC1 va NLC2 lam ching. Theo bién ban hoa
giai ngay 31/5/2012 tai Uy ban nhan dan (UBND) phuong B, 6ng B4 C d3 khang
dinh ngudn gbc dat ma 6ng Cxay dung cin nha dang & 1a do vo chong dng Nguyén
Nhu H cho.Nguyén don d& nghi: Thira dat 237 c6 dién tich 187m? gan lién véi can
nha vo chong bi don xay dung vao nam 2000 nguyén don dong y dé lai cho gia
dinh bi don st dung. Con thtra dat 193 gédn lién véi cin nha vo chdng bi don xay
dung nam 1986 co dién tich 143,2m? thi yéu cau bi don tra lai cho nguyén don.
Néu bi don khong dong y thi yéu cau Toa an budc gia dinh bi don tra lai toan bo
dién tich theo do dac thuc té 1a 330,2m? dét thudc thira 193 va thira 237, dong thoi
budc gia dinh bj don thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat. Tai phién toa,
dai dién theo uy quyén cta nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién.

Dai dién theo 1y quyén cia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua bidon — NPD2 trinh bay:

Thira dat 177 to ban dd s6 5 phuong Bc6 dién tich 353,2m?nay |4 hai thira
193 c6 dién tich 143,2m? va thira dat s6 237 c6 dién tich 187m?c6 ngudn gdc 1 do
Nha nuéc quan ly. Ngay 02/5/1985, ong DS C lam don xin cip dat dé xay dung
nha &, dugcUBND phuong T va Phong xay dung thi xa cho phép gia dinh 6ng Do
C xay cat nha &. Vi tri gidp ranh cu thé nhu sau: Pong giap nha ong S, Tay gip
truong co dién Thuan Hai, Nam giap nha dng H, Bac giap duong hém. Vo chong
ong C da xay dung nha & cap 4 tir naim 1985 cho téi nay. Pén nam 2000, vo chong
6ng C tiép tuc xdy thém cin nha cap 4 trén phan dat trong con lai va & cho téi nay.

V& can cir phap ly: Dat cia Nha nuéc quan 1y va dugc co quan cd tham
quyén 12 UBND thi x4 P cép cho éng D5 C vao ngay 16/7/1985. V& nghia vu dbi
v6i Nha nude: Ong Pd C dong thué cho Nha nude day da tir ndm 1996 cho téi
nay. Nghia vu ké khai str dung dat theo quy dinh cta phép luat: Ong C da ké khai
viéc st dung thira dat 177 to ban d6 s6 5 phuong P duogc ghi vao s6 myc ké nim
2006 mang tén NLQ2 (NLQ2 Ia vo 6ng C). Ngoai ra tai cong vin sé 08/CV-UB
ngay 22/01/2013 cia UBND phudng P va Cong van s6 1497/UBND-TNMT ngay
23/12/2013 cua UBND Thanh phé P da thé hién quyén st dung hop phap cua 6ng
C d6i voi thira dat dang tranh chap.Néu thia dat nay 1a caa 6ng Nguyén Nhu H thi
tai sao 6ng H khong doi lai hét toan bo dién tich dat ma chi doi lai mot nia. Pai



dién cho phia bi don NPD2 yéu cau Hoi déng xét xir bac toan bo yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Tai to khai ngay 01/10/2015, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan véi bén
nguyén don — NLQ1 trinh bay: Ba théng nhat voi yéu cau khai kién cua 6ng
Nguyén Nhu H va toan bd 1oi khai, cac vin ban do NPD1 da 1ap va trinh bay tai
tda. Ngoai ra, NLQ1 cd y kién bd sung nhu sau:

Thir nhat: Tai bién ban hoa giai do UBND phuong P 1ap ngay 31/5/2012,
ong Db C di khang dinh ngudn gbc dat ma 6ng xay dung can nha dang & 1a do vo
chéng 6ng Nguyén Nhu H cho. Ddng thoi loi khai cua cac nhan ching déu phi
hop véi 10i khai cua 6ng Nguyén Nhu H. Cu thé: “Chdng tdi sinh song tai hém F
duong T, phuong B, Thanh phd P tir nim 1975 cho téi nay, do dé chung t6i duoc
biét v& ngudn gdc dat 13 vao nam 1978 vo chdng anh Nguyén Nhu H ¢6 mua lai
cia dng Q hién tra tai Hiru Duc, huyén N 1a khoang trén 1.000m? dat, con sb tién
nhu thé ndo thi ching tdi khdng rd. Vi éng Q séng ¢ dy tir trude nam 1975 cho
dén khi ban dat cho vo chong anh H. Vi tri dat: Pong giap nha ong S, Tay giap dat
6ng Nguyén Nhu H, Nam giap dat ty dién dia (nay la trung tdm day nghé), Bac
giap duong hém F duong T”.

Thi hai: Tai ban khai cia NPD21a nguoi dai dién theo ay quyén caa ong Db
C va don xin cap dat, s6 muc ké, bién lai nop thué déu khang dinh dién tich dat
dang tranh chap c6 ngudn goc cua vo chong 6ng Nguyén Nhu H, thé hién rd: Tai
don xin dat cat nha ¢, Cha tich UBND phuong T xé&c nhan: “Dién tich nha éng H
t6ng s6 1.296m? thudc dién dat thd cu, khong phai dat canh tac, che quyét dinh thu
hoi dat con lai”. Cac x4c nhan cia co quan, Phong xay dung, UBND thi x4 P déu
chung mot noi dung: “Dé nghi xem xét cdp 200m* dat”. Hoan toan khong thé hién
duogc quyét dinh thu hoi dat caa 6ng H va quyét dinh cap dat cho 6ng C.

Thu ba: Tai ban khai cua NPD2 lap ngay 20/12/2015, can ctt vao don xin
dat cat nha ¢ dé khang dinh 6ng B C da dugc UBND thi x& P ra quyét dinh cap
dat 12 hoan toan khong cé can cir phap luat. Vi khdng chimg minh dugc quyét dinh
cap dat cta Chu tich UBND thi x4 P cho 6ng D& C. Mat khéc, tai s6 muc ké cua
UBND phuong D thi nguoi ké khai dang ky 1a NLQ2. Vay NLQ2 la ai? Tai sao
don xin dat cat nha ¢ 1a cia 6ng P C. Bong thoi theo don xin dat cat nha ¢ cua
ong D& C ban vé& 1a 200m® nhung dién tich thyc té lai 1én dén trén 350m*? Vay
dién tich dat du ra 150m’tir dau ra? Do cha thé nao quan ly? Tur nhitng chung ct
néu trén, c6 co s khang dinh rang: Nguon géc dit ma 6ng Do C cit nha ¢ 1a cua
6ng Nguyén Nhu H va don xin dat cat nha & ciia 6ng DS Cchua duoc UBND thi xa
P, tinh Thuan Hai (cii) cap dat. Vi vay, ba yéu cau Toa &n xem xét, chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua vg chong
ba duoc Hién phép, Luat dat dai va Bo luat dan su bao vé.



Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: NLQ2 — Do NPD2 la ngueoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

NLQ2khong dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Nhu H va
NLQ1. Tai phién toa so tham, NLQ2 b sung y kién nhu sau: Thira dat hién nay vo
chéng 6ng Nguyén Nhu H, NLQ1 tranh chap 1a do Nha nuéc cap cho vo chong ba
tir nam 1985 dé xay dung nha ¢. Vao nam 1985, vo chong ba xay dung cin nha thir
nhat, vo chdng 6ng H khdng c6 ¥ kién gi. Bén nim 2000 vo chong ba tiép tuc xay
dung can nha thr hai, vo chdng ong Heiing khong ¢6 ¥ gi khac. Tir ndm 1985 dén
nam 2011 hai gia dinh séng rat hoa thuan véi nhau, chua bao gid ndi gi vé chuyén
dat dai. Tuy nhién dén nam 2012, NLQ1 gip kho khin vé tién bac nén méi dén nha
ba doi lai dat.Tir d6 gia dinh hai bén phat sinh mau thuan. Truéc yéu cau khai kién
ctia nguyén don, ba khong dong .

Tai ban an dan su so tham sé 36/2016/DS-ST ngay 29/11/2016 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé P, tinh Ninh Thuan da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, biéu 35, khoan 1 Biéu 147, biéu 271 cua B
luat t6 tung dan sy nam 2015; Quyét dinh sb: 201/CP ngay 01/7/1980 cua Hoi
d6ng Chinh phii vé viéc thong nhat quan Iy rudng dat va ting cudng cong tac quan
ly ruong dat trong ca nudc; Diém d khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Piéu 113 cua Nghi
dinh s6: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai
nam 2003; Diém b khoan 2 Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu 18,
khoan Biéu 91 cua Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 01/7/2014 caa Chinh phu
hudng dan thi hanh Luat dt dai nam 2013; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa
an; Khoan 1 Biéu 17 Nghi quyét s6: 01/2012/HP-TP ngay 30/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 6ng Nguyén Nhur
H vé viéc: Budc bi don 1a éng DS C phai tra lai 330,2m? dat & nhe thuoc thira 177
to ban d6 s6 5 phuong . Nay l1a thira 193 va thira 237 to ban d6 dia chinh s6 29
phuong B, Thanh phé P.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ong Nguyén Nhu
H vé viéc: Budc bi don 6ng Bd C phai thao d& cong trinh xay dung trén dién tich
330,2m* dét tranh chap thudc thira 177 to ban d6 s6 5 phuong D. Nay la thiera 193
va thira 237 to ban d dia chinh s6 29 phuong B, Thanh phé P.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo ctua cac duong su.



Ngay 05/12/2016, NPD1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
khang c&o ban an so tham sb 36/2016/DS-ST ngay 29/11/2016 caa Toa &n nhan
dan Thanh phé P. Nbi dung: Khang céo toan bo ban an so thim sb: 36/2016/DS-ST
ngay 29 thang 11 nim 2016 cua Toa &n nhan dan Thanh phé P, tinh Ninh Thuan.
Y&u cau Toa an cap phlc tham giai quyét cac van dé sau:

- Budc nhitng nguoi dong thira ké theo tb tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan cua 6ng DS C phai tra cho vo chong 6ng Nguyén Nhu H dién tich dat
cho & nho 1a 330,2m”,

- Budc nhitng nguoi dong thira ké theo tb tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan cia d6ng DS C phai tu thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dt.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién tda phtc thim héom nay, nguyén don va ngudi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don NDPD1 khong rat don khoi kién, khong rat, thay doi, bo
sung ndi dung khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée
giai quyét vu an.Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu an va 10i
trinh bay cta cac duong su di dugc tham tra tai phién toa va can ctr két qua xét hoi
cong khai tai phién toa.Hoi dong xét xir phiic tham xét thay cip so tham xac dinh
quan hé phap luat “Kién doi lai dat cho ¢ nho va yéu cau thao dé cong trinh trén
ddat” 13 phu hop véi quy dinh cua Bo luét dan su.

Xét yéu cau khang cdo cia ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
NDD1:Budc nhitng ngudi dong thira ké theo t6 tung, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan cua ong DS C phai tra lai lai 330,2m? dit thudc thira s6 177, to ban dd sb
5 phuong D nay 1a thira s6 193 va thira s6 237 to ban d6 dia chinh s6 29 phuong B
ma gia dinh nguyén don cho gia dinh éng Pd C & nhd. Nguyén don dua ra chimg
ctr 1a “Gidy nhuong dat” dé ngay 16/8/1978(BL 34) do dng Q 1a nguoi ban dat viét
va c6 chir ky cta 02 ngudi 1am chingNLC2 va NLC1, Hoi dong xét xtr phic tham
nhan thay:

[1]Xét “Gidy nhuong dat” dé ngay 16/8/1978 thay: ndi dung trong “Gidy
nhuong dat” ghi: “cé nhwong mot miéng dat dién tich khoang trén 1000m? tai
phuong T, Thanh phéP, tinh Thuan Hai.Dong giap nha 6ng S, Tay giap dat dng
Nguyén Nhu H, Nam giap dat ty dién dia (nay la trung tdm day nghé), Bic giép
duong hém F duongT” cho thay giay naykhong phai viét tir nam 1978 ma 1a duoc
viét lai sau khi xay ra tranh chap vi vao thoi diém nam 1978 Phan Rang la thi tran
thuoc huyén Ninh Hai, Thap Cham Ia thi trin thuoc huyén An Son va khong phai
la Thi x4 thudc tinh Thuan Hai.Tai phién tda so thim va phdc thim ngudi dai dién
theo iy quyén cua nguyén don ciing thira nhan gidy nay 1a dugc 6ng Q viét



lai,khong phai duoc viét tir nam 1978. Bén nguyén don ciing thira nhan khi sang
nhuong dat cac bén khong c6 do dac thuc té ma chi uéc chung.

[2]Khi ding ky ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén
stt dung dat vao nam 1993, trong don xin cip gidy chimg nhin quyén sé hitu
nhadng Nguyén Nhu H ké khai dién tich sir dung dat 12 1.011,71m?* ¢6 vi tri: Pong
giap nha ong P§ Vin C, Tay giap dat NLC1, Nam giap truong co dién (nay la
trung tam day nghé), Bic giap duong di (BL142) va duoc So Xay dyng tinh Ninh
Thuan cip Gidy ching nhan s 425/93 ngay 01/7/1993(BL 145, 146). Nam 2005,
vo chdng nguyén don xin cap doi 1an hai va duwgc UBND Thi x3 P cdp Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 428116 ngay 29/3/2006 vé6i dién tich 1.051,5m?, vé
vi tri thira dat van nhu don ké khai ndm 1993 (BL 157). Ca hai lan xin cap giy
ching nhan quyén so hitu nha va xin cdp d6i lan hai dwoc UBND Thi xi P cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 428116 ngay 29/3/2006 véi dién tich
1.051,5m* ong H khong ké khai dién tich dat cua thira 237 va thira 193, t0 BPDC
s6 29, phuong P. Sau khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, gia dinh
ong H ciing khong khiéu nai gi. Ngoai ra, vo chong 6ng H thira nhan ranh giéi giira
nha ong H va nha ong C van ton tai tir 1986 dén nay.

[3]Nguyén don cho rang dién tich dat dang tranh chap 1a do nguyén don cho
bi don & nhd nhung nguyén don khong dua ra duoc tai liéu ching ct vé viéc cho ¢
nhd. Tai cong van sd 517/UBND-TNMT ngay 10/4/2017 UBND Thanh phd Ptra
101: “Ngudn gbc dit cip cho ong BS C 200m? va dién tich dat ting do Nha nuéce
(UBND phuong T noi co dat) quan Iy (BL 266). Vo chéng nguyén don 6ng
H,NLQ1 ciing thira nhan gia dinh 6ng C quan 1y dién tich dit nay tir nim 1986.
Phia bi don don ra chimg ct: bi don 14 ngudi dong thué st dung dién tich
datnay(BL 227-245),1a ngudi c6 tén trong s6 muc ké (BL 59, 265, 266).Khi gia
dinh 6ng C cit nha vao nim 1986 va nam 2000, nguyén don la ong H cling khdng
c6 v kién. Tai bién ban 13y 106 khai cia NLQ1vao ngay 23/3/2017 (BL215) thé
hién: Vo chéng ong ba thira nhdn vao nam 1986 co6 cho ong C mot thuia dat ¢é dién
tich khodang 200m* dé xdy dung nha &, viéc cho dat ndy éng ba chi néi miéng
khéng cé gidy to cu thé. Sau khi nhdn ddt, 6ng C c6 xdy dung mét cin nha cdp 4
va & tir do cho dén nay. Thira dat tréng phia Péng (thira 237) gidp nha 6ng S ma
gia dinh ong C sw dung va xdy nha vao nam 2000 la cua gia dinh ba.Tuy nhién, ca
hai 1an ké khai xin cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyén s dung dat
vao nim 1993 va nam 2005, vo chong nguyén don déu khong ké khai phan dién
tich dat nay.Viéc nguyén don nai rang nguyén don khong ké khaithira 177 (nay la
thira 193 va 237)khi 1am don xin cap gidy chiing nhan 14 vi gia dinh bi don c6 hta
tra tién datnhung nguyén don khong dua ra duogc chimg cir vé viée ndy va tai bién
ban tham dinh ngay 18/4/2017 NLQ1 cé y kién: “Vo chong t6i chi cho ong Pd C



mot phan thira 177 nay 1a thira 193. Khi ké khai lam s6 do vo chong toi khong keé
khai thira 237 vi nghi rang mai sau cho con chau thira ndy ai nhan dat s& tu di ké
khai sau. Do d6 vo chdng toi chi ké khai dén thira dat lién ké véi thira 193. Tir ndm
1986 dén nay, gia dinh ong P C quan 1y str dung thira 177 nay 1a thira 193 va
237”(BL 271).

[4]Can circac quy dinh ctiaphép lut vé dat dai tir ndm 1985:

Thit nhat,Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1985: Tai diém ¢ khoan 2 phan |
quy dinh nguoi sir dung dat ¢ cac trach nhiém chungnhu sau: “Néu ddt khong sir
dung hodc khéng sir dung hét dat thi nguoi sir dung dat phdi tra lai phdan dat
khéng sir dung cho Nha mudc”. Tai khoan 1, 5 phan IV quy dinh: “1. Pé thuc hién
thong nhdt quan 1y ruéng dat, tat ca cdc té chire va cd nhéan sie dung dat déu phdi
khai bdo chinh xdc va ding ky cdc loai ruéng dat minh sir dung vao sé dia chinh
ciia Nha nuwde, UBND xd phdi kiém tra viéc khai bdo nay”, “5.Sau khi ké khai dang
ky, thong ké ruéng ddt tdt ca cdc co quan nha nudce va nhan dan, moi khi cdn thay
doi vé hinh thé rudng ddt, vé muc dich sit dung ruéng dat déu phdi lam ding thii
tuc khai bdo theo quy dinh cua nha nuoc”.

Thi hai, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 ciia Luat dat dai nam 1987:Nha
nweGe thu héi toan bg hodc mét phan dat da giao sir dung trong cdc truong hop sau
day: ...Ngwoi sir dung dat khéng sir dung dat dwoc giao trong 06 thang lién ma
khéng dwoc co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat cho phép.

Thit ba, theoquy dinh tai Piéu 3Luat dat dai nam 1993: Nha nuwéc bdao ho
quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi sir dung dat.

Thir tw, theoquy dinh tai Diéu 10 Luat dat dai 2003:Nha muede cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat cho nguoi sir dung dat. Nha nuwéc khéng thira nhin
viée doi lai dat da dwoc giao theo quyét dinh ciia Nha nuéc cho nguwoi khdc sir
dung trong qud trinh thie hién chinh sach dat dai ciia Nha nuée Viét Nam dén chii
cong hoa, Chinh phi lam thoi cdch mang Céng hoa mién Nam Viét Nam va Nha
nuoc.

Thit ndm, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 4Nghj dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat dat dai 2003: “Nha nudc khong thira
nhan viéc doi lai dat va khong xem xét giai quyét khiéu nai vé viéc doi lai dat ma
Nha nudc da giao cho ngudi khac s dung theo cac chinh sach ruong dat trudc
ngay 15/10/1993 trong cac truong hop sau: Pdt thé cw ma Nha nudc di giao cho
ngueoi khdc d@é lam dat ¢ va theo quy dinh tai cac diém a, bkhoan 1 Piéu 113 cua
Nghi dinh nay ciing chi rd: Giai quyét trudng hop ho gia dinh, ca nhan muon dat
thué dat cia hd gia dinh, c4 nhan khac nhu sau:



a. Hp gia dinh, cd nhdan cho mwon, cho thué ddt phdi c¢é gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat hodc mot trong cdc gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dat dai.

b.Co van ban thoa thudn vé viéc mwon dat, thué dat”

Thir sau, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 01/7/2014 huéng dan thi hanh Luat dat dai 2013: “1.Tranh chdp ddt dai trong
trwong hop cdc bén tranh chdp khéng cé Gidy chimg nhdn hodc khéng c6 mot
trong cdc loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 ciia Ludt Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi
dinh ndy thi viéc gidi quyét tranh chdp dwoc thue hién dwa theo cdc cin cir sau:

a.Chitng cir vé nguon goc va qud trinh sir dung ddt do cac bén tranh chdp
dat dai duwa ra;

b.Thuec té dién tich dat ma cdc bén tranh chdp dang sit dung ngodi dién tich
dat dang co tranh chcfp va binh quan dién tich dat cho mét nhdn khau tai dia
phuong;

c.Sw phit hop cia hién trang sir dung dat dang c6 tranh chdp véi quy hoach,
ké hoach sir dung ddt di dwoc co quan nha niede cé tham quyén phé duyét;

d Quy dinh cia phdp ludt vé giao ddt, cho thué dat, céng nhdn quyén sir
dung dat”.

Dbi chiéu voi cac quy dinh néu trén thay: tir nim 1986 dén nay,déi v6i dién
tich dat dang tranh chip vo chéng 6ng Nguyén Nhu H khong quan 1y, khong sir
dung, khong 1am thu tuc diang ky ké khai rudng dat, khong co tén trong s6 muc ké
va ban do dia chinhva khdng déng thué tir nam 1985 dén nay. Ngoai ra, 6ng H
cling khong ¢6 chtng ct chimg minh viée cho v chong dng P& C ¢ nho. Trong
khi d6 gia dinh 6ng D& C ¢6 dua ra dugc chimg ctr 1a don xin dat cat nha & vao
ngay 02/5/1985 vé6i ndi dung xin cdp 300m*va duoc UBND Thi x3 P dé nghi Ban
xay dung co ban tinh duyét cdp 200m>. Vi vay ong H khong du diéu kién dé doi lai
dién tich dat dang tranh chap (BL 73,74).

[5] Ngay 18/4/2017, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuin dd c6 quyét dinh
tham dinh,do dac ddi véi dién tich dat dang tranh chap va dién tich dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho ho ong Nguyén Nhu Hcd su tham gia cta
cac duong su. Sau khi kiém tra c6 y kién nhu sau:Nguyén don thira nhan ranh giéi
giita dat ctia ong Do C va dat cua gia dinh nguyén don 1a khong thay doi. Khi do
dac, kiém tra van dua dién tich 1.051,5m?dat theo gidy ching nhan di cdp cho ho
ong H (BL 274).



Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don NPDI1 tranh
luan: Can ct vao bién ban hoa giai nim 2012, ong C thira nhan dat nay 1a do ong H
cho. Trude khi c6 don xin cap dit cua ong C thi dt nay thudc dat caa 6ng H theo
tra 10i cia Cong van sd 517/UBND-TNMT ngay 10/4/2017 ctia UBND Thanh phd
P. Ching cur thi 6ng H khong c6 nhung vé ban chat tinh ngudi thi dat nay 1a ciia vo
chong ong H.

Xét tranh ludn cta nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: nhu nhitng
cin cir da phén tich ¢ trén thiy tranh luin ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 1a khong c6 co sd dé chip nhan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ2 va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung cta bi don NPD2 tranh
luan: Ong C 1a ngudi dugce str dung dat hop phap, ong C c6 don xin cap dat xin cp
dat va duoc cap c6 tham quyén duyét, NLQ2 1a vo 6ng DS C 1a ngudi dung tén
trong s6 muc ké. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cta
nguyén don.

Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi: Hoi dong xét xtr phuc tham giit nguyén
ban 4n so tham, bac toan bd ndi dung don khang cao ctia nguyén don.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham:

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don vé viéc: Budc nhitng ngudi
d6ng thira ké theo t6 tung, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cua éng D6 C
phai tra cho vo chdng dng Nguyén Nhu H dién tich dat cho & nho 1a 330,2m% Do
yéu cau budc bi don tré lai 330,2m2 khong dugc chép nhan nén yéu cau khang cdo:
Budc nhitng ngudi dong thira ké theo t6 tung, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ctia ong DS C phai ty thao d& cong trinh xdy dung trai phép trén datciing
khong c6 co so chap nhan.

Chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa,khong chap nhan y kién
tranh luan cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don NPDI. Giit nguyén
ban 4n so tham.

Do giit nguyén ban an so tham nén 6ng Nguyén Nhu H phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vaokhoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan s,

Giit nguyén ban &n dan sy so tham.



Ap dung: khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy; Quyét dinh sé:
201/CP ngay 01/7/1980 cua Hoi dong Chinh phu; Biém d khoan 1 Diéu 4, khoan 1
Piéu 113 cua Nghi dinh sé: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh pha vé
thi hanh Luat dat dai nam 2003; Piém b khoan 2 Diéu 203 cua Luat dat dai nim
2013; Khoan 1 Diéu 18, biéu 91 cua Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP ngay
01/7/2014 cua Chinh pha huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2013; Diéu 27, 30
Phéap Iénh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 6ng Nguyén Nhu
H vé viéc: Budc bi don 1a 6ng B3 Cphai tra lai 330,2m? dit & nho thudc thira 177
to ban d6 s6 5 phuong . Nay la thira 193 va thira 237 to ban d6 dia chinh s6 29
phuong B, Thanh phéP.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Nhu
H vé viéc: Budc bi don 6ng DS C phai thdo d& cong trinh xay dung trén dién tich
330,2m?* dét tranh chap thudc thtra 177 to ban d6 sb 5 phuong D. Nay la thira 193
va thira 237 to ban d6 dia chinh s6 29 phuong B, Thanh phé P.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Ong Nguyén Nhu H phai chiu toan bo
chi phi do dac, dinh gia tai san 1a 973.000 déng (Chin tram bay mwoi ba ngan
dong). Ong Hda nodp du chi phi do dac, dinh gia tai san.

Veé an phi:

Ong Nguyén Nhu H phai chiu 200.000 dong (Hai trdm ngan dong) an phi dan
su so thAm nhung duoc khau trir vao s6 tién tam @ng an phi200.000 dong da
noptheoBién lai thu tién s6 0008947 ngay 11/12/2014 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy
Thanh phé P (do NBD1 nop thay). Ong Nguyén Nhu H da ndp di &n phi dan su so
tham.

Ong Nguyén Nhu H phai chiu 200.000 dong (Hai trdm ngan dong) én phi
dan su phiic tham nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi 200.000 dong
d3 ndp theoBién lai thu tién sb 0011501 ngay 08/12/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé P (do NBPDI ndp thay). Ong H di ndp du an phi dan sy phiic
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



An xtr phuc tham, c6 hiéu luc phap luat./.

(Kém theo trich do ban dé dia chinh)

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKND tinh Ninh Thuan; (D3 k)

- TAND Thanh phé P;

- Chi cuc THADS Thanh phd P;

- Phong KTNV va THA,;

- Luu an van;

- Luu ho so vu an. Ngé Thi Trang



