TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc lap — Tw do — Hanh phuc

TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 49/2017/DS-ST

Ngay: 22-5-2017

VIV Tranh chip hop dong chuyén d01
Quyén str dung dat yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B — TINH DPONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Duong Vin Puc.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Nhan.
2. Thiéu Thi Phi Loan.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Birc Pai — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho B, tinh Dong Nai.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén thanh pho B, tinh Dong Nai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy - Kiém sat vién.
~ Ngay 22 thang 5 ndm 2017, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé B, tinh
Dong Nai mé phien toa so tham xet xu cong khai vy an thu ly so6
42/2013/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2013, v€ vigc “tranh chap hop déng
chuyen doi quyen str dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhén quyen st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 41/2017/QDST-DS ngay 27 thang
3 nam 2017 va quyét dinh hodn phién toa so: 465/2017/QDST-DS ngay 14
thang 4 nam 2017, gitra cac duong su.
1. Nguyén don: Ong Lé Truong D — sinh nam 1972
Pia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai — c6 mit
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: dng Tran Minh H
— Luat su cﬁa‘ cong ty luat TNHH hai thanh vién trd 1€n Viét Phat thuoc Poan
luat su tinh Bong Nai- c6 mat
2. Bi don: Ong Lé Quoc B — sinh nim 1974
Pia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Pai dién theo tiy quyén: Ong V4 Thanh T — sinh nam 1962
Pia chi: Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai. -
cd mat
(Vin ban uy quyén ngay 28/01/2013)



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Thu H — sinh nam 1979

Dia chi:phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo Gy quyén: Ong V4 Thanh T — sinh nam 1962- ¢6 mat

Dia chi: Cach Mang Thang Tam, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai
(Vin ban uy quyén ngay 28/01/2013). — ¢6 mat

- Ba Tran Thi Khanh H — sinh nam 1974

Dia chi: phudng T, thanh phd B, tinh Dong Nai — ving mit

- Uy ban nhan dan thanh phé B.

Dja chi: dudng Hung Pao Vuong, phudng T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Pham Anh D- Chu tich

Pai dién theo uy quyén: Ong Ng’uyén Tan L (vin ban Gy quyén so
11338/UBND-CTD ngay 07/11/2016) - vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong D trinh bay: Nam 1996 cha me ong la 6ng L€ Van T va
ba Nguyén Thi C phan chia cho anh em 6ng gém c6 6ng va Lé Qubc B 02 thira
dat nhu sau:

- Thira d4t cha me cho ong co dién tich 603 m?
- Thira d4t cha me cho Lé Quéc B ¢6 dién tich 681 m?

Sau khi nhan dat ong va ong B da lap hang rao cam moc gidi dbi 4 hai
dién tich dat no6i trén. Dién tich dat 603 m® duoc cap glay chimg nhan quyén str
dung dat sb AE 646768 ngay 31/5/2007 1a thira dat s6 27, to ban dd 58 c6 dién
tich 596,7 m® mang tén Lé Tuong D (L& Truong D va Lé Tudong D 13 mot
nguoi)

Thira dt co dién tich 681 m” cha me cho Lé Qudc B duoc cap 02 glay
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén L& Quéc B 1a thura dat s6 71, to ban do
58 co dién tich 211,2 m? va thtra dét sd 28, t& ban do sb 58 c6 dién thh 4323 m?

Ngay 01/01/2003 giita 6ng va o6ng B c6 lap hop dong trao ddi quyén sir
dung dat v6i ndi dung: Ong giao cho Lé Qudc B dién tich dit 603m?, ong L&
Quéc B giao dién tich dat 681 m®. Do ¢6 su chénh 1éch vé dién tich dt nén dng
tra bu thém cho 6ng B s tién 40.000.000d, viéc giao nhan tién va giao nhan dat
da thyc hién xong. Tu nam 2003 dén nay ong da quan ly, sir dung, xay dung
nha, cong trinh kién trac khac, trong cdy trén dién tich dat ma ong B da giao cho
6ng. Ong B ciing da quéan ly, sir dung, xdy dung nha, cong trinh trén dién tich
dat ma 6ng da giao cho ong B.

Viéc hop dong trao d6i quyén str dung dat da duoc thuc hién xong va phu
hop v6i quy dinh phdp luat, cac bén phai c6 nghia vu dang ky sang tén giay



ching nhéan quyén sir dung dat tuy nhién ong B khong thyc hién, 1am anh huéng
dén quyén va loi ich hop phép cta ong.

Nay ong khoi kién, yéu cau Toa an gidi quyét nhiing ndi dung sau:

- Cong nhan hop dong chuyén doi quyén st dung dat gilta ong va ong L&
Qudc B, budc 6 ~6ng Bao phai thyc hién thu tuc sang tén glay ching nhén quyen
st dung dat d6i véi thira dat sb 71, to ban dd 58 va thira dit sb 28, t& ban dd sb
58 toa lac tai phuong T cho toi.

- Huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat sau:

+ Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sﬁc‘) AE 646768 dbi voi thira dat gé
28, to ban do6 so6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh phd B céap
ngay 31/5/2007 cho 6ng Lé Truong D.

+ Gidy ching nhan quyén str dung dat sé AK 211983 dbi voi thira dat §6
28, to ban do so 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh phd B cép
ngay 07/12/2007 cho 6ng Lé Quoc B.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO AH 786453 doi voi thua dat s
71, t0 ban d6 s6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhén dan thanh ph6 B cap
ngay 28/02/2007 cho 6ng Lé Quoc B.

*Pai dién theo ity quyén ciia bi don éng T trinh bay: Nam 1996 6ng B
duoc cha me cho mot dién dién tich dat khoang 681 m? va la nguoi tryc tiép
quan 1y, str dung. Vao ngay 12/02/2003 6ng B két hon véi ba Lé Thi Thu H.
Ngay 28/02/2007 dng B dugc Uy ban nhén dan thanh phd B cip gidy chung
nhan quyén st dung dat cta thira dat s6 71, to ban do sb 58 toa lac tai phuong T
v6i dién tich 211,2 m?, loai dat & do6 thi va ngay 01/12/2007 anh L¢& Quoc B
duoc Uy ban nhan dan thanh phé B cép gidy chig nhan quyén sir dung dat thia
dét sO 28, to ban d6 s 58 toa lac tai phuong T voi dién tich 432,3 m’, loai dat
trong cay lau nam (ngay 12/8/2008 bd sung ba Lé Thi Thu H vao gidy chung
nhan quyén st dung dat nay). Hién ong B va ba H 1a nguoi truc tiép quan 1y, st
dung toan bo dién tich dat trén.

Vao khoang nam 2007, 2008 do sy ap lyc cua gia dinh nén gitra ong B va
ong D o ky mot gidy tay v6i ndi dung trao doi dét gitra hai bén, 6ng D giao cho
6ng B sd tién 40.000.000d dé bu lai dién tich dat du. Tuy nhién sau d6 suy nghi
lai 6ng B nhan thay viéc trao d6i dién tich dat 1a thiét thoi cho 6 ong B va vg ong
la ba H ciing khong dong y.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau ong B t1ep tuc thuc hién hop dong trao d01
quyén str dung dat thi 6ng B va ba H khéng dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh phap lut theo hudng tuyén bd hop dong trao doi quyén st dung
dat ngay 11/01/2003 vo hiéu.

 *Dai di¢n theo iy quyén ciia ba Lé Thi Thu H —06ng T trinh bay: Ba Ha
thong nhat y kién trinh bay ctia 6ng Bao, khong bd sung thém y kién gi khac.

* Dai theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho B co don xin vang

mdt ¢é van ban trinh bay ¥ kién nhw sau: Dbi véi yéu cau huy cac gidy ching



nhan quyén st dung dat ctia nguyén don, Uy ban nhan dan thanh phd B cé y
kién nhu sau:

Vi tyi: Thira dat s6 27, 28, va thira 71 t& ban do sé 58 toa lac tai phuong T,
thanh pho B.

Nguén gbc: Dat do 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C khai pha st dung tir
nam 1975. Ngay 15/6/1999 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C lam gidy ting
cho thira dit s 27, to ban dd s6 58 cho 6ng Lé Truong D va ting cho thira dat
28, 71 t& ban dd sd 58 cho 6ng Lé Quéc B sir dung. Cubi nim 1999, 6ng D ké
khai thira dat 27, t& ban d6 s 58; ong B ké khai thira dat s6 28, 71 to ban d6 sb
58. Y kién ctia Uy ban nhan dan phuong T dbi v6i viéc ké khai cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit cta 6ng D va dng B: “Nam 1975 dat do 6ng T tu khai
ph4, nim 1992 uy quyén cho 6ng D va dng B sir dung khong tranh chap”

Cian ct luat dat dai nam 2003, nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
ctia Chinh pht va trén co sé ¥ kién xét duyét cia Uy ban nhan dan phuong T,
van phong ding ky quyén str dung dat tinh Pong Nai — chi nhanh B xuét phong
Tai nguyén va moi truong thanh phé tham muru Uy ban nhan dan thanh phé B
ky cap giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AE 646768 cho 6ng Lé Truong D
d6i voi thira dat s6 28, to ban d6 sb 58 toa lac tai phuong Tan B, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AK 211983 d01 v6i thira dat 80 28, to ban d6 s6 58
toa lac tai phuong T, glay ching nhéan quyén sir dung dat s6 AH 786453 ddi véi
thira dat s6 71, to ban do s6 58 toa lac tai phuong T cho dng Lé Qudc B. Ngay
12/8/2008, phong tai nguyén va mdi truong da diéu chinh trang 4 cua gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 211983 ngay 07/12/2007 bd sung tén
ngudi stir dung 1a ba Lé Thi Thu H theo yéu cau cua ong Lé Quoc B.

Do d6 viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho éng Lé
Truong D va 6ng Lé Qudc B, ba Lé Thi Thu H dam bao vé trinh ty, thu tuc theo
quy dinh nén Uy ban nhan dan thanh phd B khong c6 co so hily gidy ching nhan
theo yéu cau ctia 6ng Lé Truong D.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: éng Tran
Minh H trinh bay:

- Péi v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén dbi quyén str dung dat giira
6ng Lé Truong D va 6ng Lé Qudc B: Vao nam 2003 6ng D va 6ng B chuyén doi
dat, lac nay dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, viéc chuyén
d6i c6 1ap van ban nhung khong cong ching, chimg thuc nhung hop dong van
coi 1a c6 hiéu luc phap ludt cin ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan toi cao dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén doi quyén str dung dat giita 6ng D va 6ng B.

Péi voi yéu cau hay giéy ching nhan quyén str dung dat, vao nam 2003
ong B va ong D chuyén d6i dit cho nhau, nim 2007 6ng D duoc cap gidy ching
nhan phan dat ong B dang st dung, ong B dugc cap gidy ching nhan phan dat
Ong D dang su dung nhu vay viéc cap glay chimg nhan khong dung do1 tuong,
can phai huy gidy ching nhan di cip dé diéu chinh lai cho dang thuc té st dung
dat da cap cho 6ng D, 6ng B, ba H.



* Y kién cua Vién kiém sdt:

Vé viéc kiém sat viéc chap hanh phép luat td tung: cic bén duong su,
Tham phén, Hoi dong xét xt, thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh phap luat
t6 tung.

Vé viéc giai quyét tranh chap:

- V& yéu ciu cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat: Viéc
chuyén doi quyén sir dung dit giira 6ng Lé Truong D va 6ng Lé Quéc B co lap
van ban tuy nhung khong cong ching, ching thyc nhung hai bén dau thira nhan,
sau khi chuyén doi, Ong B va 6ng D xay nha, str dung 6n dinh khong ai phan dbi.
Can cr vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tdi cao céng nhin hop dong chuyén d6i quyén str dung
dat gifra ong L& Truong D va 6ng Lé Quoc B.

- V& yéu cau huay cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat: vé ngudn goc:
Pat do 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C khai pha sir dung tir nim 1975. Ngay
15/6/1999 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C lam gidy ting cho thira dat sb 27,
t& ban dd s6 58 cho 6ng Lé Truong D va ting cho thira dat 28, 71 to ban d6 sb
58 cho 6ng Lé Qudc B sir dung. Cudi nam 1999, 6ng D ké khai thira dat 27, to
ban dd sb 58; ong B ké khai thira dat s6 28, 71 to ban dd s6 58 viéc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac thira dat trén ding trinh ty, tha tuc. vi
vay khong chap nhan yéu cau huy cac gidy chirng nhan ciia 6ng D.
- V& chi phi do v&, tham dinh gia 6ng D tu nguyén ndp nén ghi nhan.
- Vé an phi: 6ng B phai chiu an phi d6i véi yéu cau cong nhan hop dong

chuyén d6i. Poi v6i yéu cau huy gidy chting nhan quyén st “dung dat khong phai
chiu &n phi, nén 6ng D khong phai nop an phi d6i voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghié,n cuu cac tai li€u cé trong hd so vu é}n duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Thu tuc t6 tung: ba Tran Thi Khanh H va éng Nguyen Tan L dai dién
theo ty quyén cta Uy ban nhan déan thanh phd B 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don xin ving mit tai phién Toa. Do d6 Toa cin cif vio diém
khodn 1 Piéu 228 cda Bd luat td tung dan su dua vu 4n ra xét x&t ving miit
ba H va ong L.

[2] V& noi dung: Ong Lé Trudng D va 6ng 1&é Qudc B 1a anh em rudt.
Nam 1996 cha me ctia 6ng la 6ng Lé Van T va ba Thi C phén chia cho hai anh
em cta 6ng. Ong Lé Trudng D st dung phe“in dat co dién tich 603 m?% 6ng Lé
Qudc B sit dung phan dat c6 dién tich 681 m®. Sau khi nhan dit ong D va ong
B da lap hang rao cam moc gisi dbi véi hai dién tich dat noi trén. Dién tich dat
603 m* dugc cdp gidy ching nhin quyén sit dung dat sb AE 646768 ngay

31/5/2007 1a thira dat sd 27, t& ban do 58 c6 dién tich 596,7 m* mang tén L&
Tuong D (L€ Truong D va Lé Tuong D 1a mot nguoi)



Thira dat c6 dién tich 681 m® cha me cho L& Quéc B duoc cap 02 giéy
ching nhan quyén stir dung dat mang tén Lé Quoc B la thira dat s6 71, to ban do
58 c0 dién tich 211,2 m® va thira dat s6 28, to ban d6 s6 58 ¢6 dién tich 432,3 m

Ngay 01/01/2003 giita 6ng va ong B c6 lap hop dong trao ddi quyén sir
dung dat v6i ndi dung: Ong giao cho Lé Qudc B dién tich dit 603m?, 6ng L&
Quéc B giao dién tich dét 681 m?. Do c6 sy chénh 1éch vé dién tich dat nén C)n,g
tra bu thém cho 6ng B so tién 40.000.000d, viéc giao nhan tién va giao nhan dat
da thuc hién xong. Va hai bén dang st dung dat da trao ddi. Tuy nhién vé mit
phdp ly thi gidy chitng nhian chua dugc chuyén sang tén ngudi dang st dung.
Theo 6ng D khai nguyén do 1a 6ng B khong thuc hién viéc dang ky sang tén
giéy, chtimg nhin quyén st dung dit nén ong khoi kién, yéu cau Toa an giai
quyét nhirng ndi dung sau:

- Cong nhéan hop dong chuyén d6i quyén st dung dat giita 6ng va ong L&

Quéc B, budc 6ng B phai thyuc hién thu tuc sang tén glay ching nhan quyén su
dung dat d6i v6i thira dat s6 71, to ban d6 58 va thira dat sb 28, to ban d6 s6 58

toa lac tai phuong T cho Ong.

- Huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat sau:

+ Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 AE 646768 doi voi thira dat s
28, to ban do6 so 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap
ngay 31/5/2007 cho 6ng Lé Truong D.

+ Gidy chimg nhan quyeén st dung dat s6 AK 211983 ddi véi thura dat s
28, to ban do6 s 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan déan thanh pho B cap
ngay 07/12/2007 cho 6ng Lé Quoc B.

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 786453 doi voi thira dat s
71, to ban do s6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap
ngay 28/02/2007 cho 6ng Lé Quoc B.

Vé phan 6ng Bo khai viéc trao doi dat néu trén 1a do 4p luc gia dinh va
ong da nhan 40.000.000d nhu 16i khai cia 6ng D. Tuy nhién 6ng da suy nghi
lai viéc trao d6i da't nhu trén 12 thiét thoi cho vg chong 6ng nén da nhiéu lan
ong gip ong D dé hiy viéc ddi dat nhung 6ng D khong déng y kéo dai cho
dén nay chua dudc gidi quyét.

[3] V& yéu cau cong nhan hop dong chuyén dbi quyén sir dung dat:

Xét thay viéc 6ng D va ong B trao d6i di't cho nhau 13 c6 that, thé hién
tai gidy viét tay ky ngay 01/01/03 c6 ba Lé thi T va 6ng Lé Hung M ky tén
lam chitng, tuy viéc chuyén d6i khong cong chitng, ching thuc, nhung sau khi
chuyén d6i da't hai bén xay dung nha & sit dung 6n dinh cho dén nay, Do 6ng
B khong chiu lam thd tuc sang tén khi nhan dugc gidy CNQSDP nén 6ng D
khéi kién vdi ly do trén.



Thay ring viéc ding ky quyén st dung di't cd hai bén déu ti€n hanh tir
nim 1999 da dugc cd quan c6 thim quyén phé duyét di dicu kién cap gidy
chitng nhan quyén st dung dit va thuc t&€ ci hai bén déu di dugc cip gidy
chitng nhan vao nim 2007. Viéc trao ddi dat cho nhau tuy la gidy viét tay
khong thé hién day di hién trang dit clia cdc bén nhung c¢6 hai nhin ching
Xac nhan dudc ti€n hanh va thyc hién xong vao nim 2003 ching té viéc trao
ddi dit 1a hoan toin tu nguyén, cd hai déu di giao dit cho nhau d€ xay cat
nha & tr d6 dé€n nay. Ong D khong 1am dugc thi tuc ding ky ding v6i hién
trang dat minh dang st dung 14 do phia dng B d6i y.

Thay ring néu mdt bén c6 sy thay ddi va phat sinh tranh chap thi bén dé
phéi 1am thi tuc hiy hop déng trao d6i dat kip thdi ngin ngita chuyén bién
phiic tap trong qud trinh si dung dit. Ong B c¢6 thay ddi nhung khong 1am
dugc viéc trén dan dé€n viéc cd hai bén déu xdy dyng tai sin clia minh trén
da't da chuyén ddi gdy nén tinh trang thuc t&€ hién trang di't nhu hién nay din
dén viéc dat ngudi ndy dang st dung nhung gidy chitng nhan do ngudi kia
ditng tén va ngudc lai kéo dai cho d€n nay.

Qua 15i khai cia cdc duong su tai phién tda, bién bdn xem xét tai chd,
ban v& hién trang dit s6 172/2014 ngay 07/01/2014, ban v& cong trinh x4y
dung trén di't do vin phong ding ky QSDD tinh Pong Nai — chi nhdnh B thuc
hién theo yéu ciu cida tdoa 4n; ching thu dinh gid s6 183/TPG-CT ngay
24/03/2014 do Cong ty C& phan Tham dinh gid Pong Nai d3 dudc thuc hién
thdy ring c4 03 thira dd't lién k& nhau.

-Thita da't s6 27 c6 gidy CNQSDD s& AE. 646768 UBND.TP B c4p ngay
31/05/2007 do 6ng L.é Tuong D (Lé Trudng D) ding tén c6 DT; 596,7m? hién
trang thuc t&€ c6 DT 1a 414,2 m* thudc dit trong cdy 14u nam, hién do 6ng, ba
Lé Qudc B + Lé thi Thu H st dung. Ong B, ba H xdy dung trén dat nha & c6
ciu tric cap 4, tudng cot gach, mai ton, nén gach men vao nim 2003 va khu
nha tro cAp 4 x4y vao niam 2003. Tdng gia tri tdi sdn bao gdm quyén st
duang datla: 1.095.690.850d

-Thita dit s6 28 c6 gidy CNQSDD s& AK.211983 UBND.TP B c4p ngay
07/12/2007 do 6ng Lé Qudc B ditng tén, ngay 12/08/2008 b3 sung tén dong
stt dung d4t 1a Lé thi Thu Ha ¢6 DT theo gidy chitng nhén: 432,3m”> hién
trang thuc t&€ 553,4 m” thudc ddt trong cdy ldu nam, hién do 6ng, ba Lé
Trudng D + Tran Thi Khianh Ho st dung. Ong D, ba H xay dung trén dit nha
& c6 cdu tric nha trét; méng, cot, twdng xay gach; nén 14t gach ceramic; mai
ton + Firo ximidng. Tong gia tri tdi sdn bao gdm quyén st dung dat la:
994.450.900d



-Thita dit s6 71 c6 gidy CNQSDDP & va QSHN § s6 BC.781852,
UBND.TP B cip ngay 11/10/2010 do dng Lé Qudc B ditng tén c¢6 DT theo
gidy chitng nhan: 211m* hién trang thuc t&: 224,2m” thudc di't & do thi. (Toan
bo thira @4t nim trong qui hoach dat giao thong, dit & duv 4n va dat gido duc)
hién do 6ng, ba Lé Trudng D + Tran Thi Khach H st dung. Ong D, ba H xay
dung trén dit nha & c6 ciu tric nha trét, tudng gach, mdng cdt gach, sé nd
BTCT, nén gach caramic, xdy dung vao nim 2007. Tdng gia tri tdi sdn bao
gdm quyén st dung dat 1a: 1.121.488.3004.

Tdng dién tich cha ci 03 thita 1a 1.253.2m” trong d6 dién tich nim trong
qui hoach dit giao thong 12 635,6m>, dit & du 4n 1a 247,6m” va dit gido duc
1a 370 m”.

Theo qui dinh tai di€m b ti€u muc 2.3 muc 2 Nghi quyé&t 02/2004/NQ-
HDTP Toa 4n nhan dan t8i cao ngay 10/08/2004 thi trudng hop nay khong
coi 12 hgp ddng vo hiéu bdi 1& sau khi chuyén d6i di't cho nhau ci hai bén
khong ai phdn d6i viéc xdy dung nha &, va ciing khong bi cd quan nha nudc
c6 thAm quyén xit 1y vi pham hanh chinh trong linh vyc dit dai.

Theo qui dinh tai diéu 107 luat dat dai nim 2003 nguoi sir dung dat co
cac nghia vu “Ding ky quyén st dung dat, 1am diy dd thid tuc khi chuyén
ddi, chuyén nhuong. . .”

Nhiim gidi quyét thyc trang nay va d€ on dinh viéc sit dung dat ciing nhu
ddm bdo cdc quyén ma ngudi dang st dung dit theo qui dinh nghi nén chip
nhin yéu cau clia 6ng Duy d€ cdc bén lam lai thd tuc ding ky lai ding vdi
hién trang dit minh dang st dung.

[4] V& yéu ciu cia dng D hiy cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
Sau:

+ Gidy chimg nhan quyen sir dung dét s6 AE 646768 doi voi thia dat s
28, to ban do6 so6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh ph6 B cap
ngay 31/5/2007 cho 6ng Lé Truong D.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK 211983 ddi véi thua dat s
28, to ban d6 s6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh pho B cap
ngay 07/12/2007 cho 6ng Lé Quoc B.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 786453 doi voi thua dat s
71, to ban do s6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhén dan thanh ph6 B cap
ngay 28/02/2007 cho 6ng Lé Quoc B.

Thay ring sau khi dugc cha me cho dit dng D va 6ng B déu lam thd tuc
xin c4p giﬁ’y chl’rng nhan vao nim 1999. Theo y ki€n cia UBND TP B la co
quan cap glay chitng nhan quyén sit dung dat cho 6ng D va 6ng B di néu:

Thira dat s6 27, 28, va thira 71 to ban dd s6 58 toa lac tai phuong T, thanh phd
B.



Ngudn gbc: Dt do 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C khai pha st dung tir
nam 1975. Ngay 15/6/1999 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C lam gidy ting
cho thira dat so 27, 16 ban d6 s6 58 cho 6ng Lé Truong D va ting cho thira dét
28, 71 to ban dd sd 58 cho ong L¢ Quéc B st dung. Cubi ndm 1999, ong D ké
khai thira dat 27, t ban d6 sb 58; ong B ké khai thira dét s 28, 71 to ban dd sb
58. Y kién ctia Uy ban nhan dan phuong T dbi v6i viéc ké khai cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia 6ng D va 6ng B: “Nam 1975 dat do ong T tu khai
pha, nim 1992 iy quyén cho 6ng D va 6ng B sir dung khéng tranh chap”

Can ctr luat dat dai nam 2003, nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004
cia Chinh pha va trén co so ¥ kién xét duyét caa Uy ban nhan dan phuong T,
van phong ding ky quyén sir dung dat tinh Dong Nai — chi nhanh Ba dé xuét
phong Tai nguyén va moi truong thanh phé tham muu Uy ban nhan dan thanh
phé B ky cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AE 646768 cho ong Lé
Truong D doi voi thira dat sb 28, to ban d6 sb 58 toa lac tai phuong T, glay
ching nhan quyén st dung dat sé6 AK 211983 d6i voi thira dat sé 28, to ban do
s6 58 toa lac tai phuong T, giéy chimg nhan quyén st dung dat sb AH 786453
dbi v6i thira dat s6 71, to ban dd s 58 toa lac tai phuong T cho ong Lé Quédc B.
Ngay 12/8/2008, phong tai nguyén va moi truong da diéu chinh trang 4 cua gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 211983 ngay 07/12/2007 bd sung tén
ngudi sir dung 14 ba Lé Thi Thu H theo yéu cau cua ong Lé Quoc B.

Do d6 viéc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat néu trén cho ong Lé
Truong D va Ong Lé Quoc B, ba Lé Thi Thu H dam bao vé trinh tu, thu tuc theo
quy dinh nén Uy ban nhan dan thanh ph6 B khong ¢ co s¢ hily gidy chimg nhan
theo yéu cau cua ong Lé Truong D.

Nhu vay Viéc cip gidy chitng nhan cho cdc duong sy trén cd s hod so
cic duong sy ding ky di dudc xét duyét. Hai bén duong sy st dung dat
khong ding véi gidy chitng nhian quyén st dung dat dudc cip 1a do tu trao
ddi di't cho nhau khong ding ky véi co quan chifc ning theo qui dinh tai di€m
a diéu 38 nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu, khong
phdi 1a do UBND TP B cap sai thita dit da ding ky. Do d6 khong c6 cin ci
dé hily theo yéu cau clia nguyén don. Ong B ¢6 yéu ciu hiiy gidy hgp dong
trao d6i dd't nhung khong ndp don phdn t6 néu rd yéu cau khdi kién nén
khong xem xét.

[5]VE chi phi do dac, thAim dinh gid: Ong D tu nguyén chiu toan bo chi
phi, khong yéu ciu tda xem xét.

[6]VE 4n phi:

- Ong B phai chiu 4n phi d6i véi yéu cdu cdng nhian hgp ddng chuyén
doi dat.

- Theo thong tu lién tich s& 01/2014/TTLT ngay 06/01/ 2014 ctia Toa 4n
nhan din t6i cao, Vién ki€m S4t nhan din t3i cao, BO tu phap thi duong su



khong phii chiu 4n phi d6i vdi yéu cau hlity quyét dinh c4 biét. Ong D khong
phdi chiu 4n phi d6i véi yéu ciu hly gidy chitng nhan quyén st dung dat.

[7] Y kién cua nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua 6ng D cho rang;
Y&u cau cong nhan hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat gilra ong L& Truong
D va 6ng Lé Qudc B 13 co co s phap ludt theo hudng dan tai Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan
t6i cao, dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén do6i quyén sir dung dat gitra
ong Lé Truong D va 6ng Lé Quoc B phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong x€t xur
nén chap nhén. f)01 V01 yéu cau huy gidy ching nhén quyén sir dung dat 6ng cho
rang viéc cAp gidy chung nhin quyén sir dung dat khong dang d6i tugng sir
dung, khéng phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong duoc chip
nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giéi‘ quyét tranh ché\p Yé.
nghia vu chiu an phi 1a phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Cin ct khoan 2 Piéu 26, biéu 203, biéu 220, di€m b khoan 2 Piéu
227, khodn 3 Piéu 228 va Di€u 266 ctia Bo luat to tung dan din su.

- Ap dung cdc biéu 50, 106, 107 luat dat dai 2003, Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP Toa 4n nhan dan t6i cao ngay 10/08/2004.

Ap dung cic Piéu 688, 693, 696 Bo6 luat dan su 2005; Diéu 688 Bo luat
dan sy 2015. Phap lénh vé 4n phi, 1& phi Toa an nam 2009.

TUYEN XU

- Chap nhin mot phan yéu ciu khdi kién ctia 6ng Lé Trudng D d6i véi
éng Lé Qudc B:

V& viéc tranh chip hop doéng chuyén doi Quyén str dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén doi quyén st dung dat giira ong Lé Trudng D
va 6ng Lé Qudc B.

Vé cau huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat:

Khong chip nhin yéu cau cla 6ng Lé Trudng D vé viéc Hiy cac gidy
ching nhéan quyén st dung dat sau:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AE 646768 doi v6i thira dat s
28, to ban do6 so6 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh phd B cap
ngay 31/5/2007 cho 6ng L& Truong D.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 AK 211983 doi v6i thira dat s6
28, to ban do so 58 toa lac tai p}lué’ng T do Uy ban nhan dan thanh phd B cap
ngay 07/12/2007 cho 6ng Lé Quoc B.
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+ Giay ching nhén quyén st dung dat s AH 786453 d6i véi thira dat so
71, to ban do sb 58 toa lac tai phuong T do Uy ban nhan dan thanh phd B cép
ngay 28/02/2007 cho 6ng Lé Quéc B.

Vo chdng 6ng Lé Trudng D, ba Tran Thi Khanh H va vg chong 6ng Lé
Qudc B, ba Lé Thi Thu H phai cé trach nhiém lam thd tuc chuyén quyén st
dung da't cho nhau theo ding qui dinh ctia phdp luat.

Vé 4n phi DSST: Ong Lé Qudc B phdi chiu 4n phi DSST Ia: 200.000d

Tra lai 6ng Lé Truong D s6 tién 400.000d tam @&ng 4n phi da ndp da ndp
theo cac bién lai thu s& 02671 ngay 02/01/2013 va bién lai thu s& 001199
ngay 08/5/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dn su thanh phd B.

Cac duong su c6 quyén lam don khdng cdo trong thoi han 15 ngay k€ tir
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma cé ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

~ Vd A N
Ndi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai.
- VKS ND tinh Péng Nai.
- VKS ND TP B..
-T.HA dan su TP B.
- Cdc duong su.

- Lutu hé so, VP. Duong Vian Dic
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HOI PONG XET XU SO THAM.
Hoi thAm nhan dan

Tham phan - Chii toa phién toa
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