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-Thanh phan Héi dong xét xir so’ thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Long.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Hong Phic.
2. Ong Chau Vii Hung.
-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tan - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Hung, tinh Long An.
- Dai di¢n vién kiém sdt nhan dén huyén Tan Hung tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Nga - Kiém sat vién.
Vao ngay 08 thang 06 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Hung xét
XU so tham cong khai vu an thy 1y s6: 04/2016/TLST-DS ngay 07 thang 01 nam 2016 vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0: 06/2017/QDXX-ST ngay 03 thang 5 nam 2017 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1956. (c6 miit)
Pia chi: Ap Ca Na, x4 Vinh Thuan, huyén Vinh Hung, tinh Long An.
2. Bi don:
- Ba Lé Thi M, sinh nam: 1947.
- Ong Lé Van T, sinh nam: 1971.
- Ba Lé Thi S, sinh nam: 1969.
- Ba Lé Thi Xi M, sinh nam: 1978.
- Ong Lé Vian T, sinh nam: 1970.
Cung dia chi: 4p Ca Na, xa Vinh Loi, huyén Tan Hung, tinh Long An.
- Ong Lé Van B, sinh nim: 1982.
Pia chi: Khu phé Go Thuyén, thi tran Tan Hung, huyén Tan Hung, tinh Long An.
- Ong Lé Minh H, sinh nim: 1968.
Dia chi: Ap Tuyét Hong, xd Tan Phudc, huyén Tan Hong, tinh Pong Thap.
Nguoi dai dién hop phap cua ba M, 6ng H, ba S, ong T, ba M, 6ng B: Ong Lé
Vin T, sinh nam: 1971. La dai dién theo uy quyén, vin ban oy quyén ngay 18/11/2016
(c6 mat).



3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang ndng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam. Pia chi: sb 02, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan
Ba Dinh, TP. Ha Nou.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang: Ong Phan Piac N — Chirc vu: Giam déc
Ngan hang Noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Téan
Hung, tinh Long An, dia chi: S6 32, dudng 3/2, khu phd Go Thuyen thi tran T4n Hung,
huyén Tan Hung, tinh Long An. La dai dién theo uy quyén, van ban uy quyén so:
510/QD-HPTV-PC ngay 19 thang 6 nim 2014. (C6 van ban khong tham gia t6 tung).

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyen Thi L trinh bay: Vao ndam 2006, ba c6 nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat cua ong L¢ Van H va ba Lé Thi M dién tich 15. 000m? véi
gia 90.000.000 dong, ba str dung dén nim 2009 6ng H chét, phan dat trén bi ké bién ban
dau gia, gia dinh 6ng H, ba M thoa thuan giao cho ba phﬁn dat hién ba dang sir dung
nhung do gidy ching nhan quyén su dung dat ong Hoang, ba M dang thé chip vay von
Ngan hang nén khong lam thi tuc chuyén nhuong cho ba dugc ma chi giao dat cho ba
st dung tir nam 2009 dén nay. Nam 2009 6ng H chét, ba da nhiéu 1an yéu cau ba M va
cac con 1ap thu tuc chuyen quyén phan dat trén cho ba nhung ba Mva céc con khong
ddng y. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba M va cac con ctiia 6ng H gdm dng L&
Minh H, 6ng Lé Van T, 6ng L¢ Van T, ong L€ Van B, ba Lé Thi S va ba Lé Thi Xi M
phai lién d6i chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba dién tich dat theo do dac thuc té
la 14.503m? tai mot phan thira 86 dién tich 7.339m?, mot phan thira 527 dién tich
7.164m? to ban dd sb 03, dit toa lac tai ap Ca Na, xa Vinh Loi, huyén Tan Hung, tinh
Long An, truong hop khong dugc chap nhan thi ba yéu cau ba M va cac con 6ng H phai
lién déi boi thuong cho ba gia tri bang tién thuc té nhu hai bén di thoa thuan 1a 25.000
dong/1m?.

2. Bi don dng Lé Van T va ong Thua dai dién cho ba M, 6ng H, ba S, 6ng Tién,
ba M va 6ng B trinh bay: Ba Nguyén Thi L khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
M va cac anh, chi em cua 6ng lién d6i chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
14.503m? tai mot phan thira 86 dién tich 7.339m?2 mot phan thira 527 dién tich 7.164m?
tor ban do6 sd 03, toa lac tai ép Ca Na, xa Vinh Loi, 6ng khong déng y theo yéu ciu cua
ba L vi trude day cha, me dng co thoa thuan chuyén nhuong cho ba L quyén sir dung dat
dién tich 15.000m? nhung sau d6 phan dat trén bi Co quan Thi hanh an dan sy huyén
Tan Hung ké bién ban cho nguoi khac, cha, me 6ng thong nhat tam giao cho ba L st
dung phan dit dang tranh chép, khong thoa thuan chuyén nhuong phan dat nay cho ba
L. Nay ba L khot kién yu cau me va cac anh, chi em cua ong c6 nghia vu 1ap thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba ong dai dién theo Uy quyén cia me va
cac anh, chi em ciia 6ng khong dong y theo yéu cau ciia ba L, chi dong ¥ tra lai cho ba L
5O tién 90.000.000 dong ma trude day cha, me 6ng da nhan cta ba L, khong dong y bodi
thuong theo gia tri thuc té 1a 25.000 dong/Im? va yéu cau ba L c6 nghia vu tra lai quyén
sit dung dat dang tranh chdp néu trén cho gia dinh 6ng dé dam bao no cho Ngan hang
ndéng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ngan hang nong nghiép va Phat trién
néng thon Viét Nam khong dong ¥ dé ba M va cac con ba M 1ap thu tuc chuyén quyén
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stt dung phan dit trén cho ba L&i vi quyén str dung dat hién dang thé chp vay vén Ngan
hang.

Kiém sat vien Vien kiém sat nhén dén huyen Tan Hung phat biéu y kién cia Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qua trinh gidi quyét vu an o giai doan so
tham cho rang Viéc chdp hanh phdp ludt té tung cua Toa an cdp so tham va cdc
dwong s chdp hanh diing voi quy dinh cua B9 ludt to tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyen
Thi L voi ong Lé Vian H va ba Lé Thi M da vi | pham vé mat hinh thirc, mdc khac quyen
sir dung dat ong H va ba M dang thé chdp vay von Ngan hang nhung hai bén van ldp
thit tuc chuyén quyen cho nhau sé gay anh hwong dén quyén loi ciia Ngdn hang nén
viéc ba L yéu cau ba M va cac con ong H tiép tuc thuc hién hop dong la khong co can
cir, dé nghz héi dong xét xir xém xét. Doi véi yéu cau cua ba L yéu cau ba M va cdc con
ong H cé nghia vu lién déi boi thuong gid tri quyen sir dung dat la 25.000 dong/Im?
trong khoi tai san ciia ng H va ba M 1d ¢6 co s¢ dé nghi Hoi dong xét xir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xUr nhan dinh:

Ve thu tuc 16 tung: Quan h¢ phap luat tranh chap 1a "Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat” Toa an nhan dan huyén Tan Hung thu 1y giai quyét vu an
dung tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va Piéu 39 B9 luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an:

Xét thiy:

[1] Ba Nguyén Thi L yéu cau ba Lé Thi M va cac con 6ng Lé Vin H 1a éng Lé
Minh H, 6ng Lé Van T, 6ng L& Van T, 6ng Lé Van B, ba L& Thi S va ba Lé Thi Xi M
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 14.503m? tai mot
phan thira 86 dién tich 7.339m% mdt phan thira 527 dién tich 7.164m? t& ban d6 sb 03,
toa lac tai ép Ca Na, xa Vinh Loi, huyén Tan Hung, tinh Long An 1a khong c6 co s&
chép nhan, boi 18 theo 16 trinh bay cta ba L, ba M va cac con éng H thi trudc day giira
6ng H va ba M c6 thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L dién tich
15.000m? duoc viét bang gidy tay “Don xin xac nhan mua ban dat rudng” 1ap vao ngay
06/9/2006 v6i gia chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong/1hecta ma khong xac lap hop
ddng chuyén nhuong theo quy dinh cta luat dat dai (d@a vi pham vé mat hinh thirc theo
quy dinh tai Piéu 401 Bé ludt dan sw nam 2005) nhung sau d6 phan dat trén dd bi Co
quan Thi hanh an dan sy huyén Tan Hung ké bién ban dau gia cho ngudi khéc, gia dinh
ba M, 6ng H tam giao phan dat hién dang tranh chap cho ba L sir dung nhung lac do
quyén sur dung dét trén ong H, ba M dang thé chap vay vén tai Ngan hang Nong nghiép
va Phét trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Tan Hung, tinh Long An (dd vi
pham vé mdt néi dung) nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba L véi
6ng H, ba M 1 v6 hiéu can phai hily hop dong “Pon xin x4c nhan mua ban dat ruéng”
1a phu hop quy dinh tai (Piéu 121, 122, 127, 134, 137 va Diéu 401 ciia BY ludt dan su
2005) cac Picu 121, 122, 127, 129 va Piéu 131 B luat dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy nam 2017 quy dinh:
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1. Giao dich dén sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén, nghia
vu dan su cia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dan sy dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan...

3...

4. Bén c6 16i gay ra thiét hai phdi boi thuong.

Do d6, can budc ba Nguyén Thi L tra lai quyén st dung dat cho ba Lé Thi M va
cac dong thira ké cua 6ng Lé Van H dién tich 14.503m? tai mot phan thira 86 dién tich
7.339m? mot phan thira 527 dién tich 7.164m? t& ban d6 s6 03, toa lac tai 4p Ca Na, xa
Vinh Loi, huyén Tan Hung, tinh Long An 1a phu hop khoan 4, Piéu 131 B6 luat t6 tung
dan su.

[2] Xét 13i trong viéc xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Thi L véi ong Lé Vin H va ba Lé Thi M; gitra ba Léi voi ong H, ba M ¢6 xac
lap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau 1a su that, ba L d3 thuc hién
xong nghia vu tra tién ctia minh ddi v6i 6ng H va ba M, viéc hai bén khong xac lap
duoc tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau 13 do ba M va ong H giao
quyén str dung dat dd chuyén nhuong cho ba L dé Co quan Thi hanh an dan su huyén
Tan Hung ké bién ban dau gia dé dam bao no cho nguoi khac, phan dat hién dang tranh
chép chi tam giao sau nay, diéu d6 cho thay 6ng H va ba M c6 13i hoan toan trong
truong hop nay, do 6ng H di chét nén can budc ba M va cac dong thira ké cua 6ng H 1a
ong L& Minh H, 6ng Lé Van T, 6ng Lé Van T, dng Lé Van B, ba Lé Thi S va ba Lé Thi
Xi M ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi L gia tri quyén st dung dat hai bén
thoa thuan chuyén nhugng cho nhau 13 15.000m? x gi4 tri hai bén théa thuan 1a 25.000
doéng/1m? = 375.000.000 dong trong s tai san ctia 6ng H va ba M.

[3] Vé chi phi do dac va thim dinh: 7.700.000 dong (trong d6 chi phi do dac
7.000.000 dong + chi phi tham dinh 700.000 d6ng). Do phia bi don 6ng H va ba M ¢6
16i nén phai chiu chi phi do dac va tham dinh. Chi phi ndy do ba L da tam tng trudc nén
can budc ba M va cac dong thira ké cia 6ng H c6 nghia vu tra lai ba L s6 tién 7.700.000
ddng trong s6 tai san cua ong H va ba M.

[4] V& an phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi ddi v6i yéu cau khong dugc
chap nhan 13 200.000 dong.

Ba Lé Thi M va céc dong thira ké ctia ong H gom 6ng Lé Minh H, 6ng Lé Van T,
ong Lé Van T, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi S va ba Lé Thi Xi M c6 nghia vu lién déi chiu
an phi dan su so tham ddi voi s tién phai tra cho ba L (375.000.000 dong x 5%) =
18.750.000 dong trong sb tai san ciia 6ng H va ba M.

Vicacle trén .
QUYET PINH:

Cin ctr VAo cac Piéu 26, 34, 35, 39, 147 va Piéu 273 Bo luat té tung dan su;

Cin cir cac Diéu 122, 129, 131, 213, 288, 357, 407, 500, 501, 502, 503 va Diéu
651 B0 luat Dan su.

Can ctr cac Piéu 95, 96, 97, 166, 167 va Diéu 168 Luat dat dai.

Cin cr cac Piéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh.

Can ct phap 1énh quy dinh vé 4n phi, 18 phi toa an nim 2009.
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Tuyén xu
1. Tuyén bd: “Pon xin xac nhin mua ban dat ruéng” 1ap ngay 06/9/2006 giira ba
Nguyén Thi L v6i 6ng Lé Vin H vaba Lé Thi M v0 hi¢u.

Khoéng chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi L yéu cau ba Lé Thi M
va cac dong thira ké ctia 6ng Lé Vian H chuyén nhu:ong quyén st dung dat dién tich
14.503m? tai mot phan c4c thira 86 dién tich 7.339m?, mot phan thtra 527 dién tich
7.164m? to ban dd sb 03, toa lac tai 4p Ca Na, x4 Vinh Lo’i, huyén Tan Hung, tinh Long
An.

2. Budc ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tra lai cho ba Lé Thi M va cac dong thira ké
cia 6ng L€ Van H gém 6ng L& Minh H, ong L¢ Van T, 6ng L& Van T, ong LE Van B,
ba Lé Thi S, ba Lé Thi Xi M quyen str dung dat dién tich 14.503m? tai mot phan cac
thira 86 dién tich 7.339m?, mot phan thira 527 dién tich 7.164m? t& ban d6 sd 03, toa lac
tal ép Ca Na, xa Vinh LQi, huyén Tan Hung, Long An.

Pit co vi tri tiép giap:

-Poi véi ddt tai métphd‘n thira 86 dién tich 7.339m?:

Phia Dong: giap bo kénh dai 65,3m.

Phia Tay: giap thira 527 dai 66,8m.

Phia Nam: giap mot phan thira 86 dai 108,5m.

Phia Béc: giap thira 86 dai 104,4m.

-Déi véi dat tai mét phan thiva 527 dién tich 7164m*:

Phia Dong: giap thira 86 dai 66,8m.

Phia Tay: gidp thwra 527 dai 69,4m.

Phia Nam: giap thtra 527 dai 105,7m.

Phia Bac: giap thira 527 dai 111,5m.

(Kém theo ban vé trich do ngay 30/5/2016 ciia CONng ty do dac nha ddt Hung Phii
c6 sw phé duyét ciia Chi nhdanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tan Hung)

3. Ba Lé Thi M va cac con 6ng Lé Van H la 6ng Lé Minh H, Ong Lé Van T, 6ng
Lé Van T, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi S va ba Lé Thi Xi M c6 nghia vu lién déi tra cho ba
Nguyén Thi L s6 tién 375.000.000 dong (Ba trim bay muoi lam triéu dong) trong so tai
san cua ong L& Van H va ba Lé Thi M.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n néu ngudi
phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu tra tién, thi hang thiang ngudi phai thi hanh
con phai tra 1ai cham trd theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 357 B luat dan sy nam 2015.

4. V& chi phi do dac va tham dinh: Ba Lé Thi M va cac dong thira ké cua ong L&
Vian H la Lé Minh H, 6ng Lé Van T, 6ng L& Van T, 6ng L& Van B, ba Lé Thi S, ba L&
Thi Xi M c6 nghia vu lién d6i tra lai ba Nguyén Thi L sb tién 7.700.000 dong trong
trong s tai san ctia ong H va ba M.

5. Vé an phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu an phi d6i véi yéu cau khong dugc chap
nhan 1a 200.000 dong nhung duge trir vao s6 tién tam ung an phi dd nop 11.250.000
dong theo bién lai thu sé 0003242 ngay 05/01/2016 cta chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Tan Hung, ba L duoc hoan tra so tién chénh l1éch 13 11.050.000 dong .

Ba Lé Thi M va cac dong thira ké ctia ong Hoang gém 6ng Lé Minh H, 6ng Lé
Van T, 6ng Lé Van T, 6ng L& Van B, ba Lé Thi S, ba Lé Thi Xi M phai lién déi chiu an



phi dan sy so tham 18.750.000 dong trong sb tai san cta 6ng Hodng va ba Ménh sung
cong quy nha nudc.

Du’O’ng su €O c6 mat duoc quyén khang cd0 ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay ban an duoc téng dat hop 8.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin TM.HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; Tham Phan - Chii toa phién toa
-VKSND huyén;
-THA DS huyén,
-Cac duong su;
-Luru ho so;
-Lveu an van.
Huynh Vian Long



