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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Ban 4n so: 38/2017/DSPT
Ngay:13/6/2017
VIv “Tranh chap

quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thaim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh

Cdc Tham phan:

1. Ba Nguyén Thuy Lién

2. Ong Lé Vian Thuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Minh Tri la thu ky toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

 -Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Binh Dinh: Ba V3 Thi Lé Giang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 6 ndm 2017 tai Toa 4n nhén dan tinh Binh Dinh xét xtr
phtc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 05/2017/TLPT-DS ngay 06 thang
02 nam 2017 vé: “Tranh chap quyén stir dung dat .

Do ban 4an din sy so thim §6 167/2016/DS-ST ngay 16 thang 12 nam
2016 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Quy N bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sd: 68/2017/QP-PT ngay
30 thang 5 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; Tra tai: 20/21 Tran Van O, thanh phé
Quy N, Binh Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Nguyén
Van T - Ludt su, cong tac vién cua Trung tam Trg gitp phap 1y nha nudce tinh
Binh Dinh.

2. Bi don: Ong B Duy T; Tru tai: 20/17 — 20/19 Tran Vin O, thanh phd
Quy N, Binh Dinh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong V6 Thanh B; Tra tai: 20/21 Tran Vin O, thanh phé Quy N, tinh
Binh Dinh.

- Ba Nguyén Thi V; Tru tai: 20/17 — 20/19 Tran Van O, thanh phé Quy
N, Binh Dinh.
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4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L — Nguyén don.

Cac duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Nim 1989 ba duoc Tu 1énh Binh doan 12 cap cho mét 16 dat (khong ghi
rd dién tich) tai khu B khu tap thé gia dinh Truong Quan chinh (so 4B Nguyén
H nay thudc to 13, khu vuc 3, phuong Nguyén Vian C, thanh phé Quy N) theo
Quyét dinh s6 23/Qb ngay 6/3/1989; gioi can 16 dat nhu sau: Dong giap duong
di noi bo khu tap thé gia dinh; Tay giap dat cua 6ng D (da ban lai cho ong
Thach); Nam giap dat 6 ong Pd Duy T; Bac giap dat ctua 6ng C. Pén nim 1993,
Tu Iénh Binh doan 12 cap cho ba Quyét dinh s6 845 ngay 12/8/1993 theo Quyét
dlnh nay ba dugc nhan 16 dat s6 24 thudc khu tap thé binh doan c6 dién tich 182
m?; Vi tri 16 dat: Dong giap duong noi bo khu tap the rong 3,5 mét; Tay glap
gleng nudc cong cong; Nam glap 16 dat s6 23; Béc glap 16 dat s6 25. Phan dat ba
d3 x4y dung nha & 13 120 m% dat trong con 1:;11 60 m”. Ong D4 Duy T ciing dugc
cép mot 16 dat bén canh 16 dét cta ba, co dién tich stra d6i khong rd rang, ong
Truc da 1am gidy ching nhan quyén so hitu nha & quyén sir dung dat ¢ dién tich
191 m? Nam 1994 ba vé ¢ tai 16 dit da duoc cAp thi phat hién dat cua ba bi 6ng
T 14n chiém 60 m?. Ba d3 nhiéu 1an khiéu nai d&én cic co quan c6 tham quyén
nhung viéc giai quyét khong thoa dang nén ba khai kién yéu cau 6ng B Duy T
phai tra lai 60 m® dat da 14n chiém cua ba.

Bi don dng P Duy T trinh bay:

Nam 1989 6ng dugc Binh doan 132 cip mét 16 dat dién tich 260 m? tai
khu tap thé Binh doan 12 (s6 4B Nguyén H nay thudc t6 13, khu vuc 3, Phuong
Nguyén Vian C, TP.Quy N) theo Quyét dinh sé 21/QP ngay 6/8/1989. Tai thoi
diém d6, khu dat 1 doanh trai, chi c6 gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Lé Man C
sinh séng nén éng da sir dung dién tich khoang 420 m* dé &, chian nudi va trong
cay an trai.

Ngay 6/6/1992 B6 Toéng tham muu Quan doi nhan dan Viét Nam da quyét
dinh cho phép Binh doan 12 dugc sir dung mot phan dit quc phong dang quan
Iy d@é quy hoach xdy dung khu gia dinh cua si quan, quan nhan chuyén nghi¢p va
cong nhan vién qudc phong cua don vi. Trén co s& ban dd quy hoach xay dung
khu gia dinh ti 1€ 1/500 do Vién quy hoach khao sat thiét ké xay dung Binh Dinh
lap thang 8/1993 dugc Tu 1énh Binh doan 12 va Uy ban nhan dan tinh Binh
Pinh phé duyét nim 1993. Ngay 21/8/1993 Tu 1énh Binh doan 12 ra Quyét dinh
s6 845/QP — CB cap dat tai khu tap thé Binh doan 12. Ong duoc cip 16 s6 23
dién tich 280 m% gi6i can: Béc giap 16 24 (16 ba Lan); Nam giap 16 22; Dong
giap duong nodi bo trong khu tap thé; Tay giap 16 20. Ngay 21/2/1994 UBND
tinh Binh Dinh ky duyét quy hoach khu nha & hi¢u chinh theo quy hoach cii theo
do 16 gidi duong ndi bo mé rong tir 3,5 mét 1én 07 mét. Ngay 20/8/1994 UBND
tinh cdp SO ching nhan quyén so hiru nha & s6 6655/CNSH cho vo chong ong
trong d6 dién tich khu dat c6 nha & duoc cong nhan la 191 m?; phén dat con lai
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12 89 m” trong quyét dinh cip dat khong thé hién 1a do chua xdy dyng nha va do
luc do kinh té€ gia dinh kho khan nén 6ng khong ké khai d€ ndp thue.

Nam 1993, ba Nguyén Thi L khong c¢6 chd ¢ nén nhiéu 1an lam don xin
cap dat ¢. Binh doan 12 ciing tham khao ¥ kién ctia 6ng va 6ng Lé Man C di cit
mot phan dat cua gia dinh 6ng 13 60 m? va mot phan dat cua gia dinh 6ng C 1a 80
m? nhap vao dé 1ap ra 16 dat sb 24 dai 20 m, rong 7 m cho ba L. Nhu vdy, ba L
khéng duogc cip dit vao nim 1989 nhu ba L di trinh bay. Nam 1996 ba L khiéu
nai cho rang gia dinh ong lan chiém dat cta ba nén Ban quan tri khu tap thé
Binh doan 12 va dai dién Xi nghi¢p 145 (don vi dugc Binh doan 12 giao nhi€ém
vu truc tiép quan 1y, giao dat cho cac hd, gia dinh va dugc Gy quyén cta Binh
doan 12 trong viéc giai quyét khiéu nai cua ba L) dd moi cac ho lién quan hop
vao ngay 27/10/1996 va da thong nhat xac dinh 16 dat ba L c6 chiéu dai 20 m x
chiéu rong 7m = 140 m theo dung ti 1¢ 1/500 thé hién trong ban d6 quy hoach
nam 1993. Trong quyét dinh cap dat nim 1993 cho ba Lan ghi 182 m® 13 ¢o su
nham 1an. Ba L d4 ky thong nhat viéc giai quyét nhu trén.

Ong khang dinh ranh gioi thua dat cia ong va cac ho lién ké tur nam 1989
(khi Binh doan 12 cap dat) cho dén nay hién trang khong thay doi nén 6ng
khong chap nhan yéu cau ctuia ba L.

Tai ban dn dan sy so tham s6 167/2016/DS-ST ngay 16/12/2016 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Quy N da xu:

Khong 9h§p nhan yéu cdu ctia ba Nguyén Thi L budc ong DS Duy T tra
lai dién tich d4t 60 m”.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham
va quyen khang cédo cua cac bén duong su.

_ Ngay 28/12/2016 nguyén don be‘trNguyén Thi L khang co yéu cau éng
D4 Duy T phai tra lai cho ba 59,98 m? dét.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh
phat biéu y kién vé viéc giai quyéet vu an d€ nghi: Khong chap nhan khang cao
ctia ba Nguyén Thi L; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Thi L va 6ng P Duy T déu duoc Binh doan 12 cap dat
theo Quyét dinh s6 845/QD — CB ngay 21/8/1993 (Quyét dinh 845) (Quyét dinh
cap riéng cho timg ngudi nhung cé cung so, cing ngay). Theo Quyét dinh nay,
dién tich dit ma ba L duoc cép 1a 182 m? con ong T duge cip 280 m®. Theo
Bién ban thdm dinh va xem xét tai chd ngay 25/5/2016 ciia Toa an nhan dan
thanh phd Quy N thi dién tich d4t hién ba L dang str dung 1a 119,3 m?; dién tich
dat 6ng T dang sir dung 1a 306,7 m?. Ba L va dng T déu thdng nhit ring thang
12/1993 Uy ban nhan dan tinh Binh DPinh ky duyét quy hoach khu nha ¢ hiéu
chinh theo quy hoach cii theo d6 16 gidi duong ndi bd mo rong tir 3,5 mét 1én 07
mét do d6 nha ba L ty lui 23,8 m* nha 6ng T ty lui 29 m?. Nhu vay, néu cong
dién tich ma cac bén hién dang st dung vdi di¢n tich ma céc bén ty lti vao do
mo rong dudng ndi bo thi tai thoi diém cap dat naim 1989 ba L st dung 143,1
m?; ong T str dung 335,7 m2.
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Ngay 20/8/1994 6ng T da duoc UBND tinh Binh Pinh cip S6 chimg nhan
quyén s& hitu nha & s6 6655/CNSH véi dién tich 191 m% Dién tich dit 89 m®
con lai theo Quyét dinh cip dat s6 845 khong thé hién trong s6 ching nhan
quyén s& hitu nha &. Theo 6ng T, vao thoi diém cip s6 do vo chong 6ng chua co
diéu kién dé xay dung nha trén hét thira dat va do kinh té khé khin nén ong
khong ké khai du dién tich dé nop thué nhung thuc té gia dinh 6ng van sir dung
toan bo dién tich dat duge cap theo Quyét dinh 845. Ngoai ra, 6ng T con khai
trudc day chua c6 hé théng nude may cho cac h¢ gia dinh nén Binh doan 12 dé
lai mot sb giéng nude tap thé co san giéng rong va dudng di vao tir moi phia cho
moi ngudi sir dung cu thé 1a cac 16 18, 19, 20, 23, 24 va 25 vi vy trén Ban dd
quy hoach khu gia dinh ti 1& 1/500 do Vién Quy hoach khao sat thiét ké xay
dung Binh Dinh 13p thang 8/1993 dugc Tu 1énh Binh doan 12 va Uy ban nhan
dan tinh Binh Dinh phé duyét nam 1993 thi cac 16 dat néu trén déu tiép giap voi
giéng cong cong. Sau d6 cac ho gia dlnh nhén dat xay dung nha ¢ giap san giéng
nén Co thura mot phin dat khoang 30 m? tiép giap v6i phan dit cua ong nén ong
c6 trong mot cdy man va 01 cay khé trén dién tich dat thira nay Vi le dé ma trong
S6 s6 hitu nha UBND tinh Binh Dinh di cdp cho ong chi ¢ 191 m® nhung thyc
té ong dang str dung 306,7 m? (da trur 29 m? tu 1ui vao do mé rong duong noi
bd). Nam 2014 ba L tranh chap dat voi gia dinh ong trong d6 c6 ca dién tich dat
khoang 30 m® 1a san giéng cong cong ma 6ng da trong 01 cay khé va 01 cay
man; ba L da tu dap tuong, giy roi gia dinh ong nén da bi Cong an phuong
Nguyén Vin C lap bién ban xir phat hanh chinh ddi véi ba L. Thang 6/2014 Uy
ban nhan dan thanh phd Quy N d3 giao dién tich 30,8 m® nay cho Uy ban nhan
dan phuong Nguyén Vin C quan Iy theo diing quy dinh cta phap luat.

Ba L khang céo cho rang Quyét dinh 845 cip cho ba 182 m* dit nhung
hién nay ba dang str dung 119,3 m? (da truor 23,8 m? tu i vao do mé rong duong
ndi bd) nén dién tich dit ciia ba di bi 6ng T 14n chiém 60 m’ (theo So dd do vé&
hién trang khu dat dang tranh chip vao ngay 14.4.2017 1a 61,2 m?). Ba L yéu
cau gia dinh ong T phai tra lai cho gia dinh ba dién tich dat ma 6ng T da lan
chiém. Yéu cau cua ba L khong duoc ong T dong y. Xét yéu cau cua ba L, Hoi
dong xét xtr thdy rang: Theo Ban do quy hoach khu gia dinh ti 1& 1/500 do Vién
quy hoach khao sét thiét ké xay dung Binh Dinh 1ap vao thang 8/1993 duoc Tu
1énh Binh doan 12 va Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh phé duyét nam 1993 thé
hién dién tich dat ma ba L duogc cp 1a 7 x 20 = 140 m*; theo Ban vé thiét ké xay
dung nha ¢ cua 6ng T dugc Tu I€énh Binh doan 12 duyét va S& xay dung Binh
Dinh kiém tra vao ngay 19/9/1994 thé hién chiéu dai tiép giap giira 16 dit nha
ong T va 16 dat nha ba L 1a 20 m. Nam 1996 ba Lan khiéu nai cho réng gia dinh
6ng T chiém dat cta ba nén Ban quan trj khu tap thé Binh doan 12 va Xi nghiép
145 (don vi dugc Binh doan 12 giao nhiém vu truc tiép quan ly giao dat cho cac
ho gia dinh va duoc Uy quyén ciia Binh doan 12 trong vi€c giai quyét khiéu nai
cua ba L) d@ moi cac ho lién quan cua céc 16 dat s6 23 (6ng T), 24 (ba L) va25
(6ng Lé Man C) hop giai quyet vao ngay 27/10/1996. Cudc hop thong nhat xac
dinh: “16 dat ctia ba L ¢ chiéu dai 20 m x chiéu rong 7 m = 140 m theo dung ti
1& 1/500 trén Ban d6 quy hoach nam 1993 con trong Quyét dinh cap dat cta ba L
ghi 182 m? 1a do Xi nghiép quy hoach khao sat thiét ké va xdy dung Binh Dinh
nham 14an ghi sai. Gia dinh 6ng T khong lan chiém dat cua ba L”. Ba L di thong
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nhat v&i cach giai quyét trén va ky tén vao Bién ban. Tai Bién ban ddi chat ngay
23/11/2015 cua Toa an nhan dan thanh phd Quy N, 6ng V& Thanh B (chong ba
L) ciing khai: “Sau khi Tu 1énh Binh doan 12 cip Quyét dinh s6 845 ngay
21/8/1993 thi 6ng Phan Vin C (nguyén giam dc Xi nghiép 145) da giao quyét
dinh cho t6i va chi 13 4 coc gd ranh gi6i 1a pham vi 16 dat, 14y thanh giéng lam
chuan. Tai thoi diém d6 t6i di phat hién dat bi giao thiéu 60 m?, thuc té chi co
140 m?”. Loi khai cua ong B chung to réng ngay tir ban dau khi giao dat thi 16
dat cua ba L chi c¢6 dién tich 140 m? dleu nay phu hop voi Ban d6 quy hoach
ndm 1993. Ngoai ra, d6ng T con khal rang ngudn gdc thira dat ma ba L duoc
Binh doan 12 cap ttr nam 1993 1a dugc tach tur dién tich dét cua ong Lé Man C la
80 m? va tir dién tich dét cua ong 1a 60 m?, téng cong 1a 140 m?. Loi khai nay
ciia ong T phu hop voi 16i khai cua nhitng nguoi 1am chimg nhu: 6ng Nguyén
Khac M, ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Pinh K, 6ng Phan Vin C (nhiing nguoi
nay déu duoc Binh doan 12 cap dat cung thoi gian voi ong T) déu khang dinh
rang 16 dat ciia ba L duoc tach ra tir mot phan dién tich dat ctia ong T va ong Lé
Man C va c6 dién tich 140 m?. Dién tich dit hién nay gia dinh ong T dang sir
dung 14 306,7 m? (d3 trir dién tich dit tu 1bi do mé rong dudng hém Tran Vin
0), ong T da xay nha ¢ 6n dinh tir naim 1989 dén nay; ranh gidi thira dat khdng
thay doi so voi thoi diém Binh doan 12 cap dat. Do d6, Toa an cap so tham
khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba L doi éng T phai tra lai cho ba 60 m?
dat (ba L cho rang ong T da l4n chiém cua ba) 1a ¢6 can cu, ding phap lut nén
hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba L.

[2] V& 4n phi dan su phac thim: Do yéu cau khang cdo cua ba L khong
dugc Hoi ddng xét xtr phic tham chip nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
148 B6 luat TH tung dan sy nam 2015 va khoan 1 Diéu 30 Phap 1énh vé an phi,
1& phi Toa 4n ba L phai chiu 200.000 dong.

[3] Tai cap phuc tham, ba L ¢6 don yéu cau Toa xem xét thém dinh tai chd
va dinh gia tai san dong thoi ba L dé ndp tam ung tai 1.500.000 dong. Theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat t6 tung dan sy nam 2015 ba L phai chiu chi phi
xem x€t tham dinh tai cho va dinh gid tai san 1a 1.500.000 dong (da ndp xong).

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Van T 13 luat su cong tac vién cia
Trung tdm Trg giiip phap Iy nha nudce tinh Binh Dinh phat biéu quan diém phéap
Iy bao vé quyén va lgi ICh hop phap cho ba Nguyén Thi L dé nghi hity ban an so
tham voi ly do Toa an cap so tham khéng dwa UBND phudng Nguyén Vin C
tham gia t6 tung. Quan d}em cua ludt sw khong phu hop voi nhan dinh cua Toa
an nén khong dugc Hoi dong x€t xir chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nim 2015.
~ Canct Dieu 169, 192, 193 biéu 265 va Dicu 688 By ludt Dan su; Khong
chap nhan khang cao ctuia ba Nguyen Thi L; gilt nguyén ban an so tham.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L doi 6ng Do

Duy T phai tra lai cho ba dién tich dat 60 m?.
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Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gi4 tai san tai cap phac tham ba
L phai chiu 1.500.000 dong (da ndop xong).

An phi dan sy phuc thAm: Ba Nguyén Thi L phai chiu 200.000 ddng duogc
trir 200.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0004215 ngay
09/01/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Quy N.

Nhitng quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cao, lghéng
nghi héi dong xét xir khong giai quyét, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han
khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND TP. Quy N;

- Chi cuc THADS TP. Quy N;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

H6 Tuén Anh



Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Van Thudng Nguyén Thiy Lién Hb Tuan Anh



