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“Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét ”

] _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Cdc tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky toa an ghi bién bdan phién toa. Ba Lé Thi Hoa, can bd toa an
nhan dan tinh Ba Ria— Viing Tau.

Ngay 13 thang 06 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, xét xu phuc tham vu an dan sy thy 1y s6: 12/2017/TLPT-DS ngay 16
thang 01 nam 2017 vé viéc “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ”

Do ban an dan sy so thém s6 54/2016/DSST ngay 28 thang 11 nim 2016
cta Toa an nhan dan thanh pho B.R bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 34/2017/QD-PT ngay 07/04/2017,
thdng bao hoan phién toa so6 19/2017/TB-TD ngay 13/04/2017, thong bao m¢ lai
phién toa s6 57/2017/TB-TA ngay 15/5/2017 giita cic duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Thé N, sinh nim 1960 va ba Bui Thi P, sinh
nam 1960; dia chi: To A, ap P.T 2, xa T.H, thanh phé B.R, tinh Ba Ria — Viing
Tau (c6d mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Ong Nguyén Ba
P 1a luat su van phong luat su Nguyén B4 P thudc doan luat su tinh Ba Ria —
Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1940 va ba Vii Thi K, sinh nim
1946; dia chi: T6 A, ap P.T 2, x4 T.H, thanh phd B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau
(vang mit).

Ngudi dai dién hop phap ctia bi don: Ong Huynh Ngoc H, sinh nim 1953;
dia chi: T6 B, 4p B.D, x4 M.X, huyén T.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1974; dia chi: T0 A, 4p P.T 2, x& T.H, thanh
pho B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).



Dai dién hop phép cua ba H la Ong Huynh Ngoc H, sinh nim 1953; dia
chi: To B, ap B.D, xad M.X, huyén T.T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Ong Ho Thanh T, sinh nam 1969 (vang mat);

- Ong Pham Khac H, sinh nim 1964 (vang mit) va ba Mai Thi T, sinh
nam 1976 (cd mat);

- Ong Hoang Thé M, sinh nim 1963 va ba Luong Thi A, sinh nim 1967
(c6 don xin vang mat);

Cung tra tai dia chi: T6 A, 4p P.T 2, x4 T.H, thanh ph4 B.R, tinh Ba Ria—
Viing Tau.

- Uy ban nhan dan thanh phd B.R; dia chi: duong A phudng P.H , thanh
phé B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Pai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Van H, chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd B.R(c6 don xin vang mit).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua uy ban nhan dan thanh phé
B.R: Ba Tran Thi H.A, chuyén vién phong T(c6 don xin vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh té tung nguyén don éng Hoang Thé N
va ba Bui Thi P trinh bay:

Khoang thang 8 dén thang 10 nim 1998, vo chong Ong Ba c6 nhan
chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Vian C va ba Vii Thi K mot thira rdy ngang
16m, dai 40m dién tich khoang 625m? , nay thudc thira A t& ban d6 s6 B x3 T.H,
thanh ph6é B.R. Ranh gidi thira dat duoc xac dinh bang hang rao dam but bao
qua, co tlr can rd rang, gia chuyén nhuong 13 06 chi vang. Do déat chua c6 giéy
chtng nhan quyén st dung dat nén hai bén chi thoa thuan miéng, khong lam giay
to gi, Ong Ba da giao du vang cho ong C, ba K: lan 1 thang 6/1999 giao 4 chi,
lan 2 thang 10/1999 giao tiép 2 chi va da nhan dat s dung, xdy nha tam dé o.
Khi Ong Ba xay nha dng C c6 sang giip va khong co y kién gi. Nam 2001, Ong
Ba chuyén nhu:ong mot phan thira dat trén cho ong Pham Khic H (ngang 15m,
dai 15m) gi4 02 triéu dong dé ldy tién x4y nha kién cd dé & tir d6 dén nay. Nam
2003, 6ng H duoc Uy ban nhan dan x3 T.H cdp nha tinh thuong va xay trén thia
dat nay. Nam 2005, Ong Ba chuyén nhuong mot phan dat cho ong Hoang Thé
M, ba Luong Thi A, gia chuyén nhuong 13 8 triéu déng, nam 2007 éng M ba A
xdy nha & 6n dinh dén nay.

Thang 4 nam 2002, Uy ban nhan dan x4 T.H yéu cau cac hy dan da
chuyén nhuong dat bang gidy tay dén dang ky dé lam thu tuc cap glay chung
nhin quyén st dung dat nén Ong ba da yeu cau ong C, ba K viét gidy ban thira
dat trén dé di dang ky thi 6ng C, ba K néi thira dat trén d& cho con géi 1a ba H.
Ong Ba di gip ba H thi biét ba H di di dang ky ké khai va duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung tir nim 1998 va khong dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong
thira dat trén cho Ong Ba.

Vi vy, Ong Ba khéi kién va khéi kién bod sung yéu cau toa an budc ong C,
ba K phai tiép tuc thuc hién hop dong va Huy gidy ching nhin quyén st dung
d4t ma iy ban nhan dan thanh phd B.R da cip cho ba Nguyén Thj H.

2



Bi don, éng Nguyén Vin C, ba Vi Thi K dai dién la 6ng Hupnh Ngoc H
trinh bay:

Nguon gbc thira dat A to ban d6 B xa T.H 1a ciia ong P khai ph4 chuyén
nhuong lai cho 6ng C gia 200.000 déng nam nao thi 6ng C khong nhé. Khi nhan
chuyén nhuong thira dat tréng, 6ng C chi sir dung trong mi, kHi mot thoi gian
ngan sau thi cho con gai 1a Nguyén Thi H, c¢6 1am gidy tay nhung bi mat. Nam
1991 — 1992 thi ba H c¢6 lam mot cin nha gd mai tranh trén dit dé ¢ khoang mat,
hai nam thi vé qué chong sinh séng tai T.N. Khi di ba H ¢6 nhd ong C, ba K
trong coi, nim 1994 cin nha bj d6 ba H noéi 6ng C, ba K thao d& bo di. Trong khi
tréng coi dat cho con thi 6ng C, ba K khong tu ¥ chuyén nhuong cho ai, 6ng N
ba P khai khong dung.

Ba H c6 cho 6ng N ba P & nho trén dat va cho lam nha tam. Khi vo chong
6ng N 1am nha 6ng C c6 dén chuyén dd va lay tién cong. Khi vo chong 6ng N
lam nha kién c¢6 6ng C khong béo cho ba H biét 1a do luc dé gilta vo chong ong
C dang mau thuin v6i ba H. Khi biét 6ng N chuyén nhuong dat cho ngudi khac
6ng C ciing khong bao cho ba H biét 1a do con gian ba H. Khi 6ng C, ba K ban
dat cho ba G c6 ghi gip ra dat ciia 6ng N 1a do khi d6 6ng N dang & trén dét chi
khong xac dinh 6ng N 1a chi dat.

Nay, 6ng N ba P khoi kién yéu cu tiép tuc thuc hién hop dong thi ong C,
ba K khong dong y va dé nghi Toa bac yéu cau cua nguyén don va tra dat cho ba
H.

Vé gia tri tai san tranh chap: Ong C, ba K dong y véi gia ma Hoi dong
dinh gia da két luan tai bién ban dinh gia ngay 26/9/2014, khong yéu cau dinh
gia lai.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, do éng Huynh Ngoc H dai dién trinh bay: Ba H la
con gai cuia 6ng Nguyén Vin C va ba Vii Thi K. Khoang nim 1990, cha me ba H
c6 cho mot phan dat hién nay thudc thira dat A, to ban d6 B x4 T.H, thanh phd
B.R. Ba H d3 1am 01 can nha tam dé & trén phan dat nay. Khoang nim 1993, ba
H vé qué chong & T.N sinh sdng mot thoi gian nén cé cho dng N, ba P cit nha
tam dé ¢ nho trén thira dat nay. Viéc cho ¢ nho hai bén chi noéi miéng chir khong
c6 1ap gidy to ghi nhin, nhung ba H c¢6 yéu cau nguyén don 1a chi duoc 1am nha
tam chir khong dugc l1am nha kién c¢d. Sau do, do cong viéc l1am an kho khan va
c6 mau thuin véi cha me rudt nén ba H khong vé B.R trong mdt thoi gian dai,
khong biét viéc nguyén don di 1am nha kién cb trén dat va sau d6 con chuyén
nhuong mot phan cho 6 ong H va 6ng M. Chi dén nam 2012, khi ba H vé lai B.R
de sinh song thi méi biét, ba H c6 dén gap nguyén don yéu cau tra lai phan dat
trobng chua xdy dung, doi v6i phan dat da xay dung thi yéu cau tra bang tién
nhung nguyén don khéng dong y. Viéc doi tra dat ba H cting chi noi riéng voi
nguyén don chir khong lam don khiéu nai hay khoi kién dén cac co quan chirc
nang dé yéu cau giai quyét.

Nay, trude yéu Qau khoi kién cua nguyén don d6i vé6i bi don, ba H khang
dinh thtra dat tranh chap thudc quyén str dung hop phap ctia ba H da dugc Nha
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nude cong nhén, ba H va ong C, ba K déu chua chuyén nhugng cho bét ky ai.
Viéc nguyén don yéu cau cha me ba H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip
cho ba H 1a H toan khong c6 can cir nén dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién
ciia nguyén don. Pong thoi, ba H ciing yéu cau Toa an budc nguyén don va
nhiig ngudi dang & trén thira dat tranh chap phai thao dd nha , vat kién trac hién
o trén dat dé tra lai toan bo thira dit tranh chép cho ba H.

V& gia trj tai san tranh chap: Ba H dong ¥ voi gia ma Hoi dong dinh gia da
két luan tai bién ban dinh gia ngdy 26/9/2014, khong yéu cau dinh gia lai.

2. Ong Ho Thanh T trinh bay:

Nam 2003, 6ng va ba Nguyén Thi H két hén voi nhau va ciing trong ndm
d6, Uy ban nhan dan phuong P.H c6 moi ba H 1én nhan gidy chimg nhan quyén
str dung dat, 6ng c6 hoi dat & dau ma duogc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat thi ba H no6i day 1a phan dat cia cha N. Con viée chuyen nhuong gitra 6ng N,
ba P véi ong C, ba K nhu thé nao ong khong biét. Ong khang dinh khong lién
quan gi dén thira dat tranh chip va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo dung
quy dinh cua phéap luat.

3. Ong Pham Khic H va ba Mai Thi T trinh bay:

Niam 2001, Ong Ba c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng N, ba P mot phan
thira dat tranh chap c6 kich thuéc ngang 15m, dai 15m véi gia 04 chi vang, hai
bén c6 lap gidy tay, c6 ngudi lam chung. Luc do, Ong Ba c6 nghe 6ng N, ba P
néi dat nay do ho mua lai cua 6ng C, ba K nhung chua dugc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat nén chua sang tén dugc. Nam 2003, Ong Ba dugc Uy
ban nhan dan xa T.H xét cap 01 can nha tinh thuong xay dung trén thia dat nay
va & 6n dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chép gi.

Nay, truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ba H,
Ong Ba ¢6 kién nhu sau: Néu Toa an chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén
don thi Ong Ba khong co yéu cau gi trong vu an, viéc tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Ba véi nguyen don s€ do hai
bén ty thoa thuan voi nhau ma khong yéu cau Toa an giai quyet Con néu Toa an
khéng chdp nhan  yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau doc
lap cuia ba H thi Ong Ba yéu cau ba H phai thanh toan gia tri cin nha Ong Ba da
xay du:ng trén thira dat tranh chap theo gia ma Hoi dong dinh gia da xac dinh, d6i
v6i viée giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat glu’a
Ong Ba vdi nguyén don s€ do hai bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai

quyet

Péi véi mot phan cin nha Ong Ba xay du’ng vuot qua ranh gisi thua dat
tranh chap, Ong Ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay, néu sau
nay phét sinh tranh chip dbi voi dién tich dat nay s& dugc giai quyét trong mot
vu an khac.

Vc:% gi tri tai san tranh chap: Ong H, ba T dong ¥ véi gia ma Hoi dong dinh
gid da két luan tai bién ban dinh gia ngay 26/9/2014, khong yéu cau dinh gia lai.

4. Ong Hoang Thé M va ba Luong Thi A trinh bay:



Nam 2005, Ong Ba c6 nhan chuyén nhuong cua ong N, ba P mot phan
thira dat tranh chap c6 kich thuéc ngang 10m, dai 16m véi gia 8.000.000 dong,
hai bén c6 1ap gidy tay va ong C c6 ky tén lam chung. Luc d6, ong ba c6 nghe
ong N, ba P noi dat nay do ho mua lai cua ong C, ba K nhung chua dugc cap
gidy ching nhén quyén su dung dat nén chua sang tén duoc. Sau khi nhan
chuyen nhugng phan dat nay, Ong Ba da xdy dyng 01 can nha kién cd dé su
dung 6n dinh tir d6 dén nay khong ai tranh chip gi.

Nay, truéc yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cia ba H,
Ong Ba ¢6 kién nhu sau: Néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don thi Ong Ba khong co yéu cau gi trong vy an, viéc tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Ba véi nguyen don s€ do hai
bén ty thoa thuan voi nhau ma khong yéu cau Toa an giai quyet Con néu Toa an
khéng chip nhin  yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau doc
1ap ctia ba H thi Ong Ba yéu cau ba H phai thanh toan gia tri cin nha Ong Ba da
xdy dyng trén thura dat tranh chap theo gia ma Hoi dong dinh gia da xac dinh, d6i
v6i viée giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
Ong Ba vdi nguyén don s€ do hai bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyet

V& gia tri tai san tranh chap: Ong M, ba A dong ¥ véi gia ma Hoi dong
dinh gia da két luan tai bién ban dinh gia ngay 26/9/2014, khong yéu cau dinh
gia lai.

5. Bdi v6i Uy ban nhan dan thanh phé B.R:

Sau khi thu 1y yéu cau khai kién bd sung ciia nguyén don vé viéc yéu cau
Tda 4n tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba H, Toa an da
c¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé B.R nguoi dai dién tham gia t6
tung trong vu an voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Ngay
29/7/2016, Uy ban nhan dan thanh phd B.R di c¢é van ban iy quyén cho ong
Nguyen Vin T — Pho chu tich Uy ban nhan dan thanh phé B.R tham gia t6 tung
va dé nghi Toa 4n X€t XIr vu an nay vang mat ho. Uy ban nhan dan thanh pho
B.R ciing da cung cip cho Toa 4n ban sao hd so xin cap glay ching nhan quyén
sir dung dét cho ba H nhung chua c6 vian ban néu y kién vé yéu cau huy gidy
ching nhan nay.

Nhitng nguwoi lam chirng la ong Lé Dirc B, ong Nguyén Pirc B, ba
Nguyén Thi P va 6ng Huynh Nhw T trinh bay:

Céac Ong Ba la nhitng nguoi hang xém, lang giéng voi nguyén don, bi don
nén biét rd thoi diém ong N, ba P dén 1am nha o trén thira dat tranh chép 1a
khoang nim 1998. Luc d6, cic Ong Ba c6 nghe ca nguyén don va bi don néi 1a
6ng C, ba K da chuyén nhugng thira dét ‘'hién dang tranh chép cho ong N, ba P
voi gia 06 chi vang nhung khong lam gidy t0. Viéc giao tién nhan dat 1a do hai
bén ty thuc hién con céc Ong Ba khong ching kién. Sau d6, 6ng N, ba P d3 xay
dung nha tam dé ¢ trén dat. Khoang nam 2001, nguyén don xay dyng nha kién
¢ nhu hién nay va c6 chuyén nhuong lai cho éng H, 6ng M mot phan dat tranh
chap dé ho lam nha ¢ 6n dinh nhu hién nay. Cac 6ng ba khang dinh tir true dén
nay, bi don va ba H déu sdng lién tuc & dia phuong chtr khong di dau khac va ho
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biét rd viéc nguyén don lam nha kién c6 trén dat tranh chap, biét rd nguyén don
chuyén nhuong lai mot phan thira dit tranh chap cho 6ng H va 6ng M nhung
khong cé ¥ kién phan ddi hay tranh chap gi. Cac Ong Ba déu khang dinh viéc
6ng C, ba K va ba H khong thira nhan viéc chuyén nhuong thira dat trén cho
nguyén don 1a khong dung su that, khong phu hop thuc té nén dé nghi Toa an
bao vé quyén loi cho nguyén don.

Tai ban an dan su so tham s 54/2016/DS-ST ngay 28/11/2016 Toa an
nhan dan thanh phé B.R da ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Biéu 39, Diéu 228 va Diéu 229 cua Bo luit td tung dan su; cac
Piéu 121, 122, 128, 137 ctia Bo luat dan sy nim 1995; Piéu 5, Piéu 27 cua
Phap lenh an phi, 1€ phi Toa an; Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Hoang Thé N va ba Bui Thi P
ddi vai ong Nguyén Van C va ba Vi Thi K; chép nhan mot phf?m yéu cau doc lap
ctia ba Nguyén Thi H déi voi 6ng Hoang Thé N, ba Bui Thi P, ong Pham Thé H,
ba Mai Thi T va 6ng Hoang Thé M, ba Luong Thi A.

- Tuyén b6: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét (théa thuan bang 10
noi) gitra 6ng Nguyén Van C, ba Vii Thi K va 6ng Hoang Thé N, ba Bui Thi P dbi
v6i 630,2 m? dat ndng nghiép thudc thira dit sb A, to ban d6 sb B, xd T.H, thanh
phé B.R 13 hop dong vo hiéu.

- Ong Hoang Thé N, ba Bui Thi P duoc quyén sir dung 630,2 m® dit nong
nghiép thudc thira dat s6 A, to ban d6 s6 B, xd T.H, thanh pho B.R, trén dat c6 01
can nha cap 4 ctia 6ng N, ba P, 01 cin nha cap 4 ctia 6ng Hoang Thé M, ba Luong
Thi A va 01 cin nha cip 4 ctia 6ng Pham Thé H, ba Mai Thi T.

- Budc ong Nguyen Van C, ba Vi Thi K phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi H 2/3 gia tri thira dat s6 A, to ban do sd B, xa T.H, thanh phd B.R tinh thanh
tién 1a 252.080.000 (hai trim nim muoi hai triéu khong tram tdm muoi ngan)
dong.

- Budc ong Hoang Thé N, ba Bui Thi P phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi H 1/3 gia tri thira dat s A, to ban do so B, x& T.H, thanh pho ’B.R tinh thanh
tién la 126.040.000 (mot tram hai muoi sau triéu khong tram bon muoi ngan)
déng.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén chi phi do v&, dinh gia, 4n phi, trach nhiém
do cham thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 12 thang 12 nam 2016, 6ng Nguyén Van C va ba Vii Thi K lam don
khang cao mot phén ban an so tham, dé nghi Toa sua an so thAm budc bi don
khong phai tra tién cho ba H.

Tai phién toa phtic tham dai dién uy quyén cua ong Nguyén Vin C va ba
Vii Thi K la éng Huynh Ngoc H van giit nguyén yéu cau khang cdo, 6ng Hoang
Thé N, ba Bui Thi P van gir nguyén yéu cau khoi kién, ba Nguyén Thi H van
giit nguyén yéu cau doc 1ap; cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Bi
don khang céo cho rang ho khong c6 16i dan dén hop dong v6 hiéu trong khi d6
ngudn gdc thira dat dang tranh chap 1a ctia bi don d cho con géi 1a ba H nhung
van chuyén nhuong cho nguyén don. Cap so tham xac dinh bi don c6 13i va budc
phéi boi thuong cho ba H 2/3 gia tri 1a phu hop, dé nghi Toa giit nguyén ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

DPon khang c4o ctia ong Nguyén Vin C va ba Vii Thi K nop trong thoi han
va dang thu tuc theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cta Bo luat td tung dan
su nén hop 1¢; HO1 déng xét XU phuic thaAm xem xét lai ban 4n so thAm theo thu
tuc phuc tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xem xét
yéu cau khang cao néu trén nhu sau:

Péi tuong tranh chép trong vu an nay la thura dat c6 dién tich 627,2 m* dat
noéng nghiép thudc thira s6 A to ban d6 s6 B x& T.H, thanh phd B.R (dién tich
thue té theo két qua do vé cua Trung Tam K§ thuat Tai nguyen va Moi truong
tinh B.R — Viing Tau 12 630,2 m?), trén dit c¢6 01 cin nha cp 4 va cong trinh phu
ctia ho 6ng N, ba P, 01 cin nha cip 4 ctia ho 6ng M, ba A va 01 can nha cap 4
ciahd ong H, ba T.

Theo nguyén don, nguon goc thira dat nay 1a cua 6ng C ba K chuyén
nhuong lai cho ong N, ba P vao nam 1998 vai gia 6 chi vang, 6ng C ba P da giao
du sb vang trén cho ong C, ba K va bi don ciing di giao dat cho nguyén don lam
nha & 6n dinh tir d6 dén nay. Hai bén chi thoa thuan miéng, khong co gidy to gi.
Con bi don 1a 6ng C, ba K lai phit nhan H toan viéc chuyén nhuong dat nhu
nguyén don trinh bay ma cho rang dat nay bi don dd cho con gai 1a ba H nén
khong thé chuyén nhuong lai cho nguyén don, ba H ciing thong nhat 1i khai véi
bi don va di dugc nha nude cap gidy chimg nhan tir nim 1998.

Qua trinh bay cua cac bén Hoi dong xét xtr thdy: Thuc té hién nay thi
nguyén don dang str dung thira dat trén va da chuyén nhuong cho hai ho khac
xdy nha & tir naim 1998 dén nay va dugc cac duong sy thira nhan. Bi don & canh
d6 nhung khong phan ddi, hay co y kién gi. Nhu vay, viéc chuyén nhugng quyén
st dung thtra dat trén 1a c6 that. Theo quy dinh tai Diéu 707 cua Bo lut dan su
nam 1995 thi khi chuyén nhuong dat cac bén phai 1ap hop dong c6 cong chimng,
chung thyc nhung trong truong hop nay hai bén khong lap gidy to thoa thuén ma
chi néi mi¢ng voi nhau, thdm chi khi giao vang ciing khong lam glay bién nhan.
Pé xay ra su viéc nay, 161 trudc hét thudc vé nguyén don vi thiéu hleu biét phap
luat va qua tin tuéng vao su ngay thang ciia bi don nén khong yéu cau bi don ky
nhan bat cir gidy to nao. Vi thé, khi xay ra tranh chap, nguyén don phai ganh
chiu hau qua. Ba H cho rang trudc khi vé T. N sinh sdng c¢6 cho nguyén don 1am
nha tam & nho trén dat, nhung 161 khai nay khong co can ct vi nguyén don
khong thtra nhan va khong c6 chuing clt nao x4c nhan viéc cho ¢ nhd nay. Loi
khai nay cling khong phu hop véi 161 khai nhirng nguoi lam ching va xac nhéan
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cta chinh quyén dia phuong vé viéc ba H van cu tri lién tyc tai dia phuong tur
trudc dén nay. Loi khai nay ciing khong phu hop thuc té vi néu cho & nho thi khi
thay nguodi 6 nho co biéu hién mubn chiém dung thtra d4t mot cach 1au dai nhu
xdy dung nha kién c¢d hodc chuyén nhuong cho ngudi khac thi ba H va bi don
phai ngin can hodc phan d6i ngay. Vi vy, khong co can ctr dé chdp nhan 10i
khai nay cta ba H va phia bi don.

Nhu viy, chi ¢6 101 khai ctua nguyén don vé viéc da nhin chuyén nhuong
thira dit trén tir bi don 1a phu hop thuc té. Bai 18, chinh bi don va ba H déu thira
nhén ngudn gdc ban dau cua thira dat 1a do 6ng C mua lai tir 6ng D va sau d6
mdi cho lai ba H. Sau d6, ba H ¢6 lam nha tam dé & trén dat mot thoi gian va co
ké khai dang ky v6i chinh quyén dja phuong. Diéu nay dd duoc ghi nhan tai sb
muc ké cuia phuong P.H va sau nay la xa T.H (Bl 95, 96, 97). Nam 1996, ba H
cting la nguoi ding ra lam thu tyc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung thira
dat nay va dén nim 1998 dugc Uy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh phd) B.R
cip gidy chting nhan quyen str dung dat (Bl 98 — 103). Tuy nhién, do bi don la
6ng C, ba K khong biét viéc ba H da ké khai, dang ky va dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat trén hodc biét nhung cho rang ba H khong c6 nhu
cau st dung ntra va vi ba H la con cai trong gia dinh nén da tuy y dung ra thoa
thuan chuyén nhuong lai cho nguyén don. Piéu nay ciing phu hop voi 101 khai
ctia nhitng ngudi 1lam ching 1a 6ng B, 6ng B, ba P va 6ng T vé viéc ho khang
dinh d4 nghe chinh ba K néi lai viéc da chuyén nhuong thira dat trén cho nguyén
don véi gid 06 chi vang; pht hop véi dién bién thuc té cia sy viée 1a 6ng C, ba K
khéng nhitng khong phan dbi viéc nguyén don lam nha kién ¢ trén dat, chuyén
nhuong lai cho 6ng H, 6ng M ma con chuyén nha giap va ky lam ching trong
gidy ban dat giita 6ng N va 6ng M. Ciing chinh vi biét bi don da chuyén nhugng
thira dat ctia minh cho nguyén don nén ba H méi khong doi lai dat trong mot thoi
gian dai cho dén khi nguyén don khoi kién. Vé phia nguyén don, néu thuc su
khong nhan chuyén nhugng dat tir bi don thi chic chan ho s& khong dam cong
khai xay dung nha ctr mdt cach kién cd va st dung lién tuc ttr nam 1998 dén nay,
lai cang khong dam cong khai chuyén nhuong lai mot phan thira dat cho ngudi
khac va con nho ong C ky tén 1am chtng trong gidy ban dat. Vi vy, gitta nguyén
don va bi don c6 chuyén nhuong thira dat trén 1a c6 that.

Xét tinh hop phép cua hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat trén
thi thay: Ong C, ba K da cho ba H thira dat trén, ba H da lam thi tuc ké khai
dang ky quyén su dung véi chinh quyen dia phuong , lam thu tuc xin dugc cép
glay chtng nhan quyén st dung dat tir nim 1996 va dén nam 1998 thi dugc cap
gidy ching nhan. Nhu vay, bi don da tang cho ba H thira dat trén tur trude khi
chuyén nhuong cho nguyén don, mac du viéc tang cho khong co gidy to nhung
tir trudc dén nay bi don van thira nhan viéc nay va khi ba H ké khai dang ky cho
dén sau khi ba H duoc cap gidy ching nhan quyen st dyng thira dat trén, bi don
H toan khong phan dbi. Do vay, viéc ba H dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung thira dét tranh chip 1a H toan phu hop quy dinh cta phap luat. Viéc ong C,
ba K chuyén nhuong lai thira dat trén cho nguyén don vao nim 1998 du 1a vo y
(do khong biét ba H d3 dugc cip gidy) hay cd v (biét ba H di duoc cip gidy ma
van chuyén nhuong) thi ciing 1 trai phap luat vi lac nay ho khéng phai 13 chu st
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dung dat hop phap nén khong dugce quyén chuyén nhuong cho ngudi khac. Dbi
chiéu quy dinh tai Biéu 137 B luat dan sy nam 1995 thi day la truong hop giao
dich dan sy vo hi€u do vi pham dleu cAm ctia phap luat. Vi vdy, cip so tham
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén v6 hiéu, xac dinh 13i
cua nguyén don 1a 1/3 va bi don 2/3 1a c6 can ctr va budc bi don phai tra cho ba
H theo gid tri cua thira dat 1a 252.080.000 dong 13 phu hop.

Pai dién Gy quyén cua bi don cho ring bi don khong c6 16i va khong dong
¥ tra cho ba H s tién 252.080.000 dong nhung khéng dua ra duge cin ct chung
M, tai phién toa ciing khong dua ra duoc chimg ctr méi ching minh cho yéu cau
khang cdo ctia bi don nén khéng c6 cin cir chip nhan khang céo, giit nguyén ban
an so tham.

Ong Nguyén Vian C va ba Vii Thi K phai chiu 4n phi dan sy phtc tham
theo quy dinh.

Céac quyét dinh khac ciia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
khong bi khang cao, khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat.

Vi € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vian C va ba Vii Thi
K. Giit nguyén ban 4n so tham, cu thé nhu sau:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 228 va Piéu 229 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Picu 121, 122, 128,
137 ctia B luat dan sy nam 1995; Piéu 5, Piéu 27 ctia Phap 1énh an phi, 18 phi
ToOa an; tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Thé N va ba Bui
Thi P d6i v6i ong Nguyén Vian C va ba Vii Thi K; chdp nhan mot phan yéu cau
doc 1ap cua ba Nguyén Thi H dbi véi 6ng Hoang Thé N, ba Bui Thi P, 6ng Pham
Khic H, ba Mai Thi T va 6ng Hoang Thé M, ba Luong Thj A.

- Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét (théa thuan bang 10
noi) gitra 6ng Nguyén Van C, ba Vii Thi K va 6ng Hoang Thé N, ba Bui Thi P dbi
v6i 630,2 m? dat ndng nghiép thudc thira dat sb A, to ban d6 sb B, xd T.H, thanh
phé B.R 12 hop ddong vo hiéu.

- Ong Hoang Thé N, ba Bui Thi P duoc quyén sir dung 630,2 m® dat nong
nghiép thudc thira dat s6 A, to ban d6 s6 B, x T.H, thanh phd B.R, trén dat c6 01
can nha cap 4 ciia 6ng N, ba P, 01 can nha cép 4 cua 6ng Hoang Thé M, ba Luong
Thi A va 01 cin nha cap 4 ctia 5ng Pham Khac H, ba Mai Thi T.

Vi tri thira dat dugc xéac dinh theo so d6 vi tri khu dat do Trung tam K thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 08/01/2015, kém theo
ban an.



Cac duong su cd trach nhi¢ém lién hé véi co quan Nha nudc co thAm quyén
dang ky ké khai va chinh 1y lai quyén sir dung dat theo quyét dinh cua ban an nay va
theo quy dinh cua Luat Dat dai.

- Budc ong Nguy,én Vian C, ba Vi Thi K phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi H 2/3 gia tri thira dat so A, to ban d6 so B, xa T.H, thanh pho B.R tinh thanh
tién 1a 252.080.000 (hai tram nam muwoi hai triéu Khdng tram tam mwoi ngan)
dong.

- Bugc ong Hoang Thé N, ba Bui Thi P phai thanh toan cho ba Nguyén Thi
H 1/3 gié tri thira dat so A, to ban d6 so B, xa T.H, thanh pho B.R tinh thanh tien
la 126.040.000 (mot tram hai muoi Sau triéu Khdng tram bon muoi ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dén, néu chua thi hanh dn thi nguoi
phdi thi hanh én con phdi chiu 1di sudt doi véi sé tién chdm trd theo 1di sudt
10%/nam twong vmg véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh toan.

2. Vé chi phi do dac va dinh gia: Ong Nguyén Van C, ba Vii Thi K phai
hoan tra lai cho 6ng Hoang Thé N, ba Bui Thi P s tién 2.913.000 (hai triéu chin
trdm muoi ba ngan) déng.

3. V& an phi:
- An phi dan sy so tham:

+ Ong Hoang Thé N, ba Bui Thi P phai ndp 200.000 (hai tram ngan) dong
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach va 6.302.000 dong an phi dan sy co
gia ngach, téng cong 1a 6.502.000 (sdu triéu nam tram lé hai ngan) ddng; duogc
khau trir s6 tién 200.000 (hai tram ngan) dong tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 021009 ngay 04/7/2013 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
B.R, tinh Ba Ria — Viing Tau. Nhu vy, ong N, ba P con phai ndp sd tién an phi
14 6.302.000 (sdu triéu ba tram 1é hai ngan) dong.

+ Ong Nguyén Van C va ba Vi Thi K phai nop 12.604.000 (muwoi hai
triéu sau tram lé bon ngan) dong an phi dan su c6 gia ngach.

+ Hoan tra cho ba Nguyén Thi H 9.000.000 (chin tri¢u) dong tién tam mg
an phi da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 05948 ngay 03/9/2015 cua
Chi cuyc thi hanh an dan su thanh phd B.R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vin C va ba Vi Thi K phai nop
300.000 (ba tram ngan) d6éng nhung dugc khiu trir s6 tlen 200.000 (hai tram
ngan) doéng tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu tién sé 0002672 ngay
14/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd B.R, tinh Ba Ria— Viing
Tau. Nhu vy, 6ng C, ba K con phai ndp s tién an phi 1a 100.000 (mét tram
ngan) dong.

Céac quyét dinh khac cua an so tham khong cé khang cao, khang nghi
khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
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dan sw ¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/6/2017).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh BVRT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-TAND TPB.R;

- C4c duong su;

- Chi cuc THADS TPB.R; i
- Luu hd so vu an. Da ky tén, dong dau

Nguyén Thi Phwong Bic
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