TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 97/ 2017/DSPT
Ngay 21/6/2017
VIv: “Tranh chdp vé doi tai sdn la
quyén si dung dat va nha ¢”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Héi dong xét xir phic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cac Tham phéan: Ba Nguyén Thij Tuyét Lan
Ba Tran Thi Thu Nam

Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Thai An

Pai dién VKSND Thanh phé Ha Ngi:  Ba Ngé Phuong Lién - KSV

Ngay 21 thang 6 nam 2017, tai Tryu s& TAND thanh phé Ha Noi, mo
phién toa xét xtr phic tham céng khai vu an Dan su vé “Tranh chdp vé doi tai
sdn la quyén si dung dat va nha ¢” thy ly s6 216/TLPT- DS ngay 01 thang 12
niam 2016, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 23/2017/QDXX - PT ngay 14
thang 02 nam 2017, Thong bdo md lai phién toa s6 243/2017/TB - TA ngay 18
thang 05 nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa s6 100/2017/QDPT - HPT ngay
30 thang 05 ndm 2017, do ban 4n dan su so tham s6 06/2012/DS - ST ngay 15
thang 05 nam 2012 cta Toa an nhan dan huyén Chuong My bi khang cao; gitra
cac duong su:

Nguyén don:

Cu Nguyén Thi Phwong, SN 1937

Pia chi: Xom P6i Huong, khu Tién Truong, thi tran Xuan Mai, huyén
Chuong My, thanh ph Ha Noi

Ngueoi dai dién theo 1y quyen: Ong Nguyén Hoai Son va 6ng Poan Minh
Thing; dia chi: Phong 444 Toa nha Indochina, duong Hoang Hoa Tham, quan
Ha Dinh, thanh phb Ha Nai.

Bi don:

Ba Nguyén Thi Thu, SN 1970;

Dia chi: Xom D6i Huong, khu Tién Truong, thi tran Xuan Mai, huyén
Chuong My, thanh phd Ha Noi
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Ba Giang, SN 1991 (con chi Thu)




Chi Nguyén Thi Hau, SN 1994 (con chi Thu)
Chi Nguyén Thi Lé Giang, SN 1990 (con chi Thu)
Ba Nguy&n Thi Son, SN 1967 (con ba Phuong)
Ba Nguyén Thi Hanh, SN 1972 (con ba Phuong)
6. Ba Nguyén Thi Hao, SN 1974 (con ba Phuong)
Nguwoi khang cao: Ba Nguyén Thi Thu- La bi don
NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 26/4/2011 va trong qué trinh giai quyét vu
an, nguyén don la cu Nguyén Thi Phwong trinh bay:

Cu két hon véi cu Nguyén Ba Thir naim 1960. Vo chong cu c6 04 con
chung 12 6ng Nguyén Ba Truong (da chét nam 1994, c6 vo 1a Nguyén Thi Thu
va 03 con 1a Nguyén B4 Giang, Nguyén Thi Hau, Nguyén Thi 1é Giang), ba
Nguyén Thi Son, ba Nguyén Thi Hao, ba Nguyén Thi Hanh.

Nam 1970, vo chdng cu khai hoang va xay cit duoc 4 gian nha tranh trén
dién tich dat 1011m? tai xom Ddi Huong, khu Tién Truong, thi trin Xuan Mai,
huyén Chuong My, Ha Noi. Nam 1987, vo chong cu da xay lai thanh 4 gian nha
gach, lop ng6i va cong trinh phu. Khi cu Thi 6m nang, vo chong 6ng Truong,
ba Thu vé chung song cling vo chong cu tir thang 8/1990. Thang 9/1990 cu Thur
chét khong dé lai di chlic. Qua trinh & chung cling cu, Vo chdng 6ng Truong co
xay thém duoc 4 gian cong trinh phu, tuong bao (cu Phuong cé 1oi khai khac
nhau vé noi dung nay, c6 luc cho rang khi ba Thu vé 1am dau thi gia dinh c6 xay
duoc 3 gian nha ngang, 1at sin, xay tudng bao, ddo giéng nhung co 161 khai lai
cho rang toan bo tai san trén dat 1a ciia cu Phuong bo tién ra, ba Thu chi c6 sta
chira bép, sra nha, xay tuong bao bang tién cua cu Phuong ban bo, bé, lon).
Nam 2003, UBND huyén Chuong My cap gidy chang nhan quyén sir dung doi
véi dién tich 1011m?* dat néu trén cho cu. Nam 2010, cu ¢6 ¥ dinh phan chia dét
cho cac con va chau thi ba Thu xui con trai 12 anh Giang chui béi va dudi cu ra
khoi nha dat trén nén cu phai di & nhd nha con gai. Vi vay, cu khai kién yéu cau
Toa &n budc me con ba Thu phai tra lai ba nha, dat néu trén.

Bi don 1a ba Nguyé&n Thi Thu trinh bay:

Nam 1989 ba két hon véi ong Truong, khi d6 tai san cua vo chong cu
Tha, cu Phuong chi ¢6 01 cin nha cip 4, nén chua lat va mot s6 cay ci trén
dién tich dat 1.011m® va mét con trau. Khi cu Thit dm ning, vo chdng ba vé
séng cuing cu Thir, cu Phuong. Qué trinh chung séng vo chong ba da lat nén nha
cap 4, 1am ctra nha, saim 01 bo ban ghé, 1am 03 gian bép, 03 gian nha chin nudi,
dao giéng, lang san xi ming, xdy turong bao xung quanh. Nam 1994 éng Truong
chét, ba phai nudi cu Phuong va 3 con nho. Nam 2010 gia dinh ba duoc dén bl
143.000.000 d6ng boi thuong dat ruong. So tién nay ba dé trén ban tho, cu
Phuong ty y lay 100.000.000 dong giri tiét kiém, chi con lai 34.000.000 dong

ok wn



cho ba nén ba va cu Phuong nay sinh mau thuan. Ba thira nhan ngudn gbc dat da
duoc UBND huyén Chuong My cap gidy ching nhan nam 2003 1a cia vo chong
cu Phuong, cu Thir tao 1ap nhung ba cé cong lao to 16n trong viéc lo toan trong
gia dinh va phat trién khi tai san duoc nhu hién nay. Ba khong ddng y yéu cau
doi nha, dat cua cu Phuong, dé nghi Toa an hoa giai dé cu Phuong vé & cling me
con ba nhu trude ddy. Néu cu Phuong khong dong y thi ba ¢é nghi Toa &n chia
cho cu Phuong ¥ dién tich dat phia sau tuong nha va mé ngd di riéng ra dang
sau.

Anh Nguyén Béa Giang, chi Nguyén Thi 1é Giang, Nguyén Thi Hau la
cac con caa ba Thu co loi khai:

Cac anh chi xac dinh khdng c6 cong strc gi dbi vai nha, dat tranh chap néu
trén. Nay c6 viéc cu Phuong kién doi nha, dit nay anh Giang, chi Giang, chi
Hau déu c6 y kién uy quyén cho me l1a ba Thu quyét dinh. Riéng chi Giang dé
nghi thém: Néu cu Phuong ddng y chia doi dat thi chi khéng cé y kién gi, con
néu cu Phuong chia nha, dit nay cho cac gai cu Phuong thi chi yéu cau duoc
huong quyén loi.

Ba Nguyén Thi Son trinh bay:

Tai san caa cha me ba la cu Thir, cu Phuong bao gom cin nha tranh trén
dién tich 1.011m? dét. Trong thoi gian & cung cha, me ba cé tham gia ché da
ong vé xdy mong nha. Nam 1986, ba 1ap gia dinh va ra & riéng. Sau d6 cha me
ba 1am lai nha cap 4 xay gach, lop ngéi nhu hién nay. Nam 1989 ong Trudng lap
gia dinh va ra & riéng. Khi cu Tha 6m nang thi vo chong dng Truong méi vé &
véi bd, me. Nay cu Phuong kién doi nha, dat d6i véi me con ba Thu, ba khdng
yéu cau thanh toan céng sirc gi ma giao toan quyén cho cu Phuong quyét dinh.

Ba Nguyén Thi Hanh, ba Nguyén Thi Hao thong nhat trinh bay cua ba
Nguyén Thi Son.

Ban 4n so tham s6 06/2012/DS - ST ngay 15/5/2012 caa Toa an huyén
Chwong My, thanh phé Ha Ngi xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi lai tai san 12 nha & va quyén sir dung
dat cua cu Nguyén Thi Phuong ddi voi ba Nguyén Thi Thu va anh Nguyén Ba
Giang.

2. Xac dinh tai san thuoc quyén sé hiru va sir dung cua cu Nguyén Thi
Phuong gdm: 568,1m? dit trong d6 co 100m* dat ¢ va 468,1m? dat vuon va mot
nira gia tri ngdi nha xay cip 4 va tai san, cong suc phat trién tir khi cu Thir chét
dén nay gébm co: Gia tri dat 1a 618.000.000 dong, gia tri nra ngdi nha cap 4 1a
4.150.000 ddng, tri gia phét trién tir thang 9/1990 khi cu Thtr chét dén nay 1a
4.556.500 dong va cong sic cua ba Hao giao cho cu 1a 1.187.000 dong. Tong tai
san 14 628.004.000 dong.



Giao cho cu Phuong duoc s¢ hitu, sir dung: Mot ngdi nha cap 4 mai bon
gian tri gia 8.300.000 dong, bép va cong trinh phu: 3.240.000 d6ng, san Xi
mang: 1.050.000 d6ng, giéng khoi: 500.000 dong, tudng bao trén dién tich dat
duoc giao dai 36m, cao 2,3m tri gia 2.410.000 dong va mot s6 cdy an qua : 2 cay
na, 01 cay hong xiém, 6 cay hong, 5 cay budi, 01 cay du du, 01 cly xoai, 06
khém chudi. Tong tai san cu Phuong duoc giao tri gia 759.095.000 dong. Phan
chénh léch gi4 tri tai san do giao toan bo dién tich dat & cho cu Phuong sé& duoc
giai quyét khi cac duong sy c6 yéu cau chia tai san chung; cu Phuong c6 trach
nhiém thanh toan chénh Iéch cho ba Thu la 3.461.000 dong.

3. Giao cho ba Thu va cac con ba Thu la chi Giang, chi Hau, anh Giang
do ba Thu dai dién: doan tudng bao dai 95,65m, cao 2,3m va mot sd ciy an qua
trén phan dat dugc tam giao. Tong gia tri tai san trén dat dugc tam giao 1a
12.370.000 dong.

Tai san thudc cong suc cia ba Thu, 6ng Trudng va cac con phat trién tir
thang 9/1990 1a 15.831.000 dong. B4i trir chénh léch, ba Thu dwgc nhan
3.461.000 dong do cu Phuong thanh toan.

Dién tich dat thuoc di san thira ké cia cu Thir 12 tai san chung chua chia
duoc tam giao cho ba Thu quan ly va st dung 1a 584,4m?. Ngd vao dién tich dat
tam giao cho ba Thu c6 chiéu rong 03 m chiéu dai tir cdng ngd vao phan dat ba
Thu duoc tam giao.

(Phan phan chia c6 so do kém theo)

Khéng dong y ban an so tham, ba Thu khang cdo toan bo noi dung cua
ban an véi ly do:

- Ban 4n so tham chi giao cho ba va céac con ba quan Iy phan di san cua cu
Nguyén Bé& Thir do da hét thoi hiéu thira ké ma khong chia nha, dat cho me con
ba 1a khong dang phap luat gay thiét thoi cho me con ba.

- Toan b dién tich dat tranh chap UBND huyén Chuong My cip gidy
chting nhan cho Ho gia dinh gom 05 nhan khau 1a cu Phuong va 4 me con ba
nhung Tda cip so tham chia d6i nha, dat 1a khong dang lam thiét thoi quyén loi
ciia 4 me con ba. Hon nira me con ba c6 cong stc duy tri, quan 1y nha, dat sudt
20 nam nhung khong dugc tinh.

- Ban 4n so tham giao toan b nha va céc cong trinh phy, bép, san, giéng
cho cu Phuong va chi chi trich cong stic cho me con ba la 3.461.000 dong la qua
thiét thoi cho me con ba, me con ba khdng thé 1am dwoc gi dé 6n dinh cudc
s6ng.

Ban an dan sy phic tham sé 128/2012/DS - PT ngay 31/7/2012 cua
Toa &n TP Ha Noi sira ban an so tham: Chap nhan mot phan yéu cau khai
Kién doi quyén st dung dat va nha & ciia ba Phuong;



- Xac dinh nha cip 4 va cac cong trinh, cay cdi trén dién tich 1.136,2m?
tai thra 187, to ban dd s 47 (theo trich luc ban dd dia chinh 2008 1 thira 28, to
ban d6 s6 62) xm Poi Huong, khu Tién Truong, TT Xuan Mai, huyén Chuong
My, thanh phé Ha Noi tri gia 1.336.200.000 dong la tai san chung cua cu
Phuong, ba Thu va cac con ba Thu la Nguyén Ba Giang, Nguyén Thi Lé Giang,
Nguyén Thi Hau. Chia cho cu Phuong 35,41% gia tri dat va tai san trén dat, chia
cho me con ba Thu 64,59% tri gia ¢4t va tai san trén dat.

- V& hién vat: chia cho cu Phuong dién tich 2 gian nha, bép, cong trinh
phu, san, tudng bao, giéng nudc trén dién tich dat 364,26m? vé phia ngd di; phan
con lai chia cho me con ba Thu.

Cu Phuong c6 don khiéu nai ban an phtc tham.

Toa 4n nhan dan tdi cao c¢d khang nghi s6 179/2015/KN - DS ngay
29/5/2015 véi ndi dung: Dé nghi Toa Dan sy Toa an nhan dan téi cao xét xir
giam doc tham hay ban an dan sy phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh Giam déc tham sé 41/2016/DS - GDT ngay 31/8/2016 cua
Uy ban Tham phéan Toa an cap cao tai Ha Noi trén co so nhan dinh: Nguon gac
dat 1a cua cu Phwong, cu Thit ¢ truréc khi ba Thu vé 1am dau, thuc té cu That,
cu Phwong dd lam nha cdp bon trén dat tir 1970 va dén 1987 méi xay cdt lai
thanh 4 gian nha gach lop ngdi dé é; nam 1989 ba Thu két hon véi 6ng Trueong
VA & cung gia dinh réi sau dé vo chong ba Thu méi cé cong sira chiza nha va
xay cOng trinh phu. Nhuw vdy, todn b ddt trén cé can nha 4 gian xdy gach, lop
ngoi 1 tai san cua vor chong cu Thik, cu Phwong tao ldp, trong dé % la di san
cua Cu Thur va % la tai san cua cu Phuong. Mac du nam 2003 UBND huyén
Chuong My cap gidy chizng nhdn quyén siz dung toan bé dién tich dat cho “Ho
gia dinh ba Nguyén Thi Phwong” nhung ddy la tai san cua cu Thit, cu Phirong,
me con ba Thu khéng cung cu Thit, cu Phurong tao ldp dat nén khdng c6 quyén
st dung hop phdp ddt dwroc cap gidy chitng nhdn quyén siz dung. Toda an cdp so
thdm xdc dinh toan bg dat dang c6 tranh chap mét phan 1a di san cia cu Thit,
mét phan 1a tai san cua cu Phuwong va gidi quyét theo phap ludt vé chia thira ké
va chia tai san chung la ding. Toa dn cap phic tham cho rang dat tranh chap
cap cho hé gia dinh gom cu Phwong va 4 me con ba Thu, nhitng nguwoi trong
cuing hé khau c6 quyén lgi ngang nhau, cu Phirong chi dwoc huéng phan hon do
c6 ¢Ong suc nén da sira bdn dn so tham: chia cho cu Phwong 35,41% tai sdn
tranh chdp, chia cho me con ba Thu 64,59% tai san tranh chdp la khéng diing,
khéng dam bdo dwoc quyén loi ciia cu Phuong.

Tur nhan dinh trén, Quyét dinh Giam déc tham da hay toan bo ban an phuc
tham s6 128/2012/DS - PT ngay 31/7/2012 caa Toa an nhan dan thanh phé Ha
Noi; giao hd so vu an vé Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi xét xu lai theo tha
tuc phtc tham.



Tai phién toa hém nay, nguyén don khong rat don khoi Kién, bi don
khong rat don khang céo, cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Phia ba Thu khai vé dién tich dat thyuc té theo do dac ngay 10/01/2017 Ia
1.143,8m” so véi sb do 1.011m? trong Gidy chang nhan quyén st dung dat nam
2003 14 ¢6 du ra, nguy@n nhan do nam 2007 ba c6 viéc xay lan tudng bao ra phia
muong nudc bé tong cia HTX va xin ba Can 1a chu sir dung dat lién ké mot it
dat cho vudng dat. Phia cu Phuong va cac ba Son, Hao, Hanh khang dinh dién
tich dat van nguyén trang tir truéc khi cap gidy chang nhan, khéng cé su mo
rong nhu ba Thu khai va dé nghi Toa an xéac dinh toan bo dién tich dat theo sd
do thuc té 1.143,8m? 1a cua cu Thi, cu Phuong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tham phén, Thu ky, Hoi déng xét
xUr da tuan theo diing cic qui dinh ctia phdp luat t6 tung dan su ké tir khi thu ly
vu an cho dén khi nghi an. Cac duong sy cO mat tai phién toa hdm nay da chap
hanh tt cdc quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su trong qud trinh giai quyét vu
4n; cac duong su 1a ba Son, ba Hanh, ba Hao vang mat khong 1y do 1a chua chap
hanh tét quyén va nghia vu té tung cua duong su. Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU VAng mat cac ba Son, ba Hanh, ba Hao 1a dung t tung.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich noi dung vu &n, yéu cau khang céo cua
duong su, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi nhan xét:

Ba Thu, 6ng Truong va cac con ba Thu 6ng Truong 1a ngudi co cdng suc
trong viéc duy tri, ton tao dat va phat trién, tu tao tai san trén dat. Ban an so
tham chi trich cong stc cia me con ba Thu dbi vai tai san trén dat 12 15.831.000
ddng va khong trich cong stc duy tri, ton tao dat caa me con ba Thu, 6ng
Truong 1a chua dao bao quyén lgi cia me con ba Thu. Hién me con ba Thu chua
c6 chd & nao khac trong khi dién tich dat tranh chap rong co thé chia dugc nén
d& nghi Hoi dong xét xir can ci vao Khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 B luat T
tung Dan sy 2015: Stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khang céo
ctia ba Thu, trich cong stc cho me con ba Thu cho théa dang va chia phan cong
stc cho me con ba Thu bang hién vat 1a nha, dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ct két qua tranh luan tai phién tod, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Xét vé ngudn gbc dat: Theo xac nhan cua cac bén duong sy thi dién tich
dat thira 187, to ban d6 s6 47, x6m Po6i Huong, Khu Tién Truong, thi tran Xuan
Mai, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi c6 ngudn gbc 1a cua cu Phuong, cu
Thir ¢6 trude khi ba Thu vé 1am dau. Thyc té cu Tha, Phuong da 1am nha cap



bén trén dat tir 1970 va dén 1987 méi xay cét lai thanh 4 gian nha gach lop ngoi;
nam 1989 ba Thu két hdn vai 6ng Trudng ra & riéng, dén thang 8/1990 méi vé &
cung cu Thir, cu Phuong va c6 cbng sua chira nha, xay céng trinh phu, tuong
bao. Nhu vay, toan bo dién tich dat va tai san trén dat tranh chap 1a do vo chong
cu Tht, cu Phuong tao 1ap, c6 cong siic dong gop cua vo chong ba Thu. Mac
dau nim 2003 UBND huyén Chuong My cap gidy chang nhan quyén st dung
toan bo dién tich dat trén dung tén “Ho gia dinh ba Nguyén Thi Phuong” nhung
day la tai san cta cu Thi, cu Phuong tao 1ap, khong phai ho gia dinh cu Phuong
duoc giao hay dugc cap nén me con ba Thu 1a ngudi c6 cung ho khau véi cu
Phuong khéng thé 1a nguoi c6 quyén st dung dit nhu cu Phuong, cu Thi. Do
d6, Toa &n cép so thdm xac dinh toan bo thira dit dang c6 tranh chiap mot phan
la di san cua cu Thtr, mot phan 12 tai san cua cu Phuong va giai quyét theo phap
luat vé chia thira ké va chia tai san chung 1a diing.

Vé s6 do dién tich dat: Theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat do
UBND huyén Chuong My cap nam 2003 ghi dién tich thira dat 187, to ban do s6
47, x6m Poi Huong, khu Tién Trugng, thi tran Xuan Mai, huyén Chuong MY,
TP. Ha Noi 1a 1.011m? bao gdm 200m?* dit & va 811m? dat vuon. Theo sé do
thuc té do Cong ty co phan phat trién do dac va ban ¢6 Ha Noi tién hanh do dac
ngay 10/01/2017 thi dién tich thira dét trén 1a 1.143,8m’. Phia ba Thu khai s¢ di
c6 viéc tang dién tich 12 do nam 2007 khi ba xdy tuong bao ¢ mo rong ra dat
cong vé phia muong bé tong cia HTX va xin thém cua ba Can Ia cha sir dung
dat lién ké. Loi khai cta ba Thu khéng duoc phia cu Phuong va cac con cu
Phuong 13 cac ba Son, Hao, Hanh thtra nhan; phia ba Can c6 don xac nhan 10i
khai cua ba Thu nhung sau d6 lai c6 van ban khai khéng cé viéc cho ba Thu dat
con viéc ba Thu c6 lan sang dat nha ba khdng thi ba khong biét. Tai cong vin sb
52/UBND - BC ngay 15/3/2017 tra loi Toa an cua Uy ban nhan dan thi tran
Xuén Mai thi tir nim 2007 dién tich dat thira 187, to ban d6 s6 47, xom Doi
Huong, khu Tién Truong, TT Xuan Mai, huyén Chuong My, TP. Ha Nai on
dinh, khdng c6 tranh chap véi ca nhan, to chic st dung dat lién ké, khdng co
viéc xu phat vi pham hanh chinh vé hanh vi 1an chiém dat.

Uy ban nhan dan huyén Chuong My tra 1oi tai Cong van 1042/UBND-
TNMT ngay 19/4/2017 thé hién: Viéc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dét
thira 187 néu trén chi can ctr vao ban khai cua nguoi xin cap dat va viéc tién
hanh do, v& bang phuong phap thu cong bang tay nén c6 thé khong chinh xac.
Néu ngudi sir dung dat c6 don dé nghi dinh chinh dién tich dat cho ph hop thuc
té thi UBND huyén s& c6 quyét dinh diéu chinh dién tich va so d6 theo hién
trang thuc té sir dung hién nay.

Nhu vay, can xac dinh dién tich dat tranh chip 1a 1.143,8m?* thudc quyén
su dung cua cu Tha va cu Phuong 1a c6 can ct.



Trong quéa trinh st dung, vo chdéng ba Thu cing cac con c6 cong Stc
trong viéc duy tri, t6n tao dat, hoan thién nha cép 4, 1am bép, dao giéng, lang
san, xay twong bao, cham séc cay c6i, hoa mau. Sau khi cu Thir va éng Truong
chét, ba Thu cing cu Phuong va cac con ba Thu chung sbng, an, ¢ chung, kinh
té chung, cling nhau duy tri va phét trién khéi tai san, nha ¢t nhu hién nay. Nhu
vay, cong suc cua vo chong ba Thu va cac con ba Thu, nhat Ia caa ba Thu trong
gan 30 nam d6i vai toan bo dién tich nha dat tranh chap 1a rat 16n. Trude khi
phan chia tai san vo chong caa cu Thir, cu Phuong dé xac dinh phan cua cu
Phuong thi can trich c¢éng stc doéng gop cua vo chong ba Thu va cac con ba
Thu; con cdng suc caa cac con gai cu Thir, cu Phuong 1a cac ba Hao, Son, Hanh,
do cac ba khong yéu cau nén khong xem xét. V& cong stc cua vo chong ba Thu
va cac con ba Thu, ban an so tham chi tinh 1a 15.831.000 dong la qua it, khdng
turong xing véi cdng sic cua vo chdng va cac con ba Thu di bo ra. Do d6 can
chap nhan khang céo cta ba Thu dé tinh lai phan cong sirc cho me con ba Thu.

Cu thé, theo bién ban dinh gia ngay 10/01/2017 thi tong tri gia dat va tai
san trén dién tich dat tranh chap (trir phan gia tri cac cong trinh ba Thu lam nim
2016) c6 gia tri 1a: 1.748.350.650 dong. Hoi dong xét xtr thay can trinh cong stc
cho me con ba Thu bang 268.001.748 ddng la phii hop.

Di véi phan sta chita phat sinh sau nay cua ba Thu bao gom lat gach
men hoa nha, lang san xi mang, xay tru tuong nha vao khoang thang 7-8 nam
2016, tirc 1a sau khi c6 ban an phc tham va truéc khi ¢ ban an giam déc tham
nén ba Thu chi dugc huéng phan gia tri st dung cac cong trinh sta chira thudc
phan nha, dat theo ban &n phic tham $6128/2012/DS - PT ngay 31/7/2012 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi di chia cho ba. Cu thé, ba duoc huong 02 try
xay tai nha cap, mot phan nén lat gach men hoa nha cap 4 1a (2,36m+2,33m) x
5,83m; mot phan san lang xi mang 1a: (5,61m x 11,3m). Phan stra chira cai tao
méi ctia ba Thu vao phan ban an phic tham chia cho cu Phuong khi khong duoc
su dong y cua cu Phuong, cu Phuong khong dong y thanh toan cho ba Thu nén
ba Thu phai tu chiu trach nhiém, khong dugc tinh chi phi da bo ra.

Gia tri dat va tai san trén dat con lai 1a 1.480.348.902 dong la tai san
chung ciia vo chong cu Phuong, cy Thir. Chia tai san chung gitra cu Phuong va
cu Thtr. Cu Thi mat nam 1990, sau khi cu Thir chét, cu Phuong tiép tuc quan Iy,
tu tao dat va xay dung thém mét s6 cong trinh trén dat cling v chdng va cac con
ba Thu nén cu Phuong duoc xéac dinh ¢ cdng suac nhiéu hon cu Tht nén chia
cho cu Phuong nhiéu hon cu Tha. Cu thé, chia cho cu Phuong dwoc hudng
825.253.464 déng, con lai 1a cua cu Thir 13 655.095.438 dong.

Ba Thu vé lam dau va sinh song tai nha dat nay dén nay di gan 30 nam,
ngoai chd & nay ra, ba Thu va anh Giang con trai ba Thu khong c6 chd & nao
khac. Ban an so tham khong chia nha, dat cho me con ba Thu ma chi tam giao



phan dién tich dat vuon 1a di san cua cu Tha cho me con ba Thu 1a chua dam
bao quyén va loi ich hop phap cho me con ba Thu. Do d6, can chap nhan khang
cdo cua ba Thu, chia cdng siic cho me con ba Thu bang hién vat nha dat dé me
con ba Thu ¢6 chd an & 6n dinh.

Cu thé:

Chia cho me con ba Thu (do ba Thu dai dién nhan) dugc sé hitu, st dung:

- 207,6m? dét vudn (c6 so do kém theo), tri gid 207.600.000 déng; 01 cay
xoan trén dién tich dat nay tri gia 80.000 dong.

- 2 gian nha cdp 4 phia tay trdi tr ngoai nhin vao cé dién tich:
(2,36m+2,33m) x 5,83m = 27,3427m?; tri gid: 27,3427m* x 2.449.000d/m* x
50% = 33.481.136 dong.

- San lang xi mang (trén phan dat chi duoc giao): 5,61m x 11,3m X
131.000 d&/m? x 45% = 3.730.356 ddng.

- Poan tuong bao dai (31,1m x cao 1m) = 31,1m* x 131.000d/m? x 80% =
3.259.280 dong; Poan tudng bao phia sau nha (cao 2m x dai 8,2m) x 131.000
d/m? x 80% = 1.718.720 ddng (trén phan dat chi duoc chia)

Téng cong phan hién vat me con ba Thu dugc chia c6 gia tri la:
250.589.492 ddng.

Chia cho cy Phuong:

- 2 gian nha cip 4 con lai phia tay phai tir ngoai nhin vao tri gia
38.764.364 dong; ba Phuong khong phai thanh toan tri gia nén gach men hoa
cho ba Thu.

- Bép 22.477.500 ddng; giéng nudc 3.087.000 dong, san gach chi =
1.207.800 ddng; tuong bao : 66m* x 131.000 x 80% = 6.916.800 ddng.

- 343,8m* dat, bao géom 200m* dit & va 143.8m? dat vuon, tri gia
843.800.000 déng va cac cdy coi trén dién tich dat nay gom: 01 cady xoai
150.000 dong, 04 cay budi 600.000 ddng, 01 cay mit 150.000 dong

Téng cong, phan clia cu Phuong duoc chia cé gid tri 1a: 925.253.464 dong.
So v6i ky phan dugc hudng con du ra 100.000.000 dong, cu Phuong phai thanh
todn lai cho céc thira k& ctia cu Thit khi cac thira ké ctia cu Thir yéu cau chia thira
ké di san cua cu Th.

Chia cho cu Thir phan dién tich dat vuon 426,5m? va tai san trén dién tich
dat vuon con lai cd gia tri 1a 486.446.414 dong .

Gianh dién tich 16i di vao phan dat cia cu Tha ¢6 chiéu rong 2m, chay
song song bic tudng bao phia truéc mat nha cip bdn tinh tir cong kéo dai dén
hét phan dit me con ba Thu dugc chia (c6 so dd kém theo), c6 dién tich Ia
78,3m% Ba Thu va céc thira k& cta cu Thit dugc quyén sir dung 16i di nay dé vao
phan dat ba Thu va cu Thir duoc chia, cac bén phai chiu chung gid tri st dung



dién tich dat ngd di chung va doan tudng bao chay doc ngd di chung nay. Cu thé,
ba Thu phai chiu gié tri phan ngd di chung nay 1a:

(78,3m? x 1.000.000ddng/m* = 78.300.000 dong + Tudng bao: 38m tudng
cao 2,2m = 83,6m” x 131.000 &/m* x 80%= 8.761.280 ddng)/5= 17.412.256
ddng; Tri gia ngd di con lai dugc chia vao phan di san cia cu Thir 12 69.649.024
ddng.

Nhu vay, phin chia cho me con ba Thu bao gdm ca gi4 tri 16i di chung
phai chiu c6 gid tri la: 17.412.256 ddng + 250.589.492 ddng = 268.001.748
dong.

Phan cua cu Tht phai chiu tri gia 16i di chung 1a 69.649.024 d¢6ng. Tong
cong phan cua cu Thir duoc chia 1a 555.095.438 ddng, so véi ky phan dugc chia
con duoc huong 100.000.000 dong do cu Phuong thanh toan chénh 1éch. Pay 1a
di san cua cu Tha do céc thira ké cia cu Thir dugc huong.

Hién nay ba Thu va anh Giang dang quan ly toan bo dién tich nha dat, do
vay chap nhan yéu cau khoi kién caa cu Phuong budc ba Thu va anh Giang phai
giao tra cu Phuong phan dién tich nha, dat, cay cbi va cac cong trinh trén dat ma
cu Phuong dugc hudng nhu trén.

Phan dién tich dat va tai san trén phan dit thuoc di san cua cu Thir cac
ddng thira ké cua cu Thir dugc huong.

Vé an phi DSST: Cac duong su dugc chia tai san phai chiu an phi DSST
theo ky phan minh dugc chia. Cu thé:

- Cy Phuong phai chiu : 36.757.604 dong

- Ba Thu, chi Hau, chi Giang, anh Giang (do ba Thu dai dién) phai chiu
chung an phi DSST Ia: 13.400.087 ddng.

Cu Phuong va ba Thu déu c6 don xin mién giam &n phi, c6 xac nhan hop
1& cua chinh quyén dia phuong nén xét mién giam cho cu Phuong va ba Thu mdi
ngudi 50% muc an phi phai nop. Cu Phuong con phai nop 18.378.802 dong; ba
Thu con phai nop 6.700.044 dong.

Vé an phi DSPT: Do ban 4n so tham bj sira nén ba Thu 1a ngudi khang
cao khong phai chiu an phi DSPT, duoc hoan lai tién tam tng an phi phuc tham
ba da nop.

Bai cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ctr: Khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 B luat T tung Dan su;

Sira ban &n dan sy so tham s6 128/2012/DS - ST ngay 31/7/2012 cua Toa
an nhan dan huyén Chuong My, Ha Noi. Cu thé nhu sau:

Ap dung:

- bidu 219,221,222,223,224,632,634,635,636 Bo luat dan sy nam 2005;

- Phap lénh vé an phi, I phi Toa 4n nam 2009;



Xur:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién doi tai san 1a quyén so hitu nha va quyén
sir dung dat cua cu Nguyén Thi Phuong.

2. Xac dinh dién tich dat 1.143,8m” va tai san trén dat tai thira tai thira
187, to ban dd sé 47, xom Ddi Huong, khu Tién Truong, Thi tran Xuan Mai,
Chuong My, HN ¢6 tong gia tri 1a 1.793.017.830 dong (Mot ty, bay trim chin
muoi ba triéu, khong trim mudi bay ngan, tim trim ba muoi déng) 1a cua cu
Nguyén Vin Thtr, cu Nguyén Thi Phuong.

3. Trich cbng suc cua ba Thu, anh Giang, chi Hau, chi Giang (do ba Thu
dai dién nhan) la 268.001.748 dong (Hai tram sau muoi tam triéu, khong tram
linh mot ngan, bay tram bon muoi tam dong). Phan con lai tri gia 1.480.348.902
ddng 1a tai san chung vo chong cu Phuong, cu Tha. Chia cho cu Phuong
825.253.464 déng (Tam tram hai muoi lam triéu, hai tram nam muoi ba ngan,
bdn tram sau muoi tu d6ng); chia cho cu Thir: 655.095.438 dong (Sau trim nim
muoi 1am triéu, khong trim chin muoi 1m ngan, bon trim ba muoi tdm dong).

4. Chia hién vat:

4.1. Chia cho ba Thu va cac con ba Thu (do ba Thu dai dién nhan):
207,6m? dat vuon, gidi han boi cac diém: 12,13,15,14,12 (trén so d6 kem theo),
tri gid 207.600.000 dong; trén cd: 01 cay xoan tri gia 80.000 déng; 02 gian nha
cap 4 phia tay trdi tir ngodi nhin vao c6 dién tich: (2,36m + 2,33m) x 5,83m =
27,3427m?; tri gid: 27,3427m’ x 2.449.000d/m? x 50%= 33.481.136 dong; San
lang xi mang (trén phan dit chi duoc giao) : 5,61m x 11,3m x 131.000d/m* x
45% = 3.730.356 ddng; Poan tudong bao dai (31,1m x cao 1m) = 31,1m* x
131.000d/m? x 80% = 3.259.280 ddng; Poan tudng bao phia sau nha (cao 2m X
dai 8,2 m) x 131.000d/m* x 80% = 1.718.720 dong (trén phan dat chi duoc chia).

Téng cong phan hién vat me con ba Thu dugc chia co gia tri la:
250.589.492 df’)ng (Hai tram nam muoi triéu, nam tram tam muoi chin ngan, bdn
tram chin muoi hai dong)

4.2. Chia cho cu Phuong: 343,8m?* dit, bao gom 200m’ dat & va 143,8m’
dat vuon gigi han boi cac diém: 1,2,2°,16,15,13,1 (c6 so dd kém theo) tri gia
843.800.000 déng va cac tai san trén dién tich dat nay gom: 01 cly xoai:
150.000 ddng, 04 cay budi 600.000 ddng, 01 cay mit 150.000 ddng; 02 gian nha
CAp 4 coOn lai phia tay phai tir ngoai nhin vao tri gid 38.764.364 dong; Bép
22.477.500 dong; giéng nudc 3.087.000 dong, san gach chi = 1.207.800 dong;
turdng bao trén phan dat dugc chia: 66m” x 131.000 dong x 80% = 6.916.800
ddng (Sau triéu, chin trim mudi sdu ngan, tam tram do6ng);

Téng cong, phin clia cu Phuong dugc chia c6 gia tri 1a: 925.253.464 dong
(Chin tram hai lam triéu, hai tram ndm muoi ba ngan, bon trdm sau muoi bon
ddng). So véi ky phan duoc hudng con du ra 100.000.000 dong (mét trim triéu



ddng), cu cd trach nhiém thanh todn chénh léch cho céc ddng thira ké cua cu
Tha khi mot trong céc thira ké cua cu Thir yéu cau chia thira ké di san caa cu
Tha.

4.3. Phan cua cu Tht (do céc thira ké cua cu Thir duoc hudng) 1a phan
dién tich dat vuwon con lai la 426,5m® @iéi han bsi cac diém:
6°,7,8,9,10,11,12,14,6° (trén so dd kém theo) va so hitu cac cong trinh xay dung
1a twong bao va cay cdi trén dat duoc chia co gia tri 1a 486.446.414 ddng (Bdn
trdm tam sau triéu, bén trim ban sau ngan, bon trim bon muoi mét déng) va
duoc nhan 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) do cu Phuong thanh toan.

4.4. Gianh dién tich ngd di chung vao phan dat cua cu Tht va cia me con
ba Thu duoc chia c6 chiéu rong 2m, chay song song biic tudng bao phia trudc
mat nha cap bdn tinh tir cong kéo dai dén hét phan dat ba Thu duoc chia (c6 so
dd kém theo), c6 dién tich 1a 78,3m’. Ba Thu va cic thira k& cta cu Tha phai
chiu chung gi4 tri st dung dién tich dat ngd di chung va doan tudng bao chay
doc ngd di chung nay. Do d6, ba Thu phai chiu gia tri phan ngd di chung nay 1a:
17.412.256 dong; Tri gia ngd di con lai dugc chia vao phan cua cu Thu la:
69.649.024 dong.

- Nhu vay, phan chia cho me con ba Thu c6 gid tri 1a: 17.412.256 ddng +
250.589.492 dé)ng =268.001.748 dong (Hai tram sau tam triéu, khong tram linh
mot ngan, bay tram bon muoi tam dong);

- Phan cua cy Thur phai chiu tri gia 16i di chung 13 69.649.024 dong. Tong
cong phan cua cu Thir duoc chia 1a 555.095.438 dong, so véi ky phan dugc chia
con dugc huong 100.000.000 dong do cu Phuong thanh toan chénh 1éch. Pay 1a
di san cua cu Thua do céc thira ké caa cu Thir dugc huong.

5. Budc ba Thu va anh Giang phai giao tra cu Phuong phan dién tich nha,
dat, cay cbi va cac cong trinh trén dat ma cy Phuong dugce hudng nhu trén.

6. Cu Phuong, ba Thu va cac thira ké cua cu Thua ¢d trach nhiém dang ky
quyén str dung dat va quyén so hitu tai san trén phan dat duoc chia theo ban an
tai co quan c6 tham quyén ctua Nha nude theo quy dinh cua phéap luat.

(C6 so d6 phan chia cu thé kém theo)

7. Vé an phi DSST: Cac duwong su dugc chia tai san phai chiu an phi
DSST theo ky phan minh duoc chia; giam % muac an phi cho mdi bén. Cuy thé:

7.1 Cu Phuong phai chiu : 18.378.802 ddng (Mudi tam tridu, ba trim bay
tam ngan, tdm tram linh hai déng). Cu dugc khau trir 2.000.000 ddng (hai triéu
ddng) tién tam ung an phi ba da nop theo BL s6 AN 0001040 ngay 06/5/2011
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chuong My, Ha Noi cu con phai nop tiép
16.378.802 dong (Mudi sdu tridu, ba trim bay tdm ngan, tdm trdm linh hai
dong).



7.2. Ba Thu, chi Giang, chi Hau, anh Giang (do ba Thu dai dién) phai chiu
chung muc an phi 1a 6.700.044 ddng (sau triéu, bay tram ngan khong traim bon
bén dong).

8. Vé &n phi DSPT: Ba Thu khéng phai chiju an phi DSPT, dugc hoan lai
tién tam ¢ng &n phi phic tham ba da nop 1a 200.000 d¢éng (hai trim ngan dong)
tai BL s6 AN 0000797 ngay 25/5/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chuong My, Ha Noi .

9. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (di véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai caa s6 tién phai
thi hanh an theo mirc 14i suat caa so tién con phai thi hanh an theo muc I&i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

10. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30Luat Thi hanh &n dan su.

11. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phén — Chii tea phién toa



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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Toa &n huryén é’ utomg M5 Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Chuong My,
-Cdc duong su;

-Luu HS, VP;

Nguyén Thi Thay



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tu do — Hanh phac

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 10 gid 00 ngay 21 thang 06 nim 2017; ,
Tai Phong Nghi an — Tru s& Toa an nhénv dan :cha‘mh pho Ha Noi
Vi thanh phan Ho1 dong xét xtr phiic tham gém co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy
Céc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Lan
Ba Tran Thi Thu Nam

Tién hanh nghi 4an vu 4n dan su phtc tham thu 1y s6 216/2016/TLPT — DS
ngay 01/12/2016 vé viéc: “Tranh chap vé doi tai san 1a quyén sir dung dat va
nha ¢”

Ciac y kién thao luin:

Y kién ciia Thdam phdn Nguyén Thi Tuyét Lan:

Toa an cép so thAm xac dinh toan bo thira dat dang c6 tranh chép mot
phan 13 di san cta cu Tht, mot phan 13 tai san ctia cu Phuong va giai quyét theo
phap luat vé chia thira ké va chia tai san chung 1a dung. Can xac dinh dién tich
dat tranh chap 1a 1.143,8m’ thudc quyén sir dung cia cu Thir va cu Phuong 13 ¢o
can cu.

Trong qua trinh str dung, vo chong ba Thu cliing cic con cd cong sirc trong
viéc duy tri, ton tao dat, hoan thién nha cip 4, 1am bép, dao giéng, lang san, xay
tuong bao, cham séc cay coi, hoa mau. Sau khi cu Thir va 6ng Trudng chet ba
Thu cung cu Phuong va cac con ba Thu chung song, an, & chung, kinh té chung,
cung nhau duy tri va phat trién khoi tai san, nha dat nhu hién nay. Nhu vay,
cong stic ctia vo chong ba Thu va cac con ba Thu, nhét 1a cua ba Thu trong gan
30 nam dbi voi toan bo dién tich nha dat tranh chap 1a rat 16n. Trude khi phan
chia tai san vo chong cta cu Thi, cu Phuong dé xac dinh phan cua cy Phuong
thi can trich cong strc déng gop cua vo chong ba Thu va cac con ba Thu; con
cong suc cua cac con gai cu Thu, cu Phuong 1a cac ba Hao, Son, Hanh, do céc
ba khong yéu cau nén khong xem xét. V& cong strc ctia vo chong ba Thu va céc
con ba Thu, ban an so tham chi tinh 12 15.831.000 dong 1a qua it, khong tuong
xtng voi cong strc ciia vg chong va cac con ba Thu da bo ra. Do d6 can chap
nhan khang cdo cta ba Thu dé tinh lai phan cong stirc cho me con ba Thu trich
cong stc cho me con ba Thu bang 268.001.748 dong

D6i véi phan sta chita phat sinh sau nay cua ba Thu bao gom lat gach
men hoa nha, lang san xi mang, xay try twong nha vao khoang thang 7-8 nam
2016, tirc la sau khi c6 ban an phtc tham va truéc khi ¢6 ban an giam déc tham
nén ba Thu chi dugc huéng phan gia tri st dung cac cong trinh sta chira thudc
phan nha, dat theo ban &n phuc tham s6 128/2012/DS - PT ngay 31/7/2012 cua
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da chia cho ba. Phan stra chira cai tao méi



ctia ba Thu vao phan ban an phdc tham chia cho cu Phuong khi khong duogc su
ddng y cua cu Phuong, cu Phuong khong déng y thanh todn cho ba Thu nén ba
Thu phai tu chiu trdch nhiém, khéng dugc tinh chi phi da bo ra.

Cu Phuong duoc xac dinh ¢6 cdng sic nhiéu hon cu Thir nén chia cho cu
Phuong nhiéu hon cu Thi. Cu thé, chia cho cu Phuong duoc hudng 825.253.464
déng, con lai 1a caa cu Thir 1a 655.095.438 dong.

Ba Thu vé lam dau va sinh song tai nha dat nay dén nay da gan 30 nam,
ngoai chd & nay ra, ba Thu va anh Giang con trai ba Thu khong c6 chd & nao
khac. Ban an so tham khong chia nha, dat cho me con ba Thu ma chi tam giao
phan dién tich dit vuon 1a di san cua cu Tha cho me con ba Thu 1 chua dam
bao quyén va lgi ich hgp phap cho me con ba Thu. Do d6, can chap nhan khéang
cdo cua ba Thu, chia cong stc cho me con ba Thu biang hién vat nha dat dé me
con ba Thu c6 chd an & 6n dinh.

Chia cho me con ba Thu (do ba Thu dai dién nhan) dugc s& hitu, str dung:

- 207,6m?* dét vudn (c6 so dé kém theo), tri gid 207.600.000 déng; 01 cay
xoan trén dién tich dat nay tri gia 80.000 dong.

- 2 gian nha cap 4 phia tay trdi tir ngoai nhin vao cé dién tich:
(2,36m+2,33m) x 5,83m = 27,3427m?; tri gid: 27,3427m° x 2.449.000d/m* x
50% = 33.481.136 ddng.

- Sén ling xi ming (trén phan dét chi duoc giao): 5,61m x 11,3m X
131.000 d/m? x 45% = 3.730.356 dong

- Poan tuong bao dai (31,1m x cao 1m) = 31,1m* x 131.000d/m? x 80% =
3.259.280 ddng; Poan tudng bao phia sau nha (cao 2m x dai 8,2m) x 131.000
d/m* x 80% = 1.718.720 dong (trén phan dat chi dugc chia)

Téng cong phan hién vat me con ba Thu dugc chia co gia tri la:
250.589.492 dong.

Chia cho cu Phuong:

- 2 gian nha cdp 4 con lai phia tay phai tir ngoai nhin vao tri gia
38.764.364 dong; ba Phuong khong phai thanh toéan tri gid nén gach men hoa
cho ba Thu.

- Bép 22.477.500 ddng; giéng nudc 3.087.000 dong, san gach chi =
1.207.800 ddng; tuong bao : 66m* x 131.000 x 80% = 6.916.800 ddng.

- 343,8m° dat, bao gém 200m* dit & va 143,8m° dat vuon, tri gia
843.800.000 déng va cac cdy coi trén dién tich dat nay gom: 01 cady xoai
150.000 dong, 04 cay budi 600.000 ddng, 01 cay mit 150.000 dong

Téng cong, phan cua cu Phuong dugc chia c6 gid tri 1a: 925.253.464 dong.
So v6i ky phan dugc hudng con du ra 100.000.000 dong, cu Phuong phai thanh
todn lai cho cdc thira k&€ ctia cu Thit khi céc thira ké cua cu Thir y8u cau chia thira
ké di san cta cu Thi.

Chia cho cu Thir phan dién tich dat vuon 426,5m? va tai san trén dién tich
dat vuon con lai c6 gid tri 1a 486.446.414 dong .

Gianh dién tich 16i di vao phan dét cua cu Thtr ¢6 chicu ~1ong 2m, chay

song song buc tuong bao phia truéc mat nha cap bén tinh tir cong kéo dai dén
hét phan dat me con ba Thu duoc chia (c6 so @6 kém theo), c¢é dien tich 12



78,3m% Ba Thu va céc thira k& ctia cu Thit dugc quyén st dung 16i di nay dé vao
phan dat ba Thu va cu Thir dugc chia, cac bén phai chiu chung gid tri st dung
dién tich dat ngd di chung va doan tudng bao chay doc ngd di chung nay. Cu thé,
ba Thu phai chiu gié tri phan ngd di chung nay la:

(78,3m* x 1.000.000d6ng/m? = 78.300.000 dong + Tudng bao: 38m tudng
cao 2,2m = 83,6m? x 131.000 d/m? x 80%= 8.761.280 dong)/5= 17.412.256
dong; Tri gia ngd di con lai dugc chia vao phan di san cua cu Thu 12 69.649.024
dong.

Nhu vay, phin chia cho me con ba Thu bao gdm ca gia tri 16i di chung
phai chiu c6 gid tri 1a: 17.412.256 ddng + 250.589.492 ddng = 268.001.748
dong.

Phan cua cu Tht phai chiu tri gia 16i di chung 1a 69.649.024 d¢6ng. Tong
cong phan cua cu Thir duoc chia 1a 555.095.438 ddng, so véi ky phan dugc chia
con dugc huong 100.000.000 dong do cy Phuong thanh toan chénh léch. Pay 1a
di san cua cu Tha do céc thira ké cua cu Thir dugc huong.

Hién nay ba Thu va anh Giang dang quan ly toan bo dién tich nha dat, do
vay chap nhan yéu cau khoi kién caa cu Phuong budc ba Thu va anh Giang phai
giao tra cu Phuong phan dién tich nha, dat, cay cdi va cac cong trinh trén dat ma
cu Phuong dugc hudng nhu trén.

Phan dién tich dat va tai san trén phan dit thuoc di san cua cu Thir cac
ddng thira ké cua cu Thir dugc huong.

Vé an phi DSST: Cac duong su duoc chia tai san phai chiu an phi DSST
theo ky phan minh dugc chia. Cu thé:

- Cu Phuong phai chiu : 36.757.604 dong

- Ba Thu, chi Hau, chi Giang, anh Giang (do ba Thu dai dién) phai chiju
chung &n phi DSST la: 13.400.087 dong.

Cu Phuong va ba Thu déu c6 don xin mién giam an phi, c6 xac nhan hop
1& cua chinh quyén dia phuong nén xét mién giam cho cu Phuong va ba Thu mdi
ngudi 50% muc an phi phai nop. Cu Phuong con phai nop 18.378.802 dong; ba
Thu con phai nop 6.700.044 dong.

Vé an phi DSPT: Do ban 4n so tham bj sira nén ba Thu la ngudi khang
cao khong phai chiu &n phi DSPT, duoc hoan lai tién tam tng an phi phic tham
ba da ndp.

Y kién ciia Thim phan Tran Thi Thu Nam: Nhat tri v6i ¥ kién cia
Tham phan Nguyén Thi Tuyét Lan

Y kién ciia Tham phan — Chi toa phién toa: Nhat tri v kién cua hai
Tham phan.

Sau khi thao luan, Hoi ddng xét xtr biéu quyét nhat tri 3/3 = 100 xtr nhu
sau:

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T4 tung dan sy 2015
Can ctr: Khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 B¢ luat Té tung Dan su;

Sira ban an dan sy so tham sé 128/2012/DS - ST ngay 31/7/2012 cua Toa
an nhan dan huyén Chuong My, Ha Noi. Cu thé nhu sau:

Ap dung:



- biéu 219,221,222,223,224,632,634,635,636 Bo luat dan sy nam 2005;

- Phap Iénh vé an phi, & phi Toa 4n nam 2009;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi tai san 1a quyén so hitu nha va quyén
sir dung dat cua cu Nguyén Thi Phuong.

2. Xac dinh dién tich dat 1.143,8m” va tai san trén dat tai thira tai thira
187, to ban dd sb 47, xom Ddi Huong, khu Tién Truong, Thi tran Xuan Mai,
Chuong My, HN ¢6 tong gia tri 1a 1.793.017.830 ddng (Mot ty, bay trim chin
muoi ba triéu, khong trim mudi bay ngan, tim trim ba muoi déng) la cua cu
Nguyén Vin Thtr, cu Nguyén Thi Phuong.

3. Trich cdng suc cuaa ba Thu, anh Giang, chi Hau, chi Giang (do ba Thu
dai dién nhan) la 268.001.748 dong (Hai traim sau muoi tam triéu, khéng tram
linh mot ngan, bay tram bon muoi tam dong). Phan con lai tri gia 1.480.348.902
dong la tai san chung vo chong cu Phuong, cu Tha. Chia cho cu Phuong
825.253.464 do6ng (Tam trim hai muoi lam triéu, hai trim nim muoi ba ngan,
bdn tram sau muoi tu d6ng); chia cho cu Thir: 655.095.438 dong (Sau trim nim
muoi 1am triéu, khong tram chin muoi 13m ngan, bon trim ba muoi tdm ddng).

4. Chia hién vat:

4.1. Chia cho ba Thu va cac con ba Thu (do ba Thu dai dién nhan):
207,6m? dat vuon, gidi han boi cac diém: 12,13,15,14,12 (trén so d6 kem theo),
tri gid 207.600.000 dong; trén cd: 01 cdy xoan tri gia 80.000 déng; 02 gian nha
cap 4 phia tay trdi tir ngoai nhin vao c6 dién tich: (2,36m + 2,33m) x 5,83m =
27,3427m?; tri gid: 27,3427m’ x 2.449.000d/m? x 50%= 33.481.136 dong; San
lang xi mang (trén phan dat chi duoc giao) : 5,61m x 11,3m x 131.000d/m2 X
45% = 3. 730 356 dong; Poan tuong bao dai (31,1m x cao 1m) = 31, 1m? x
131.000d/m* x 80% = 3.259.280 dong; Poan tuong bao phia sau nha (cao 2m X
dai 8,2 m) x 131.000d/m? x 80% = 1.718.720 ddng (trén phan dat chi duoc chia).

Téng cong phan hién vat me con ba Thu dugc chia co gia tri la:
250.589.492 dong (Hai tram ndm muoi triéu, nim trim tdm muoi chin ngan, bon
tram chin muoi hai dong)

4.2. Chia cho cu Phuong: 343,8m?* dit, bao géom 200m’ dat & va 143,8m°
dat vuon gigi han boi cac diem: 1,2,2°,16,15,13,1 (c6 so dd kém theo) tri gia
843.800.000 déng va cac tai san trén dién tich dat nay gdm: 01 cdy xoai:
150.000 ddng, 04 cay budi 600.000 ddng, 01 cay mit 150.000 ddng; 02 gian nha
cap 4 coOn lai phia tay phai tir ngoai nhin vao tri gia 38.764.364 dong; Bép
22.477.500 dong; giéng nudc 3.087.000 dong, san gach chi = 1.207.800 dong;
tudng bao trén phan dat dugc chia: 66m” x 131.000 dong x 80% = 6.916.800
ddng (Sau triéu, chin trim mudi sdu ngan, tam tram do6ng);

Tong cong, phan cta cu Phuong dugc chia ¢6 gia tri 1a: 925.253.464 dong
(Chin tram hai 1am tri€u, hai tram ndm muoi ba ngan, bon traim sau muoi bon
d6ng). So véi ky phan dugc hudng con du ra 100.000.000 dong (Mot trdm triéu
ddng), cu co trach nhiém thanh toan chénh léch cho céc ddng thira ké cua cu
Tha khi mot trong céc thira ké cua cu Thie yéu cau chia thira ké di san cua cu
Thir.



4.3. Phan cta cu Tht (do cé4c thira ké Cua cu Thur dugc huong) la phan
dién tich dat vuwon con lai 1a 426,5m? giéi han bsi cac diém:
6°,7,8,9,10,11,12,14,6’ (trén so dd kem theo) va s¢ hitu cac cong trinh xay dung
1a tudng bao va cy cdi trén dat duoc chia c6 gia tri 1a 486.446.414 dong (Bon
trdm tam sau triéu, bén trim ban sau ngan, bon trim bon muoi mbt déng) va
duoc nhan 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) do cu Phuong thanh toan.

4.4. Gianh dién tich ngd di chung vao phan dat cua cu Tht va cia me con
ba Thu dugc chia ¢6 chiéu rong 2m, chay song song biic tudng bao phia trudc
mat nha cap bdn tinh tir cong kéo dai dén hét phan dat ba Thu duoc chia (c6 so
d6 kém theo), c6 dién tich 1a 78,3m® Ba Thu va cic thira k& cta cu Thi phai
chiu chung gié tri st dung dién tich dat ngd di chung va doan tudng bao chay
doc ngd di chung nay. Do d6, ba Thu phai chiu gia tri phan ngd di chung nay 1a:
17.412.256 dong; Tri gia ngd di con lai dugc chia vao phan cua cu Tht la:
69.649.024 dong.

- Nhu vay, phan chia cho me con ba Thu c6 gia tri 1a: 17.412.256 dong +
250.589.492 dong = 268.001.748 déng (Hai tram sau tam triéu, khong tram linh
mot ngan, bay tram bon muoi tam dong);

- Phan cua cuy Tht phai chiu tri gia 161 di chung 13 69.649.024 dong. Tong
cong phan cua cu Thir duoc chia 1a 555.095.438 ddng, so véi ky phan dugc chia
con duoc huong 100.000.000 dong do cu Phuong thanh toan chénh 1éch. Pay 1a
di san cua cu Thu do céc thira ké cua cu Thir dugc huong.

5. Bugc ba Thu va anh Giang phai giao tra cu Phuong phan dién tich nha,
dat, cly cdi va cac cong trinh trén dat ma cu Phuong dugc hudng nhu trén.

6. Cu Phuong, ba Thu va céc thira ké cua cu Thir ¢6 trach nhiém dang ky
quyén str dung dat va quyén so hitu tai san trén phan dat duoc chia theo ban an
tai co quan c6 tham quyén ctia Nha nude theo quy dinh cua phéap luat.

(C6 so do phan chia cu thé kém theo)

7. Vé an phi DSST: Cac duong su dugc chia tai san phai chiu an phi
DSST theo ky phan minh duoc chia; giam % muic an phi cho mdi bén. Cuy thé:

7.1 Cu Phuong phai chiu : 18.378.802 ddng (Mudi tam tridu, ba trim bay
tam ngan, tdm tram linh hai d6ng). Cu dugc khau trir 2.000.000 ddng (hai triéu
ddng) tién tam tng an phi ba da nop theo BL s6 AN 0001040 ngay 06/5/2011
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Chuong My, Ha Noi cu con phai nop tiép
16.378.802 déng (Mudi sau tridu, ba trim bay tdm ngan, tam trdm linh hai
dong).

7.2. Ba Thu, chi Giang, chi Hau, anh Giang (do ba Thu dai dién) phai chiju
chung mirc an phi 1a 6.700.044 dong (sau triu, bay trim ngan khong tram bon
bdn dong).

8. Vé &n phi DSPT: Ba Thu khéng phai chiju an phi DSPT, dugc hoan lai
tién tam ¢ng an phi phic tham ba da nop 1a 200.000 dong (hai trim ngan dong)
tai BL s6 AN 0000797 ngay 25/5/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chuong My, Ha Noi .

9. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay



c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién phai
thi hanh &n theo murc 13i suat caa s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

10. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 30Luat Thi hanh &n dan su.

11. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Hoi ddng xét xur dd thong qua bién ban, nhat tri va ky tén

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan — Chii tea phién toa



