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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 69/2017/DS-ST

Ngay 04 — 7 — 2017

VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lam Hoai An

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& S§ Hung

2. Ong Nguyén Hoang Kha

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Linh — La Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kim Luyén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2017 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Ca Mau xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 176/2017/TLST-DS, ngay 20 thang 4 nim
2017 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 397/2017/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nim 2017 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Céng ty c¢é phdn dau tw — phdt trién N.

Dia chi: dwong Q, phuong H, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don: Ong H6 Minh C, sinh nam
1960; dia chi: dwong P, phuwong M, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; chirc vu: Cdn
bé phdp ché ciia Cong ty ¢é phan ddu twr — phat trién N tham gia t6 tung theo gidy uy
quyén ngay 18 thang 4 nam 2017 (cé mdt)

2. Bi don: Ong Lé Thanh S, sink nam 1963 (ving mat).

Ba Trdn Thi Ngoc H, sinh nam 1964 (6 mdt).
Cing dia chi: dwong s6 02, phwong T, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn dwoc bo sung tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 08/6/2011,
Cong ty cb phan phat trién N nay 1a Cong ty c6 phan dau tu — phat trién N (goi tit 1a
Cong ty) ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sb: 75/HbCQSD - P.KD
chuyén nhuong 16 dit sé 51F, duong sb 2, phuong T, thanh phd Ca Mau thudc du 4n
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Khu dén cu tai dinh cu Song Cii An Xuyén (Khu A), thanh phé Ca Mau véi dién tich
108,4m? cho 6ng L& Thanh S, ba Tran Thi Ngoc H. Hop dong chuyén nhuong dugc
cong chimg chung thuc, gia chuyén nhuong 13 178.860.000d nhung thoa thuin tra
gop thoi han 03 nam vo6i muc lai suét tra gop la 1 35%/thang Sau khi ky két hop
dong, Cong ty di ban giao mbc ranh gio1 16 dat cho ong S cuing ba H quan ly, str dung
va 6ng S, ba H da x@y dyng nha ¢ trén dat nhung qua trinh thue hién hop dong ong S,
ba H chi tra duoc sb tién 80.413.091d, 6 tién con lai khong tiép tuc tra cho Cong ty
theo thoi han thod thuén nén Cong ty khai kién yéu céu 6ng S, ba H tra tong s tién
253.869.0624 trong do6, von 1a 98.446.909d, 14i tra gop 1a 24.299.158d va 14i qua han
1a 131.122.995d tinh theo thoi gian cua tung ky thanh toan cho dén ngay 27/3/2017.
Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty xac dinh tuy 6ng S, ba H co
vi pham nghia vy tra tién nhung Cong ty van dong v tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén ma khong dat ra yéu cau huy hop dong.
Hon nita, do hoan canh ctia 6ng S va ba H c6 kho khan nén Cong ty dong y giam lai
bang hinh thirc chi tinh 13i qua han theo muc 1i suat tra gop thoa thuan trong hop
dong tinh theo thoi gian cua timg ky thanh toan cho dén ngay 03/7/2017, cu thé tong
s6 tién Cong ty yéu cau 0ng S, ba H tra cho Cong ty 1a 215.574.498d (hai trim muoi
lam triéu nam trim bay muoi bén nghin bén traim chin muoi tdm dong) trong d6, vén
la 98.446.9094, 1ai tra gop la 24.299.158d va lai qua han la 92.828.431d ma khong
déng ¥ v6i phuong thirc thanh toan no nhu ba H trinh bay.

Tai ban tw khai va [oi khai tai phién toa, ba Tran Thi Ngoc H (bi don) trinh
bay Ba H thira nhan 161 trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
vé thoi gian giao két hop dong, vi tri, dién tich phan dat chuyen nhuong cling nhu gia
chuyén nhuong, thoi gian, phuong thuc thanh toan, 1i suat thoa thuan trong hop dong
va hién con ng Cong ty tong sb tién 253.869.0624d 1a diing. Ngay sau khi ky hop dong,
Cong ty dd ban giao dat va vo chong ba da xdy dyng nha & trén dat cho dén nay. Qua
trinh thue hién hop dong, do hoan canh kho khan nén ba cung 6ng L€ Thanh S (chong
ctia ba H) khong thuc hién viéc tra tién theo ky han thoa thuén trong hop dong Tai
phién toa, Cong ty thong nhat giam 13i va chi yéu cau vo chong ba tra sb tién
215.574.498d (hai tram muoi lam triéu ndm tram bay muoi bon nghin bon tram chin
muoi tdm dong) ba H dong v tiép tuc thuc hién hop dong va tra sd tién trén nhung
Xin tra dan s6 tién von 1a 98.446.909d trong thoi han mdt nam va xin Cong ty khong
tinh 14i tiép. Sau khi tra s6 tién von xong, vo chong ba s& tra sb tién 1ai cho Cong ty.
Dong thoi, ba H cho biét qua trinh giai quyét vu an, ba c6 ky nhan thay cac vin ban tb
tung cho 6ng S va di thong bao, giao lai cho dng S biét nhung do 6ng S ban di 1am dn
xa nén khong dén Toa an dugc.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ‘quan diém vé viéc tuan theo phép luat T6 tung
dan sy trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an va tai phién toa cua nhimg nguoi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung la dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su,
khong c6 vi pham gi. Vé ndi dung, dé nghi chip nhén yéu cau ctia nguyén don budc
6ng S va ba H cung co trach nhiém tra cho Cong ty sd tién 215.574.498d.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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1] Vé thu tyc té tung, 6ng L& Thanh S da dugc Toa an téng dat hop 18 ‘Thong
bao vé viéc thu Iy vu an, Thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai chimg cir va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xur, quyét dinh hodn
phién toa nhung qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng S khong dén ciing khéng goi vin ban
y kién cua ong ddi v6i yéu cau khaoi kién cua Cong ty nén cin ctr vao quy dinh tai
Diéu 228 cta Bo luat td tung Dan su nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xr vu an.

[2] Xét ndi dung tranh chap thiy rang, viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 08/6/2011 giita cac duong su 1a c6 that, dugce cac duong su
thira nhan. Qua trinh thyc hién hop dong, bi don di vi pham nghia vu thanh toan da
thoa thuén trong hop dong nén tranh chép gitra cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat cu thé 1a nghia vu tra tién trong hop
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat. Tuy nhién, cac duong su c6 mit tai
phién toa khong yéu cau huy bo hop ddng do ¢ vi pham nghia vu thanh toan ma van
dong y tiép tuc thyc hién hop dong. Hon nita, nguyén don di ban giao du, dung dién
tich dat chuyén nhuong cho bi don quan ly, s dung tir ngay 08/6/2011 cho dén nay,
hién bi don cling da xay dyng nha kién c0 trén phan dat nhan chuyen nhuong. Do do,
viée cac duong su théng nhat tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s0: 75/HPCQSD — P.KD ngay 08/6/2011 1a c6 can ctr. Riéng d6i v6i nghia
vu tra tién, ba H va 6ng S ¢o m01 quan hé vo chong cung giao két hop dong voi
nguyén don tuy qua trinh giai quyét vu an, 6ng S khong co ¥ kién gi doi vOi yéu cau
khoi kién cia nguyén don nhung tai phién toa, ba H thira nhan con ng tién chuyen
nhuong quyén str dung dat va thong nhat tra cho nguyén don céc khoan voi sd tién 12
215.574.498d (hai trim muoi 1am tridéu nam tram bay muoi bén nghin bon trim chin
muoi tdm doéng) nén budc ca ong S, bad H cung cb trach nhiém tra s tién trén cho
nguyén don la phu hop.

[3] V& thoi gian va phuong thirc thanh toan, giita cac duong sy khong thoa
thuan dugc véi nhau. Hoi dong xét xtr thay rang, viéc thanh toan thudc thim quyén
giai quyét ctia Co quan thi hanh 4n sau khi ban 4n c¢6 hiéu luc nén khoéng dé cap xem
x€t trong vu an.

[4] V& 4n phi dan sy so tham cé gia ngach, bi don phai ndp. Nguyén don khong
phai ndp, da ndp tam g an phi dugc tra lai cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Piéu 290, 697,700 va Piéu 701 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta Cong ty c6 phan dau tu — phat trién N.

Budc 6ng Lé Thanh S va ba Tran Thi Ngoc H cung c6 trach nhiém thanh toan
cho Cong ty c6 phan dau tu — phat trién N cac khoan véi sb tién 1a 215.574.4984d (hai
tram muoi 1am triéu ndm tram bay muoi bén nghin bon tram chin muoi tam dong).

Ké tir ngay Cong ty co phan dau tu — phét trién N ¢6 don yéu cau thi hanh an,
6ng L& Thanh S va ba Tran Thi Ngoc H khéng tu nguyén thi hanh xong, thi phai tra
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thém khoan 1&i phat sinh theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015 twong tng vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh.

2. An phi dan sy so tham c6 gia ngach.

- Ong L& Thanh S va ba Tran Thi Ngoc H phai ngp s0 tién 10.778.700d (mudi
tri¢u bay tram bay muoi tam nghin bay tram ddng - chua nop).

- Cong ty cd phan dau tu — phat trién N khong phai nop. Vao ngay 20/4/2017,
Cong ty cb phan dau tu — phat trién N da nop sb tién tam ing an phi 1a 6.346.000d
(sau triéu ba tram bon muoi sau nghin dong) theo bién lai s6 0002982 duoc tra lai
toan bo cho Cong ty cb phan dau tu — phat trién N.

Trwong hop bdn &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh &n dan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thee hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Céac duong su c6 mat tai phién toa dugc quyen lam don khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mdt tai phién toa duoc quyén
lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc ban an duoc
niém yét.

TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: (Paky)
- Cac duong su; ’
- Vks nhan déan cung cap;
- Luu ho so vu an.

Lam Hoai An



