TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 122/2017/DS-PT
Ngay 11 thang 7 nam 2017 )
VIV “Tranh chap quyen sur dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xi phiic thdm gom cé:

Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ong Huynh Cong Ly
Cdc Thdm phdn: Ong Lé Thanh Vin
Ba Tran Thi Thu Thay

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi- Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh pho Hé6 Chi Minh: Ba
Cao Thi Hanh - Ki€m sét vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai thanh phé HO

Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 282/2016/TLPT-DS ngay
14 thang 11 nam 2016 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 26/2016/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2016 cua
Toa an nhan dan tinh An Giang bi khéng céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6 614/2016/QDXX-PT ngay
21 thang 12 ndm 2016 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Tran Vian B, sinh nim 1961, (c6 mat).

1.2 Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964, (ving mat).

Cung dia chi: s6 103 Thi Khoa N, t6 1, khém 3, phuong C, thanh phd C, tinh
An Giang.

2. Bidon:
2.1 Ong Tran Thé H, sinh nam 1964. (vang mit, iy quyén cho ba Tran Kim H).
2.2 Ba Tran Kim H, (c6 mit).
Cung dia chi: t6 1, khém 3, phuong C, thanh phé C, tinh An Giang.
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3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan tinh An Giang

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Phan Thanh N — Pho truéng phong ndi
chinh — Van phong UBND tinh, (vang mit).

3.2 Uy ban nhan dan thanh phé Chau Péc, tinh An Giang, (vang mat).
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Van B

NOI DUNG VU AN:
Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Nguyén Hitu D trinh bay:

Vo chong 6ng Tran Vin B, ba Nguyen Thi T dugc Uy ban nhan dan thi xa Chau
Péc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat s6 H1620aE ngay 14/10/2005 voi dién
tich 470m?, theo d6 phan dat huéng Dong Nam thi gidp véi dat ctia vg chong 6ng Tran
Thé H, ba Trﬁn Kim H. Khoang cudi nam 2012, ong H sta chira nha, ton nén xi mang
14n vao ranh dat cua 6ng B, ba T, ranh doc c¢6 chiéu dai khoang 10 mét, mdi dau bi 1an
tir 0,3 dén 0,4m. Nay ong B, ba T yéu cau ong H, ba H phai thao d& phan nha va dat
d3 14n chiém cta 6ng ba vai chidu dai khoang 10m, mdi dau bi 1an tr 0,3 dén 0,4m tur
duéi mit dat 1én khong gian, dong thot huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00299Ba do UBND tinh An Giang cap cho 6 ong Tran Thé H vao ngay 09/11/1999 va
Gidy chung nhén quyen s& hitu nha & va quyén st dung dit & do UBND tinh An
Giang cip cho 6ng Tran Thé H va Tran Kim H vao ngay 09/11/1999.

* Bj don éng Tran Thé H trinh bay:

Vao nam 2012, 6ng céd xin phép UBND phuong C, thi xa Chau Déc sua chira
phia trong can nha ngoi xua, khong thay d6i hién trang bén ngoai. Khi tién hanh thi
cong thi bi 6ng B tranh chap cho rang ong 1an ranh va yéu cau 6ng cat bo don tay con
lwon nha ngdi xua, ong khong ddng ¥ vi can nha duoc xay dyung tir ndm 1968 dén khi
ong mua lai thi Vﬁn nguyén hién trang, khong thay ddi cau trac nha. Tur d6, 6ng yéu
cau 6ng B tra lai khoang cach gitta 02 nha c6 dién tich dat 1a 0,3m? tao su thong
thoang cho d6i bén. Viéc 6ng B ké khai chiém phan dat trén ma khong co ky tir can
cua ong vao hd so cap dat cua ong B la khong dung trinh tu. Nay ong H c6 yéu cau
phan t6 huy Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H1620aE do UBND thanh phé
Chau Péc cép cho 6ng Tran Van B, ba Nguyén Thi T vao ngay 14/10/2005.

* Pai dién nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND tinh An Giang trinh
bay:

Ong Tran Thé H dugc cong nhan quyén su dung dét dién tich 257,3m? loai dat
&, thira s6 344, to ban d6 sb 18, toa lac tai phuong C, thanh phdé Chau Pdc theo Quyét
dinh s6 2423/QD.UB ngay 09/11/1999 caa UBND tinh An Giang. Nguén gbc dat do
ong Pham Hitu C st dung tir trude ndm 1991, sau d6 ong C chuyén nhugng lai cho
6ng H theo hop dong mua ban va nguf)n gbc dat trén duogc UBND phuong C xac nhan
ngay 13/8/1999. Thira dat da cip gidy chimg nhan cho 6ng H tiép gidp 4 ho gia dinh,
cé nhan Ly Chi X, Nguyén Thanh K, Lam Vin X, Tran Vin B.
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Tai bién ban do dac dugc UBND phuong C xac nhan ngay 13/8/1999, 4 ho trén
déu c6 ky x4c nhan vi tri ranh gidi thira dit theo so dd mé ta khu dat, khong co tranh
chap. Nhu vay, viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Thé H dam
bao trinh ty, thi tuc theo Quyét dinh sé 7046/QD.UB ngay 03/10/1997 cua UBND
tinh An Giang.

* UBND thanh ph6 Chdau Péc c6 Céng vin so 2319/UBND-NC ngay 27/8/2015
trinh bay:

Ho so cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat cho 6ng Tran Vin B, ba Nguyén
Thi T gém c6 don xin ding ky quyén st dung dat ngay 02/4/2004, c6 xac nhan cua
UBND phuong C va Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Chau Péc (nay 1a thanh
ph6 Chéau Doc); bién ban xac dinh ranh gidi, moc gioi khu dat ngay 07/9/2002 ¢6 cac
chu str dung dat k€ can cam ket khong co sy tranh chap, trong d6 ho 6ng Tran The H,
ba Tran Kim H va dugc UBND phuong C xac nhén; ho so ky thuat khu dat ngay
08/9/2005 do Phong Tai nguyén va Moi truong thi xd8 Chéu Doc lap. Trén co s¢ do,
UBND thi x& Chau Ddc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H1620aE ngay
14/10/2005 ,cho ong Tran Van B va ba Nguyén Thi T. Déc diém thira dat: thira s6 118,
to ban do so 13, dién tich 470,5m?, muc dich st dung: dat & d6 thi (200m?) va dat lau
nam khac (270, 5m2) toa lac tai phuong C, thanh pho Chau Pbc. UBND thanh phb
Chéau Déc nhén thay viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Tran Vin B
V'fl ba Nguyén Thi T duoc thyc hién theo ding trinh tu, thi tuc quy ‘dmh tai Quyet dinh
s0 272/2002/QD.UB ngay 30/01/2002 cua UBND tinh An Giang vé viéc ban hanh quy
dinh v€ trinh tu thu tuc quy dinh xét cap gidy chumg nhan quyén st dung dat, quyén s6
hiru nha ¢ d6i vai ho gia dinh, ca nhan ¢6 nha, dat trén dia ban tinh An Giang.

Tai Ban dn dan su so tham s6 26/2016/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2016, Toa
an nhdn ddn tinh An Giang da quyét dinh:

'Ap dung Diéu 203 Luat Dét dai ndm 2003; Piéu 26, 37, 147, 161, 164, 273 Bo
luat to6 tung Dan su; Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/2/2009 ctua Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xur:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vin B va ba Nguyén Thi T.
Chap nhan yéu cau phan t ciia ong Tran Thé H, ba Tran Kim H.
~ Huy gidy chung nhan q,uyén’ sir dung dat s6 H1620aE do UBND thi x& Chau
Doc (nay 1a thanh phé Chau Doc) cap ngay 14/10/2005 mang tén Tran Van B, Nguyeén
Thi T véi dién tich 470m?.
Ong Tran Vin B, ba Nguyén Thi T dugc quyén dén co quan c6 tham quyén dé
ké khai ding ky lai quyén sir dung dat.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, viéc ap dung Luat Thi hanh an
dan sy trong giai doan thi hanh an va quyén khang cdo vu an theo luat dinh.
. Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/9/2016, 6ng Tran Van B c6 don khang cao yéu
cau huy ban an so tham do c6 vi pham nghi€ém trong thu tuc t6 tung.
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Tai phién toa phiic thim, nguyén don dng Tran Vin B van giff nguyén yéu
cau khdi kién va gitr nguyén khang c4o. C4dc bén khong thda thuin dudc vdi nhau
viéc gidi quyé&t vu 4n.

Y ki€n cia Kiém sat vién dé nghi khong chdp nhan khing cdo clia dng Trin
Vin B va giit nguyén ban 4n so thim.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ong Trin Vin B, ba Nguy&n Thi T dugc UBND thi x Chau Pdc (nay 1a
thanh phd Chau Pdc) cAp Gidy chitng nhan quyén st dung dit s6 H 1620 aE ngay
14/10/2005, dién tich 470 m?. Ong B, ba T cho ring, nim 2012 6ng Tran Thé H, ba
Tran Kim H sira nha di 14n dat cda gia dinh 6ng ba nén khdi kién yéu cau budc
thdo dd phan nha dat 14n chi€m va hdy mot phian gidy chitng nhian quyén st dung
da't da cap cho dng H, ba H. UBND thanh phd Chau Bdc x4c dinh viéc cip gidy
chitng nhan quyén st dung dit cho dng B, ba T dudc thuc hién ding trinh ty thi
tuc. Tuy nhién, 6ng H, ba H cho ring dng ba khong c6 ky tén hd gidp ranh t& can
da't trong hd so cap gidy ching nhin clia dng B, ba T. Tai K&t luan gidm dinh s&
298/C54B ngay 28/02/2014 va K&t luan gidm dinh s& 2109/C54B ngay 31/10/2014
clia Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Ho Chi Minh da k&t luin chit viét,
chit ky trong “Bién bdn xdc dinh ranh gi6i, moc gidi khu dat” dé ngay 07/9/2002 la
khong phai ctia 6ng Tran Thé H, ba Tran Kim H. Nhu vay, c6 cin ct xdc dinh hd
so ding ky cAp gidy chitng nhian quyén st dung di't cia dng B, ba T chua ddm bdo
trinh tu thi tuc theo quy dinh.

[2] Tai Bén gdc Trich do hién trang ngay 23/9/2013 ctia Vin phong ding ky
quyén st dung dat thanh phd Chau Pdc va Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 14/3/2014 th€ hién cdc di€m 45-46-37-44 hién trang dat cip gidy chitng nhan
cho 6ng B nim 2005 niim triing trong gidy chitng nhan da cAp cho 6ng H nim 1999
dién tich 2,7 m?. Xét ngudn gdc dat, dng H nhan chuyén nhuong nha dit cla ong
Pham Hitu C ngay 13/8/1999 dugc UBND tinh An Giang cong nhan va cip gidy
chitng nhan theo quyét dinh s& 2423/QD.UB ngay 09/11/1999. Viéc cap gidy chiing
nhan cho 6ng B tuy ¢6 tring dién tich dit da cap cho 6ng H 2,7 m? nhung dudc cap
sau, dong thdi hd sd ding ky cAp gidy khong dugc dng H, ba H ky gidp ranh tif cin
theo quy dinh nén 13i trinh bay va yéu ciu khdi kién clia 6ng B, ba T 1a khong c6
cin ct. Ngoai ra, ciing theo Bdn g&c Trich do hién trang ngay 23/9/2013 thé hién
hi€n trang cac diém 72, 8, 9, 10, 11, 12, 43, 37, 44 va 45 (dién tich 0,7 m?) ong H
stt dung nim trong gidy chitng nhan cia 6ng B, nhung 0,7 m? nay lai nim trong
dién tich 2,7 m?> ma dng B dudc cAp chong 14n 1én dién tich di't 6ng H da dugc cap
gidy chitng nhan trude d6, nén khdng c6 cin cit cho riang dng H, ba H di 14n dat
ctia ong B, ba T.



[3] Vé yéu ciu phan td ctia dng H, phian dit dng B, ba T dudc cAp gidy
chitng nhian vao nim 2005 c6 2,7 m? tring 14p 1én dat cia 6ng H, ba H dugc cap
gidy chitng nhan vao nim 1999; Bién ban xdc dinh ranh giéi — moc gidi khu dat thi
khong phai chit ky cia 6ng H, ba H (hd gidp ranh) 1a khong hgp 1€, nén theo nhan
xét trén thi dng H, ba H yéu cau hily gidy chitng nhan di cap cho 6ng B, ba T 1a ¢6
cin ctt. Do d6, Tda 4n cip so thim xt khong chdp nhin yéu cau khdi kién clia dng
Tran Vin B, ba Nguyé&n Thi T va chip nhin yéu ciu phdn td ctia 6ng Tran Thé H,
ba Trin Kim H 13 c6 cin cif phdp luat. Hoi dong xét xit khdng cé cin cit d€ chap
nhin khdng cdo clia 6ng Tran Vin B.

Vi cac le trén,

QUYET DPINH :

Cin ctf vao khodn 1 Piéu 308 ctia B luét td tung dan su; Piéu 203 cta Luat
da't dai nim 2013; Phép l&énh vé 4n phi 1& phi Toa 4n.

1. Khong chip nhan khang cao cua nguyén don ong Trin Vin B va gitt
nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

Khong chip nhan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don ong Tran Vin B va ba
Nguyén Thi T vé yéu cAu dng Tran Thé H va ba Tran Kim H phdi thio dd phan
nha 14n chi€m khong gian trd lai quyén sit dung dat va hiy gidy chitng nhan quyén
sit dung dat s6 sd cAp gidy 00299Ba ngay 09/11/1999 va gid'y chitng nhan quyén s&
hitu nha & va quyén st dung diat & ngay 09/11/1999 do UBND tinh An Giang da
cAp cho dng Tran Thé H va ba Tran Kim H.

Chap nhan yéu ciu phén t§ ctia 6ng Tran Th& H va ba Tran Kim H.

Hiy gidy chitng nhin quyén si dung dit s6 vao s6 H1620 aE ngay
14/10/2005 do UBND thi xa Chau P&c cip cho 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi T
vGi dién tich 470 m?.

Ong Tran Vin B, ba Nguy&n Thi T dugc quyén dé€n cd quan c6 thim quyén
dé diang ky ké khai lai quyén sit dung dat.

2. V& 4an phi: Ong Trdn Vin B, ba Nguyén Thi T phai chiu 200.000 dong an
phi dan sy s6 thAim. Khau trif tién tam Gng 4n phi 6ng (ba) di ndp theo cic bién lai
thu s& 009035 ngay 17/5/2013 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Chau Péc.
Ong B, ba T dugc nhan lai 50.000 ddng.

Hoan tién tam @&ng 4n phi phin t& cho 6ng Trin Thé H va Tran Kim H
200.000 ddng theo bién lai s6 0005653 ngay 07/3/2016 cia Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh An Giang.



Ong Tran Vin B phai chiu 200.000 ddng 4n phi dan sy phic thim. Khau trir
200.000 dong tam ng 4n phi dng B dd ndp theo bién lai thu s& 0009454 ngay
11/10/2016 cta Cuc Thi hanh d4n dan sy tinh An Giang.

Ong Trdn Vin B, ba Nguy&n Thi T c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng Trin Th&
H, 6ng Tran Kim H s6 tién 4.500.000 dong chi phi gidm dinh.

3. Cdc quyét dinh khdc cta ban an so thim khéng cé khang c4o, khang nghi da
co hiéu lyc phap luat.

Bén 4n phiic thAm c6 hiéu Iyc phdp luat k& tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao;
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND tinh An Giang;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;

- Puong su; Huynh Cong Ly
- Luu VP, HS (an HTKN). y sy






