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NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PONG XOAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xit so thdm gom cé:
Th4m phdn - Chd toa phién toa: Ba Phan Thi M§ Dung
Céc Hoi thAim nhan dan: Ong Trinh Vian Thanh va 6ng Truong Thanh Son
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Pong Xoai.
- Pai dién Vién kiém sdit nhan din thi xa Pong Xoai tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Viét Diing- Kiém sat vién
Ngay 12/7/2017 tai tru s& Toa 4n nhan din thi x Pong Xoai xét Xt so tham
cong khai vu an thy 1y s6 118/2016/TLST-DS Ny 18/10/2016 vé tranh chap: “Hop
dong ddt coc nham giao két thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s6 11/2017/QDXX — ST Ny 29 thang 5 nim
2017 gitra cdc duong su:
Nguyén don: Ong Piang Ngoc A, sinh nim 1968
Tra tai: t6 1, khu phé Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xa Déng Xoai, Binh Phudc
Ong Anh iy quyén cho 6ng Dwong Vinh T; sinh nam 1971; tra tai: : to 2, khu phd
Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xa Pong Xoai, Binh Phuéc tham gia té tung theo
gidy ty quyén ngay 16/9/2016 (co)
Bi don: Ong Nguyén Viin C, sinh nim 1964 (C6)
va ba V6 Thi T, sinh ndm 1967 (C6)
Nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan:
1/ Ong Nguyen Tuin T, sinh niim 1992 (C0)
2/ Ba Nguyén Thi Phwong T, sinh nim 1997 (cd)
Cung tra tai: to 1, khu phd Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi xd Pong Xoai, tinh
Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Dwong Vinh T trinh bay:
Ngay 16/12/2015 6ng A véi dng C ba T da thoa thudn vdi nhau nhu sau: Ong Nguyén



Vin C va ba V6 Thi T s& chuyén nhuong cho dng A thira dat co dién tich dat gdm
10,5mét chiéu NNng X 24mét chiéu séu, cung tai san gén lién 1a mot cdn nha tam toa lac
tai to 1, khu phd Thanh binh, phuong Tén binh, thi xa Pong xoai, tinh Binh Phudc.
Tai th(n diém thoa thuan thira dat nay 6ng C ba T da dang ky ké khai xin cap quyen su
dung dt voi co quan c0 tham quyén nhung chua dugc cap Glay chung nhan quyén st
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat. Hai bén da thoa thuan
gia chuyén nhuong la 450.000.000d (bdn tram nim muoi triéu ddng). Ong A dit coc
cho 6ng C ba T sé tién 70.000.000d vao ngay 16/12/2015. Bén ngay 30/12/2015 6ng
A dit coc tiép cho 6ng C ba T s6 tién 150.000.000d, tong sb tién 6ng C ba T dd nhan
ctia 6ng A 12 220.000.000d (hai tram hai muoi tri¢u dong) tién dit coc nhém dam bao
cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat. Khi thoa thuan hai bén da thong nhat: Ong C véi ba T ¢6 trach nhiém hop tac voi
6ng A dé hoan thanh thu tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat doongChaT
dung tén. Sau khi dugc cap Glay chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat thi ong C ba T co trach nhiém cung voi ong A thuc
hién viéc giao két Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién dé
sang tén quyén sur dung dién tich dat va tai san gan lién noi trén sang cho 6ng A. Do
vy, ong A con bo ra s tién 122.643.000d (mot tram hai muot hai triéu sau tram bbn
muoi ba ngan dong) dé nop thué (gom 528.6004 tién thué trudc ba va 120.000.0004d
tién s dung dat va 2.114.400d tién thué thu nhap tir chuyén nhuong quyén su dung
dat) nén ngay 13 thang 02 nam 2015 Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai da cap Glay
chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen voi dat
cho ho ong Nguyén Vin C s6 BP 575694, vdi dién tich sir dung la 230m°. Sau khi
nhan Glay chting nhan quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat, ong C ba T di tu nang gia chuyén nhugng tir 450.000.000d (bbn trim nim
muoi triéu déng) 1én 700.000.0004d (bay tram triéu dong) va budc éng A, phai mua véi
gia 700.000.000dong néu khong dong vy thi khong chuyén nhuwong cho 6ng A nira.
Piéu nay 1a khong dang v6i nhitng gi di ma 02 bén di thoa thuan vao nge‘ly
16/12/2015. Vi vay, 6ng A khéi kién ong Nguyén Vin C va ba Vo Thi T ra Toa an
nhan dan thi xa Pong Xoai dé giai quyet va bugc ong C ba T phai tlep tuc thuc hién
giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién noi trén cho
t61 v6i gia 450.000.000d (bén trim nim muoi triéu ddng). 6ng A c6 nghia vu tra tiép
cho dng C ba T s6 tién 230.000.000d (hai trim ba muoi triéu dong) con lai. tuy nhién
dén ngay 19/5/2017 6ng A da ru yéu cau nay va da dugc Toa an nhan dan thi xa Pong
Xoai ra quyét dinh dinh chi. Nén nay 6ng A yéu cau 6ng C ba T phai: tra lai cho 6ng
A s6 tién 220.000.0004d (hai trim hai muoi triéu dong) da nhan coc va 220.000.000d
(hai tram hai muoi triéu dong) phat coc clng 122.643.000d (mot traim hai muoi hai
triéu sau tram bén muoi ba ngan ddng) tién 6ng A da nop thué thay 6ng C ba T khi dé
nghi cip quyen st dung dat. Tong cong: 562.643.000d (ndm tram sau muoi hai triéu
sau tram bén muoi ba ngan dong).

Bi don 6ng Nguyén Vin C va ba V6 Thi T trinh bay: Vao nim 2000 ching toi
nhan chuyén nhuong thira dat trén cta éng Nguyén Vin U va ba Huynh Thi N, thira



dat toa lac tai to 1, khu phd Thanh Binh phuong Tan Binh Pdng Xoai, Binh Phudc.
Khi mua do dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén giita toi va
6ng U, ba N chi viét gidy tay. Toi da giao du tién nén ong U, ba N ciing di giao dat
cho t6i, sau d6 ching t6i 1am nha va sinh séng & thira dat trén dén nam 2005 thi vo
chdng t6i chuyén di noi khac séng. Thura dat trén vo chong toi dé khong dén nim
2012 thi nha nudc c6 cha trwong cho dan 1am gidy chting nhan quyén sir dung dat &
khu vuc c6 thira dat ctia chung t6i. Thang 12 ndm 2014 ching toi tién hanh lam tha
tuc xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho thira dit trén nhung do diéu kién
kinh té kho khin nén chua c6 tién dong thué vi vay chua dugc cép gidy chimg nhan
quyen su dung cho thtra dat trén. Dén ngay 16/12/2015 vi can tién nén gia dinh toi da
dong ¥ chuyen nhuong thtra dét trén cho ong bang Ngoc A véi gia thoa thuan la
450.000. 000ddng. Tai thoi diém thoa thuan véi ong A do thira dat van chua dugc cap
glay ching nhan quyén st dung dat nén vo chong t6i va ong A lam gidy tay ghi
1a:”gidy nhén tién dit coc ssang nhuong nha va dat 0” ¢6 vo chong to1 va ong A ky
vao. Tai thoi diém viét gidy ong A dat coc trude 70.000.000d6ng, sb con lai hen s&
giao trong vong 15 ngay. Pén ngay 30/12/2015 ong A c6 dua thém cho vo chong toi
150.000.000d6ng, tong cong so tlen da nhan 1a 220.000.000d0ng, sd con lai 6ng A
hen hai ngay sau s& dén giao du tién nhung ong A da vi pham khong giao tiép s tién
con lai nhu da thoa thuan. Thang 6 nam 2016 ong A quay lai gap vo chdng t6i muon
gidy hen cung thu tuc xin cap gidy ching nhén cho thura dat trén, khi muon ong A noi
v6i t6i 1a dé xem nhung dén thang 7 nam 2016 6ng A bao cho ching toi 1a dd nop
thué, sau d6 phong tai nguyén va moi truong thi xa Pong Xoai goi dién va thong bao
cho chiing t6i 1én 14y s6 vé. Sau khi ldy GCNQSD dat vé vo chong t6i c6 gip va thoa
thuan v6i ong A 1a tiép tuc chuyén nhuong thira dét trén cho ong A nhung véi gia cta
nam 2016 1a 1.000.000.000d6ng thi 6ng A khong ddng ¥ va khéi kién chung toi ra
Toa.

Can ctr vao gidy nhan tién coc sang nhuong nha va dat & ngay 16/12/2015 da ky
giita v chong toi va ong Pang Ngoc A, trudce viéc vi pham cam két trong viéc dit coc
va tra tién chuyén nhuong nha va dat ciia 6ng A, vo chong ching toi da nhiéu lan
tuyen bb cham dut viéc chuyén nhuong nha, dét cho 6ng A, déng thoi do phia 6ng A
da vi pham thoi han dét coc (qua han) nén sO tién coc 6ng A giao cho chung o1 dé
dam bao viéc thyuc hién hop dong coi nhu khong con nita. Vi vay trudc yéu cau cia
6ng A vo chong t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

1.Khong chap nhan viéc tlep tuc thyc hién giao két hop dong chuyén nhuong
QSD dat va tai san gan lién véi dat do 6ng A vi pham hop dong

2.Khong chap nhan tra lai sd tién coc 220.000.000d6ng va sb tién phat coc
220.000. OOOdong vi day la 16i do 6ng A vi pham.

3. Pbi v6i sb tlen thue 122.643. OOOdong chung t6i dong ¥ tra lai cho ong
bang Ngoc A (day 1a s tién ong A dong thué thay mic du ching toi khong cé yéu
cau).



Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Tudn T va Nguyén Thi
Phwong T: vang mit trong qué trinh toa an triéu tap l1én lam viéc va hoa giai. Tai
phién toa 6ng T ba T thong nhat nhu 10i trinh bay va yéu cau ctia ong C, ba T. Ngoai
ra khong ¢ yéu cau gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cdc chimg cu, tai liéu c6 trong hd so vu 4n va da dugc
thaAm tra cong khai tai phién toa, cin c vao két qua tranh ludn tai phién tdoa, Hoi
ddng xét xi xét thay:

Vé thu tuc td tung: Nguyén don 6ng Pang Ngoc A khai kién yéu cau budc bi
don ho gia dinh 6ng Nguyén Vin C va ba Vo Thi T co trach nhiém tra lai cho 6ng A
tong sb tién dit coc di nhan la 220. 000. OOOdong va khoan tién tuong duong — tuc
phat coc — 1a 220.000.000ddng, cung s tién thué va 1¢ phi ma éng A da ndp thay cho
6ng C ba T 1a 122.643.000 dong, tong cong 562.643.000.000 dong. Ong C ba T ciing
thira nhan tong s tién 220.000. OOOdéng ma 6ng ba dd nhén tur 6ng A 1a tién dit coc
de dam bao cho viéc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat va tai san
gan lién trén dat. Do vay, day la vu an dan su ve “tranh chap hop a"ong dat coc” va do
6ng C ba T c6 ho khau thuong tri ciing nhu dang sinh song tai to 1, khu phd Thanh
Blnh phuong Téan Binh, thi x& Pong Xoai, tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhén dan thi x3 Pong Xoai theo quy dinh tai cac diéu 26,
35 va 39 ciia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phlen toa cac bén
duong su déu théng nhét viéc giao, nhan s tién 70. 000. 000ddng vao ngay 16/12/2015
va s0 tién 150.000. OOOdong vao ngay 30/12/2015, tong cong 1a 220.000. 000ddng 1
tién dat coc va viéc 1ap gidy nhan tién coc sang nhuong dat va nha & ngay 16/ 12/2015
1a & nham dam bao cho viéc giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién 1a c6 that, nguyén don 6ng A da giao tién, bi don C ba
Thu di nhén du sb tién 220.000.00066ng. Theo do, tai phién tdoa nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don — 6ng Duong Vinh Tuyén — giir nguyén yéu cau budc ho gia
dinh 6ng C ba Thu cd trach nhiém hoan tra s tién dat coc di nhin 14
220.000.000d6ng va so tién phat coc 1a 220.000.000dong, tong cong la
440.000.000d0ng

Xet yeu cau cua nguyén don, nhén thdy, theo céc chimg ctr, tai liéu co trong hod
s0 vu an nhu gidy nhan tién coc sang nhuong dt va nha o ngay 16/12/2015, gidy nhan
tién; 10i trinh bay cta nguyén don, bi don thi ca nguyén don va bi don déu thira nhan
tai thoi diém giao két va 1ap hop dong dat coc ngay 16/ 12/2015 1a dé nham dam bao
cho viéc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va tai san gan hen
trén dat. Bé dam bao cho viéc giao két phia ong C va ba T d3 nhan cta éng A 50 tlen
70.000.000d va thoa thuan v6i nhau trong thoi han 15 ngdy dng A s& guri hét sb tién
con lai; dng C va ba T c6 trach nhiém hop tac v6i ong A hoan tat cac thu tuc c6 lién
quan dén gidy chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, dén ngay 30/12/2015
6ng A chi giao cho ong C, ba T sd tién 150.000.000d6ng, nhu vay 6ng A da vi pham



nghia vu thanh toan tién. Hon nita, tai thoi diém thoa thuan va giao két hop dong dat
coc - tike gidy nhdn tién sang nhwong nha va dat ¢ - thi 6ng A, dng C va ba T déu biét
1o thira dat c6 dién tich 230m? toa lac tai khu phé Thanh Binh, phuong Tan Binh, thi
x4 Pong Xoai, Binh Phudc chua dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, do Véy
tai phién toa chinh nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang viéc giao
két hop dong dit coc khi chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat 1a trai phap luat.
Vi vay, Hoi dong xét xir c¢o dui co s& dé khing dinh dbi twong cua hop ddng dit coc
1ap ngay 16/12/2015 la chua thé thuc hién duoc, dan dén khong thé tlen té1 viée giao
két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gén lién, do vy,
can ctr vao diém b diéu 122, cac diéu 123, 127, 128, 137 va diéu 411 cua B6 luat dan
su 2005 thi hop dong dit coc ngay 16/10/2015 bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két
do c6 d6i twong khong thé thuc hién dugc nén khong 1am phat sinh, thay doi, chim
dut quyén, nghia vu dan sy ctia cic bén ké tir thoi diém xéc lap, theo do6 cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan. Do vay, yéu cau cua
nguyén don vé viéc buoc ong C, ba T phai hoan tra cho Ong A s tién
150.000. OOOdong dé nhan 1a co can cir nén dugc chap nhan.

Xet yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ong C, ba T phai c6 trach nhiém boi
thuong thém s tién phat coc 1a 220.000.000d6ng, Hoi dong xét xur xét thay theo quy
dinh tai Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan
Toa 4n nhan dan tdi cao quy dinh: “...trong trudng hop dit coc chi dé dam bao cho
viéc giao két hop déng hodc chi dé dam bao cho viéc thuc hién hop déng, hodc vira dé
dam bao cho viéc giao két vira dé dam bao cho viéc thuc hién hop dong thi bén nao c6
16i 1am cho hop dong khong dugc giao két hoac khong duge thuc hién hodc bi vo hiéu
thi phai chiu phat coc...”. Nhu vay viéc phat coc chi dugc thuc hién khi mot trong cac
bén c6 16i dan dén hop dong bi vo hiéu. Tuy nhién viéc lam cho dit coc ngiy
16/12/2015 bi vo hiéu nhu da phan tich ¢ trén 1a do 16i cua ca hai bén. Bén canh do,
trong gidy dat coc sang nhuong nha va dat & ghi ngay 16/12/2015 khong thé hién noi
dung phat coc, do vay khong lam phat sinh nghia vy phat coc cua bi don nén yéu cau
ctia nguyén don vé viéc budc ho gia dinh 6ng C, ba T phai tra thém s tién phat coc 1a
220.000. OOOdong khong dugc chap nhan.

Dbi v6i yéu cau clia nguyén don vé viée budc ho ong C, ba T phai tra lai s6 tién
thué ma ong A d3 nop 1a 122.643.000d6ng, yéu cau nay dugce ho gia dinh 6ng C, ba T
dong y nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy tw nguyén cta ho 6ng C, ba T.

Do 6ng T, ba T biét r5, cung tham gia thoa thuan viéc giao nhan tién coc dé
sang nhuong dt, tong s tién 220.000.000d0ng ma dng C, ba T di nhan duoc sir dung
vao muc dich chung cia gia dinh. Do viy, cin cr vao cac Piéu 27, 37 cua Luat Hon
nhan gia dinh va diéu 110 ctia B¢ ludt dan sy 2005 Hoi dong xét xir chip nhén yéu
ciu cla nguyén don budc 6ng T, ba T c6 trach nhiém lién doi voi ong C, ba T tra cho
6ng A sb tién coc dd nhan 1a 220.000.000d0ng va 122.643.000d6ng tién thué, tong
cong 1a 342.643.000d6ng.

Vé an phi: Ong C, ba T phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Ong A
phai chiu 4n phi so tham do yéu cau phat coc khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.



Boi cdc lé néu trén:

’ ~ QUYETPINH ,

‘ Ap dung: khoan 3 diéu 26; dic¢u 35, 39, 147 va 266 cua Bo luat to tung dan su.
Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2015; Cac diéu 110, 358, 121,122, 123, 127, 137, 348,
410, 411, 688, 689, 697, 699, 702 cua Bo luat dan sy 2005; bicu 27, 37 luat Hon nhan
gia dinh; Piéu 106 ctua Luat dat dai 2003; nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc ho1 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén hop dong dit coc — tire gidy nhdn tién sang nhirong nha va dat & - ngay
16/12/2015 bi vo6 hi¢u

Chap nhan yéu cau khégi kién cda Ong Dang Ngoc A vé viéc bude ong
Nguyén Vin C, ba Vo Thi T va éng Nguyén Tuén T, ba Nguyen Thi Phwong T
phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho ong Pang Ngoc A sb tién dit coc da nhéan la
220.000.000d6ng cung so tién thué la 122.643.000, tong cfng la 342.643.000dong
(Ba tram bon mwoi hai ngan sau tram bon mwoi ba triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc 6ng C, ba T
va ong T, ba T phai chiu phat coc s tién 1a 220.000.000dong (Hai tram hai muoi
triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 diéu 648 cua B luat dan su 2015.

Trudng hdp ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thod thuin thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cdc di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh 4n dudc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6
02/2016/QD-BPKCTT ngay 23/12/2016 cua Toa 4n nhan dan thi xa BDong Xoai.

2. An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Van C va ba V& Thi T phai chiu |2 17.132.000d0ng (Muoi bay
triéu mot tram ba mwoi hai ngan dong)

Ong Piang Ngoc A phai chiu 11.100.000d0ng(Muwoi mét triéu mét tram ngan
dong), dugce trir vao s6 tién tam Gng 4n phi di ndp trudc 1a 700.000d6ng theo bién
lai thu tién s& 0001407, quyén s6 000029 Ny 10/10/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n
dan sy thi xi Pdng Xoai, tinh Binh Phudc. Ong A con phai chiu thém sb tién
10.400.000d6ng (Nam triéu dong)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan déu c6 yéu cau khong coéng bd ban an trén cong thong tin dién
tir Toa an nhéan dan.



Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don, nguyén don, bi don, nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan dudc quyén khdng cdo ban 4n trong thdi han 15 ngay

2 N\ A A 7z
ké tr ngay tuyén an.
Noi nhan:
- Toa an nhan dan tinh Binh Phudc,
- VKSND thj xd Péng Xodi;
- Chi cuc THADS thi xa Pong Xodi;
- 8¢ Tu phap tinh Binh Phudc.
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu HS-VP.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu tga phién toa

Phan Thi My Dung



