TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 114/2017/DS-ST
Ngay: 13-7-2017
V/v Tranh chap hop dong
Chuyen nhuong quyén st dung
dat gitra dng N V Q voi ong TV
H,baDNT.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ly Pong Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Nhyt Thao

Ba Pham Thi Kim Thao

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Son la Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

-Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ong Duong Quy Thai — Kiém sat vién.

Tir ngay 10 dén ngay 13 thang 7 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sb: 17/2017/TLST-DS
ngay 21 thang 02 nam 2017 vé “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, phat coc” theo Quyét dinh Pua vu 4n ra xét xu s6 62/2017/QbXX-ST
ngay 15 thang 5 nim 2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 41/2017/QDST-DS
ngay 15 thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong NV Q, sinh ndm 1965 (c6 mat)
Noi cu tra: T6 01, 4p B P, x4 B C, huyén C P, tinh An Giang.

-Bi don: 1/Anh T V H (T), sinh nam 1978 (vang mat)
2/Chi D N T, sinh nam 1976 (vang mat)
Noi cu tra: SO nha 275, To 11, ap V T, xa V B, huyén C T, tinh An Giang.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, to tu khai ngay 21-12-2016 va tai phién toa, nguyén dqn
ong N V Q trinh bay: Vao ngay 16-11-2016, 6ng c6 thoa thuan nhan chuyén



nhuong cua V0’ chéng anh TV H (T) va chi D N T mot phan dat rudng co dién
tich 7.957m?; dat toa lac 4p V T, xa V B, huyén C T, tinh An Giang theo glay
ching nhén quyen stt dung dat so phat hanh CC200924, s6 vao sb cap gidy
ching nhan CH00886, thira dat s6 3491, t& ban d6 s6 02 do UBND huyén Chéu
Thanh cdp ngay 16-9-2015 dimg én chi D N T. Gia chuyén nhuong 1a
447.000.000d. Ong da dat coc va giao tién dat coc cho anh H, chi T Ia
135.000.000d, c6 1ap “Td mua ban dat rudng” va “Bién nhan” ngay 16-11-2016
cd anh H, chi T ky tén xac nhan. Hai bén thoa thuan trong thoi gian 1 tuan 13
tién hanh lam thu tuc; sau khi céng chimg hop dong xong thi 6ng s& tra du sd
tién con lai 1a 312.000.000d cho anh H, chi T. Nhung sau d6 anh H, chi T khdng
thuc hién 16i hira; 6ng nhiéu 1an nhac nhd, vo chdng anh H, chi T khong chiu
lam thu tyc cong chimg, khong giao dat va cung khong tra lai tién coc da nhan.

Nay 6ng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da lap
ngay 16-11-2016; yéu cau anh T V H (T) va chi D N T tra lai 6ng tién coc da
nhan 13 135.000.000d (mot trim ba muoi lam triéu ddng). Ong rat lai yéu cau
phat coc.

Sau khi thu Iy vu an Toa an da téng dat hop 18 Thong bao thu Iy vu an va 2
lan thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur
va hoa giai cho anh T V H va chi D N T; nhung anh H, chi T van khong guri van
ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don; khong cung cap
chtng ctr, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai. Ngay 20 va 27-4-2017, Toa an dén nha anh H, chj T dé
ghi 161 khai nhung anh H, chi T khong c6 mat tai nha nén khong ghi dugc 101
khai ctia anh H, chi T.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang phat
biéu quan diém nhu sau:

1/Vé viéc tuan theo phap luat tb tung:

Tham phan va Hoi dong xét xu trong qua trinh thy ly, giai quyét vu an da
thuc hién day du trinh ty tha tuc t6 tung dugc phép luat quy dinh tai By Luat T
tung Dan su.

Dbi véi nguyén don 6ng N V Q da thyuc hién day du quyén va nghia vu tb
tung theo quy dinh tai B§ Luat T tung Dan su.

Péi voi bi don anh T V H, chi D N T chua thuc hién day du quyén va nghia
vu td tung theo quy dinh tai B Luat Té tung Dén su.

2/Y kién vé viéc giai quyet vu an:

Hop chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ong Q v6i anh H, chi T la c6
phat sinh, sy viéc dugc minh chimg qua “To mua ban dat rudng” khong c6 cong
ching hay chimg thyc cua co quan c6 tham quyén theo quy dinh va “Bién nhan”
nhan tién dit coc. Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don yéu cau huy hop
ddng da xac 1ap, yéu cau bi don tra lai tién coc va rat lai yéu cau phat coc. Dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 13 tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit trén vo hiéu. Budc bi don anh H,
chi T trd lai nguyén don 6ng Q tién coc dd nhan 13 135.000.000d.
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Vé an phi: bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luét.

Vé quyén khang cao: cac duong sy dugc quyén nhan ban an, quyén khang
c4o dbi véi ban an néu khong thong nhét va phai chip hanh nghiém chinh ban
an cua Toa an da co hi€u luc phap luat theo quy dinh tai B Luat TS tung Dan
su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: DPdi v6i bi don, Toa 4n da téng dat hop 1¢ Quyét dinh
dua vu an ra xet xu, Quyét dinh hodn phién toa nhung anh TV H, chi DN T van
vang mat khong c6 ly do. Can ctr Diéu 227 va Dleu 228 cua BO Luat TS tung
Dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mit theo thi tuc chung dbi
v6i bi don.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Can clr vao don khoi kién, doi chiéu
quy dinh cua phap luat tai Diéu 697 cua B Luat Dan sy nam 2005; Piéu 500
ctia B6 Luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 26 cua B Luat Té tung Dan su;
thi vu an c6 quan h¢ phap luat tranh chap hop dong dan sy vé quyen sir dung dat
ma cu thé 13 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] V& thim quyén giai quyet Can ctr dia chi bi don, ddi chiéu v6i quy dinh
ctia phap luat tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Dlem a khoan 1
Diéu 39 cua BO Luat TH tung Dan sy; thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

[4] V& thoi hiéu khoi kién: Can ¢ “To mua ban dat rudng” va “Bién nhin”
duoc lap ngay 16-11-2016 do nguyén don cung cap. Ngay 21-12-2016, nguyén
don khai kién. Ddi chiéu véi quy dinh cta phap luat tai Diéu 184 ciia Bo Luat
Té tung Dan sy va Diéu 429 ctia Bo Luat Dan sy ndm 2015; thi vu 4n con trong
thoi hiéu khoi kién.

[5] Vé nodi dung giai quyét yéu cau ctia duong sy:

Can ctr “To mua ban dat rudng” va “Bién nhan” duoc 1ap ngay 16-11-2016
do nguyén don cung cap;

Can cur don khoi kién ngay 21-12-2016,

Tir cin ¢l trén ¢ co so két luan, vao ngay 16-11-2016, giita nguyén don
ong Q va bi don anh H, chi T c0 xac lap hop dong chuyen nhugng quyén s
dung dat phan dat rudng cd dién tich 7. 957m?; dat toalacap VT, Xa V B, huyén
C T, tinh An Giang theo g1ay ching nhan quyén st dung dat sd phat hanh
CC200924, sO vao sb cap gidy chung nhan CH00886, thtra dat s6 3491, to ban
d6 s6 02 do UBND huyén Chau Thanh cip ngay 16-9-2015 dimg tén ch; DNT.
Gia chuyén nhuong 1a 447.000.000d. Ong Q da dat coc va giao tién dit coc cho
anh H, chi T 1a 135.000.000d; sau khi nhan tién coc anh H, chi T khong thuc
hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat, khong giao dat; ong Q nhiéu lan
nhic nhd; anh H, chi T khong chiu lam thi tuc cong chung, khong giao dat va
cling khong tra lai tién coc d4 nhan dan dén phat sinh tranh chéap.
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Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don cé yéu cau hiy hop dong da
dugc xac 1ap; bi don khong ¢ ¥ kién.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay 16-11-
2016, gitra nguyén don ong Q voi bi don anh H, chi T; Déi chiéu véi quy dinh
ctia phap luat tai Cac Didu 697, 698, 699, 700, 701 va 702 ctiia Bo Luat Dan sy
nam 2005; Diéu 450 va Piéu 688 cua Bo Luat Dan sy nam 2015; Diém a khoan
3 Dléu 167 ctia Luat Dat dai ndm 2013, thi hop dong hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gitra nguyén don va bi don da vi pham quy dinh cta phap luét
v€ hinh thic hgp dong, Cin ct Piéu 134 cia Bo Luat Dan sy nam 2005, Hoi
ddng xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap
ngay 16-11-2016 giira 6ng Q va anh H, chi T v6 hiéu.

Xét yéu cau cua nguyén don: Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét trén vo hiéu; Bi don da nhén cua nguyén don 135.000.0004 tién dat coc, nay
nguyén don c6 yéu cau duogc nhén lai 135.000.000d tién dit coc. Dbi chiéu quy
dinh cua phap luat tai Diéu 137 ctia Bo Luat Dan sy nam 2005, thi bi don phai
hoan tra cho nguyén don 135.000.000d 1a c6 can ct va phu hop quy dinh cia
phap luat, nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Budc anh H va chi T tra cho 6ng Q 135.000.0004 tién dat coc.

[6] Vé an phi: Dbi chiéu v6i quy dinh cta phéap luat tai Diéu 147 cua Bo
Luat T6 tung Dan su; khoan 4 Diéu 27 cta Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cia Uy Ban Thuong vu Québc hoi khoa XIV Quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an,

Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nén nguyén don khong
phai chiu tién an phi, dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp.

Do budc bi don anh H va chi T c6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Q sd
tién 135.000.000d, nén bi don phai chiu 6.750.000d 4n phi dan su so tham.

[7] Vé quyén khang céo: Déi chiéu v6i quy dinh cta phéap luat tai Diéu 271
va Piéu 273 ctia B6 Luat T4 tung Dén sy,

Nguyén don ong Q c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (13-7-2017).

Bidonanh Hvachi T Véng mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc téng dat ban an hoic ban an dugc niém
yeét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:

_ Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Céc
Dicu 147, 184, 227, 228, 266, 271 va 273 cta Bo Luat T6 tung Dan su;



Cac Diéu 134, 137, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cua Bo Luat Dan su
nam 2005;

Céac Diéu 357, 429, 450, 468, 500 va 688 cua B6 Luat Dan sy nam 2015;

Diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat Dét dai nim 2013;

Khoan 4 Diéu 27 cia Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016, cua Uy Ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV Quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an,

Xu:
[1] Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng N V Q.

[2] Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap
ngay 16-11-2016, gitta 6ng NV Q véi anh T V H va chi D N T v hiéu.

[3] Budc bi don anh T V H (T) va chi D N T lién déi tra cho nguyén don
ong N V Q tién coc da nhan la 135.000.000d¢ (mot tram ba muoi 1am triéu dong).

[4] Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B06 Luat Dan sy nam 2015.

[5] Vé an phi:

Hoan tra cho nguyén don 6ng N V Q 3.375.000d (ba tri¢u ba tram bay
muoi 1am ngan dong) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0000456
ngay 21-02-2017 cua Chi Cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An
Giang.

Bi don anh T V H (T) va chi D N T phai chiu 6.750.000d (Sau tri¢u bay
tram nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

[6] Vé quyén khang c4o:

Nguyén don 6ng N V Q c6 mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (13-7-2017).

Bi don T V H (T) va chi D N T ving mat tai phién toa dugc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat ban 4n hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén:

-Céc duong su (dé thi hanh);

-Vién Kiém sat nhan dan huyén
Chau Thanh;

-Chi Cuc Thi hanh a4n Dan sy huyén
Chéu Thanh;

-Phong Kiém tra Nghiép vu - Thi
hanh an, Toa an nhan dan tinh An
Giang;

-Luu hd so vy an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ly Dong Hoa



