TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET N
HUYEN BAO LAM- LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17 /2017/DS-ST.
Ngay: 13 -7 - 2017.
VIv “Tranh chdp vé hop dong din su
vay tai san va mua ban tai san” gitta ba
Nguyén Thi T véi vo chong Lé Hoai N,
Nguyén Thij V.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM- TINH LAM PONG
Véi thanh phian Hdi dong xét xir so' thAm gom cé:

- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pire Trwong- Tham phan
- Cdc Héi tham nhdn dan: - Ong K’ Ja Thai
- Ong Lwu Pirc Vinh
- Thue ky phién toa: Ong Trwong Quang Vii- Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Dong.
- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Vii Ngoc Anh- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam DPong
xét xtr so thim cong khai theo thi tuc thong thuong vu én thu 1y s0 26/2017/TLST-DS
ngay 17 thang 3 nam 2017 vé “Tranh chdp vé hop dong dan sw vay tai san va mua ban
tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 28/2017/QDXXST- DS ngay 07 thang

6 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T sinh nam: 1969
bia chi cu tru: Thén 9- xa Loc Thanh- huyén B- tinh Lam Dong.
- Bi don: Vg chong 6ng Lé Hoai N sinh nam: 1974

va ba Nguyén Thi V sinh nam: 1973
bia chi cu tra: Thon 10A- xa Loc Thanh- huyén B- tinh Lam Pong.
(Cac dwong sy déu co mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 27 thang 3 nam 2015 va nhitng loi trinh bay cua
nguyén don ba Nguyén Thi T the hién nhuwr sau: ‘

Vao nam 2009, ba T nhi€u lan cho v chong ong N, ba V vay tién mat, ban phan
bon, ban gao. Tinh dén ngay 23/02/2011 thi hai bén chdt ng voi nhau va ba T da ghi s6
no géc va tinh 13, cu thé nhu sau:

Tién gbc vay 20.000.000d, tinh 14i sau hai nim 1a 19.200.000d, tong cong
39.200.000d;

Tién ban phan bon 8.000.000d, tinh 14i 1.600.000d, tong cong 1a 9.600.000d;

Tién gbc vay 2.000.000d tir ngay 19/10/2009 tinh 13i téng cong 1a 5.760.000d
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Téng s6 no khi chét vao gidy ngay 23/02/2011 1a 54.560.000d; trong d6 tién gdc
14 30.000.000d, tién 13i 1a 24.560.000d.

Con tién gao 5.000.000d hai bén thoa Tén tinh riéng va chua tinh vao gidy chét
no trén.

S6 khi chét no thi vg chong ong N, ba V khong tra nén dén ngay 23/01/2013 thi
ba T c¢6 goi vo chdong 6ng N, bd V dén nha dé ghi gidy chdt no. Hai bén co lap gidy
muon tién, sau khi tinh 14i va ba V cho vay thém (do thoi gian di 14u nén ba T khong
nhé tinh 13i bao nhiéu va vay thém bao nhiéu). S6 n¢g khi d6 hai bén chot la
71.400.000d, tuy nhién ba T chwa trir khoan 8.000.000d tién ca phé. Thoi han thoa Tan
dén thang 02 duong lich s& tra. Ong N khong ky trong gidy muon tién ngay 23/01/2013
la do ba T bao ong N dén ky sau nhung ong N khong dén ky nén chi c6 mot minh ba V
ky tén.

Dén han, ba T d3 doi nhiéu 1an nhung vo chong éng N, ba V khong tra. Vi vy,
ba T khai kién yéu cau vo chong 6ng N, ba V tra s6 no gbc 1a 63.400.000d (do da trir
8.000.0004 tién ca phé) va 13i 1%/ thang ké tir ngay 23/01/2013 cho dén khi giai quyét
xong vu an.

Bi don vo chéng éng Lé Hoai N, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Vo chong ong N, ba V thira nhan trong nim 2009 ¢ vay tién mit ciia ba T 02
lan: mot 1an vay 20.000.000d va mét lan vay 2.000.00d, no tién mua phan bon
8.000.000d va no tién gao 5.000.000d. Nhu vy, tong so tién gbc ma vg chong ong N,
ba V no ba T 13 35.000.000d. Khi vay tién thi hai bén khong thoa Tan 13i suit cy thé ma
ba T chi noi ldy 13i cao hon ngan hang mot chut. Nhung dén ngay 23/02/2011 ba T da
ghi gidy tinh toan va ghi rd ng gdc, tién 1i vdi mic 14i sudt qua cao nén vg chong 6ng
N, ba V khong ddng y.

Pén ngay 23/01/2013 thi ba T goi ba V ra bao ky vao gidy muon tién s tién
71.400.000d va bao dé hom sau anh N ra tinh toan lai, mang gidy ky nhan ra dé trir no
nén ba V c6 ky vao gidy muon tién trén. Do ba T tiép tuc tinh 13i cao thanh sé tién
71.400.000d nén vo chdong 6ng N, ba V khéng dong y. Boi vi thoi gian trude do vo
chong ong N, bd V di tra no nhung ba T khong chiu trir gdbm cac khoan: tra
23.000.000d, ba T co6 viét va ky gidy xac nhan ngdy 18/05/2012; tra 2 ta ca phé thanh
tién 8.000.000d vao khoang cubi nim 2013 va dua cho ba T 01 cip luc binh trj gia
8.000.000d dé trr ng. Nhu vay, vo chong éng N, ba V di tra thira sd tién gbc
4.000.0004.

Vi vay, ba T khai kién yéu cau tra sé no 63.400.000d va yéu cau tinh i thi vo
chong ong N, ba V khéng dong ¥.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay, cac duong su van giir nguyén yéu cau nhu trén. ,

Dai dién Vién kiém sat nhan dén huyén B tham gia phién toa da phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cta Tham phan Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa
va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n va phat biéu y kién vé viée giai quyét
vu an.

' Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua ba T, d@& nghi HDXX chap nhan s tién gdc con ng 1a

2



35.000.000d va tinh 1i suét timg khoan tién theo ting giai doan tra no. Sau khi cin trir
thi budc vo chong ong N, ba V tra cho ba T s6 tién 11.006.000d. Trong d6 gbc 1a
7.393.400; 13i 13 3.612.600d. Pong thoi budc duong sy phai chiu an phi DSST theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

- Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi T c6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lam Dong giai quyét vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan sw vay tai sin va
mua ban tai san” v6i vo chong ong L& Hoai N, ba Nguyén Thi V. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B luat t6 tung
dan su thi vu 4n Toc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Dong.

- Vé néi dung:

Tai phién toa hom nay, ba T cung cdp thém 03 ban chinh ching c& 1a cac gidy
ghi no tir nam 2008 — 2009 nhung c6 01 ching cir ghi sd tién 10.000.000d; 4.000.000d;
2.000.000d...d4 bi gach xéo. Con khoan tién gao 8.060.000d (khong ghi rd ngay thang
nam) va khoan tién vay 20.000.000d ngay 23/3/2009 thi khong bi gach xéo. Tuy nhién,
ngay 23/02/2011 ba T da ghi 01 gidy tong hop lai cac khoan tién con no, trong d6 ba T
ghi 10 “tinh dén 23/2/2011...” va ba T da ké tung khoan con ng gbc, dong thoi tinh 13i
suat roi giao cho vo chong ong N, ba V gitr gidy nay. Tai phién toa hom nay, ba T cho
rang trong so ng 71.400.000d trong gidy ghi no ngay 23/01/2013 thi chi co khoang
48.000.000d tién gbc, con lai 1a tién 13i nhung ba T dua ra cac khoan ng gbc khong
trung khop. Loi khai cta ba T khong théng nhit nén can cin cit vao céc tai liéu, ching
¢l ¢6 trong ho so dé xem xét lai cho phu hop véi thuc té.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 06/6/2017 khi tién hanh hoa giai ba T ciing thira
nhan c¢6 cho vo chong éng N, ba V vay tién mit 22.000.000d, tién ban phan bon
8.000.000d, tién mua gao 5.000.000d va thira nhan s6 tién gbc con no tong cong la
35.000.000d. Vo chong ong N, ba V thira nhan sé no goc nay.

Sau d6 vo chong ong N, ba V da tra no cho ba T 39.000.000d, trong d6 tra bang
tién mat 23.000.000d, tra béng 02 ta ca phé tri gia 8.000.000d va 01 cdp luc binh tri gia
8.000.0004.

Ba T cho rang sb tién 23.000.000d ba T c6 ghi gidy nhan, chir viét va chir ky
dung 1a cia ba nhung khong phai nhan sé tién nay ctia vo chong ong N, ba V. Tuy
nhién, ching cr chimg minh do vo chdng éng N, ba V cung cip 14 ban chinh, ba T thira
nhan chir viét va chir ky dung 1a cia ba. Vi vay, 10i khai ctia ba T 12 khong c6 co so nén
khong dugc chap nhan.

Déi v6i khoan tién tra no bang viéc cén trir 02 ta ca phé tri gia 8.000.000d va 01
cap luc binh tri gia 8.000.000d thi ba T da thira nhan.

Tuy nhién, ba T lai khong trir vao s tién goc, 14i ma vo chf)ng ong N, ba V con
ng ma ty y tinh lai suat ke tir ngdy vay cho dén ngay 23/01/2013 dé yéu cau ba V ky
tén vao gidy vay véi sb tién 71.400. 0004 la khong dung vai thuc té. Qua trinh lam vige
tai Toa an, ba T ciing d thira nhan s6 ng vay gbc chi 1a 35.000.000d, con lai 1a tién 1ai
do ba T ty ¥ tinh. Vi vay, c6 da co s xac dinh sb tién 71.400.000d ghi trong gidy



muon tién ngay 23/01/2013 chi ¢6 35.000.000d tién gdc, con lai 1a tién 13i. Vo chong
6ng N, ba V d tra cho ba T tong s6 tién 1a 39.000.000d.

- Vé lai sudt:

Vo chong ong N, ba V cung cap cho Toa 4n 01 ban chinh gidy ghi ng, trong d6
ba T ghi tlen ng gbc va tu ¥ tinh 13i. Tuy nhién, mic 13i sudt cao hon quy dinh ciia phap
luat nén can duoc didu chinh lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Ap dung khodn 2 Piéu 305 B luat dan sy nim 2005 thi mc 13i suat duoc tinh
theo murc 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg vé6i thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan. Tién 13i duoc tinh dbi véi timg khoan nhu sau:

Pbi véi khoan vay ngdy 23/3/2009 sé tién 20.000.000d va khoan vay ngay
19/10/2009 sé tién 2.000.000d. Con d6i véi khoan tién mua phan bon 8.000.000d hai
bén duong su khong xac dinh rd thoi diém mua ban nhung theo gidy tinh toan no do ba
T ghi thi tinh dén ngay 23/02/2011 tinh 1ai 12 ‘thang, nhu vay xac dinh thoi diém no la
ngay 23/02/2010. Do khong théa Tan thoi diém tra tién nén cin cir vao Diéu 438 B
luat dan sy nam 2005 thi x4c dinh thoi diém thanh toan 1a ngay giao tai san 23/02/2010.
Déi v6i khoan tién mua gao 5.000.000d hai bén dwong su khong xac dinh rd thoi diém
mua ban nhung theo gidy tinh toan ng do ba T ghi thi tinh dén ngay 23/02/2011 ng gao
5.000.000d, nhu vdy xac dinh thoi diém thanh toan 1a ngay 23/02/2011. Pén ngay
18/5/2012 vo chong ong N, ba V di tra cho ba T 23.000.000d. Tién 13i dugc tinh dbi
v6i timg khoan ké tir ngdy vay dén ngay 18/5/2012 nhu sau: (20.000.000d x
0,75%/thang x 37 thang 26 ngay) + (2.000.000d x 0,75%/thang x 31 thang) +
(8.000.000d x 0,75% x 26 thang 26 ngay) + (5.000.000d x 0,75% x 14 thang 26 ngay)
= 8.314.500d. S6 tién 23. 000.000d vo chong ong N, ba V da tra sau khi tru vao tién 1ai
thi s& duoc trir vao tién gbc. Vi vay tinh dén ngay 18/5/2012 thi s tién gbc con no 1a
20.314.5004.

Theo gidy ghi ng ngay 23/01/2013 thi cac duong sy thoa Tan thdi han tra no 1a
thang 2 duong lich. Do hai bén duong su khong xac dinh rd thoi diém tra cu thé nén
can ¢t khoan 3 Diéu 146 B luat dan sy nam 2015 thi xac dinh thdi han tra no 1a ngay
28/02/2013. Tién 13i duoc tinh tir ngay 18/5/2012 dén ngay 28/02/2013 nhu sau:
20.314.5004d x 0,75% x 8 thang 10 ngay = 1.269.600d.

Ba T va vo chong 6ng N, ba V théng nhét cudi thang 05/2013 tra 01 cip luc
binh tri gia 8.000.000d dé can trir ng, do d6 can xac dinh ngay tra no 1a 31/5/2013. Ké
tir ngay 01/3/2013 vo chong 6ng N, ba V vi pham nghia vu tra ng nén muc 13i suat
dugc tinh bang 150% muc 13 sudt co ban do Ngin hang Nha nuéc cong bd 1a
1,125%/thang. Tién 1ai dugc tinh tr ngay 01/3/2013 d&én ngay 31/5/2013 Ia:
20.314.500d x 1,125% x 3 thang = 685.600d. Vi vay, tinh dén ngay 31/5/2013 vo
chong ong N, ba V con ng sb tién 1a (20.314.500d + 1.269.600d + 685.600d) —
8.000.000d = 14.269.700d.

Ba T va vo chong ong N, ba V théng nhét cudi nam 2013 tra 02 ta ca phé nhan
thanh tién 8.000.000d d¢é trir vao ng. Do hai bén duong sy khong xéac dinh rd thoi diém
tra cu thé nén can ctr khoan 3 Diéu 146 Bo luat dan sy nam 2015 thi xac dinh ngay tra
la ngay 31/12/2013. Tién 1ai duoc tinh tir ngay 01/6/2013 dén ngay 31/12/2013 la:
14.269.700d x 1,125% x 7 thang = 1.123.700d. Vi vay, tinh dén ngay 31/12/2013 vo
chong ong N, ba V con ng sd tién 1a (14.269.700d + 1.123.700d) — 8.000.000d =
7.393.400d.

Lai suat tir ngay 01/01/2014 dén ngay xét xir so tham 1a 7.393.400d x 1,125% x
43 thang 13 ngay = 3.612.600d.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia ba T d6i voi vo chong 6ng N, ba V. Budc vo chong ong N, ba V phai
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c¢6 trach nhiém tra cho ba T s tién 11.006.000d. Trong dé gbc 1a 7.393.400; 14 1a
3.612.600d. ‘ ‘

- Vé an phi: Vu kién co gia ngach. Vo chong ong N, ba V phai chiu tién an phi
DSST theo quy dinh cta phap luat. Cu the 1a: 11.006.000d x 5% = 550.300d. o

BaT phai chiu tién an phi DSST theo quy dinh cua phap luat d6i voi so6 tién
khong dugce chap nhan. Cy thé 12 (63.400.000d — 11.006.000d) x 5% = 2.619.700d.

Vi cdc é trén,

, ‘ QUYET PINH ,

Ap dung khoan 3 Bicu 26, Diéu 147 va bic¢u 266 ctua B9 luat to tung dan sy;

Ap dung Diéu 471, Dicu 474, Diéu 476, Piéu 428, Diéu 438 va khoan 2 Diéu
305 cua B luat dan sy nam 2005;

Ap dung khoan 3 Piéu 146, Diéu 279 va Piéu 388 cta Bo luat dan sy nim 2015;

Cin cr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé “Mire T, mién, giam, T, ndp, quan Iy va sir dung dn
phiva lé phi Toa an”.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T dbi véi vo
chong 6ng Lé Hoai N, ba Nguyén Thi V vé “Tranh chdp hop dong déin si vay tai sdn
va hop dong dan sw mua ban tai san”.

Budc vo chong 6ng L& Hoai N, ba Nguyén Thi V phai co trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi T sb tién 11.006.000d (Muwoi mét triéu khong tram 1é sau ngan dong).
Trong d6 tién gbe 1a 7.393.400; 14i 13 3.612.600d.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B9 lugt Dan sw nam 2015.

2/ Vé 4n phi: )

V¢ chong 6ng Lé Hoai N, ba Nguyen Thi V phai chiu 550.300d (Nam tram nam
muoi ngan ba tram dong) tién an phi DSST.

Ba Nguyén Thi T phai chiu tién an phi DSST 1a 2.619.700d (Hai tri¢u sau tram
muoi chin ngan bay tram dong) dugc khau trir sO tién tam ung an phi la 1.785.000d
(Mot triéu bay tram tam muoi lam ngan dong) theo Bién lai T tam Ung 4n phi, 1¢ phi
Toa an s0 AA/2013/0006926 ngay 18 thang 11 ndm 2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén B, tinh Lam Doéng, nhu vay ba Nguyén Thi T con phai nop 834.700d (Tam
tram ba muoi tw ngan bay tram dong). .

3/ Ve quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién tdoa hodc khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhén duoc ban
an hoac duogc tong dat hop 1€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan ddn su co
quyén théa Tdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan
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su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
Su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND tink Lim Péng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su; Da k);

- Lwew ho so vu an.

Nguyén Pirc Truong



