TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 268/2017/ DSST

Ngay: 19/7/2017

“V/v Tranh chdp hop dong

dat coc mua ban nha”

, - NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn-Chii toa phién toa: Ba L& Thay Hoa

Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Phan Thanh Tuling

2. Ba Nguyén Thi Nam

-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai Trang, thu ky Toa an nhan dan Quéan 8, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhén dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Phan Tuyét Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nim 2017 tai tru sé Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho Chi

Minh xét xtr cong khai vu an thu 1y s6 149/2016/TLST-DS ngay 27 thang 5 nim 2016 vé
viéc “Tranh chap hop ddng dit coc mua ban nha” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sb
67/2017/QDXXST-DS ngay 05 thang 6 nim 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb 60
/2017/QBST-DS ngay 28/6/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba NH, sinh nam 1965
Dia chi: S 85/54/3 duong BT, Phuong N,Quéan J, Thanh phé H
_ Nguoi dai di¢n hop phdp cua nguyén don: Ong C, sinh nam 1972 theo vin ban ty
quyén ngay 23/5/2016.
( Co6 mat)
Bi don: Ba NN, sinh nam 1970
Dia chi: 227/46 ( 6 cii 227/19A) dudng L, Phudong N, Quan J, Thanh phd H
( Ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién va tai phién toa nguyén don ba NH c6 dai dién 6ng C trinh bay:
Ngay 12/10/2015 ba NH va ba NN di ky thoa thuan vé viéc dit coc, hira mua ban va
chuyén nhuong mot phan nha & va mot phan quyén st dung dat & c¢6 dién tich 34,7m2 tai
dia chi 227/46 duong Y, Phuong N, Quan J, Thanh phd H véi gia 800.000.000 dong.
Phuong thtrc thanh toan nhu sau: Pot 1 dit coc 50.000.000 ddng; Pot 2 thanh toan
450.000.000 dong, ba NN s& thyc hién viéc lap ban vé tach thira va kiém tra ndi nghiép dé
tién hanh thu tyuc mua ban, chuyén nhuong mot phan nha dat tai phong cong ching theo qui
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dinh; Dot 3 thanh todn 300.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong tai
phong cong chimg va ba NN s& giao nha cho ba NH s& hitu. Ba NN 1a cha s& hiru bét
dong san tai dia chi trén da dugc Uy Ban Nhan Dan Quan J cap Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 971225, vao sb s6 CH
01697 ngay 23/02/2012. Theo ban thoa thuan ba NH di dit coc cho ba NN sb tién
50.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 6 thang. Sau khi nhan tién dit coc ba NN khong thuc
hién cac cam két vé viéc 1ap ban vé& dé tach thira va con dem tai san thé chap & ngan hang.
Ba NH di nhiéu lan lién hé v4i ba NN dé giai quyét nhung ba NN lubn né tranh khdng lién
lac dugc. Da hét thoi han dat coc nhung ba NN khong hé thuc hién nghia vy ctia minh theo
thoa thuén nén ba NH méi khoi kién yéu cau Toa 4n Nhan Dan Quén 8 huy vin ban thoa
thuan dat coc va hira mua ban va chuyén nhu:ong mot phan nha ¢ va mot phan quyén sir
dung dat & lap ngay 12/10/2015 giita ba NH va ba NN dong thoi bude ba NN tré lai cho ba
NH sé tién 100.000.000 dong bao gdm sd tién da dit coc 1a 50.000.000 ddng va tién bdi
thuong 1a 50.000.000 d@)ng sau khi ban an co6 hiéu luc phap luét.

Bi don ba NN khong dén Toa nén khong thu duge 10i khai cling nhu khong hoa giai
duoc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 8 phat biéu y kién: Toa 4n nhan dan Quan 8
thu 1y giai quyét vu an dang tham quyén, ding quy dinh phap luat. Tham phan, Hoi dong
xet xu, thu ky phién toa, nguyén don tuén thu phap luat khong vi pham T tung. V& noi
dung d& nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao 1oi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé quan hé phap luét tranh chip va thim quyén giai quyét ciia Toa an:

Xet don khoi kién ctua ba NH thi day la yéu cau huy hop dong dat coc, hira mua
ban va chuyen nhuong mot phan nha & va mot phan quyén st dung dat & toa lac tai Quan
8, Thanh pho HO Chi Minh va doi lai tién dit coc. Bi don cu tra tai Quan 8, Thanh pho Ho
Chi Minh nén theo qui dinh cta cac Diéu 26; Piéu 35 va Diéu 39 ciia B luat t6 tung dan
sy ndm 2015 vy an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 8 Thanh phd
H6 Chi Minh.

[2]. V& thu tuc t0 tung:

Bi don ba NN da duoc Toa én tridu tap hop 18 hai lan nhung vn khong dén dé tham
du phién toa nén Hoi1 dong xét xur quyet dinh xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai Bi¢u
227 va 228 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

[3].Vé cac yéu cau cua cac duong su:

Xeét van ban thoa thuan do ba NH va ba NN co ky ngay 12/10/2015 cac bén co ky
tén va diém chi. Ba NN da nhan dugc thong bao thu Iy nhung khong c6 y kién phan ddi
chtng té giao dich dit coc, hira mua ban va chuyén nhuong mot phan nha ¢ va mot phan
quyén str dung dét & toa lac tai dia chi 227/46 (S6 cii 227/19A) duong L, Phuong N, Quan
J, Thanh phd H giita ba NH va ba NN 1a co that. Ba NN 1a cha s& hitu bat dong san tai dia
chi trén da dugc Uy Ban Nhan Dan Quéan J cép Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 BG 971225, vao s6 s6 CH 01697
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ngay 23/02/2012 nén hoan toan c6 du diéu kién dé chuyén nhuong so hiru tai san cho ba
NH. Khong c6 ching cir thé hién cac duong su khong c6 ning lyc hanh vi dan su hodc tai
san khong duoc phép giao dich nén hop dong dit coc ky ngay 12/10/2015 gitta ba NH va
ba NN 1a hop phép. Theo hop dong thi thoi han nhan tién coc chi 14 6 thang nén dén hét
ngdy 12/4/2016 cac bén phai tién hanh cac thi tuc mua ban nha. BA NN di nhan
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong tién dit coc tir bd NH nhung dén nay van khéng cd
ching clr nao vé viéc ba NN da thyc hién cac thii tuc dé ra cong chimg ky hop dong ban
nha cho ba NH. Ba NN ciing khéng dén Toa an dé giai quyét tranh chip v6i ba NH. Nhu
vay chimg t6 ba NN da tir chdi giao két hop ddng mua ban nha véi ba NH. Yéu cau cia ba
NH vé viéc huy théa thuan dat coc, hira mua ban va chuyén nhugng mot phén nha & va mot
phan quyén st dung dat ¢ lap ngay 12/10/2015 gitta ba NH va ba NN 1 c¢6 co so chap
nhan. Cin ct Diéu 328 Bo luit Dan sy nim 2015 ba NN phai tra cho ba NH toan bo sd tién
d3 nhan 13 50.000.000 dong va bdi thuong mot khoan tién twong duong gia tri tai san dat
coc. Tong cong ba NN phai tra cho ba NH sé tién 100.000.000 (Mot tram triéu) dong ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Dé dam bao quyén loi ctia bén duogc thi hanh 4n can ap dung Piéu 357 va Diéu 468
B6 luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i sudt trong thoi gian chua thi hanh an.

[4]. V& an phi dan sy so tham :

Xét phia bi don c6 15i nén phai chiu 4n phi dan su so thim trén s tién phai tra cho
nguyén don; Nguyén don khong phai chiu an phi va dugc hoan lai tién tam Gng an phi theo
quy dinh tai Diéu 147 ctia B ludt t6 tung dan sy nim 2015 va Phép 1énh An phi, 1 phi Toa
an.

Vi cac lé treén, )

QUYET DINH:

Ap dung:

- Céc Diéu 26; Dicu 35 va Biéu 39, Diéu 147; Diéu 227; Dicu 228; Diéu 271; Diéu
273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Céc Diéu 328, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015;

- Phép lénh An phi , 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur :

1. Chip nhan yéu ciu cta nguyén don ba NH:

Huy van ban thoa thuan dat coc va hira mua ban va chuyén nhuong mot phén mot

phan nha & va mot phan quyén str dung dat & 1ap ngay 12/10/2015 giita ba NH va ba NN.
Budc ba NN thanh toan cho ba NH s6 tién 100.000.000 (Mét trim triéu) dong ngay
sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba NH, néu ba NN khong thyc hién ding
nghia vuy tra tién, thi hang thang ba NN con phai chiu khoan tién 14i cua s tién cham thi
hanh 4n theo mirc 14i suat bang 50% muc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
Bo luit dan su nam 2015 tai thoi diém thanh toan

2.Vé an phi dan su so tham: 5.000.000 (Nam tri¢u) dong ba NN phai chiu .

Ba NH khong phai chiu an phi dan su so thAm va duoc tra lai sb tién tam tng an phi
d3 nop 14 1.250.000 (Mot triéu hai trim nim muoi ngan) dong theo bién lai thu tién sb
AA/2014/0001434 ngay 23/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 8.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuce hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dén suy.

3. Buong sy c6 mat co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n.

Pbi voi duong sy vang mat thi thoi han khéng cdo 1a 15 ngay tinh ké tir ngay nhan duogc
hodc niém yét ban 4n hop 18.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM,; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THA DS Q8;
- Cac duong su;
- Luu ho sd, VP.
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