TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phtic

Ban an sb: 04/2017/KDTM-PT
Ngay: 20/7/2017 ‘
VIv: "Tranh chap hop dong tin dung"

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Véi thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thim gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Di;
Cdc Tham phéan: Ong Pham Hung Nudi;
Ong Nguyén Khanh Hung;
Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, thu ky Toa an
nhan dan tinh S6c Trang.
7 Dai dién Vién ’Kie;m sdat nhan déan tinh Séc Trdang: Ong Nguyén Minh Tri,
Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 7 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang
xét xtr phuc tham vy an kinh doanh thuong mai thu 1y sé 03/2017/TLPT-KDTM
ngay 01 thang 06 nam 2017.

Do ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST, ngay
11/4/2017 cia Toa an nhan dan thi xa V, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 03/2017/QD-PT ngay 13
thang 6 nam 2017; Quyét dinh hodn phién toa sé 02 ngay 04/7/2017, giira cac duong
Su:

- Nguyén don: Ngan hang T

Pia chi: dudng N, phudng X, quan Y, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Ho6 Hoang A — Nhan
vién chi nhanh Ngan hang T tinh Soc Trang. (gidy uy quyén ngay 29/03/2017) (Co
mat).

Pia chi: dudng T, phudng Z, thanh phé Soc Tring, tinh Séc Tring.

- Bi don: Ong Kim S& R, sinh ndm 1963 va ba Lam Thj L, sinh nim 1960
(vang mat).

Cung dia chi: khom C, phuong B, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1975 (ving mit)
2. Ba Quach Thi K, sinh nam 1976 (ving mat)
Cung dia chi: khom C, phuong B, thi xa V, tinh Sé¢ Trang.
3. Ba Trinh Thi Hang N, sinh nim 1988 (ving mit)
Dia chi: khom C, phudong B, thi xa V, tinh Soc Trang.
4. Ong Thach Hoang V, sinh nim 1978 (ving mit)
5. Ba Kim Thi Chanh T, sinh nim 1979 (vang mit)
Cung dia chi: khom C, phuong B, thi xa V, tinh Séc¢ Trang
6. Ong Téng D, sinh nim 1970 (ving mit)
7. Ba Lam Thi H, sinh nim 1960 (vang mat)
Cung dia chi: khom C, phuong B, thi xa V, tinh Séc¢ Trang.
8. Ong Kim Sa R1, sinh ndm 1980 (vang mit)
9. Ba Kim Thi H, sinh nam 1983 (vang mit)
10. Ong Kim P, sinh ndm 1993 (vang mit)
Cung dia chi: khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c¢ Trang.
- Nguoi khang cdao: nguyén don Ngéan hang T.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu chimg ctr c6 trong ho so thi noi dung vu kién duoc tom tat nhu
Sau:

Nguyén don Ngan hang T trinh bay:

Vao ngay 04/6/2014 6ng Kim Sa R va Lam Thi L, vay ctia Ngén hang T - Chi
nhanh Séc Tring sb tién 150.000.000 dong, theo hop déng SOC.CN 04.30051 vao
ngay 04/06/2014, muyc dich vay tiéu dung, thoi han vay 1a 84 thang; 13i suét vay trong

han 12%/ nam, 13i suit qua han 1a 150% lai suét trong han. Trong qué trinh vay von,
6ng R va ba L da vi pham nghia vu thanh toan tién 14i va tién gbc theo thoa thuan
quy dinh tai Diéu 3 ciia Hop ddng tin dung nén ké tir ngay 01/09/2015, Ngan hang T
da chuyén toan bo sd no vay con thiéu sang no qua han. Tinh dén ngay 11/4/2017,
6ng Kim Sa R va Lam Thi L con ng Ngan hang T sé tién 1a 142.334.501 ddng. Trong
d6 tién von gde 1a: 106.926.000 dong, tién 13i trong han 1a 32.725.918 ddng, tién l4i
qua han 13 2.682.583 dong.

Khi vay von, 6ng Kim Sa R va Lam Thi L c6 thé chép tai san 1 quyén sir dung
dat s6 L122972, vao sO cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit s 0141
QSDD/58070802, dit c6 dién tich 4.548,00 m? tai thira $6 254 t& ban do sb 08, toa

lac tai khom C, phuong B, thi x3 V, tinh Soéc Trang; do UBND huyén V (nay 12 thi
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x4 V) cap ngay 02/02/1998; theo hop dong thé chip quyén su dung dat so
SOC.BDCN 03.300514, ky ngay 04/06/2014.

Nay do 6ng Kim Sa R, ba Lam Thi L khong thuc hién nghia vu tra ng va dong lai
theo thoa thuan ciia hop dong nén Ngan hang T yéu cau Toa an giai quyét, budc 6ng
Kim Sa R va Lam Thi L phai c6 nghia vu thanh toan s tién vay con ng tinh dén ngay
11/4/2017 13 142.334.501 ddng, trong d6 tién von 1a 106.926.000 ddng, tién I&i trong
han 12 32.725.918 ddng, tién 14i qua han 1a 2.682.583 ddng.

Truong hop 0ng Kim Sa R, ba Lam Thi L khong c6 kha nang thanh toan hoac
thyc hién khong dung nghia vu thanh toan, yéu cau Toa 4n tuyén b Ngan hang T duoc
quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén Xt ly tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién
tich 4.548,00 m? tai thira s6 254, t& ban dd s6 08, toa lac tai khém C, phuong B, thi xa
V, tinh Séc Trang; do UBND huyén V (nay la thi xa V) cap ngay 02/02/1998; theo hop
dong thé chap quyen su dung dat so6 SOC.BDCN 03.300514, ky ngay 04/06/2014 dé
thu hoi no.

Bi don 6ng Kim Sa R, ba Ldm Thi L déu trinh bay:
Ong, ba thira nhan c6 vay tin dung caa Ngan hang T - Chi nhanh tinh Séc

Trang sO tién vay 1a 150.000.000 ddng, theo hop dong tin dung dai han s
SOC.CN.04.300514 ngay 04/06/2014; thoi han vay: 84 thang; muc dich vay tiéu
dung; Lii suét trong han 12%/nam; 13i suat qua han 150% l4i suat trong han dtng
nhu phia Ngan hang T da trinh bay.

Pé dam bao cho viéc thuc hién nghia vy tra ng ong, ba da thé chap tai san 1a
Quyén st dung dat thira dat dién tich 4.548,00 m? tai thira sd 254, to ban d6 08, toa
lac tai 4p Ca Lang B, x3 V, huyén V (nay 1a khom C, phuong B, thi xi V), tinh Soc
Trang cho Ngan hang T theo hop dong thé chip s6 SOC.BPCN.03.300514 ngay
04/06/2014.

Trong qué trinh vay vén 6ng, ba di tra no cho Ngan hang T sé tién 1a von gdc 1a
43.074.000 dong va tién 13i 1a 13.075.757 dong. Dén ky tra ng ngay ngay 05/04/2015,
thi d4 vi pham nghia vu tra ng (khong dong ng goc va 1ai) theo quy dinh tai diéu 3 cua
hop ddng tin dung di ky, vi kinh té gap khé khan. Tinh dén ngay 11/4/2017 thi ong, ba
con ng Ngan hang T s tién la: 142.334.501 dong, trong d6 von 1a 106.926.000 dong,
|4i trong han 14 32.725.918 dong, 13i qué han 1a 2.682.583 dong.

Nay theo yéu cdu cta phia Ngan hang T 6ng, ba thanh toan s tién con ng cho
phia Ngan hang 1am mét 1an dat diém thi 6ng, ba khong c6 diéu kién thanh toan
ngay. Ong, ba yéu cau Ngan hang T cho 6ng, ba duoc thanh khoan ng trén lam nhiéu



1an, cy thé: 1a ctr 03 thang 6ng, ba sé& thanh toan cho Ngan hang T sb tién 10.000.000
ddng cho dén khi hét s6 ng néu trén.

Pbi VOl tai san thé chéap 1a quyén sir dung dat thira dat sd 254, to ban d6 08,
toa lac tai 4p Ca Lang B, x4 V, huyén V (nay la khom C, phuong B, thi xa V), tinh
Soc Trang, hién tai trén dat gbm c6 ho 6ng Kim Sa R, 6ng Thach Hoang V; Lam Thi
H; Nguyén Vin Q va Trinh Thi Hang N dang cit nha ¢ trén_ dat. Ong, ba chi dong v
cho Ngén hang T duoc quyen yéu cau Co quan c6 thim quyén xir 1y tai san la quyén
st dung dat co dién tich dat, nha & 13 296,60m? va dién tich dat 2.352,50 m2. thudc
thira dat s 254, to ban dd 08, toa lac tai é\p Ca Lang B, xa V, huyén V (nay la khom
C, phuong B, thi xd V), tinh Séc Tring ma ong, ba dang truc tiép quan 1y st dung
néu ong, ba khong thyc hién dung nghia vu thanh toan. Phan dién tich con lai 13
thude quyen quan 1y st dyng cua h 6ng Thach Hoang V; ba Lam Thi H; ong
Nguyén Vin Q va ba Trinh Thi Hang N. Ong, ba yéu cau 6n dinh cho nhiing ngudi
nay.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: éng Kim Pung, ba Kim Thi Huwong,
ong Kim Sa R1 trinh bay:

Thong nhét véi y kién ong R va ba L, Pong y cho Ngan hang T xir Iy phan
dién tich dat va nha ma 6ng, ba dang cling quan 1y sir dung chung véi ong R va ba L
c6 dién tich dt nha & 12 296,60m? va dién tich dat trong ray 2.352,50 m? tai thira dat
s6 254, to ban d6 08, toa lac tai ap Ca Lang B, x4 V, huyén V (nay la khém C,
phuong B, thi xa V), tinh Soc Trang; Truong hop 6ng R va ba L khong c¢6 kha nang
thanh toan hodac thanh toan ng khong dung han.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: bd Qudch Thi K va éng Nguyén Vin
Q trinh bay:

Gia dinh ong ba dang quan ly st dung di¢n tich dat c6 chleu ngang 06 mét,
dai khoan 25 mét nam trong gidy chimg nhén quyén sir dung dat tai s6 254, to ban do
08, toa lac tai ap Ca Lang B, xa V, huyén V (nay la khom C, phuong B, thi xa V),
tinh Soc Trang. Dién tich dat nay 6ng, ba nhan chuyén nhugng cta ong Kim Sa R2 1a
anh rudt ctia dng Kim Sa R vao nim 1999 dé xay cat nha & va str dung on dinh cho
dén nay khong tranh chip voi ai. Tuy nhién vao nam 2016, gia dinh 6ng, ba phat hién
phan dién tich dit ma gia dinh dang st dung, 6ng Kim Sa R va ba Lam Thi L ding
tén gidy ching nhan tai thira dat sé 254, to ban d6 08. Ong Kim Sa R va ba Lam Thi
L d3 thé chap toan bo quyén st dung dat déi voi thira dt trén, trong do c6 phén dién
tich dat ma gia dinh 6ng, ba dang quan ly sir dung cho Ngan hang T dé vay vbn vao
ndm 2014 ma khong co sy dong y cua gia dinh 6ng, ba. Nay Ngan hang T yéu cau
duoc quyen xu 1y tai san ddi vai toan bo dién tich thudc thira dat sb 254, to ban do 08
trong d6 c6 ca dién tich dat nha ma gia dinh 6ng, ba dang str dung dé dam bao nghia
vu thanh todn no néu 6ng R, ba L khong thuc hién nghia vu thanh toan 13 ong, ba
khong dong y. Vi viéc thé chap tai san gitra Ngan hang T va vo chong 6ng R, ba L
gia dinh ba khong biét va khong dong ¥ bao 1anh viéc thyc hién nghia vu thanh toan
no cho ngin hang cua ong R, ba L bang tai san ma minh dang quan 1y, st dung.

Nowoi cé quyén loi nghia vu lién quan: ba Kim Thi Chanh T va éng Thach
Hoang V trinh bay:




Vo chong 6ng, ba ¢ so hiru cin nha gin lién voi dat dién tich khoan 150 m?
nam trong nam trong gidy ching nhin quyén str dung dét tai thira s6 254, to ban dd
08, toa lac tai ap Ca Lang B, xi V, huyén V (nay la khom C, phuong B, thi xd V),
tinh Soc Tring ma 6ng Kim Sa R va ba Lam Thi L dung tén da thé chap cho Ngan
hang T. Dién tich dat gia dinh ong, ba dang st dung 1a do cha ba 14 6ng Kim Sa R2 1a
anh rudt ctia 6ng Kim Sa R cho vao nam 1997 dé cit nha & 6n dinh tir trude dén nay.
Viéc vo chong ong Kim Sa R thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ngan
hang T gia dinh 6ng, ba khong biét va khong duoc sy dong ¥ cta vo chong dng, ba.
Nhan thay, viéc Ngan hang T yéu cau dugc dé nghi co quan c6 thim quyén xt 1y toan
bd quyén sir dung dat tai thira dat s6 254, to ban do 08 1a anh huong dén quyén loi
cua gia dinh 6ng, ba. Cu thé 1a doi phﬁn dién tich dat khoang 150 m? va nha ma hién
tai gia dinh 0ng, ba dang quan 1y, sir dung trén thira dat néu trén. Do d6, khong dong
¥ voi yéu cau ctia Ngan hang T.

Nowoi cé quvén loi nehia vu lién quan: ba Lam Thi H, ong Tang D trinh bay:

Vao nim 1992 vo chong 0ng, ba c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
khoang 180 m? tai thira dat s6 254, to ban d6 08 tir ong Kim Sa R2 1a anh rudt cua
6ng Kim Sa R xay dung nha dé ¢. Viéc chuyén nhuong dugc lap thanh vin ban c6
Xé&c nhan cua chinh quyén dia phuong, gia dinh dng ba da & 6n dinh trén dién tich dat
trén tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay khéng ai tranh chap. Puoc biét hién nay
toan bd dién tich dat ma ong ba nhan chuyén nhuong nam trong thira 254, to ban dd
s6 08 14 do 6ng Kim Sa R di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va da thé
chéap toan bo dién tich dat trén, trong d6 c6 dién tich dat ma ong, ba da nhan chuyén
nhuong tir 6ng Kim Sa R2 cho Ngan hang T dé vay vén vao nam 2014. Nhan théy,
viéc thé chap quyén sir dung dat ciia 6ng R ba L véi Ngan hang T 1am anh hudéng dén
quyén va loi ich hop phép ctia gia dinh 6ng, ba nén yéu cau duoc 6n dinh, tiép tuc sir
dung dién tich dat ma 6ng, ba da nhan chuyén nhuong. Khong dong y véi viéc Ngan
hang T duoc quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xir 1y tai san 1a quyén st ddi véi
dién tich dat khoang 180m? ma 6ng, ba da cit nha st dung 6n dinh tai thira 254, td
ban d6 08 néu trén.

Nowoi cé quyén loi nghia vu lién quan: ba Trinh Thi Hang N trinh bay:

Ba c6 s& hitu cdn nha va dat dat nam trong thira s6 254, t& ban d6 08, toa lac
tai 4p Ca Lang B, xd V, huyén V (nay l1a khom C, phuong B, thi xi V), tinh Soc
Trang ma 6ng Kim Sa R va ba Lam Thi L démg tén da thé chdp cho Ngan hang T.
Dién tich dat ba dang st dung 14 do me ba la ba Kim Thi Xa Vénh, 1a chi rudt cua
6ng Kim Sa R cho ba sir dung cach day khoang 10 nam. Viéc vo chong ong Kim Sa
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R thé chap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho Ngan hang T ba khong biét va
khong dugc sy dong y cua ba. Nhan thay Ngan hang T yéu cau dugc quyén dé nghi
Co quan c6 thAm quyén xu ly toan bo quyén str dung dat tai thira dat s6 254, to ban
dd 08 trong d6 co dién tich dat ba dang quan 1y str dung 13 anh huéng dén quyén loi
cua ba, nén ba khong dong y.

Sw viéc dwgc Toa an nhan dén thi xa V thu ly, giai quyét nhw sau: w

Ap dung Khoén 3 Diéu 26; Khoan 1 DPieu 30, diém b Khoan 1 bicu 35; diém a
Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1, Khoan 2 Diéu 143; Khoan 3 Diéu 144, Khoan 1 Diéu
147; Piém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su.

Ap dung Piéu 135, Diéu 350, Diéu 355 va Diéu 474 cta Bo luat dan sy nam
2005; Diéu 95 Luét céc td chirc tin dung nam 2010.

Ap dung khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27
thang 02 nam 2009 ctia Uy ban Thuong vu Québc Hoi khoa XII;

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang T. Budc 6ng Kim
Sa R va ba Lam Thi L c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T sé tién la
142.334.501ddng. Trong d6 tién vén 12 106.926.000 dong, tién i trong han 1 32.
725.918 dong, tién 13i qua han 1 2.682.583 dong.

Pén han thanh toan ng 6ng R, ba L khong c¢6 kha ning thanh toan, Ngan hang
T c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén xur 1y tai san thé chip 1a quyén st dung
dat, nha c6 dién tich 296,60 m? thudc thira 254 to ban d6 08 toa lac tai khém C,
phuong B, thi xa V, tinh S6c¢ Trang. Co s6 do ttr can nhu sau:

- Hudng Dong giap dat ong Ngo K ¢ s6 do 36,35m;

- Hudng Tay giap dat ba Trinh Thi Hang N c6 sé do 36, 28m;

- Hudng Nam giap 16 Nam Song H ¢6 s6 do 8,14 m;

- Hudng Biéc giap dat Thach Hoang V ¢6 s6 do 8,2m;

va quyén st dung dat dién tich 2.352,50 m? dit trong riy thudc thira 254 to
ban dd 08 toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang. Co s6 do ttr can
nhu sau:

- Huéng Pong giap dat 6ng Lam Thanh P ¢6 s6 do 56,31m + 5,27m;

- Hudng Tay giap dit ong Tang K va 6ng LAm R ¢6 s6 do 13, 89m + 45,59m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Thach Hoang V ¢6 sd do 38,90 m;

- Hudng Bic giap dat ong Son C c6 s6 do 28,8m + 9,93m;

Ké tir ngdy 12/04/2017 6ng Kim Sa R va ba Lam Thi L chua thanh toan sé no
trén cho Ngan hang T thi hang thang dng R, ba L con phai chiu tién 1ai theo mirc 1i
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suat 1,5%/thang cta so tién 106.926.000 dong twong ung v4i thoi gian cham thi hanh
an.

Ngoai ra cip so thim con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia va quyén khang
cdo theo quy dinh.

Ngay 25/4/2017, nguyén don Ngan hanh T (sau ddy goi tit A) c6 don khang
c40 modt phan ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2017/KDTM-ST, ngay
11/4/2017 cta Toda 4n nhan déan thi xa V, tinh Séc Tring. Yéu cu tod an cap phiic
thAm giai quyét: Trong trudng hop 6ng R va ba L khong thuc hién hoic khong thuc
hién dung nghia vu tra ng thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau co quan c6 thdm
quyén phat mai tai san dé thu hdi no bao gdm quyén sir dung dat tai thira 254, to ban
dd sb 8, toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 L 122972 do Uy ban nhan dan (huyén V) thi xa V cap
ngay 02/02/1998 va cap nhat thay doi ngay 20/02/2008 cho 6ng Kim Sa R dimng tén,
v6i dién ti dién tich 4.548,00 m? theo dung nhu hop dong thé chip da duoc ky két.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don van
gilt nguyén ndi dung don khaéi kién va ndi dung don khang céo, cac duong sy khong
thoéa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat 13 trong qua trinh giai quyét
vu an & giai doan phuc thdm va tai phién toa phuc tham thi Tham phan, Hoi dong xét
xUr va nhimg nguoi tham gia t6 tung chip hanh phap luat vé t6 tung. Di véi cac bi
don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh khong ding theo triéu
tap cua tod an va dé xuat Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung
dan su khong chap nhan khang cdo cuia nguyén don, gitt nguyén ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 11/04/2017 ctia Toa 4n nhan dén thi
xa V, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t6 tung: Tai phién toa hom nay ving mit cac bi don va nhitng nguoi co
quyén lg1, nghia vy lién quan. Ho da dugc tri¢u tap hop 1€ dén 1an thtr hai ma van
Véng mat khong 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 296 B0 luat tb tung dan su, HO1 déng xét
XU tién hanh xét x\r vang mit nhitng nguoi néu trén theo thi tuc chung.

[1] Xét khang cdo ctia nguyén don thi thiy, nguyén don cho rang vao ngay
04/6/2014 6ng R va ba L c6 vay ciia Ngan hang A sb tién 150.000.000 dong, theo
hop déng SOC.CN 04.30051. muc dich vay 1a tiéu dung, thoi han vay 84 thang, lai
suat vay 1a 12%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han. Tuy nhién, ong
R va ba L di vi pham nghia vu thanh toan 13i va gdc theo thoa thuan, nén ké tir ngay
01/9/2015 Ngan hang d3 chuyén toan bd sd ng vay sang ng qua han. Tinh dén ngay
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11/4/2017 6ng R va ba L con thiéu Ngan hang sb tién 142.334.501 dong, trong do
vbn 106.926.000 dong 1ai trong han 1a 32.725.918 dong va 1ii qua han 13 2.682.583
ddng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa so thdm thi bj don ong
R va ba L déu thira nhan sé no ndy. Do d6, cin ctr khoan 2 Diéu 92 B ludt T tung
dan sy nam 2015 day 1a nhiing tinh tiét khong can phai chimg minh. Nén viéc
nguyén don khai kién yéu cau budc cac bj don 6ng R va ba L tra s6 tién no néu trén
la ¢6 can ctr, dung theo quy dinh cua phap luat.

[2] Dé dam bao cho nghia vu tra ng clia minh thi 6ng R va ba L d3 dung tai
san la quyén st dung dat tai thira 254, t& ban dd s 08, toa lac tai khom C, phuong B,
thi x4 V, tinh Soc Trang theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat sé L 122972 do
Uy ban nhan dan huyén V (nay la thi xa V) cap ngay 02/02/1998 va cip nhat thay doi
ngay 20/02/2008 cho 6ng Kim Sa R dimng tén dé thé chap cho Ngan hang. Do 6ng R
va ba L khong thuc hién nghia vu tra ng nén Ngan hang yéu cau phat mai tai san da
thé chap 13 dung theo quy dinh tai DPiéu 7 cua hop dong thé chap sb
SOC.BPCN.03.300514, ngay 04/6/2014 ma cac bén da ky két.

[3] Tuy nhién, tai bién ban thAm dinh ngay 21/7/2016 thi trén thira 254, t& ban
d6 s6 08 nay hién trén dat gom co6 cac ho: ong Kim Sa R, 6ng Thach Hoang V, ba
Lam Thi H, ong Nguyén Van Q va ba Trinh Thi Hang N di cit nha va & trén cac
phan dit nay. D4i voi nhimg ho nay gom: ba Quach Thi K, 6ng Nguyén Vin Q, ba
Kim Thi Chanh T, 6ng Thach Hoang V, ba Lam Thi H, 6ng Tang D va ba Trinh Thi
Hang N 1a nhitng ngudi dang truc tiép cat nha va o trén phan dat thé chap, déu khang
dinh 14 khong biét viéc ong R va ba L 1ay quyén st dung dat trong d6 c6 phan dét cua
minh di thé chap tai Ngan hanh va nhimg nguoi nay khong dong y viéc ong R va ba
L dem quyén st dung dét nay di thé chap tai Ngan hang.

[4] L& ra, khi Ngan hang ky hop dong thé chap nay véi ong R va ba L thi phai
xubng xac minh, do dac, tham dinh xem trén phan dt nay c6 nhiing ai dang & hay ¢6
tai san gi khong, phia Ngan hang khong thuc hién day du theo dung quy dinh, cho
nén khi c¢6 tranh chap xay ra 18i nay hoan toan thudc vé Ngan hang. Do tai phién toa
so tham, ong R va ba L cung v&i nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Kim P, ba Kim Thi H va 6ng Kim Sa R1 ty nguyén dong ¥ cho Ngan hang xtr 1y tai
san d6i v6i dién tich quyén st dung dat c6 dién tich 296,60m? va phan dat c6 dién
tich 2.352,5m? dat trong ray tai thira 254, to ban d6 s6 08 toa lac khom C, phuong B,
thi x4 V phat mai dé tra ng cho ngan hang nén cap so tham ghi nhan sy ty nguyén
nay la dung theo quy dinh cta phap luat.

[5] Do viéc khong tién hanh xac minh va do dac, thim dinh xem xét trudc khi
ky hop dong thé chap nén dan dén hop dong thé chap bi vi pham Diéu 135 Bo luat
Dan sy dan dén vo hiéu. Tuy nhién, do cac 6ng R va ba L va nhiing nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan: 6ng Kim P, ba Kim Thi H va dng Kim Sa R1 ty nguyén dong
y cho Ngan hang xu 1y tai san d6i véi dién tich quyén st dung dat c6 dién tich
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296,60m? va phan dat c6 dién tich 2.352,5m? dat trong ray tai thira 254, to ban d6 s6
08 toa lac khém C, phuong B, thi trin V phat mai dé tra no cho Ngan hang va phén
dat nay do tach ra dugc so voi cac phan dat con lai ma nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dang sir dung, nén hop dong thé chip c6 hiéu lyc dbi véi phan
dat nay.

Do d6, viéc cip so tham tuyén hop dong thé chap vo hiéu mot phan ddi voi
cac phan dit ma nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan dang & va c6 hiéu luc
mot phan d6i voi phan dat ma 6ng R va ba L tu nguyén phat mai dé tra ng cho Ngan
hang la hoan toan co can cu.

Nhu da phan tich trén, khang cao cua nguyén don Ngan hang T 1a khong c6 co
s&, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Dé nghi cta Kiém sat vién 13 ¢6 can cir Hoi dong xét xtr chap nhén.

Sau khi thao luan va nghi an Hoi dong xét xir théng nhat ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat T tung Dan su, giit nguyén ban an kinh doanh thuwong so tham sb
02/2017/KDTM-ST, ngay 11/4/2017 cta Toa an nhan dan thi xa V, tinh Soc Trang.

Do khang cdo ctia nguyén don khong dugc chip nhan, vi vady Ngan TMCP A
Chau phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phac tham theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B luat T6
tung Dan su.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang T.

Giit nguyén Ban &n kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2017/KDTM-ST,
ngay 11/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 V, tinh Soc Tring xét xir vé viéc "Tranh
chap hop dong tin dung" giita nguyén don Ngan hang T véi bi don 6ng Kim Sa R
va ba Lam Thi L.

Phan tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang T. Budc 6ng Kim Sa
R va ba Lam Thi L c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang T sé tién Ia
142.334.501ddng. Trong d6 tién vén 12 106.926.000 dong, tién i trong han 1 32.
725.918 dong, tién 13i qua han 1 2.682.583 dong.

Pén han thanh toan ng ong R, ba L khong c6 kha ning thanh toan, Ngan hang
T c6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén st dung
dat, nha c6 dién tich 296,60 m? thudc thira 254 t& ban d6 08 toa lac tai khom C,

phuong B, thi xa V, tinh Séc¢ Trang. Co s6 do tr can nhu sau:
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- Hudng Dong giap dat ong Ngo K ¢ s6 do 36,35m;

- Hudng Tay giap dit ba Trinh Thi Hang N c6 sé do 36, 28m;

- Hudng Nam giap 16 Nam Song H c6 s6 do 8,14 m;

- Hudng Biéc giap dat Thach Hoang V ¢6 s6 do 8,2m;

va quyén st dung dét dién tich 2.352,50 m? dit trong riy thudc thira 254 to
ban d6 08 toa lac tai khom C, phuong B, thi xa V, tinh S6c Trang. Co s6 do tir can
nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Lam Thanh P ¢6 s do 56,31m + 5,27m;

- Hudng Tay giap dat ong Tang K va 6ng LAm R ¢6 s6 do 13, 89m + 45,59m;

- Huéng Nam giap dat 6ng Thach Hoang V ¢6 s6 do 38,90 m;

- Hudng Biéc giap dat ong Son C c6 s6 do 28,8m + 9,93m;

Ké tir ngdy 12/04/2017 6ng Kim Sa R va ba Lam Thi L chua thanh toan sé no
trén cho Ngan hang T thi hang thang ong R, ba L con phai chiu tién 13i theo muc 1ai
suat 1,5%/thang ctia s6 tién 106.926.000 dong twong ing v4i thoi gian cham thi hanh
an.

An phi dan su phtic thim: Ngan hang T phai chiu 1a 2.000.000 dong, nhung
duoc khau trir vao s tién tam (mg an phi da ndp 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu
s6 0005522, ngay 04/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n thj xa V, tinh S6c Tring.

Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
Hoi ddng xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Quyén va nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh an dan sy (dugc sua ddi, bo sung nam
2014) thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9 ctia Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Hiéu lyc Ban an phuc tham: Ban an ndy c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén

an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh S6c¢ Trang; - , > A \
-TAND TX V; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THATX YV,
- Cac duong su;
- Luu: TDS. Pi k)5
NGUYEN VAN DU
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