TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA THUAN AN Dgc 1ap — Ty do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 75/2017/DSST
Ngay: 20/7{2017.
VIV tranh chap doi lai tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Thi.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Ngoc Hong;

Ong Nguyén Ptrc Nhuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Quang Ngoc Nhan — Thu ky Toa an cua
Toa an nhan dan thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kié;m?sdt nhdn dan thi xa Thudn An tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va 20 thang 7 nam 2017 tai try s¢ Toa 4n nhan
dan thi xa Thuan An, xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6 140/2016/TLS'[-
DS ngay 16 thang 6 nam 2016 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s0 55/2017/QBST-DS ngay 03/5/2017, gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Chang Ming Y, sinh nim 1953; thuong tra: 13-10F,
Lane, C Road, B Village, Wu Fung Hsiang, Tai Chung Hsien, Tai Wan; tam tru:
Cong ty TNHH H, L6 F-8A chi nhanh khu cong nghi¢p M, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong LaAm Pha X, sinh nim
1974; trt tai: Khu pho L, phuong L, thi x& Thuan An, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Vin ban uy quyén ngay 16/06/2016).
C6 mat.

- Bi don: !381 Nguyén Thi B, sinh nam 1982, Chu Doanh nghiép tu nhan C,
dia chi: Khu pho N, phuong L, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Chang Wen C, sinh nam 1982; thuong tra: 13-10F, Lane, C Road,
B Village, Wu Fung Hsiang, Tai Chung Hsien, Tai Wan; tam tra: Cong ty
TNHH H, L6 F-8A chi nhanh khu cong nghiép M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia dng C: Ong Lam Phi X, sinh ndm 1974; tra
tai: khu phé‘ L, phuong L, thi xa Thuan Ap, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén cta 0ng C (Van ban uy quyén ngay 27/7/2016). Co6 mat.

2. Ba Liu A M, sinh nam 1952; thuong tri: 13-10F, Lane, C Road, B
Village, Wu Fung Hsiang, Tai Chung Hsien, Tai Wan; tam tria: Cong ty TNHH
H, LO F-8A chi nhanh khu cong nghiép M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba M: Ong Lam Phi X, sinh ndm 1974; tra
tai: khu pho L, phuong L, thi xa Thuén An, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién
theo iy quyén cta ba M (Van ban iy quyén ngay 27/7/2016). C6 mat.

3. Bé, Lam Thi My D, sinh nam 1965; tra tai: ~ duong D, Phuong Quan
, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

4. Cong ty TNHH Thuong mai B; tru so: tiéu khu , duong , phudng B,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty TNHH Thwong mai B: Ong Nguyén
Vin K, sinh nam 1959, tra tai: tiéu khu , dudng , phuong B, quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, 12 ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty TNHH Thuong mai
B (Giam dbc Cong ty TNHH Thuong mai B). C6 don dé nghi vang mit.

5. Cong ty H- Van phong dai dién tai B; tru s6: SO 17, khu phd Binh Dic,
phuong B, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong. Vang mat.

6. Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duwong: Ong Tt
Phuong T, Pho Chi cuc Trudng Chi cuc Quan 1y dat dai thudc S& Tai nguyén va
Moi truong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong (Vin ban iy quyén ngay 25/01/2017). C6 don dé nghi ving mit.

NOI DUNG VU AN:

+) Theo don khoi ki¢n ngay 11/4/2016, qua trinh 10 tung, nguyén don 6ng
Chang Ming Y cho rang:

Pau nam 1993, 6ng Y (Qudc tich: Trung Qudc “Pai Loan”) sang Viét
Nam tham quan va dau tu kinh doanh. Ong Y nho ba D 1am ngudi phién dich va
do 6ng Y 1a ngudi nudc ngoai, khong duge dung tén chuyén nhuong quyén st
dung dét, thanh 1ap ho kinh doanh ca thé, doanh nghiép tu nhan nén 6ng Y nho
ba D dung tén.

- Khoang cubi nam 1993, 6ng Y mua ctia 6ng Lé Vin D 415m? dat va
mua cta ba Phan Chi Phan 1.049m? dat déu toa lac tai 4p (nay 1a Khu phd) Binh
Duc, xa (nay la phuong) B, huyén (nay 1a thi xa) T, khi mua dat, do 6ng Du va
ba Phan chua dugc cap gidy chuing nhan quyén st dung nén 6ng Y nhod ba b
viét gidy tay chuyén nhugng véi 6ng D va ba P.
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Pén nam 1997, cac bén tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh, ba D duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 289925, s6 vao s6 10QSDD/BH.TA ngay 21/8/1997, thira dat sb 74, to
ban d6 E3, dién tich 1.117m?.

Niam 2002, 6ng Y nhd ba D ding tén thanh 1ap Ho kinh doanh ca thé Ngoc
Chau, dia diém kinh doanh tai thira dat néi trén 6 dia chi s6 17 4p Binh Ptic, xi B,
huyén T theo Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sd 020292TA/HKD ngay
01/02/2002 cta Uy ban nhan dan huyén T.

- Ngay 08/6/2000, 6ng Y tiép tuc mua ctia 6ng Quach Ngoc C 3.213,4m?
dat tai khu pho N, thi tran L, huyén T (nay 1a phuong L, thi x& Thuén An), ngay
10/7/2002 Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung s6
48975, vao s6 00278QSDD cho ba Lam Thi My D thudc thira 229, t& ban d6 48,
dién tich 2.790m? (da trir 178m? HLLG).

Nam 2002, 6ng Y mudn kinh doanh cho thué nha xuong nén nho ba D
dung tén thanh lap thém Doanh nghiép tu nhan C (glay ching nhan dang ky

kinh doanh sd 4601000570 ngay 20/01/2003 ctua S& ké hoach va dau tu tinh
Binh Duong). Theo quy dinh, 6ng Y phai dua mot phan dién tich cua cac thira
dat trén vao doanh nghiép véi muc dich st dung dat co sé san xuat kinh doanh,
xay dung cong trinh cong nghiép.

Do do6, thira dat s6 74, to ban do E3, dién tich 1.117m? (da trur
121HLBVDB) tai ap Binh Puc 3, xd B, huyén T do ba Lam Thi My D dung tén
duoc thu hdi, tich ra nhu sau:

1. Thira dat s6 144, to ban d6 sb 11, dién tich: 119,6m2, theo gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 722238, s6 vao s6 T00371/CN/05 do UBND tinh Binh
Duong cap ngay 08/7/2005 cap cho Doanh nghiép tu nhan C) (1).

2. Thua dat sb 74, O ban dd sb E3, dién tich: 473,5m? theo glay chiing
nhan quyén su dung dat s T00371/CN/05 do UBND tinh Binh Duong cap ngay
08/7/2005 cap cho Doanh nghiép tu nhan C (2).

3. Dién tich con lai 300m? dat tho cu van ding tén ba D (3).

Trén phan dat (1) + (2) + (3) co xay dung nha xudng vdi dién tich:
(Ngang 18m x dai 60m) x 2 = 2.160m? (chua c6 gidy ching nhan quyén so hitu
cong trinh).

Thira dat s0 229, to ban do 48, dién tich 3.090m? (da trir 178m? HLLG) tai
khu pho N, thi tran L, huyén T do ba Lam Thi My D dung tén dugc thu hoi, tach
ra nhu sau:

1. Thira s6 229, to ban do s6 48, dién tich: 2.796,7m? (da trir 247.1m?
HLBVDB), theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 751815, s6 vao so
273/QDSD/2003 do UBND tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2003 cap cho
Doanh nghi¢p tu nhan C (4).

2. Dién tich con lai 300m? dat tho cu van do ba D dimg tén theo Giay
ching nhan quyén st dung dat so 748975 (5).
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Trén phan dat (4) + (5) c6 xay dung nha xuong vdi dién tich: 1 .965m? (c6
gidy chtng nhan quyén so hitu cong trinh).

- Nim 2007, é6ng Chang Wen C 1a con trai ctia 6ng Y két hon véi ba
Nguyén Thi D, 6ng Y nho con dau (ba D) dung tén chii Doanh nghiép tu nhan C
va dung tén cac thua dat néu trén nén ba D d3 lam thu tuc chuyén cho ba b
(Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 3700780752 do S¢ KHPT tinh Binh
Duong cap ngay 12/8/2011).

Tuy nhién, nay ba Nguyén Thi D chiém doat toan bd cac thira dat va tai
san trén dat cia 6ng Y, cho Cong ty TNHH Thuong mai B thué nha xudng trén
cac thtra dét tai khu phd N, phuong L, thi x4 Thuan An va cho Cong ty H- Vin
phong dai dién tai B thué nha xuong tai thira dat thuoc Khu phd Binh Puc,
phudng B, thi x4 Thuan An. Do d6, 6ng Y khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi
cht Doanh nghiép tu nhan C tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Ngay 21/10/2016, 6ng Y khoi kién bo sung, yéu cau ba Nguyén Thi D tra
lai khoan tién ma ba b da cho Cong ty TNHH Thuong mai B va Cong ty Hthué
kho, nha xudng, van phong, cu thé:

- Tién cho Coéng ty TNHH Thuong mai B thué tir thang 03/?015 dén
thang 10/2016 la: 60 thang x 50.000.000 dong/thang = 3.000.000.000 dong.

- Tién cho Céng ty H- Vin phong dai dién tai B thué tur thang 8/2011 dén
thang 8/2016 1a: 19 thang x 80.000.000 dong/thang = 1.520.000.000 dong.

T6ng cong tién cho thué 1a: 4.520.000.000 dong.

+) Theo ban tir khai ngay 05/7/2016, bien ban ldy 1oi khai ngay 15/7/2016
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi My D trinh bay:

Ba D 1a nguoi 1am thué cho 6ng Y tir ndm 1993. Ba D théng nhat trinh
bay ctia 6ng Y. Vi 6ng Y la nguoi nudc ngoai nén ba D ding tén dum 6ng Y
trén Gidy chting nhan dang ky kinh doanh, thanh 1ap doanh nghiép, ciing nhu
khi 6ng Y mua cac thira dat trén thi ba D dtng tén dim khi ky chuyén nhuong
va Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 26/9/2000, ba D viét gidy cam két: “Xac nhan toan bd cac thira dat
néi trén, von kinh doanh va tién xay dung co ban 02 vin phong, nha xuéng trén
cac thira dat trén 1a caa 6ng Y; néu dng Y c6 nhu cau sang nhuong hoic nho
nguoi nha dimg tén ho, ba D chap nhan ky sang tén theo yéu cau ctiia 6ng Y.

Sau khidng Cvaba b két hon, theo yéu cau cta 6ng Y, ngay 25/12/2008,
ba D ky hop dong chuyén nhuong cho ba P toan bo céc thira dat trén va tai san
trén dat (thu’c chét khong c6 viéc chuyén nhuong va giao nhan tién gitta ba D va
ba ) va ba D cing lam thu tyc sang cho ba D dung tén chu Doanh nghiép tu
nhan C. Ba D théng nhét yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong c6 yéu cau
doc 1ap gi trong vu an.

+) Theo ban ty khai ngay 14/7/2016, nguoi dai dién hop phdp cua nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan éng Chang Wen C la 6ng Lam Pha X trinh bay:



Ong C 14 con rudt cua ong Chang Ming Y va ba Liu A M. Ong C théng
nhat v6i 101 khai cua 6ng Y va ba D. Tét ca tai san ma 6ng Y dau tu tai Viét
Nam déu giao cho ba Lam Thi My D dung tén.

Niam 2004 6ng C dén Viét Nam dé phu gitp 6ng Y trong cong viéc lam
an. Nam 2007, 6ng C két hon voi ba b, ong Y nho con dau dung tén doanh
nghiép va gidy chting nhan quyén sir dung dat dé tiép tuc kinh doanh nén éng Y
yéu cau ba D lam thu tuc sang cho ba B. Khi lam thu tuc sang tén cho ba b, ba
P ¢6 1am cam két toan bo tai san néi trén 1a cua 6ng C nhung thuc chat day 1a tai
san ctia 6ng Y. Do d6, 6ng C théng nhét véi yéu cau khai kién cua 6ng Y va
khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

+) Theo ban ty khai ngay 14/7/2016, nguoi dai dién hop phap cua nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Liu A M la 6ng Lam Pha X trinh bay:

Ba M 1a vo cia 6ng Y va 1a me ctia dng C. Ba M thong nhat voi 10 khai cua
6ng Y va dng C, théng nhat v&i yéu cau khoi kién ctia 6ng Y. Tat ca tai san trén 13
ctia 6ng Y dau tu, 1am 4n tai Viét Nam, do 6ng Y quyét dinh, ba x4c dinh khong
lién quan va khong co6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

+) Theo bién ban ldy loi khai ngay 19/7/2016, ngwoi dai dién hop phdp
ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Thuong mai B 1a ong
Nguyén Van K trinh bay:

Ngay 05/3/2015, Cong ty TNHH Thuong mai B va ba D chu Doanh
nghiép tu nhan C ky hop dong thué nha xudng, hop doéng khong dugc cong
chtng. Theo hop dong, ba B cho Coéng ty TNHH Thuong mai B thué nha xudng
tai 494 Dai 16 B, khu phd N, phuong L, thi x4 Thuidn An véi dién tich san 1a
3.000m2, gdbm nha xudng, nha van phong va cac trang thiét bi, tuy nhién khdng
co bién ban ban giao thuc té, thoi han thué 02 nam ké tir ngay 20/3/2015, gia
thué 1a 88.000.000 ddng/1 thang, Cong ty TNHH Thuong mai B ¢6 dit coc cho
ba B thém 250.000.000 dong.

Pén ngay 18/05/2016, dé thuan tién trong viéc sitra chita, coi ndi kho
xudng nén chua hét hop dong thi hai bén ky gia han hop dong thué ndi trén, thoi
gian gia han 1a 03 nam, ké tir ngay 20/3/2017 (sau khi hét han hop dong thué thir
01) dén ngay 20/03/2020.

Sau do Cong ty TNHH Thuong mai B coi ndi thém 02 bén hong kho
khoang 300m?, két cau: Khung sat, mai ton, vi kéo, vdi chi phi khoang
150.000.000 dong.

Qua yéu cau khoi kién cta nguyén don, Cong ty TNHH Thuong mai B
xac dinh khong co6 yéu cau doc l1ap gi, Cong ty TNHH Thuong mai B dé nghi
tiép tuc duy tri hop dong thué nha xuong noi trén dén hét han hop dong. Trudng
hop Toa 4n cong nhan quyén st dung dat, s hitu nha va kho xuong noi trén la
ctia ai thi Cong ty TNHH Thuong mai B ¢6 trach nhiém thanh toan tién thué nha
xudng cho ngudi do.



Truong hop néu bén cho thu€ nha xuong vi pham hop dong, Cong ty TNHH
Thuong mai B s€ c6 yéu cau tra lai tién coc va boi thuong theo thoa thuan trong
hop dong da ky két.

+) Theo van ban trinh bay ngay 22/02/2017, ngwoi dai dién hop phdp cia
nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan tinh Binh Dwong nhw
Sau:

Theo quy dinh tai Piém k Khoan 1 Diéu 169 cua Luat Dat dai nim 2013
thi 6ng Y khong duogc cap Gidy chimg nhin quyén st dung di voi cac thira dat
dang tranh chap. Trudng hop ndy 6ng Y phai xin thanh 1ap doanh nghiép theo
dung quy dinh Luat dau tu, Luat Doanh nghiép va phai xin chu truong thyc hién
du 4n ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

Tai phién toa:
- Nguyén don thay doi yéu cau khai kién, khoi kién bd sung, cu thé:

Vi ong Y la ngudi nude ngoai, khong dung tén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tai Viét Nam nén 6ng yéu cau ba P & chii Doanh nghiép tu nhan C
thanh toan lai gia tri quyén sir dung cac thira dat va tai san trén dat theo dinh gia
1a 38.553.520.650 dong.

béi véi tién cho thué nha xudng, 6qg chi yéq cau ba D tra lai 1/2 , cu thé
4.520.000.000 dong : 2 = 2.260.000.000 dong, so tién %2 con lai 6ng cho ba D Vi
cO cong gitlr gin dat, tai san trén dat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

V& viéc tuan theo phap lut cua Tham phén, Hoi ddng xét xtr va Thu ky
Toda an: Tham phéan duoc phan cong thu ly, giai quyet vu an da thyuc hién dung,
day du cac quy dinh tai Piéu 203 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Tai

phién toa, Hoi dong xét xt, thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua
BO lut T6 tung dan sur vé xét xir so tham.

Vé viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu
an dén phién toa so tham, nguyén don dé thuc hién day du quyén va nghia vy to
tung theo quy dinh cta B luét Té tung dan su. Bi don vang mit xem nhu tir bo
quyén va nghia vu cua minh.

Vé viéc giai quyét vu an: Cin cir vao céc tai liéu, chig ctr co trong ho so vu
an da duoc tham tra tai phién toa va ket qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, khoi kién b6 sung cua nguyén
don cling nhu viéc thay doi nd1 dung yéu cau khai kién, khéi kién bo sung.

Nhitng yéu cau, kién nghj dé khic phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
Sau khi thy 1y vu 4n, ngay 11/8/2016 bi don ba Nguyén Thi B - chu

Doanh nghiép tu nhan C dén Toa an ndp don xin sao chup tai ligu, chung ctr do
nguyén don xuét trinh, sau d6 thi ba P ciing nhu ngudi c6 quyén loi, nghia vu
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Ilen quan Cong ty H- Van phong dai dién tai B déa dugc triéu tdp hop 1¢ nhung
van vang mit trong subt thoi gian giai quyét vu an dugc xem nhu tir bo quyén,
nghia vu chimg minh cua minh. Ong Tu Phuong T 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong, 6ng Nguyén Vin K 1a nguoi dai
dién theo phép luat cua Cong ty TNHH Thuong mai B ¢6 don xin giai quyét
Vang mat. Can ct cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit cac duong su noi trén.

Viéc thay d6i noi dung yéu cau khai kién, khai kién b6 sung cua nguyén
don tai phién toa khong vugt qua pham vi yéu cau khoi kién nén chip nhan theo
Khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat TS tung Dan su ndm 2015.

[2] Vé ndi dung vu 4n:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo ho so do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi xd Thuan An va
Trung tam cong ngh¢ thong tin luu tri tai nguyén va moi truong tinh Binh
Duong cung cap thi ngudn goc cac thira dat nhu sau:

- Nguédn gbc dién tich 1.049m? dat thudc thira 74, to ban d6 E3 tai ap Binh
buc, xa B, huyén T 1a cua ba Lam Thi Thuy L, thtra dat nay c6 canh hudng
Pong giap v6i dat ciia 6ng Lé Van D. Nam 1997. Ngay 01/03/1997 ba L chuyén
nhuogng cho ba Lam Chi P. Ngay 24/5/1997, ba Phan chuyén nhuong cho ba
Lam Thi My D.

Theo Gidy thoa thuan sang nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/1993 va
bién ban ghi 1oi khai éng Lé Van D ngay 15/12/2016 thi vao ngay 20/6/1993
ong Du c6 sang nhuong cho 6ng Y (nhung 0ng Y nho ba D ding tén ky mua
ban dum) dién tich 415m? dat tai 4p Binh Puc, xa B, huyén T voi gid 36.000.000
ddng, dién tich dat nay lién ké véi dién tich dat ma 6ng Y da mua trude do dé
san xuét kinh doanh nhung chua 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Ngay 21/8/1997 ba D dugc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan quyén
str dung toan b dién tich dat trén.

- Nguén gbc dién tich dat 3.213,4m? dat thudc thira s6 229, to ban do sd
48 tai khu phd N, thi trdn L, huyén T 1a ctia 6ng Quach Ngoc C. Ngay 08/6/2000
6ng C chuyén nhuong thira dat nay cho ba Lam Thi My D. Ngay 10/7/2002
Dung duoc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong cac thira dt trén, 6ng Y tién hanh xay dung
van phong, nha xudng, mua sam trang thiét bi dau tu trén dat va thanh lap doanh
nghi¢p tu nhan dé kinh doanh, cu thé:

Ong Y nho ba D dung tén thanh 1ap Ho kinh doanh cé thé N.C c6 dia diém
kinh doanh tai thira dat & ap B, xa B, huyén T theo (Gléy ching nhan dang ky
kinh doanh s6 020292TA/HKD ngay 01/02/2002 cua Uy ban nhan dan huyén T),
tuy nhién cong trinh trén thira dat nay chua duoc cp gidy ching nhan quyén sé
hiru. Sau d6, d&é duoc phép kinh doanh cho thué nha xudng nén 6ng Y nho ba D
dung tén thanh 1ap thém Doanh nghiép tu nhan C, try s chinh trén thira dat tai
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khu phd N, thi trdn L, huyén T (gidy chung nhan dang ky kinh doanh sb
4601000570 ngay 20/01/2003 ciia S¢ ké hoach va dau tu tinh Binh Duong va
Thdng bao sé 108/TB-BPKKD ngay 30/01/2002 ciia S& ké hoach va dau tu tinh
Binh Duong thu hdi Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh Cong ty TNHH
Thuong mai- san xuat N.C). Cong trinh x4y dung trén thira dat nay da duoc SO
xay dung tinh Binh Duong cp cac Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh sb
150808/SHCT ngay 08/4/2003 va s6 150980/SHCT ngay 25/12/2003.

Theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 1993 va Luat stra doi, bd sung mot $6
diéu cua Luat dat dai ngay 02/12/1998 va ngay 29/6/2001, Nghi dinh sb
04/2000/ND.CP ngay 11/02/2000 cta Chinh pht thi hanh Lut sira d6i, bd sung
mot s6 diéu ciia Luat dat dai va Nghi dinh sb 66/2001/ND.CP ngay 28/9/2001
stra d6i, mot sd didu ctia Nghi dinh s6 04/2000/ND.CP ngay 11/02/2000 cia
Chinh phu thi khi ba D thanh 1ap Doanh nghiép tu nhan C, Uy ban nhéan dén tinh
Binh Duong thu hoi mot phan dién tich dat thudc cac thira dat trén dé hop thuc
hoa cho Doanh nghiép tu nhan C thué dat. Do d6, 6ng Y dua mot phan dién tich
ctia cac thira dat trén vao doanh nghiép v6i muc dich st dung dat co sd san xuit
Kinh doanh, xay dung cong trinh cong nghiép.

Theo gidy cam két ngay 26/9/2000 cua ba D x4c nhan toan bo cac thira dat
néi trén, von kinh doanh va tién xdy dung co ban 02 van phong, nha xuong trén
cac thira dat trén 1a ciia 6ng Y; néu dng Y c¢6 nhu cdu sang nhuong hodc nho
ngudi nha dimg tén ho, ba D chap nhan ky sang tén theo yéu cau ctia 6ng Y.

Sau khi 6ng C (con trai ciia 6ng Y) két hon véi ba B, 6ng Y nhd ba b
dung tén chit Doanh nghiép tu nhan C nén ba D d3 lam tha tuc chuyén cho ba P
(Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh ngay 12/8/2011 ctia Phong dang ky kinh
doanh - S¢ ké hoach va dau tu tinh Binh Duong) va Dung da ky hop dong
chuyén nhuong toan bo céc thira dat, tai san trén dat cho ba B dtmng tén, cu thé:

Thira dat s6 74 (E3), 144 (E4), to ban d6 s6 10 (E3), 11 (E4), dién tich:
600m2, tai khu phd Binh Puc, phuong B, thi xd Thuan An, Gidy chting nhan
quyén st dung dat sb6 AM 188511 do UBND thi xd Thuian An cip ngay
19/01/2009 do ba Nguyén Thi P dimg tén.

Thira dat sé 74, to ban do s6 E3, dién tich: 473,5m? tai khu phd Binh
Puc, phuong B, thi x4 Thuin An, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB
722237, do UBND tinh Binh Duong cap ngay 08/7/2005 do Doanh nghiép tu
nhan C ding tén.

Thira dat s6 144, to ban dd s6 11, dién tich: 119,6m?, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 722238 do UBND tinh Binh Duong cp ngay 08/7/2005 do
Doanh nghi¢p tu nhan C diung tén.

Thira s6 229, to ban do s6 48, dién tich 300m? tai khu phd N, phuong L,
thi xa Thudn An, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 058909 do UBND
thi x4 Thuan An cap ngay 09/01/2009 do ba Nguyén Thi b dimg tén.



Thura s 229, to ban do s0 48, dién tich: 2.796,7m?, tai khu phd N, phuong
L, thi xa Thuan An, Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 T 751815 do UBND
tinh Binh Duong cap ngay 01/9/2003 do Doanh nghiép tu nhan C dung tén.

Theo gidy xac nhan ngay 02/4/2007 ctia ba b - Chu Doanh nghiép tu nhan
C d3 x4c nhan: “Toan bo tién mua doanh nghiép, von dau tu va tai san cua
Doanh nghiép tu nhan C, bao gom tai san luu dong, tai san ¢ dinh — vin phong
va nha xudng toa lac trén dat thué déu dugc dau tu boi chong toi 1a ong Chang
Wen C”.

Ong C thira nhan toan bd s6 tién nhan chuyén nhuong cac thtra dat néi
trén, tién dau tu xay dung cong trinh trén dat 1a cia 6ng Y, nhung vi ba D 1a vo
6ng C nén khi ba b viét cam két thi ba D viét 1a tai san ctia 6ng C. Do d6 ¢6 co
s& xac dinh toan bo sd tién nhan chuyén nhuong céc thira dt noi trén, tién dau
tu xay dung cong trinh, tai san trén dat 1a caa dng Y.

- Theo két qua do dac thuc té va dinh gia cac thira dat trén, cong trinh, tai
san trén dat co dién tich va gia tri nhu sau:

Céc thira dat s6 74, 144, to ban d6 moi s6 111 tai Khu phd B, phuong B,
thi xd Thuan An c6 dién tich: 1.321.6m?, tong tri gia: 8.352.000.000 dong va tai
san trén dat gdm: Nha xuéng, nha vin phong, nha kho, nha bao vé, mai che, nha
dé xe va may phat dién, hang rao c0 tong trj gia: 1.982.804.200 dong.

Thira dét s6 229, t& ban do mdi s6 481, c6 dién tich 3.317m? tai khu pho
N, phuong L, thi xa Thuan An, téng tri gia: 24.719.000.000 dong va tai san trén

dat gdbm: Nha xuong, nha van phong, nha kho, nha bao vé, tru cong co tong tri
gia: 3.499.716.450 dong.

Téng cong: 38.553.520.650 dong.
[2.2] Xét yéu cau khai kién bd sung ctia nguyén don:

Theo hop ddng cho thué nha xudng ngdy 05/3/2015, thi ba B — Chu
Doanh nghiép tu nhan C ky cho Coéng ty TNHH Thuong mai B thué dién tich
san 1a 3.000m2, gom nha xuong, nha vin phong va cac trang thiét b trén thira
dat s6 229, khu phd N, phuong L, thi x4 Thudn An véi gia 88.000.000
dong/thang, thoi han thué 02 nam ké tir ngay 20/5/2015. Pén ngay 18/5/2016,
hai bén ky thoa thuan gia han hop déng thué 03 nam, tinh ké tir ngay 20/3/2017
(hét han hop dong thué lan dau dén ngay 20/03/2020) véi gia la 88.000.000
dong/thang.

Theo hop ddng cho thué nha xudng ngay 26/8/2011 thi thi ba B — Chu
Doanh nghié¢p tu nhan C ky cho Cong ty H- Van phong dai di¢n tai B thué toan
bd cin nha bao gdm tang trét, ting thir 2 voi san sau nha kho, cac trang thiét bi,
thang mdy, may phat dién, may bom nudc, thiét bi tao ap xuat bom nudc ty
dong, déng hd nude, méd to cta cudn, 1 tru dién ap trong xuong va 1 tru dién ap
phia ngoai, mot may loc nudc xay dung trén thira dat dat s6 74, 144 thude khu
phé Binh DPtrc, phuong B, thi xa Thuin An véi gid 2.500USD/thang, thoi han
thué 05 nam tir ngdy 26/8/2011 dén 26/8/2016. Bén ngay 20/6/2016, hai bén ky
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hop ddng gia han thué véi thoi han 03 nam tir 26/8/2016 dén 26/8/2019, véi gid
3.500USD/thang.

Do d6, 6ng Y khoi kién b sung, yéu cau ba B — Chi Doanh nghiép tu
nhan C tra tién ma ba P di cho Cong ty TNHH Thuong mai B thué tir thang
03/2015 dén thang 10/2016 1a: 60 thang x 50.000.000 ddng/thang =
3.000.000.000 dong Vva tién cho Cong ty H- Vian phong dai dién tai B thué tir
thang 8/2011 dén thang 8/2016 1a: 19 thang x 80.000.000 dong/thang =
1.520.000.000 dong, tong cong: 4.520.000.000 ddng.

Tuy nhién, tai phién tda, nguyén don thay d6i khai kién bo sung, chi yéu
cau ba D tra lai s6 tién cho thué 1a 2.260.000.000 dong, s tién cho thué con lai
nguyén don cho ba P vi ¢6 cong surc gilr gin, ton tao. Pay 1a sy tu nguyén cta
nguyén don.

Theo an 1& s6 02/2016/AL Vé “Tranh chap doi lai tai san” dugc lwa chon
tu Quyet dinh giam dbe tham s6 27/2010/DS-GDT ngay 08/7/2010 va duogc
cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ctiia Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao thi theo hé S0, tai liéu trong ho 80 thé hién 6ng Y 1a nguoi bo
tién ra nhan chuyén nhuong dat, sau do bo tién dau ty xay dyng cong trinh, dau
tu tai san trén dat, thanh lap doanh nghiép, hoat dong kinh doanh nhung do ong
Y la nguoi nude ngoai, khong duge giao dat, ding tén thanh 1ap h¢ kinh doanh
cé thé, doanh nghi€p tu nhén nén 6ng Y nho ba D dung tén. Sau khi dng C cudi
ba D thi 0ng Y nho ba D ding tén nén ba D da 1am thu tuc chuyén sang cho ba
D. Hoi dong xét xir xét thﬁy, tinh chat, cac tinh ti€t, sy kién phap 1y trong vu an
nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phap ly trong an I¢. Vi vay theo quy dinh
tai cac Diéu 137, 234, 2353 25(§ cua Bo luét‘dén su nam 2005 va theqo an 1€ so
02/2016/AL, c6 du co s& d€ chap nhan yéu cau khoi kién, khéi kién bo sung cua
nguyén don.

Ba M 1a vo ctia 6ng Y xac dinh tién chuyen nhuong dit, dau tu xay dung
trén dat la cua 6ng Y, ba khong co ¥ kién gi vé va khong c6 yéu cau nhan lai cac
khoan tién dau tu, hoarlc,n loi tirc nén budc ’b1 don c6 trach nhiém :[ra cho
nguyén don gia tri dat va tai san trén dat la 38.553.520.650 dong va
2.260.000.000 dong tién cho thué dat va tai san trén dat, tong cong:
40.813.520.650 dong.

Pbi véi cac hop dong thué gilta ba Nguyén Thi B - Chu Doanh nghiép tu
nhan C véi Cong ty TNHH Thuong mai B va Cong ty H- Van phong dai dién tai
B néu cac bén co tranh chap s gidi quyét bang vy an khéc.

Y kién cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can cu.

V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gié, do
ve la 7.600.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu va da nop du.

Vé 4n phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr vao: Cé‘c Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 244 cla B0 luat T tung Dan
su nam 2015; Céac biéu 137, 234, 235, 256 cua B luat Dan sy nam 2005; Phap
1€nh an phi, 1€ phi toéa &n nam 2009.

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua nguyén don ong
Chang Ming Y vé viéc “Doi lai tai san” doi vdi bi don ba Nguyén Thi D - Chu
Doanh nghiép tu nhan C.

Ba Nguyén Thi b - Chu Doanh nghiép tur nhan C ¢6 trach nhiém thanh
toan cho dng Chang Ming Y so tien 40.813.520.650 dong (trong do, gia tri dat
va tai san trén dat 1a 38.553.520.650 dong va 2.260.000.000 dong tién cho thué).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cac truong
hop Co quan Thi hanh dn co quyén chii dong ra Quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong,
tdt cd cdc khodn tién, hang thang, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
|i ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai Khodn 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

2/ V& an phi dan sy so tham:

‘ Bé Nguyén Thi P - Chu Doanh nghiép tu nhan C phai chiu 148.813.520
dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Chang Ming Y sO tién 61.000.000 dong tién tam ng an
phi da nop theo bién lai thu tién so6 0019220 ngay 15/6/2016 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa Thuan An.

3/ V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia,
do vé la 7.600.000 dong, nguyén don tu nguyén chiu va da ndp du.

4/ Vé quyén khang cao:

Céc duong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi x4 Thuan An;

- Chi cuc THADS thi xa Thuan An,;

- Chanh an (dé bao céo);

- Cac duong sy;

- Luu. 11
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