TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 158/2017/DS-PT

Ngay 26 - 7 - 2017

VIV "Tranh chap quyen sir dung dat
yéu cau huy quyet dinh cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat, huy
gidy chimg nhan quyén str dung dat
va hay hop dong ting cho quyén sir
dung dat".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Tran Vian Mudi
Ba Tran Thi Thu Thay.
- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa

an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Dang Nhu Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xit phic tham cong khai vy én thy 1y s0: 88/2017/TLPT-
DS ngay 19 thang 5 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat, yéu cau
huy quyet dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, huy gidy ching nhan
quyén st dung dat va huy hop dong ting cho quyén st dung dat".

Do Ban 4n dan sy so tham s 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2017
ctia Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 354/2017/QD - PT ngay
05 thang 7 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Hitu N, sinh nim 1947 ( c6 mit).
Pia chi: Ap S, x4 V, huyén H, tinh A,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Trung T — Tro giup vién
phép Iy Trung tam Tr¢ giup phap ly nha nudc tinh A ( c6 mat).

- Bi don:
1. Ong Lé Van K, sinh nam 1933; ( ving mat)



2. Ong Lé Vin C, sinh nam 1989; ( c6 mat)

Cung dia chi: Ap S, x3 V, huyén H, tinh A.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ong K: Ong Lé Vin P, sinh nim 1973; (
cd mat)

Dia chi: Ap V1, xd V, huyén H, tinh A.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi R, sinh ndm 1951; (ving mét)

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Phan Hitu N.

2. Ba T6 Thi T, sinh nam 1949; (ving mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin P.

3. Ba Huynh Séc N, sinh nam 1991; (ving mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin C.

Cung dija chi: Ap S, x4 V, huyén H, tinh A,

4. Uy ban nhan dan huyén H, tinh A,

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Vin S — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H, tinh A (c6 mat).

5. Uy ban nhan dan xa V, huyén H, tinh A (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Phan Hitu N.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4an so' tham thi ndi dung vu an dwge tém tit nhw sau:
Nguyén don va Ba Nguyén Thi R 1y quyén cho éng Phan Hitu N trinh bay:

Nim 1968, cha ong 1a 6ng Phan Vian T c¢6 dé lai cho ong phan dit nong
nghiép dién tich 238.000m?2. Nam 1990, khi 6ng ding ky ké khai thi dia chinh xa
cho biét dat cua 6ng do dac theo khong anh 13 238.000m?, thira 31, to ban d6 s6
02. Ngay 31/10/1990, Uy ban nhan dan huyén H cp cho ong tong dién tich dat
1a 123.000m2 Nam 2003, dng ké khai ding ky cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat theo mau trung uong (gidy do) nhung chi ding ky dugc 186.956m?
thugc cac thira 17, 31, 128, 173 va 174, t& ban do s6 02. Con lai dién tich
51.035m? ong khong duoc cap du di yéu cau nhiéu lan. Nam 1996, 6ng Lé Vin
K nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian G phan dat giap ranh véi dat cua
ong va dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 13.400m% Pén thang
7/2010, khi tién hanh do dac dat thi 6ng phat hién 6ng K lan chiém cua ong
13.703m? (do dac thuc té 14.636m?) thuoc mot phan thira 104, hién do con éng
K 1a 6ng Lé Vin C dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay 6ng
yéu cau 6ng Lé Van C phai tra lai cho 6ng 13.703m? dit tai mot phan thta 104,
to ban d6 s6 2, toa lac tai xa V, huyén H, tinh A; Hay mot phan Quyét dinh cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 298/QD-UB-96 ngay 20/9/1996 cua Uy
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ban nhan dan huyén H; Hay mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 20/9/1996 cho 6ng Lé Vin K tai mot phan
thira 104, to ban d6 sb 2, dién tich 13.703m?; Yéu cau huy mot phan gidy ching
nhan quyén sir dung dat ciia Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 14/12/2010 do
ong Lé Vin C dimg tén tai mot phan thira 104, to ban d6 s6 2 dién tich 13.703m?
dat toa lac tai xa V, huyén H, tinh A (Theo hop dong ting cho quyén st dung dat
ngay 02/12/2010 giita 6ng Lé Vin K va éng Lé Vin C); Yéu cau hiay hop dong
tang cho gitta 6ng Lé Vin K va 6ng Lé Van C dbi vi mot phan thia 104, to ban
dd s6 2, dién tich 13.703m? (do dac thyc té 14.636m?).

Bi don éng Lé Vin K va nguoi ¢é quyén \gi, nghia vu lién quan Ba T6 Thi
T la 6ng Lé Van P trinh bay:

Nam 1976, 6ng K ¢6 nhan chuyén nhuong cia éng Nguyén Vian G dién
tich khoang 02 ha trong phan 14.636m? ma 6ng N dang tranh chap, khong 1ap
gidy to gi, chi thoa thuan miéng. Nam 1984, ong K tiép tuc khai pha khoang 1,2
ha dé tréng tram (khong ném trong phém dat tranh Chép) Nam 1990, 6ng K dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo mAau cua tinh (glay trang). Nam
1996, dia chinh x3 kiém tra dat va cap doi giay ching nhan theo mau trung uong
(giay do).

Ong K st dung dat on dinh dé trong tram dén nam 2010 (qua 04 lan thu
hoach). Thang 7/2010, ong K c6 ky giap ranh véi 6ng N d& 6ng N chuyén
nhuong cho 6ng Vo Van b thutra 128, 647; tir Lang Thuong tro di ong K cling ky
giap ranh dé 6ng N do dac chuyén quyén cho con géi 13 Phan Thi Bich X thira
173, 645. Thang 10/2010, 6ng K cung 6ng N va céc con 6ng N théng nhat ranh
va cam ranh bang tru da co truong ap, to truong té hoa giai ching kién. Riéng
dién tich dat 32. 152m2 thura 104 6ng K da cho con 1a Lé Van C dimg tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong K khong lan chiém cua 6ng N ma dién
tich dat do la 6ng K mua tir ong R va khai pha thém. Do do, 6ng K khong dong
y theo yéu cau khai kién cta 6ng N.

Bi don éng Lé Van C dong thoi la nguoi dai dién theo uiy quyen cia nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Huynh Soc N trinh bay:

Nim 2010, cha ong 1a ong K c6 cho ong phan dién tich dat 32.152m? dat
tram mdi chuyén sang dat ruong trong laa hai vu. Ong, cic anh ciia 6ng va 6ng
N ¢6 nho bi thu chi bo ap, truong ap, t6 trudng to hoa giai lam chung cho viéc
cam ranh dat. Ong da st dung 6n dinh tir d6 dén nay khong co tranh chap gi.
Nay 6ng khéng dong ¥ tra cho 6ng N phan dién tich dat 13.703m? (do dac thuc
té 14.636m?) thuoc mot phan thira 104, to ban do s6 02, toa lac tai xa V, huyén
H, tinh A.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 3 niam 2017
Cua Toa an nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Hiru
N vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat, yéu cau huy quyét dinh Cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, hay gidy chiang nhan quyén sir dung dat va hay
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hop dong tang cho quyen st dung dat” doi véi bi don 6ng L& Van K, 6ng L&
Van C dbi véi mot phan thira 104, to ban dd sb 2 dién tich 13. 703m (do dac
thuc té 14.636m?) dat toa lac tai xa V, huyén H, tinh A theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 BD 032518 ngay 14/12/2010 hién do 6ng Lé Van C dung
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va thong
bao quyén khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 10/4/2017, nguyén don 6ng Phan Hitu N
khéang cdo toan bd ban an dan sy so tham néu trén.

Tai phién toa phic tham, Nguoi khang cao van gilr nguyén yéu cau khang
c4o va trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xtr cap phiic thAm xir chip nhén yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Cac chimg ctr chimg minh cho yéu ciu khang céo
ctia ong N néu da duoc ndp trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip so
tham. Nay 6ng khong nop bo sung thém chimg ¢t gi méi, nhung ong cho rang
Toa cap so tham da danh gia chimg cir mot cach khong dung nén dan dén viée
phan quyét khong chap nhan don khoi kién ciia nguyén don 1a sai, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cta nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay tranh
luan:

Gia dinh 6ng N 1a gia dinh c6 cong vdi cach mang trén ving dat dang tranh
chap dé nghi Toa xem xét. Theo ho so thi 6ng K mua cta 6ng R chi hon 1 ha
con la dat khai hoang nén dién tich hon 2 ha, hon nira viéc khai ngudn goc dat
deé xin cap dat la khong thong nhat lac thé nay, luc thé khac. Ly do nguyén don
khong c6 chimg cir chirng minh dat gia dinh 6ng 1a 238.000m? 1a do lich sur dé
lai chi nguo1 dan ty chi ranh va xac nhan véi nhau. Theo thuc t€ ho so thi ca
nguyén don va bi don déu c6 cong trén dat tranh chap nén dé nghi Toa xét xur
hoa giai phan chia moi bén mot phan dat dang tranh chap dé dam bao quyén loi
cho céac bén.

Pai dién theo iy quyén ctia bi don trinh bay:

‘ Ong khong déng v voi yéu cau khang cao cta nguyén don va dé nghi Hoi
dong xét xur cap phic tham khong chap nhan khang céo cua nguyén don, gilr
nguyén ban an so tham.

Pai dién UBND huyén H, tinh A: khong c6 y kién gi tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc to tung Toa an cap so tham va phuc tham da tién hanh dung theo
qui dinh cta luat t tung hién hanh, khong lam anh huong t6i quyén va loi ich
hop phap ctia cac duong sy. Xét vé noi dung vu an Toa an cap so tham da can

ctr cac chuing cur thu thap trong qua trinh tién hanh té tung dé phan xu khong
chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a c6 cin clir ding phéap luat. Do
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vay dé nghi Ho1 dong xét xir bac yéu cau khang cao cua ngudi khoi kién, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khdng cdo ciia nguyén don éng Phan Hivu N, Hi dong xét xir xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& nhan dinh, danh gia ching ct va phan quyét ciia ban an so tham xét
thay Ngay 23/5/2003, 6ng Phan Hu N dugc Uy ban nhén dan huyén H, tinh A
cap gidy chuing nhan quyén sir dung dat voi tong dién tich dat 13 186.965 m?
thudc cac thira 17, 31, 128, 173 va 174, t& ban @6 s6 02 tai xa V, huyén H tinh
A. Theo 6ng N trinh bay vao nim 1968, cha ong 1a ong Phan Van T c6 dé lai
cho ong phan dat nong nghiép. Nam 1994, khi ong ding ky ké khai thi dia chinh
x4 cho biét dat cua 6ng do dac theo khong anh 1a 238.000m?, thira 31, to ban dd
s6 02. Nam 2003, ong N ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo mau trung uong (gidy d6) nhung chi ding ky duoc 186.956m? thudc cac
thira 17, 31, 128, 173 va 174, to ban d6 s6 02 (khong co thia 104). Con lai dién
tich 51.035m? (khong xéac dinh duogc thudc thira nao) ong khong duoc cap ching
nhan du da yéu cau chinh quyén cap nhiéu lan. (Tuy nhién, ong N khong cung
cap duoc chung ca chiing minh). Nhitng nguoi dan dia phuong 1am chiing xéac
nhan cho 6ng N vé viéc 6ng Tuoi dé lai cho 6ng quyén sir dung dat nhung ciing
khong théng nhat vé dién tich dat cu thé 1a bao nhiéu. Vé phén dién tich
51.035m? khong dugc cap gidy chang nhan dng cho rang da yéu cau nhiéu lan
nhung cling khong c¢6 véan ban nao thé hién 6ng c6 yéu cau hay khiéu nai yéu
cau cong nhan quyen st dung dat. Hon nira, ong N ciing thira nhan khi duogc
Nha nudc cap glay tring va gidy do thi khong bao gém dién tich dat dang tranh
chap vi dién tich dat nay thudc mot phan thira 104 ¢6 dién tich 13.703m? (do dac
thuc té 14.636m?).

Ngoai ra, theo cong vin s6 262/CNVPPKPD-KTLTDC ngay 15/9/2016 va
cong van sO '281/UBND-NC ngay 01/3/2017 xac dinh bi don 6ng Lé Van K da
duogc cap glay chung nhan quyén su dung dat d6i voi thira 104 vao nam 1996.
Xét viéc Cap glay chung nhan quyen s dung dat 1a dung trinh ty, thu tuc. Tai
thoi diém cap gidy ching nhan quyén su dung dat dén trudc thoi diém ong N
khoi kién thi khong ai khiéu nai, tranh chap ddi véi phan dién tich dat tranh chap
nay. Hon nita, ong K str dung dat 6n dinh dé trong tram dén nam 2010, dugc xac
nhan cta nhiig nguoi dan xung quanh va ngudi mua ban tram. Viéc ong K
chuyén quyen sir dung dat cho ong Con thong qua hgp dong tang cho quyen st
dung dat lap ngay 02/ 12/2010 1a phu hop voi quy dinh phap luat. Can cur cac
chtng cir néu trén Toa an cip so tham xét xir bac yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Phan Hitu N 1a ¢6 co sé phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ong N ciing khong dua ra duoc chang cir méi so
Vi cap so tham dé chung minh cho yéu cau khoi kién cua minh. Mat khac ong
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N ciing thira nhan ong K khai phé va str dung 6n dinh phan dat d6 tir nam 1976.
Pén thang 7/2010, khi tién hanh do dac thuc té 6ng N méi cho ring 6ng K 1an
chiém dit cua 6ng va khi d6 méi phat sinh tranh chap. Do vay viéc ong N
khang cdo dé nghi Toa cdp phuc tham stra 4n so tham budc 6ng Lé Van C phai
tra lai phén dién tich dat dién tich 13. 703m? (do dac thuc té 14. 636m2) thuoc
mot phan thira 104 to ban d6 So 2 cho 6ng va dé nghi Toa huy mot phan Quyet
dinh cép giay chang nhén quyen su dung dat cho 6ng K; Huy mot phan gidy
chung nhan quyén s dung dat cua Uy ban nhan dan huyén H cép ngay
20/9/1996 cho ong L€ Van K; Yéu cau hay mot phan gidy chiing nhan quyén s
dung dat caa Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 14/12/2010 do éng Lé Van C
dung tén; Yéu cau huy hop dong ting cho gitra éng Lé Vian K va éng Lé Vin C
1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

Nhén dinh ctia Toa 4n cip so tham 1a c6 can ctr va phu hop v6i phap luat
nén Hoi dong xét xtr cap phiic tham khong cé co s chép nhan ndi dung don

khang cdo, gilr nguyén ban an so tham nhu y kién cua vi Kiém sat vién, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh dé nghi.

Nguyén don 6ng Phan Hitu N phai chiu an phi Dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat th tung Dan sy nam 2015;

I/ Khong chap nhan ndi dung don khang céo cua nguyén don 6ng Phan
Hitu N. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 05/2017/DS-ST ngay 29 thang 3
nam 2017 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khai Kién cia nguyén don 6ng Phan
Hitu N vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau huy quyét dinh cap gidy
chimg nhan quyen sir dung dat, huy gidy ching nhan quyén st dung dat va hiy
hop dong tang cho quyen si dung dat” ddi vai bi don 6ng Lé Van K, ong Lé
Vin C doi véi mot phan thira 104, to ban d6 s6 2 dién tich 13. 703m (do dac
thuc té 14. 636m2) dat toa lac tai xd V, huyén H, tinh A theo gidy chung nhan

quyén sir dung dat s6 BD 032518 ngay 14/12/2010 hién do 6ng L& Van C dung
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 55-2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai tai huyén H ngay 17/8/2016).

2/ V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét thAm dinh tai chd: Ong Phan Hitu
N phai chiu 10.086.000 dong (Muoi triéu khong trdm tdm muoi sau nghin
dong), da chi phi xong.

3/ Vé an phi dan su so tham:



Budc 6ng Phan Hitu N phai chiu 27.417.600 dong tién an phi dan su so
tham nhung dugc khau trir 8.560.000 dong theo bién lai thu sb 0003449 ngay
07/7/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Hung. Ong Phan Hitu N con
phai nop tiép 18.857.600 ddng (Mudi tam triéu tAm trim nim muoi bay nghin
sau tram dong).

Ong N phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so théln:l khong co gia
nghach nhung duoc khau trir 200.000 dong theo bién lai thu s6 0000443 ngay
09/11/2016 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

11/ An phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong 6ng Phan Hiru N phai chiu
nhung duoc khau trir theo bién lai thu tién tam Gng an phi da nép s6 0000783
ngay 10/4/2017 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.

Nhitng phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh

phd HO Chi Minh (1);

- Toa 4n nhan dan tinh Long An (1);

- Vién kiém sat nhan déan tinh Long An (1);

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An (1);

- Cac duong su (10);

- Luu: ho s0(1),VP(3),19b (TPQ)

Pham Thi Duyén



