TOA AN NHAN DAN QUAN T CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 103/2017/KDTM - ST
Ngay: 28 thang 7 nam 2017
V/v tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Tuan Nhu
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Minh Tuan
2. Ba Nguyén Thi Luong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Sam, Thu ky Toa 4n nhan dan
quan T.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn quin T tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Thao, Kiém sat vién

Ngay 28 thang 7 nam 2017 tai T0a 4n nhan dan quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 155/2016/TLST-KDTM ngay
28 thang 12 nam 2016 vé tranh chap hop dong thué tai san theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s0 46/2017/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 6 nam 2017 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 193/2017/QDST-DS ngay 30 thang 6 nam 2017
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 Phan Thuong Mai Co Khi T.
~ biachi try s¢ chinh: khu pho B, duong S, phuong L, quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
 Nguoi dai dién theo phap lugt cua nguyén don: Ba Tran Diéu C; Chic vu:
Tong gidm doc.
Nguoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Ly Thanh B, sinh ndm 1982
(c6 mat). (Theo gidy Gy quyén ngay 27 thang 7 nim 2017)



2. Bi don: Cong ty TNHH Van tai K.

Dia chi tru s& chinh: 257/9 duong B, Phuong M, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt cua bj don: Ong Nguyén Trung T, sinh
nam 1952 - Chu tich H6i dong thanh vién (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai cac budi lam viéc; ngudi dai dién hop phap cua
Cong ty C6 phan Thuong mai Co khi T trinh bay: Ngay 03 thang 6 nam 2009
Cong ty C6 Phan Thuong Mai Co Khi T (sau ddy goi tat 1a Cong ty T) va Cong
ty TNHH Van tai K (sau dy goi tit 1a Cong ty K) ky véi nhau cac hop dong
Sau:

1/ Hop dong thué sé 658/2009/HDT ngay 03 thang 6 nam 2009 va Phu
luc hop ddng sé 01-658/2009/HDT ngay 23 thang 6 nam 2009: Cong ty T cho
Cong ty K thué Romooc. Pon gia thué 1a: 4.000. 000 déng/Ro Mooc 40’/thang
va 2.800.000 dong/Romooc 20°/thang (chwa bao gom VAT). Thoi gian thué va
s6 Romooc can cir Vao bién ban giao Romooc, cu thé nhu sau: Romooc 20’
51R-0748 thué tir ngay 02 thang 7 nim 2009 dén ngiy 06 thang 7 nam 2009;
Romooc 20’ 51R-2658 thué tir ngay 06 thang 7 nim 2009 dén ngay 29 thang 7
nam 2009; Romooc 40’ 51R-3502 thué tir ngay 05 thang 6 nim 2009 dén ngay
05 thang 01 nam 2010 va Romooc 40’ 51R-5946 thué tir ngay 05 thang 6 nam
2009 dén ngay 08 thang 7 nam 2010.

Tong sé tién thué cua hop dong 658/2009/HDT 1a 101.917.130 ddng.

2/ Hop d6ng thué sé 680/2009/HDT ngay 06 thang 6 nam 2009. Cong ty
T cho Cong ty K thué Romooc. Pon gia thué la: 2.800.000 ddng/Romooc
20’/thang (chua bao gom VAT). Thoi gian thué va sé6 Romooc cin cir vao bién
ban ban giao Romooc, cy thé nhu sau: Romooc 20 51R-6284 thué tir ngay 11
thang 6 nam 2009 dén ngay 27 thang 7 nam 2009 va Romooc 20’ 51R-5060
thué tir ngay 11 thang 6 nam 2009 dén ngay 27 thang 3 nam 2010. S6 tién thué
cua hop dong 680/2009/HDT 1 35.276.999 dong.

Tong so tién thué Romooc cac hop dong 1a: 137.194.128 dong.

Cong ty K di thanh toan trong nhiéu dot duoc 91.389.000 dong. So tién
Cong ty K thanh toan khong ghi rd noi dung thanh toan cho hop dong nao nén
Cong ty T tu hach toan, trir dan cong ng vao tién thué hang thang cho cac hop
dong.

Nhu vay, s6 tién Céng ty K con thiéu Cong ty T theo hop ddng
658/2009/HDT la 33.578.452 ddng va hop ddng 680/2009/HDT la 12.226.677
ddng. Tng sd tién chua thanh toan cua hai hop dong 1a: 45.805.128 dong.



Nay, Cong ty T yéu cau Cong ty K thanh toan sé tién con thiéu cua hai hop
ddng néu trén 1a 45.805.128 ddng va lai cham tra tir ngay 30 thang 6 nim 2011
dén ngay 30 thang 4 nam 2017 véi 14 suat tra cham 1a 3%i/thang 1a 96.790.768
ddng. Tong cong tién gbc va 14i 1a 141.995.896 dong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty TNHH Van tdi K trinh bay:
Cong ty K ¢6 02 hop dong thué Romooc nhur sau:

Hop ddng 1: s6 680/2009/HDT ngay 06 thang 6 nim 2009 véi ndi dung:
S6 lugng Romooc: 01 Romooc 51R- 6284 thué ngay 11 thang 6 nam 2009 dén
ngay 27 thang 7 ndm 2009 va 01 Romooc 51R- 5060 ngay 11 thdng 6 nam 2009
dén ngay 27 thang 3 nam 2010.

Tong sO tien thué va cac chi phi hop dong s 680/2009/HDT la
38.356.998 dong hoan toan chinh xac, Cong ty K dongy.

Hop d6ng 2: s6 658/2009/HDT ngay 03 thang 6 nim 2009 c6 02 Romooc
hoan toan chinh xac va 01 Mooc chua chinh xac.

S6 lwong 03 Romooc: Romooc 20’ 51R-0748 thué ngay 02 thang 7 nam 2009
dén ngay 06 thang 7 ndm 2009 (d6i ldy Romooc 51R- 2658 ngay 06 thang 7 nim
2009); Romooc 20’ 51R- 2658 thué ngay 06 thang 7 nam 2009; Romooc 40’
51R-3502 thué ngay 05 thang 6 nam 2009 dén ngay 05 thang 01 nim 2010. Pay
la Romooc chua chinh xac vé thoi gian hoat dong.

Romooc 40 51R-5946 thué ngay 05 thang 6 nim 2009 dén ngay 08 thang
7 nam 2010. B6i voi Romooc nay trong qué trinh st dung thi tai xé da tu y doi
Romooc véi bén Cong ty M, dé ciing chinh 1a Romooc cua Céng ty T cho M
thué lai (mang bién sé 51R- 5769) dé sir dung. Khi ¢6i Romooc tai xé cia Cong
ty K kéo Romooc bén Cong ty M (mang bién sé 51R-5769) vé dén Cang thi
Romooc bi hong nén tai xé Cong ty K da dua dén xudng stra chita gan Cong ty
T. Khi stra chira xong, tai xé 1én d6i bén Cong ty M nhung khong thay Romooc,
sau d6 xuong stra chita phat hién va duoc biét bén Cong ty T da thu hoi. Tai xé
Cong ty K lién hé véi Cong ty T dé nhan lai Romooc nhung Cong ty T khdng
ddng Y véi ly do Cong ty M chua thanh toan tién thué Ro mooc cho Céng ty T.
Théang 3 nim 2010 Cong ty T tuyén b6 Romooc 51R- 5769 khong giao lai cho
Cong ty K, hop dong thué Romooc 51R-5946 Cong ty T tu chuyén qua Cong ty
M, Céng ty T chi tinh toan cdng ng Romooc 51R-5946 dén ngay 20 thang 01
nam 2010 ma thdi. Céng ty K cham tré tra gidy to cia Romooc 51R-5769 thi
phai chiu phat 20.000 déng/ngay theo quy dinh ciia Cong ty T. Cong ty K danh
phai tra gidy t& cia Romooc Cong ty M mang bién sé 51R-5769 cho Cong ty T
va thu cua Cong ty K 1.280.000 ddng (tir ngay 21 thang 10 dén ngay 20 thang
01 nam 2010). Thoi gian sir dung va can trir Romooc 51R- 5946 qua Romooc
51R-5769 la dung su that va thoi gian thué chi tinh tir ngay 05 thang 6 nam 2009
dén ngay 20 thang 01 ndm 2010, két thic sém hon hop ddng 1a 7 thang 15 ngay
va Cong ty T da gian tiép thong qua gidy bién ban thu hdi Romooc 51R-5769 s6
3017 ngay 20 thang 10 nam 2010 theo gidy bién nhan ky ngay 27 thang 3 nim
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2010. T4t ca nhitng 1an Coéng ty K tra tién cho Cong ty T sau ngay 20 thang 01
nam 2010 1a tra cho hop déng 680/2009/HDT chtr khdng phai hop dong thué
658/2009/HDT va Céng ty K van con thiéu sé tién 10.000.000 déng cua hop
ddng sb 680/2009/HDT, con hop ddéng 658/2009/HDT da duoc can trir sang
Cong ty M nén mic nhién hop dong 658/2009HDT da hét hiéu luc tir ngay 20
thang 01 nam 2010.

Cong ty K thira nhan chwa thanh toan tién con thiéu cua hop déng
680/2009/HPT Vi s6 tién 1a 45.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng B nguoi dai dién hop phap cia Cong ty T van giir
nguyén yéu cau va xac dinh Cong ty K con thiéu so tien 45.805.128 dong va tien
lai tir ngay 30 thang 6 ndm 2011 dén ngay 30 thang 4 nam 2017 la 96.190.768
d6ng. Tong cong tién no goc va i 1a 141.995.896 dong.

~ Bidon Cong ty K vang mit khong ly do mac du da dugc Toa an téng dat
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va gidy tri¢u tap tham gia phién toa hop I¢.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan T phét biéu ¥ kién
- V@ viéc tuan theo phép luat to tung dan sy: Hoi dong xét xur da tuan thi
dung phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan so tham.
- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap: Xét, Cong ty C6 phan Thuong mai co khi T
(goi 14 nguyén don) c6 don yéu cau Cong ty TNHH Van tai K (goi 13 bi don)
thanh toan so tién con thiéu. Hoi dong xét xir xét thay ddy 1a tranh chap phét sinh
trong hoat dong kinh doanh, thuong mai vé hop dong thué tai san theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 30 ciia Bo luat td tung dan nam 2015.

[2] Vé tham quyén: Xét, gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty
trach nhiém hiru han hai thanh vién tro 1én; Pang ky 1an dau: ngay 29 thang 11
nam 2006; Pang ky thay d6i lan tha: 3, ngay 19 thang 4 nim 2012 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé HO Chi Minh cép thi bi don c¢6 dia chi tru sé chinh
tai: 257/9 duong B, Phuong M, quan T, Thanh phd HO Chi Minh. Cén ct diém b
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
nguyén don khéi kién b1 don tai Toa an nhan dan quan T 1a phu hop quy dinh
cua phéap luat.

[3] Vé,thﬁ tuc t6 tung: Xét, bi don dd dugc Toa an triéu tap hop 1€ dé
trinh bay y kién, hoa giai va tham gia phién toa nhung bi don vang mat khong ly
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do nén Toa an da lap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc va tién
hanh xét x{r vang mat bi don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 207, diém b khoan
2 Diéu 227 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Xét cac yéu cau khai kién cua nguyén don.

[4] Vé sb tién cham thanh todn: Nguyén don yéu ciu bi don c6 nghia vu
thanh toan sb tién con thiéu phat sinh tir hai hop ddéng thué tai san sb
680/2009/HDT ngay 06 thang 6 nam 2009 va hop dong thué sé 658/2009/HDT
ngay 03 thang 6 nim 2009 1a 45.805.128 ddng. Hoi dong xét xir can ctr hop dong
thué s6 658/2009/HDT ngay 03 thang 6 nam 2009 va cic bién ban giao nhén, thi
nguyén don cho bj don thué 03 Romooc, cu thé : ngay 05 thang 6 nim 2009 bi
don nhan 02 Romooc gdém bién sd 51R-3502 va bién sb 51R-5946. Bén ngay 06
thang 7 nam 2009 nhén tiép 01 Romooc bién sd 51R-2658 va Hop dong thué sb
680/2009/HDT ngay 06 thang 6 nam 2009, nguyén don cho bi don thué¢ 03
Romooc 40, thuc té bi don chi thué 02 Romooc gém: bién sb 51R-6284 va bién
s6 51R-5060. Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don thira nhan bi don da
giao tra day du cac Romooc cua 02 hop dong néu trén nén khong tranh chap vé
cac Romooc ma bi don da thué ma chi yéu cau bi don tra tién thué con thiéu phét
sinh tir hai hop dong néu néu trén 1a c6 can cu.

[5] Xet, tai ban khai ngdy 24 thang 4 nam 2013 ngudi dai dién hop phap
ctia bi don thira nhan 1a c6 ky cac hop dong thué Romooc dung nhu nguyén don
trinh bay nhung chua thong nhat viéc giao, nhan Romooc va tién ng thué, dong
thoi bi don ciing cho rang don khéi kién ctia nguyén don di hét thoi hiéu va Toa
4n nhan dan quan T da dinh chi giai quyét vu an dan sy nén chua hoa giai dé dbi
chiéu cac yéu cau cua cac bén dit ra. Tai quyét dinh s6 278/2016/QD-PT ngay
29 thang 02 nam 2016 cta Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh huy quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 310/2015/QDST-KDTM ngay 29 thang
9 nam 2015 cua Toa an nhan dan quan T. Trong qua trinh giai quyét lai vu an,
Toa an da triéu tap hop 1é bi don dé trinh bay v kién, hoa giai nhung bi don vang
mat khong 1y do nén Toa an khong ghi nhén duge y kién cta bi don. Tuy nhién,
dua vao cac tai liéu va cac hop dong thué ma nguyén don cung cip thi tong so
tién cta hai hop dong thué sé6 658/2009/HDT ngay 03 thang 6 nam 2009 va sb
680/2009/HDT ngay 06 thang 6 nam 2009 vdi tong so tién 1a 137.194.128 dong
va bi don da thanh toan trong nhiéu dot duoc 91.389.000 dong, sd tién ma bi
don con thiéu tir 02 hop ddéng néu trén 13 45.805.128 dong. Pong thoi tai ban tir
khai ngay 24 thang 3 nam 2013 nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang
hop dong thué sd 658/2009/HDT ngay 03 thang 6 ndm 2009 da hét hiéu lyuc tir
ngay 20 thang 01 nam 2010 va ciing thira nhan vé khoan no cua hop dong sb
680/2009/HDT ngay 06 thang 6 nam 2009 con thiéu 1a 45.000.000 dong. Nhu
vay, s6 tién ma bj don thtra nhén con thiéu cua nguyen don la phu hop voi sO
tién ma nguyén don yéu cau va nguyén don cho rang nhing lan thanh toan cua
bi don cling khéng xac dinh 18 1a thanh toan theo hop ddéng cu thé nio ma
nguyén don chi cin clr vao tong sd tién cua hai hop dong, roi trir di s6 tién ma bi
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don da thanh toan va sau khi doi chiéu véi cac khoan tién ma bi don da thanh
toan thi con thiéu s tién 45.805.128 ddng. Do do, Hoi dong xét XU cO can cu
budc bi don phai thanh toan cho nguyén don s6 tién con thiéu phat sinh tir hai
hop ddng thué tai san 1a 45.805.128 dong.

[6] V& tién i tra chdm: Xét yéu cdu ctia nguyén don yéu cau bi don thanh
toan tién 14i do chdm thanh toan trén s6 tién 45.805.128 dong, phat sinh tir ngay
30 thang 6 nam 2011 dén ngay 30 thang 4 nam 2017, v6i muc 13i suit 3%/thang
13 96.190.000 ddng. Hoi dong xét xir xét thay murc 13i suat 3%/thang ma nguyén
don yéu cau bj don tra 14i 13 36%/mim 13 vuot qua quy dinh. Piéu 306 Luat
Thuong mai 2005 quy dinh : “Trudng hop bén vi pham hop dong cham thanh
toan tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vu va cac chi phi hop ly khac
thi bén bi vi pham hop ddng co quyén yéu cau tra tién i trén s tién cham tra
d6 theo 1ai suit no qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
tuong Ung véi thoi gian cham tra, trir truong hop cé thoa thuan khac hodc phép
luat ¢6 quy dinh khac ”.

Theo biéu 13i suat cho vay cia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam (Agribank) la 8.50%/nam; Ngan hang Cong thuong Viét Nam
(Viettinbank) 1a 8.00%/nam va Ngéan hang Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) 1a 7.80%/ndm. Nhu vay, lai trung binh cia 3 ngin hang la
8,1%/nam, 1ai qua han la 12,15%/nam.

L3i ma nguyén don yéu cau bi don phai tra tir ngdy 30 thang 6 nim 2011
dén ngay 30 thang 4 nam 2017 1a 70 thang.

45.805.128 d6ng x 12,15%/nam (twong dwong 1.0125%/thang) x 70 thang
= 32.464.385 dong.

Bi don phai c6 nghia vu thanh toan 32.464.385 dong tién 1di do cham
thanh toan.

Nhu véy, bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don tién gbc va
1ai 12 45.805.128 dong + 32.464.385 dong = 78.269.513 dong.

[7] Vé thoi han thanh toan : Nguyén don yéu cau bi don thanh toan ngay
sau khi ban &n ¢6 hi¢u luc phép luat 1a khong trai phap luat, nén chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi trén phan yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan 1a 78.269.513 dong. Nguyén don phai chiu an
phi trén phan yéu cau tién 13i khong duoc chip nhén 1 63.726.383 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 68, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu
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271, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B luit td tung dan sy nam 2015;
Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005; Phap I¢nh an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong Vu Quéc hoi nuéc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Buoc bi don CQng ty TNHH Van ta1 K co tyéch nhiém thanh ‘Eoén cho
nguyén don Cong ty c6 phan Thuong mai co khi T s6 tién 78.269.513 dong (bay
muoi tam triu hai tram sau muoi chin nghin nam tram muoi ba déng), trong do
bao gdom: ng goc: 45.805.128 dong (bon muoi 1am triéu tdm tram 1€ ndm nghin
mot tram hai muoi tdm dong) va tién lai: 32.464.385 dong (ba muoi hai triéu
bon tram sau muoi bon nghin ba tram tdm muoi lam dong).

Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don chua thi
hanh tra cac khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra thém cho nguyén
don tién lai theo mirc lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bod tuong
ung voi thot gian chua thi hanh an tai thot diém thanh toan.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Bi don phai chiu an phi so thim 1a 3.913.476 dong (ba triéu chin trim
mudi ba nghin bon trim bay muoi sau dong).

Nguyén don phai chiu an phi so thim 1a 3.186.319 déng (ba triéu mot
trim tam muoi sdu nghin mot trim ba muoi chin déng) duoc can trir vao sb tién
1.557.374 dong (mot tridu nam tram nim muoi bay nghin ba trim bay muoi bon
d6ng) tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam ng 4n phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2011/01749 ngay 20 thang 02 ndm 2013 cua Chi cyc Thi hanh an dén su
quan T. Nguyén don c6 phai ndp tiép sb tién 1.628.945 ddng (mot triéu sau trim
hai muoi tdm nghin chin trim bén muoi 1im ddng).

3. V& quyén khang co, khang nghi: nguyén don dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an, bi don dugc quyén khang
céo trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc Toa an
niém yét hop 1¢ ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc
quyén khang nghi theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén

thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat thi hanh an dan su (stra dé)j, bo sung nam 2014); thoi hi¢u thi héph éu}
dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (sta doi, bd
sung nam 2014).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan T;

- Chi cuc THADS quan T;
- Cac duO‘ng‘ su;
- Luu VP, ho so.

V6 Tuan Nhu



