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Ban 4n s6: 22/2017/DSPT
Ngay 31 -7 - 2017

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Van Diét

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Trung Thanh

Ba Hoang Thi Bich Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Son La.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin déan tinh Son La: Ba Hoang Thi Hoa -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La, xét xir
phuc tham céng khai vu 4n thu 1y s6: 08/2015/TLPT-DS ngay 12 thang 10 nim
2015 vé Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 41/2015/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2015
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 21/2017/QDPT ngay
02 thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lo Vin N, ba Quang Thi X, dia chi déu trt tai: Ban
B, phudng C, thanh ph S, tinh Son La. Ong N ving mit, ba X ¢6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong N: Anh Lo Van C, chi Quang Thi
S, dja chi déu tra tai: Ban B, phuong C, thanh phé S, tinh Son La theo van ban
iy quyén ngay 13/7/2017. C6 mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Vii Dic T,



dia chi cu tra s6 Nha X, t8 Y, phuong C, thanh phé) S l1a Luat su ciia Van phong
luat su T, thuoc Doan luat su tinh Son La. Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Phuong A, ba Pham Thi H, dia chi déu tru tai: to
5, phuong Chiéng L&, thanh phd S, tinh Son La. Ving mat c6 ly do.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Tong Vian T, dia chi trd
tai: t6 Y, phuong C, thanh phd S, tinh Son La (theo van ban uy quyén ngay
29/11/2011). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lo Van C, chi Quang Thi
S, dia chi déu tra tai: Ban B, phuong C, thanh phé S, tinh Son La. C6 mat.

Ngudi khang cdo: Ong Lo Vian N, ba Quang Thi X nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va ban tu khai nguyén don 6ng Lo Van N trinh bay:
Ngay 10/12/2001, 6ng dugc chuyén nhugng cho dong Nguyén Phuong A dién
tich dat 880m?, trong d6 c6 50m’ dit &, con lai 1a dat nuwong, gia chuyén nhuong
hai bén thoa thuan 1a 55.000.000d; dat da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét (viét tit bia do) s6 829782, vao sb s6 00793 do UBND thi xa S (nay
thanh phd S) cap ngay 01/9/1999. Hop dong giita hai bén dugc UBND xa C
(nay phuong C) x4c nhan, bén chuyén nhuong da ban giao dat va nhan du tién.

Nam 2002, dudng QL6 md mdi di qua phan dat caa ong A di nhan
chuyén nhuong, dwoc Nha nuée thu hdi dén bu 770m?” trong dé c6 50m® dét 6,
dién tich dét ciia 6ng A con lai theo dién tich dd nhan chuyén nhuong la 110m?,

Ngay 12/5/2010, 6ng N, anh C, chi S (con trai, con dau) tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng A 01 thira dat chiéu rong giap dudng QL6 mdi 1a 5m, chiéu sau
17m, téng dién tich 85m” vé6i gia 80.000.000d. Sau hai 1an nhan chuyén nhuong
6ng A co dién tich dat 1a 195m?. Nay 6ng N xac dinh tai vi tri bén canh dién tich
d4t d3 ban cho 6ng A, dat cia ong con lai 13 200m?, hién 6ng A dang chiém gitr,
ong yéu cau 6ng A phai hoan tra lai dat.

Dbi voi dién tich dit dd chuyén nhuong lan 2, con trai 6ng N 1a anh Lo
Vién C xac nhan la ding, anh dugc bd me cho thtra dat nay nhung chi no6i b.'?lng
miéng chua lam thu tuc tdng cho. Anh cong nhan da cung bd, me nhéan du sb tién
80.000.000d va thira dat nay hién khong cé tranh chép.

Ngay 11/9/2013, 6ng Lo Vin N dé nghi giam dinh so d6 hinh thé thira dat
s6 35 va 35a trong bia do cap ngay 01/9/1999; so dd nao duoc v& vao thoi diém
01/9/1999 tirc 1a thoi diém duge cip bia, so dd nao vé sau. Dé nghi giam dinh
nguyén trang chit s6 thé hién dién tich (m®) duogc st dung tai thoi diém duoc cip



bia do ngay 01/9/1999 nhu sau “Puoc quyén st dung 6.451m’ dat, xac dinh
chinh xac dién tich dat khi dugc cip bia, bi stra d¢ 1én sb nguyén gbc 1a bao
nhiéu m®”, cu thé: Thtra s6 35 dién tich thé hién 50m? nhung di bi tiy x0a, vay
s6 bi tay x0a nguyén gdc 1a sb nao.

Thira s6 35a dién tich thé hién 4.800m> nhung da bi téy x0a, vay s6 bi téy
x6a nguyén goc 1a s6 nao.

Sau khi nhan duoc két qua xem x¢&t, thdm dinh tai chd xac dinh 285,5m?
dat thudc hanh lang giao théng 6ng N cho rang khong ding, day 1a dat cia ong
duogc cap trong bia d6 ngay 01/9/1999.

Pong nguyén don ba Quang Thi X c6 don bd sung yéu cau khai kién dé
nghi tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1an 02 giita ong N,
anh C, chi S v&i 6ng A 1ap ngay 12/5/2010, v hiéu, do vi pham vé hinh thirc ba
X khong dugce ky vao hop dong chuyén nhuong.

Bi don dng Nguyén Phuong A va ba Pham Thi H trinh bay: Ong A thira
nhan duoc thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat gifra hai bén nhu 6ng N
trinh bay. Lan 1 ngay 10/12/2001, 6ng N d chuyén nhugng cho ong dién tich
880m? dat, trong d6 c6 50m? dat &. Hop ddng chuyén nhuong di duoc UBND
x4 C (nay phuong C) ching thuc. Gia chuyén nhugng hai bén thoéa thuan 1a
55.000.000d, 6ng da tra du tién cho ong N va nhan dat.

Qua trinh st dung dat nam 2002, khi Nha nuéc mé dudng QL6 méi di
qua phan dat cua 6ng dd nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng duoc dén bu 770m’
trong d6 c6 50m” dat ¢. Dién tich dat con lai 6ng N di 02 1an dén doi, 14n 1 6ng
A cho lai 01 manh khoang 100m? 6ng N di ban cho ba T; lan 2 cho tiép 01
manh 85m? 6ng N da cho con trai, sau d6 ong N va con trai, con dau da ban lai
cho 6ng A. Ong A xac dinh thuc t& dit mua ctia 6ng N nim 2001 1a 1.330m’
trong d6 c6 50m’® dat &, nhung khi 1am hop dong cé ching thuc cia UBND xi
dién tich 1a 880m? nén khi 6ng N doi 6ng A méi tra lai cho 6ng N 02 lan dat nhu
d3 néu trén. Nay ong xac dinh dién tich dat caa ong N khéng con nén khdng
chap nhan viéc tra lai dat cho 6ng N.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan: Anh Lo Vian C trinh bay: Viéc
chuyén nhuong dat lan 2 anh xac nhan la dung, manh dat nay anh dugc bd, me
cho, chi noi bang miéng chua lam thi tuc ting cho. Anh thira nhan da cung b,
me nhan di s6 tién 80.000.000d cua dng A, hién khong c6 tranh chap.

Tai ban an sb: 41/2015/DS-ST ngay 19/8/2015 cua Toa &n nhan dan thanh
phd S da quyét dinh:

1. Xt bac yéu cau cta 6ng Lo Vin N yéu cau anh Nguyén Phuong A phai



tra lai 200m® dat da chuyén nhuong (Thira 35 va 35a theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sd sé ri 829702 s vao s6 00793 do UBND thi xi S cip ngay
01/9/1999 mang tén Lo Van N - Tai Ban B, x& C, thi xa S (nay phuong C, thanh
phé S).

- Ong Nguyén Phuong A dugc tiép tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat da dugc chuyén nhuong.

- Tiép tuc tam giao Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén
Phuong A dé 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

2. Xir bac yéu cau ciia ba Quang Thi X vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong dat 1an 2 gitta ong Lo Van N, ba Quang Thi X va anh Lo
Vin C véi ong Nguyén Phuong A ngay 12/5/2010 1a v hiéu.

Ngoai ra 4n so tham con giai quyét vé an phi, chi phi giam dinh, tuyén
quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim ngay 31/8/2015, nguyén don 6ng Lo Vin N, ba
Quang Thi X c¢6 don khang cdo toan bd ban an so thAm. Yéu cau Toa an cip
phic tham hay hozc sira ban 4n ctia Toa an nhan dan thanh phé S. Budc 6ng A
hoan tra dién tich 353,8m* dit vuon; tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 12/5/2010, vo hiéu; hoan tra lai bia d6 cap ngay 01/9/1999
mang tén Lo Van N.

Y kién tranh luan cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don: Ban an so tham ap dung B0 luat dan sy nam 1995, Luat dat dai
nam 1993 va nam 2003, dé xir bac yéu cau khoi kién 1a khong dung. Tai thoi
diém xét xir BO luat dan sy nam 2005 dang co hiéu luc.

Toa an tuyén ong A duogc tiép tuc cap bia do da dugc chuyén nhugng,
khong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh s6 14/2014/QD-UB ngay
11/8/2014 cia UBND tinh Son La; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. H6 so khong
thé hién dat dang tranh chép thudc loai dat gi, co thude dat quy hoach khong
viéc giao cho 6ng A dugc cap bia do 1a vuot qua thim quyén.

Viéc Toa an cip so thim tuyén tam giao bia d6 cua 6ng N cho éng A dé
lam thu tuc cp bia la khong dung; thira dit dang tranh chap cua ong N khéng c6
hanh lang giao thong, néu Nha nudc thu hoi thi phai boi thuong cho ong N, dién
tich dat 285,5m” hanh lang giao thong thudc dat ctua ong N vi chua dugc thu hoi,
dén bu.

Viéc xem xét thAm dinh tai chd khong xac dinh thira dat dang tranh chép
thudc thira dat 35 hay 35a, thudc loai dat gi. Khi xét xtr bac yéu cau khoi kién



ctia 6ng N trong d6 thira 35 1a dat tho cu, 6ng N khong yéu cau xem xét.

Tai cp so tham chi S 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung
khong dugce trinh bay ¥ kién, khong dugce tham gia hoa giai; Y kién cta Vién
kiém st tai cip so thadm khong dugc ghi vao ban an.

Toa an cap so thim khong thue hién viée dinh gia tai san dang tranh chép,
gay thiét hai cho Nha nuéc; khong dua ba T vao tham gia t6 tung nhung ban an
lai nhan dinh, 6ng N ban cho ba T 94m? trong d6 c¢6 28m? dét trong bia con lai 1a
dat hanh lang.

Tai cap phuc thim nguyén don tiép tuc yéu cau thuc hién viéc giam dinh,
d6i voi hai so d6 hinh thé thira dat trong bia do, thu thap ching clr chua duoc
cap phiic tham thong bao. Trude ngay xét xir nguyén don da cung cap tai liéu bo
sung, kién nghi 10i lai ngay xét xir.

Tt nhitng luan ctr néu trén dé nghi, HO1 déng x€t X hily ban an so tham
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd S. Yéu cau bi don tra lai bia do cho nguyén don.

Y kién tranh luan cta nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén nhét tri
voi dé nghi cua Luat su.

Y kién tranh ludn cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan nhat tri voi
dé nghi cua Luat su.

Y kién tranh luan ciia nguoi dai dién theo ty quyén cho bi don, khéng
nhat tri voi dé nghi cua Luét su va ¥ kién cta nguyén don. Khi thyc hién viée
mua ban gitta cac bén dd cam mdc gianh gidi, bi don da xay dung tudng rao bao
quanh phan dat ¢3 nhan chuyén nhuong.

Y kién ctia Kiém st vién phat biéu qua trinh thuc hién té tung ctia Tham
phan chil toa, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to tung; quan diém giai
quyét vu 4n cia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu.

Cian ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan
khang cdo ciia Nguyén don, giit nguyén ban an so thdm cta Tda an nhan dan
thanh phd S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur phuc tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua 6ng Lo Vin N, ba Quang Thi X budc ong Nguyén
Phuong A phai tra lai 353,8m” dat nwong. Hoi dong xét xir thdy rang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N va 6ng A 1ap ngay 10/12/2001,



téng dién tich 1a 880m” trong d6 c6 50m” dit thé cu. Nam 2002, Nha nudc di
thu hoi dién tich dit cua 6ng A nhén chuyén nhugng cia éng N 1a 770m?, trong
d6 ¢6 50m? dat thd cu. Nhu vay, dién tich dAt con lai cua ong A la 110m? nhung
thue té dién tich dat con lai nhiéu hon, ong N di yéu cau 6ng A tra lai. Sau khi
6ng N cd yéu ciu nam 2010, dng A da tra lai dién tich dat 1a 185m? éng N da
ban cho ba T 1a 100m?; dng A mua lai 1a 85m?, tong dién tich dat cua 6ng A ¢
la 195m®.

Tuy nhién, dng N van khong chp nhan nim 2011, c6 don khoi kién yéu
cau ong A tra lai tiép dién tich dat 200m?. Qua trinh giai quyét vu an Toa an cip
so tham di c6 Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd. Can cir vao bién ban xem
xét tham dinh tai chd lap ngay 11/7/2013, téng dién tich dat hién trang cac ho
dang sir dung trén phan dit 6ng A 1a 463,8m?. Trong d6 dién tich dat hanh lang
giao thdng (tinh tir tim dudng 17m) 1a 285,5m?, dién tich dat cua ong A sau khi
trir dt hanh lang giao théng con lai 1 178,3m? thiéu 16,7m?.

[2] Toa &4n nhan dan tinh Son La d3 thuc hién viéc xdc minh tai Uy ban
nhan dan phudng C, thanh phd S. Tai s6 muc ké va so dia chinh dién tich dat cap
cho 6ng N hién dang luu giir tai phudng, thira dat s6 35 to ban do s6 71-11 ¢6
dién tich 250m* dét &; thira s6 35a c6 dién tich 1a 450m® dt nwong diy, phu hop
véi trang 3 gidy ching nhan quyén str dung dat (bia do). Tai bia do trang 2 thira
35a dién tich 1a 4.800m? ¢6 sy sira chita, khéng c6 trong s6 muc ké, so dia chinh;
tai trang 3 bia d6 c6 02 so dd v& hinh thé thua dat, 01 so d6 thia sé 35a la
450m?, khong trir hanh lang giao thong; 01 so d6 thira 35a 1a 4.800m?, trir hanh
lang giao thong tim duong 13 17m. Nhu vy, c6 di can cir xac dinh so do c6 dién
tich dat phu hop voi s6 muc ké va so dia chinh 1a so do duge vé trude. Do do,
khong can phai thuc hién viéc gidm dinh lai hinh thé thira dat nhu yéu ciu cua
nguyén don tai cp phic tham.

[3] Xét yéu cau doi lai dat cua 6ng N, ba X 1a khong ¢ co so dé chip
nhan. Boi 18, khi cap bia d6 cho 6ng N di co thong bao sb: 22/TB-QH ngay
30/3/1996 cua So xdy dung Son La, vé viéc cam méc chi gioi xay dung. Noi
dung nay Toa an cap so thim di nhan dinh, phan tich danh gia dudong Qudc 16 A
tir N, huyén M dén Cong ty T, thanh phd S: Chi gidi giao thong 1a 34m (17m
mdi bén hanh lang), chi gii xay dung 14 40m. Dién tich dét ciia 6ng N dugc cap
bia d6 ngay 01/9/1999, sau thoi diém Nha nudc cam mdc chi gidi duong giao
thong. Tai to ban dd sb 71-11, thira 35a 6ng N chi dugc cip dat 1a 450m?, dién
tich dat thira ra cia 6ng A 1a dat chi gi6i giao thong, thudc sy quan 1y cua Nha
nuéc, khong phai dat cua ong N.

[4] Xét khang cdo cua ong N, ba X d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/5/2010 voi 6ng A 1a hop dong vo
hiéu. D6i voi yéu ciu ndy dd duge Toa an cdp so thdm phan tich danh gia 1a
hoan toan co cin ct, dung phap luat. Do d6, khong co co s& dé chip nhan khang
cao cua 6ng N, ba X.

[5] D6i véi yéu cau tra lai bia do, Toa an cap so tham tiép tuc tam giao
cho 6ng A giir 1a khong dam bao quyén loi ctia nguyén don, vi ngoai dat dang c6
tranh chap nguyén don con nhiéu dién tich dat khac nén can duoc tra lai.

Tir su phan tich néu trén, can chap nhan mot phan khang céo ctia ong LO
Van N, ba Quang Thi X, stra mdt phén ban 4n so thim cua Toa an nhan dan
thanh pho S.

[6] Vé an phi: Ong Lo Vian N, ba Quang Thi X, khéng phai chiu an phi
dan su phuc tham do khang céo dugc chip nhan mot phan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu khoan 2 DBiéu 308, 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ap dung khoan 1 Piéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 DPiéu 146
Luat dat dai nam 2003.

Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Lo Van N, ba Quang Thi X. Sira
ban an so tham sb: 41/2015/DSST ngay 19/8/2015 cuia Toa 4n nhan dan thanh
phé S nhu sau:

1. Xur bac don khoi kién cia 6ng Lo Van N, ba Quang Thi X doi 6ng
Nguyén Phuong A phai tra lai 200m® dat 3 nhan chuyén nhuong (Tai thira 35a
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P 829702, vao sO sb
00793/QSDP/260/QDP-UB do Uy ban nhan dén thi xa S, tinh Son La cap ngay
01/9/1999 mang tén Lo Van N — Dia chi thira dat tai Ban B, x4 C, thi xa S (nay
phuong C, thanh phé S).

2. Budc ong Lo Van N, ba Quang Thi X tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong Nguyén Phuong A theo hop dong 1ap
ngay 10/12/2001.

- Ong Lo Vin N, ba Quang Thi X va 6ng Nguyén Phuong A c0 trach
nhiém dén Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé S, dé 1am
thu tuc chuyén nhuong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Xt bac don ctia ba Quang Thi X, yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong dat 1an 2 gitra 6ng Lo Vin N, ba Quang Thi S, anh Lo Van C véi 6ng
Nguyén Phuong A 1ap ngay 12/5/2010 v6 hiéu.
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4. Ong Nguyén Phuong A c6 trach nhiém tra lai Gidy chimg nhan quyén
st dung dit (bia d6) dang tam giir cho 6ng Lo Van N, ba Quang Thi X.

5. V& 4n phi: Ong Lo Van N, ba Quang Thi X khong phai chiu 4n phi dan
su phiic thim, s tién 400.000d (bdn trim nghin dong) tam Gng an phi phic
tham d3 nop theo bién lai thu sé 02015; 02016 ngay 03/9/2015, tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé S duoc hoan tra lai cho 6ng N, ba X.

6. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
31/7/2017).

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dén dan su”.
Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh SO’I’I La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho S; )
- Chi cuc THADS thanh pho S;
- Cac ducrqg su;
- Phong kiém tra nghiép vu; ~ Lo
- Luu hd so, 4n van. (Da ky)

Lo Viin Diét
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