TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP D@c ];.'ip - Tl.l’ do - hanh phﬁc

Ban 4n sb 157/2017/DS-PT
Ngay 03 - 8 - 2017
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dinh Chi Tam
Cdc Tham phdan: Ong Ngb Tan Loi.

Ong Nguyén Tan Ting.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ngoc Ha - Thu ky Toa én nhén dén tinh
Dong Thap.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Nguyeén Van Phung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 ndm 2017 tai Try s¢ Toa én nhén dan tinh Pong Thap
xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly so: 137/2016/TLPT-DS ngay 08 thang
07 nam 2016 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 26/2016/DS-ST ngay 31 thang 05 nam 2016
cta Toa 4n nhan dan thanh pho C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé: 131/2017/QDPT-DS
ngay 16 thang 6 nam 2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Nguyén Ngoc V, sinh nim 1980;
Cu trti tai: S6 nha D, duong H, khom A, phudng B, thanh phd C, tinh D.
2/ Nguyén Thai P, sinh nim 1980;



Cu trii tai: Ap P, xa P.T, huyén H, tinh D.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Hira Van D, sinh nam
1967.

Cu trti tai: SO A, ap K.N, xa T, thanh phd S, tinh P.

- Bi don: Duong Minh T, sinh ndm 1991;

Cu tra tai: T6 A, khdm M. T, phudng M.P, thanh phd C, tinh D.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Do Thi P, sinh nim 1965;
Cu tra tai: dudong D, phuong M.P, thanh phé C, tinh D.

- Nguroi ¢6 quyén, loi nghia vu lién quan: DS Thi P, sinh nim 1965;
Cu tra tai: dudong D, phuong M.P, thanh phé C, tinh D.

- Nguoi khang cdo: chi Nguyén Ngoc V, anh Nguyén Thai P.
NOI DUNG VU AN

- Nguyén don chi Nguyén Ngoc V va anh Nguyén Thai P trinh bay:

Ngay 06/6/2012 anh P va chi V ¢6 nhan chuyén nhuong dat do anh Duong
Minh T dumg tén thudc thira dat s6 1853, t& ban dd s6 32, dién tich dat 1.001,9m”
toa lac tai xa M.T, thanh phé C, tinh D, véi gia chuyén nhuong 1a 150.000.000
dong. Chi V va anh P da thanh toan xong s6 tién 150.000.000 dong nhung khi
lam hop ddng anh T yéu cau ghi s6 tién chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong dé
giam tién thué va 1& phi. Trong phan dién tich chuyén nhuong thi con mot phan
dat ciia anh Duong Minh T nén khi hoan thanh thu tuc va cap gidy ching nhan
quyén sir dung thi ca ba cuing dimg tén dong so hitu phan dat trén.

Theo hop dong thi anh T c¢6 nghia vu chuyen giao thira dat trén cho chi V
va anh P nhung sau khi lam thu tyc sang tén quyén st dung dat thi anh T khong
ban giao mbc gidi, ranh dat cho chi V va anh P. Chj V va anh P d3 nhiéu lan yéu
cau anh thuc hién hgp dong nhung anh T khong thyc hién.

B,én thang 11/2013 chi V va anh P dén phan dén anh T chuyén nhuong thi
duoc biét anh T da cho thué 1am san phoi gach, thoi han thué 10 nam.

~ D6i vdi tién anh Duong Minh T yéu cau chi V va anh P tra 70.000.000
dong thi chi V va anh P khong dong y. Ly do chi V va anh P da tra du so6 tién
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chuyén nhuong dat 150.000.000 dong cho anh T tai Phong cong chimg s 1, khi
tra ¢ lam bién nhan do chi DS Thi P 1a me caa anh T viét nhung bién nhan hlen
nay khong o ai cat giit.

Nay chi Nguyén Ngoc V va anh Nguyén Thai P kién yéu cau anh Duong
Minh T tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong ngay 06/6/2012, anh T co6
nghia vu giao mdc gidi, ranh dat. Dién tich dat dugc thé hién trong pham vi cac
mdc 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 dén 08, theo
bién ban xem xét th:flm dinh tai chd ngay 15/5/2015, ctia Toa 4n nhan dan thanh
pho C.

- Bi don anh Duong Minh T trinh bay:

Ngay 06/6/2012 anh T ¢6 chuyén nhuong cho chi Nguyén Ngoc V va anh
Nguyén Thai P dién tich dit ngang 12 dai 15 mét, dién tich 180m? loai dét trong
cdy lau ndm voi gia 150.000.000 déng. Chi V va anh P ¢6 dua trude 80.000.000
dong, con lai 70.000.000 dong khi nao c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
trd da cho anh T.

Do chgyén nhuong cho chi V va anh P dién tich 180m*® dit lau ndm nén
khong du diéu kién tach thira, chi V va anh P dong y dung tén dong s¢ hiru
quyén st dung dat véi anh T.

Nhung khi chi V va anh P co6 gié}y chimg nhan quyén sir dung dat thi
khong trd cho anh T s6 tién 70.000.000 dong con lai.

Viéc anh T nhén 80.000.000 dong ctia chi V va anh P 1a nhan nhiéu lan,
sau d6 cudi cung c6 1am bién nhén tong 1a 80.000.000 dong do ba B3 Thi P 1a
me anh T lam bién nhan vé1 chi V va anh P. Bién nhan hién tai do chi V va anh
P quan ly va khi lam bién nhén trén c6 thé hién dién tich chuyén nhuong la ba
nen.

Nay anh Dwong Minh T yéu cau chi Nguyén Ngoc V va anh Nguyén Thai
P tra cho anh T s tién con lai 1a 70.000.000 dong. Anh T dong ¥ giao cho chi V
va anh P dién tich dat theo hop dong di chuyén nhuong ngay 06/6/2012 trong
pham vi cac moc 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 dén 13 dugc thé hién qua bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 15/5/2015 cia Toa 4n nhan déan thanh phé C.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi P trinh bay:

“Ba P thira nhin ¢6 nhan 80.000.000 dong ctia anh P va chi V Ia tién
chuyén nhuong dat ciia anh T, sau d6 ba P da dua anh T xong va ba P co lam
bién nhan ban dién tich dat 03 nén vdi chiéu ngang 12m, chiéu dai 15m, tong
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dién tich 1a 180m?. Ly do ba P 1am bién nhén vi ba 12 me cua anh T. Sau khi [am
bién nhan xong ba P giao lai anh P, chi V giir bién nhan con ba P khong c6 gilr
ban nao.

Viéc anh P va chi V cho rang ba P nhan 150.000.000 dong 1a khong c6.

Ban an dan sy so tnélm 26/2016/DS-ST ngay 31 thang 05 ndm 2016 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho C da quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau ciia anh Nguyén Thai P va ch1 Nguyén Ngoc V vé
viéc yéu cau anh Duong Minh T giao dién tich dat 420 m®.

Budc anh Duong Minh T c6 nghia vu giao cho anh Nguyén Thai P va chi
Nguyén Ngoc V dién tich dat 420 m® ¢6 vi tri theo cac mde 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 8 theo bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 15/05/2015 va ban dd do dac kém theo ngay 21/09/2015, dét toa lac tai ép
2, X4 M.T, thanh phé C, tinh .

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/05/2015 va ban d6
do dac kém theo ngay 21/09/2015).

- Chap nhan yéu cau phan té cta anh Duong Minh T.

Budc anh Nguyen Théi P va chi Nguyen Ngoc V ¢6 nghia vu giao tiép cho
anh Duong Minh T sé tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong).

Ké tir khi c6 don yeu cau Thi hanh an cta anh T néu anh P, chi V cham
thuc hién nghia vu cua minh ‘ghi phai chiu 1ai theo murc 1ai suat co ban do Ngan
hang nha nudc qui dinh cho dén khi thi hanh xong.

* V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:

Anh Duong Minh T phai nop 2.409.000 ddng dé tra lai cho anh Nguyén
Thai P va chi Nguyén Ngoc V da tam ung trudec.
* V& an phi:

- Anh Duong Minh T phai chju 1.470.000 dong tién 4n phi dan su so
tham, khau trir vao sb tién 1.750.000 déng di tam tmg theo bién lai s6 021821
ngay 17/03/2014 ciia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd C, anh T dugc nhan
lai s6 tién 280.000 dong.

- Anh Nguyén Théi P va chi Nguyen Ngoc V phai chiu 3.500.000 dong
tién an phi dan su so tham, khau trir vao sé tién 200.000 dong da tam tng theo
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bién lai s6 19653 ngay 13/01/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé C,
chi V va anh P phai nop tiép so tién 3.300.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén, thoi han khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 10/6/2016 chi Nguyén‘Nch V va anh Nguyén Thai P c¢6 don khang
cao toan by ban an la khong dong y tra cho anh Duong Minh T s0 tién
70.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham cac duong su déu c6 mat; chi V, anh P uy quyén
cho anh D, ba P khang dinh da Xuét trinh day du cac ching ¢ cho Toa 4n xem
x¢t giai quyet vu an, khong cung cap chimg ctr gi thém. Tuy nhién anh D, ba P
trinh bay phan tién &n phi so tham theo ban an Toa an so tham téng dat va phan
ban an so tham duoc Toa an cdp phuc thim coéng b tai phién toa 1a co sy khac
biét nhau. Vé khang cao anh P, chi V van giit nguyén yéu cau khang céo, khong
c6 tranh chap gi khac. Ba P va anh D thong nhat v6i nhau vé phan vi tri dat da
chuyén nhuong theo do dac va chira dat 16i di chung dé hai bén st dung chung.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr da thyc hién dung, day du theo trinh ty thu tuc quy
dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luét cta nhiing nguoi tham gia t6 tung cac
duong su da chap hanh ding quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh phap
luat. Vé nodi dung khang cao dé nghi khong chap nhan khang cao chi V, anh P
nhung Stra ban 4n so tham do c6 sai st trong phan tién an phi.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc kiém tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt ngay 06/06/2012 giita
anh Duong Minh T voi chi Nguyén Ngoc V va anh Nguyén Thai P hai bén da
hoan tat thu tuc chuyen nhuong theo qui dinh cua phap luat va da duoc cap glay
ching nhan quyen st dung dat xong V0’1 hinh thirc dong sé hitu dién tich dat 1a
1.001,90 m? (do dac thuc té 902,2 m ) thira dat 1853, t& ban d6 sd 32 do anh
Duong Minh T, anh Nguyén Thai P, chi Nguyén Ngoc V cung dimg tén quyén
sir dung chung dat cip ngay 19/6/2012 nhung khong xac dinh duge ting phan Sy
hitu 1a bao nhiu. Do d6 cac bén khong thong nhat vé dién tich dat giao va 5O
tlen da giao nhan gitra hai bén. Sau khi xay ra tranh chap va giai quyet Toa an
cap so tham cac bén théng nhat tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhu:ong,
thong nhat anh T giao dién tich dét cho chi V, anh P tong cong 1a 420 m? theo
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cac mbc 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 8 theo bién
ban xem xét thim dinh tai chd ngay 15/05/2015 va ban dd do dac kém theo ngay
21/09/2015. Viéc thoa thuan nay la tu nguyén gitta hai bén va khong c6 khang
cdo nén khong xem x&t lai.

Vé phan nghia vu thanh toan thi hai bén khong thépg nhat chi V, anh P
khang c4do khong dong y trd cho anh T s6 tién 70.000.000 dong.

Xét khang cdo cia chi V, anh P: S6 tién chuyén nhuong hai bén thong
nhat sd tién 1a 150.000.000 doéng. Chi V, anh P cho rang di tra du cho anh T s6
tién theo thoa thuan 1a 150.000.000 dé)ng. Viéc dua tién 1a dua cho ba P nhan ly
do ba P 12 me anh T dai dién thuc hién hop dong va dua tién tai Phong cong
ching; ba P ¢6 1am bién nhan da nhan du s tién nhung hién nay khong biét bién
nhan d6 ¢ dau, ai quan ly.

Ba P dai dién cho anh T cting 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay khi thoa thuan giao dich hop dong ba la nguoi dung ra truc tiép thuc
hién hop dong vai chi V, anh P. Trong hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat gitta chi V, anh P va anh T thé hién gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong
dua trudc 80.000.000 dong sau khi 1am xong thu tuc sang tén thi dua tra sb tién
con lai 70.000.000 dong. Ba P cho rang khi nhan 80.000.000 dong ba c6 lam
bién nhan cho chi V, anh P giit. Ba khong c6 nhan sé tién 70.000.000 dong nén
yéu cau chi V, anh P tra tiép 70.000.000 dong cho anh T.

Viéc chi V, anh P cho rﬁng da tra du cho anh T sb tién 150.000.000 déng
nhung khong xuét trinh chimg cir chimg minh da tra sb tién néi trén. Trong khi
ba P chi thira nhan c6 nhén s6 tién 80.000.000 déng va viét bién nhan cho anh
chi. Chi V, anh P cling thtra nhén ba P co viét bién nhan cho minh nhung khong
xudt trinh dugc bién nhan do. Theo thong 1¢ ngudi nhan tién viét bién nhan cho
nguoi tra tién gitr; chinh chi V, anh P thira nhan ba P c6 viét bién nhan nhung
khéng cung cap duogc bién nhén. Tai phién toa phic tham anh D dai dién cho chi
V, anh P khong cung cap thém chimg ctr da tra du so tién 150.000.000 dong, chi
trinh bay theo hop dong chuyén nhuong thi dién tich dat chuyén nhuong cd
chénh 1éch, hop dong chuyén nhuong dét ban dau la 1.001,90m? 1a 220.000.000
dong da tra 1a 150.000.000 dong nén nay chi V, anh P chi nhan chuyén nhuong
mot phan dat twong duong 150.000.000 dong 1a da thanh toan tién xong. Nhung
day 1a quyén sir dung dat chung ciing khong ¢6 can cir dé xac dinh c6 thoa thuin
nhu dai dién chi V, anh P trinh bay 1a da tra 150.000.000 déng.

Do d6 anh P, chi V phai ¢6 nghia vu thanh toan tiép cho anh T sb tién con
lai 1a 70.000.000 dong y€u cau nay cua bi don 1a ¢6 cdn ctr va phu hop nén chap
nhan.



D061 voi 161 di vao phan dat cac bén thong nhat khong c6 yéu cau xem xé&t
ma s€ tu thoa thudn nén khong dat van dé xem xét.

V& phan duong su khai nai 1a phan dét trén dang cho ngudi khac thué dé
lam san phoi nhung qua lam viéc ro cac bén thi khong c¢6 viéc cho thué nay ma
chi cho phoi nhd va cac bén ciing khong yéu cau xem xét dén van dé nay nén
khong dat van dé xu 1y.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi 1a
2.409.000 dong. Do yéu cau vé phan giao dat cta chi V, anh P duoc chap nhan
nén anh Duong Minh T phai chiu toan bo chi phi, s6 tién nay dé tra lai cho chi
Nguyén Ngoc V, anh Nguyén Thai P.

- Ve an phi so thAm: Toa 4n cip so tham ghi nhan bi don anh T phai ch1u
an phi vé yéu cau ctua nguyén don chi V, anh P dugc chip nhan (420 m® x
70.000 dong/ m®) x 5%= 1.470.000 dong; nguyén don chi V, anh P phai chju 4n
phi v6i phan yéu cau phan t6 ctia bi don dugc chap nhan 70.000.000 dong x 5%=
3.500.000 dong. Trong quyét dinh ban an so tham chuyén ho so Toa an cap phic
tham 1a budc anh T chi phai ndp sb tién an 1.470.000 dong.

Tuy nhién trong phan quyét dinh ciia ban 4n so tham téng dat cho cac bén
duong su lai budc anh T chi phai ndp s tién an phi 1a 200.000 dong. Do d6 co
su khac nhau vé s6 tién an phi nén xem xét lai va an phi so tham budc anh T ndp
1.470.000 dong 1a chua phi hop nén sira ban an so thAm phan an phi anh T ndp
1a khong gia ngach nén chi phai ndp sb tién an phi 1a 200.000 dong.

Do d6 dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat vé noi dung dé nghi khong chap
nhén khang cao chi V, anh P nhung stra ban an so tham do co sai sot trong phan
tién an phi 1a phu hop phap luat nén chap nhan.

An phi dén su phuc th?lm: Do sira ban 4n so tham nén chi V, anh P khéng
phai chiu tién an phi phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Can ctr vao khoan 2 diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung déan sy;
Diéu 697, 699, 701 ctia Bo lut dan sy nim 2005;

Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy Ban
Thuong Vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

- Khéng chip nhin khang cédo ctia anh Nguyén Thai P va chi Nguyén
Ngoc V.

- Sira ban 4n so tham s6: 26/2016/DS-ST ngay 31 thang 05 ndm 2016 cua
Toa an nhan dan thanh pho C.

- Chap nhan yéu cau cta anh Nguyén Théi P va ch1 Nguyén Ngoc V vé
viéc yéu cau anh Du:ong Minh T giao di¢n tich dat 420 m? thudc mot phan trong
dién tich 1001,9m?, thira dat 1853, t& ban d6 sb 32 do anh Duong Minh T, anh
Nguyén Thai P, chi Nguyén Ngoc V clng dimg tén quyén st dung chung dét cap
ngay 19/6/2012.

Buoc anh Duong Minh T ¢6 nghia vu giao cho anh Nguyén Thai P va chi
Nguyén Ngoc V dién tich dat 420 m® co vi tri theo cac moc 8, 9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 8 theo bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 15/05/2015 va ban d6 do dac kém theo ngay 21/09/2015, dat toa lac tai 4p
2, X4 M.T, thanh phé C, tinh P.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/05/2015 va ban d6
do dac kém theo ngay 21/09/2015).

- Chép nhan yéu cau phan t6 ciia anh Duong Minh T.

Buoc anh Nguyén Thai P va chi Nguyén Ngoc V ¢ nghia vy lién doi tra
cho anh Duong Minh T s6 tién 70.000.000 d (bay muoi triéu dong).

* V& chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gi4 tai san: Anh
Duong Minh T phai ngp 2.409.000 dong d¢ tra lai cho anh Nguyén Thai P va chi
Nguyén Ngoc V da tam ung trudec.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an, ma
nguoi bi thi hanh an chua thi hanh sd tién trén thi con phai chiu 1i suit bang
50% mirc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 tuong g véi thoi gian cham thi hanh an.

* Ve an phi:



- Anh Duong Minh T phai chiu 200.000 dong tién 4n phi dan su so tham,
khau trir vao sb tién 1.750.000 dong d3 tam Gng theo bién lai sb 021821 ngay
17/03/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C, anh T dugc nhan lai sb
tién 1.550.000 dong.

- Anh Nguyén Thai P va chi Nguyén Ngoc V phai chiu 3.500.000 dong
tién an phi dan su so tham, khau trir vao sb tién 200.000 dong da tam tng theo
bién lai s6 19653 ngay 14/01/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé C,
chi V va anh P phai nop tiép s tién 3.300.000 dong.

An phi phuc tham Anh Nguyén Thai P va chi Nguyén Ngoc V duge nhan
lai 200.000 dong tién tam Gng an phi phuc thdm theo bién lai s6 02365 ngay
14/6/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Thanh phé C.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su; )
- Toa &n thanh phé C;
- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Luu ho so.

Pinh Chi Tam



