TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 704/2017/DS-PT
Ngay: 07-8-2017

V/v tranh chap hop dong

mua ban nha.

, ] NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuwong

Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Mai Tram

Ba Nguyén Thi Thoa

- Thu ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Kim Dung, Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thinh pho Ho Chi Minh: Ba
Nguyen Thi Diém — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02, 07 thang 8 nam 2017, tai phong xur an cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phuc tham coéng khai vu an thy 1y so
150/2017/TLPT-DS ngay 05/5/2017 v€ viéc “Tranh chap hop dong mua ban
nha”.

Do ban an dan sy so thAm s6 80/2017/DS-ST ngay 22/3/2017 caa Toa 4n
nhan dan Quan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sb 1481/2017/QDPT-DS
ngay 13/7/2017 gitita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Ngoc Kim C, sinh nam 1991, dia chi: S
692/21/10/2 duong Poan Van Bo, Phuong MS, Quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Tran Ba L, sinh nim
1978, dia chi: 692/21/10/2 Poan Van Bo, Phuong MS, Quéan B, Thanh phé Hb
Chi Minh (duoc uy quyén theo Gidy uy quyén ngay 18/7/2017, sb cong ching
012374, quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD Vin phong Cong chimg Quén 7 — Sb
119 Nguyén Thi Thap, phuong TH, Quin BA, Thanh phd HO6 Chi Minh) (c6
mat).

2. Bi don: Ba Téng Thi Cam V, sinh nam 1976, dia chi: S6 290D/14/5
duong Duong Ba Trac, Phuong M, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Ping Quoc H, sinh nim
19@4, giia chi: S6 290D/14/5 duong Duong B4 Trac, Phuong M, Quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba V va 6ng H: Ong bang Minh T, sinh
nam 1981, dia chi: HTT, HN, Binh Dinh (dugc uy quyén theo Gidy uy quyén
ngay 20/01/2017 s6 cong chimg 000790, quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD, Vin
phong Cong chimg Quan T — S 13 duong 817A Ta Quang Buru, Phudng N,
Quan T, Thanh phd HO Chi Minh) (c6 mat).

4. Ngudi lam chimg: Ba Pao Thi TC, sinh nim 1957, dia chi: SO
692/21/10/2 dwong Doan Vin Bo, Phuong MS, Quéan B, Thanh ph6 Ho Chi
Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vé Ngoc Kim C va nguoi dai dién hop phdp la éng Trdn
Ba L trinh bay:

Ngay 25/7/2015, gitra ba V6 Ngoc Kim C va ba Téng Thi Cam V c6 ky
Hop dong mua ban nha dbi véi cin nha dia chi KF23 Huynh Tan Phat, phuong
TTT, Quin BA, Thanh phd H6 Chi Minh. Hai bén chi 14p van ban ghi nhan viéc
mua ban nha cht khong di cong ching vi nha nay chua hop thire hoa, chua duoc
Nha nude cap glay cht quyén hop 18. Gia chuyén nhuong nha dat 1a 600.000.000
(sau tram triéu) dong. Phuong thirc thanh toan: Dot 1: ngay sau khi ky Hop dong
ba C giao tién dat coc 100.000.000 (mdt trim triéu) dong; Pot 2: dén ngay
01/8/2015 thanh toan sb tién con lai 1a 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

Sau khi ky hop dong mua ban nha, ba C di giao cho ba V sb tién coc
mua ban nha nhu thoa thuan 1a 100.000.000 (mot tram tri¢u) déng, vi tin tudng
nhau nén hai bén chi giao nhén truc tiép ma khong co 1ap bién ban giao nhan
tién. Tuy khong c6 bién nhan vé viéc ba C da giao choba V s6 tién coc mua ban
nha nhung khi dugc moi 1én giai quyét tranh chép thi trong ndi dung Bién ban
hoa giai ngay 25/12/2015 tai Uy ban nhan dan phuong TTT, Quin BA va trong
ndi dung Ban ty khai ngay 08/7/2016 tai Toa an nhan dan Quén T ba V da thua
nhén la c6 nhén coc cua ba C la 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong. Khi ky hop
dong, ba V htra s& ra s6 hong va ra cong ching mua ban, gitp lam gidy to chu
quyén nha cho ba C dé ba C vay tién ngan hang thanh toan tién mua nha con lai
cho ba V. Nhung dén ngay 01/8/2015, ba C dén nha thi ba V khong thuc hién
ding nhu thoa thuan, khong lam dugc chu quyén nha va ndi phai dua hét s6 tién
con lai thi moi giao nha. Do khong lam duge gidy to chu quyén nha, khong vay
duoc tién cua ngan hang nén ba C khong co tién thanh todn tién mua ban nha
con lai cho ba V dan dén tranh chap. Sau nhiéu lan thuong lugng, ba V noi khi
nao ban duoc nha cho ngudi khac thi s& tra lai tién cho ba C. Do ba V khong tra
lai tién nén nguyén don khéi kién yéu cau:

+ Huay hop dong mua ban nha ngdy 25/7/2015 ddi véi can nha dia chi
KF23 Huynh Tan Phat, phuong TTT, Quan BA, Thanh phé H6 Chi Minh giita
ba V& Ngoc Kim C va ba Téng Thi Cam V.



+ Yéu ciu ba Téng Ihi Cam V tra lai cho ba C s tién coc la
100.000.000 (mot tram tri¢u) dong, thanh toan ngay khi ban an c¢6 hi¢u luc phap
luat.

Bi don ba Tong Thi Cam V va nguoi dai dién hop phdp la éng BPang Minh T
trinh bay:

Ba Téng Thi Cam V x4c nhan ngdy 25/7/2015, giita ba va ba V5 Ngoc
Kim C ¢6 ky hop ddng mua ban cin nha dja chi KF23 Huynh Tan Phat, phuong
TTT, Quan BA, Thanh phd H6 Chi Minh nhu nguyén don trinh bay. Hai bén 1ap
hop ddng mua ban nha bang gidy tay, khong c6 cong ching do nha dat chua c6
gidy to chil quyén hop 18. V& s6 tién coc 100.000.000 (mdt tram triéu) ddng nhu
nguyén don trinh bay thi ba x4c nhan chi nhan 45.000.000 (bén muoi lam trigu)
dong, con lai 55.000.000 (ndm muoi lam triéu) dong 1a ba ghi nhan gidy no véi
ba Pao Thi TC 1a me ctia ba C. N6i dung 1a ba TC ghi ng ba V 55.000.000 (ndm
muoi 1am triéu) dong dé tra thay s6 tién mua nha ma ba C phai tra cho ba V.
Viéc ky nhan no nay co 1ap gidy ghi nhan, nhung hién gio ba dé bo that lac mat,
chua tim thay nén khong cung cap cho Toa duge. Cac ndi dung trong Bién ban
hoa giai ngay 25/12/2015 tai Uy ban nhan dan phuong TTT, Quan BA va trong
ndi dung Ban ty khai ngay 08/7/2016 tai Toa an nhan dan Quéan T 1a c6 nhan tién
coc cua ba C 100.000.000 (mot tram tri¢u) déng thi ba xac nhan la c6 khai nhu
vay. Néu nguyén don yéu cau huy hop d6ng mua ban nha thi ba ciing df)ng y.
Nhung ba khong dong ¥ tra lai sb tién coc 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong
nhu nguyén don y€u céu, vi do phia ba C vi pham hop dong, ding ra dén ngay
01/8/2015 ba C phai thanh toan sb tién con lai 13 500.000.000 (nim tram triéu)
doéng nhung dén hen ma ba C khong giao tiép sd tién con lai 1a tu ¥ hay viéc
mua ban nha nén phai mat coc. Can nha trén thyuc ra 12 nha cia ba TC, me cia ba
C. Ba V mua ctia ba TC, sau d6 ba V ban lai cho ba C, tit ca déu mua bang gidy
tay, khong ai c6 chu quyén dbi voi cin nha nay. Nguyén don khong mua nha nira
thi bi mat coc theo nhu hop dong.

Trong hop ddng co tn 6ng Dang Quéc H 1a chdng ba V, nhung 6ng H
khong ky tén do 6ng H di vang, khong c6 mit tai budi 1am viéc mua ban nha.

Quyét dinh cia Toa dn cdp so tham:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba V5 Ngoc Kim C.

7 - Huy giao dich mua ban nha giira ba V& Ngoc Kim C va ba Téng Thi
Cam V.

- Tuyén huy Hop dong mua ban nha ngay 25/7/2015 gitra ba V6 Ngoc
Kim C va ba Tong Thi Cam V d6i voi nha dat tai dia chi KF23 Huynh Tén Phat,
phuong TTT, Quan BA, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bugc ba Téng Thi Cam V ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba V6 Ngoc
Kim C s6 tién 1a 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Thoi han thanh todn ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.



3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Tong Thi Cam V phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a 5.000.000 (ndm
triéu) dong. NOp tai co quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén.

- Ba Vo Ngoc Kim C khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai
cho ba V& Ngoc Kim C sb tién 5.000.000 (nam triéu) dong 1a tién tam Gmg an
phi dan sy so thdm d4 nop theo Bién lai thu tién s 0001550 ngay 07/6/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh nhu dn da tuyén thi hang thang con phai chiu khoan
tién 13i doi véi so tién cham tra tuong (mg vai thoi gian cham tra. Lii suat phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Ngay 27/3/2017, bi don ba Téqg Thi Cam V c6 don khang cdo yéu cau
Toa an cap phic tham huy ban an so tham do Toa an nhan dan Quan T xét xu.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khdong rat don khoi kién.

Bi don khong rat don khang cdo.

Céc duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phuc tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy tu khi thu 1y vu &n cho dén
dién bién phién tda phuc tham, céac duong sy dugc thuc hi¢n dﬁy du cac quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat TO tung dan sy nam 2015, sira mdt phan ban an dan sy so thim sb
80/2017/DS-ST ngay 22/3/2017 ctua Toa an nhan dan Quan T theo hudng xac
dinh lai quan h¢ tranh chép 1a doi tién dat coc va dinh chi ddi véi yéu cau khéi
kién nguyén don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan va phat bi€u cta dai dién Vién kiém sat
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Tai thoi diém hai bén ky két hgp dong mua ban nha dbi véi can nha
KF23 Huynh Tan Phat, phuong TTT, Quén BA, Thanh phé Ho Chi Minh, ba
Tong Thi Cam V chua duoc Nha nudc cip gidy ching nhén quyén sd hitu.
Dong thot, hop dong ciing khong tuan thit quy dinh vé mat hinh thirc dbi voi
giao dich bt budc phai co cong chimg, chimg thuc. Can ctt Diéu 122, Piéu 131
cua B luat Dan su thi giao dich mua ban nha gitra hai bén néu trén bi vO hiéu.
Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chdm dat quyén, nghia
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vu dan su ctia cic bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén hoan tra
cho nhau nhitng gi dd nhéan. Tai thoi diém ky két hop dong, nguyén don ba V5
Ngoc Kim C va bi don ba Téng Thi CAm V déu biét cin nha trén chua duoc oép
gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ma van tién hanh mua ban, do d6 cac bén c6
16i ngang nhau dan dén hop ddng vo hiéu nén khong bén nao phai bdi thuong
cho bén nao la phu hop.

Trong ndi dung Bién ban hoa giai ngay 25/12/2015 tai Uy ban nhan dan
phuong TTT, Quan BA va ndi dung Ban tu khai ngay 08/7/2016 tai Toa &n nhan
dan Quan T, ba V thira nhan da nhan sb tién do ba C tra tir hop ddng mua ban
nha 14 100.000.000 (mdt tram triéu) dong. Sau d6, ba V chi thira nhan 14 d3 nhan
ctia ba C sb tién 45.000.000 (bén muoi lam triéu) dong. Con sb tién 55.000.000
(nam muoi ldm triéu) dong 13 ghi nhan gidy ng véi ba Pao Thi TC 1a me cua ba
C. Xét thiy 10i trinh bay cua ba V 1a khong théng nhat nhau. Pong thoi, ba Pao
Thi TC trinh bay tai phién toa 1a khong c6 viéc ky nhan ng voi ba V. Ba V va
nguoi dai dién hop phap cling khong cung cap duogc ching clr gi chirng minh loi
trinh bay ctia minh. Do d6, cap so thdm xac dinh ba V d4 nhén sd tién coc tir hop
d6ng mua ban nha do ba C tra 13 100.000.000 (mdt trim triéu) dong va budc ba
V c6 nghia vu tra lai cho ba Vo Ngoc Kim C s6 tién 100.000.000 (mdt tram
triéu) dong néu trén 1a phu hop.

‘ Tai don khoi kién ngay 21/3/2016, nguyén don ba V6 Ngoc Kim C yéu
cau huy hop dong mua ban nha‘l, buoo ba Tong Thi Cﬁm, V tra lai tién coc
100.000.000 (mot tram tri€u) dong va tién 1ai tinh theo 13i suat ciia ngén hang.

Pén ngay 07/6/2016, nguyén don c6 don khoi kién bd sung yéu cau huy
hop dong mua ban nha ngay 27/5/2015 dong thoi bude ba Tong Thi Cérn V tra
lai tién coc 100.000.000 (mdt trim triéu) dong va b01 thuong gap d6i so tién dat
coc 13 100.000.000 (mot tram triéu) dong, tong sb tién nguyén don ba C yéu cau
bi don ba V phai c6 nghia vu tra 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong.

Ngay 23/6/2016, Toa an nhan dan Quan T da thu ly vu &4n “Tranh ohép
hop dong mua ban nha” gitra ba V6 Ngoc Kim C va ba Téng Thi Cam V dé giai
quyét cac yéu cau cia nguyén don bao gébm: Yéu cau huy hop déng mua ban
nha ngay 27/5/2015 giira ba V5 Ngoc Kim C va ba Tong Thi Cam V ddng thoi
budc ba V tra lai tién coc 100.000.000 (mot trim triéu) ddng va bdi thuong gip
d6i sd tién dit coc 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu) ddng.

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai ngay 03/11/2016, ngay 27/12/2016 va tai phién toa so
tham, ong Tran Ba L la dai dién theo iy quyen cua nguyén don trinh bay: Ong
thay d6i yéu cau, 6ng yéu cau hay hop dong mua ban nha va yéu cau ba V tra sd
tién 100. 000.000 (mét tram triéu) dong. Pbi v6i yéu cau bude ba V phai boi
thuong gip doi so tién dit coc la 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong thi ong
khong yéu cau nira. Tuy nhién, cip so thim khong dinh chi xét XU d01 v6i phan
yéu cau ma duong sy di rat 1a c¢6 sai sot nén stra an so thAm vé van dé nay 1a

phu hop.



Bi don khang cao yéu cau huy ban an dan sy so tham do Toda an nhan
dan Quan T giai quyét la khong dugc chap nhan.

V& an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015,

Khéng chp nhan yéu cau khang céo cta ba Téng Thi Cam V.

Stra ban an so tham.

1. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cdu ma nguyén don ba V6 Ngoc Kim C,
c6 nguoi dai dién hop phap 1a ong Tran B4 L d3 rat vé viéc budc ba Tong Thi
Cam V phai boi thuong s tién coc 1a 100.000.000 (mét trim triéu) dong.

2. Huy giao dich dan su 1a hop dong mua ban nha lap ngay 25/7/2015,
gitra ba Vo ngc Kim C va ba Tong Thi Cam V doi VO"’i nhé, dat tai dia chi
KF23 Huynh Tan Phat, phuong TTT, Quan BA, Thanh pho H6 Chi Minh.

o 3. Budc ba Téng Thi CAm V ¢6 pghTa vu trd lai cho ba V6 Ngoc Kim C
so tien 1a 100.000.000 (mot tram tri€u) dong.

Thoi han tra tién 12 ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luit.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

~_ Trudng hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi vé6i
sO tién cham tra twong g véi thoi gian cham tra.

Lai suat phat sinh do cham tra tién du:gc xac dinh theo thoa thuan cua cgic
bén nhung khong duoc vuot qua muc lai suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat Dé‘n su nam 2015; néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BS luat Dan sy nam 2015.

4. An phi dan su so tham:

- Ba Tong Thi Cam V phai chiu 4n phi dn sy so thdm 1a 5.000.000 (ndm
triéu) dong. NOp tai co quan Thi hanh &n dan su c¢6 tham quyén.

- Ba V& Ngoc Kim C khong phai chiu an phi dan sy so thém, hoan tra lai
cho ba V& Ngoc Kim C s6 tién 5.000.000 (nam tri¢u) dong Ia tién tam Gmg an
phi dan su so tham dé ndp theo Bién lai thu tién s6 AD/2014/0001550 ngay
07/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. An phi dan sy phuc thim: ba Téng Thi Cam V khong phai chiju.

Hoan tra cho ba Téng Thi Cam V 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam
Ung an phi phic thdm da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0027073 ngay
29/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Lyat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai P1éu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; ‘ & A A
" TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM,;

- VKSND Q.8;

- TAND Q.T;

- Chi cuc THADS Q8;
- Cac duong suy;

- Luu HS.

Nguyén Ngoc Thuong



