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THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban an sb: 722/2017/KDTM-PT
Ngay 09-8-2’017 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung.

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THAH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Ngoc Anh

Cac Tham phan: Ba Ha Thanh Thiy

Ong Do Dirc Van Hong

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Ho Thi Kim Oanh

Trong cac ngay 28 thang 6; ngay 20 thang 7; ngay 04 thang 8 va ngay 09
thang 8 nam 2017, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham
cong khai vu an thu ly s6 46/2017/TLPT-KDTM ngay 11 thang 5 nim 2017 vé
tranh chap hop dong mua ban nha.

Do ban 4n dan sy so tham sd 09/2017/KDTM-ST ngay 15 thang 3 nim
2017 cta Toa an nhan dan quan Thua Puc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 416/2017/QD-PT ngay
02 thdng 6 nam 2017 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan b

bia chi: 130 duong P, Phubpg 121, quan P~2, TP.HO6 Chi Minh

Nguoi dai dign theo uy quyen: Ong Nguyen H, sinh nam 1962

Dia chi: 440/10 C{u’(‘mg K, Phuong K1, Q. K2, TP.H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyen ngay 15/02/2017). Co mat

Bi don: Cong ty c6 phin xay dyng thwong mai TD ‘

bia chi: 101 duong C, Khu pho C1, phuong C2, quan C3, TP.H6 Chi
Minh.

bai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc H, sinh nam 21.954

bia chi: S6 01 Puong 990, phuong X, Quan X1, TP.H6 Chi Minh Co mat

Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Quang L, sinh nim 1975
bia chi: 23A dudng S, Khom S1, Phuong S2, TP.Bac Liéu
Co don xin vang mat ngay 05-11-2016



NOI DUNG VU AN:

|- Nguyén don 101 trinh bay:

Ngay 01-12-2006, Ngan hang thuong mai c6 phan P (goi tat 1a Ngan hang
P) va Cong ty TD — SUNCO, hién nay la Cong ty cd phan xdy dung thuong mai
TD (goi tit la Cong ty TD) ky hop dong sé D38/BL-2006, v6i ndi dung: Cong ty
TD cam két chuyén nhuong cho Ngan hang P c¢in nha s6 D38 Lo D thudc Trung
tdm Thuong mai Bac Liéu, c6 dién tich xay dung 1a 170 m?, dién tich su dung 1a
564 m2 tong gid tri cua hop dong 13 360 lugng vang SJC, Ngan hang P s& thanh
toan cho Cong ty TD trong 5 dot:

Dot 1: Ngay sau khi ky hop dong, dit coc 120 lugng vang SIC;

Dot 2: Sau khi thi cong d6 bé tong tang san thir nhat thanh toan 100 luong
vang SJC;

Dot 3: Sau khi thi cong xong phan mai thanh toan 100 luong vang SIC;
Dot 4: Trudc khi giao nhan nha thanh toan 30 luong vang SJC;

Dot 5: Sau 12 thang ké tir ngdy ban giao nha thanh toan 10 lugng vang
SJC;

Ngay 28-12-2006, Ngan hang b da thanh toan cho Cong ty TD 120 lugng
vang SJC tién coc.

Tuy nhién, dén nay du 4n néu trén van chua dugc khoi cong, Ngan hang P
d3 nhiéu lan giri céng vin va 1am viée tryc tiép v6i dai dién theo phéap ludt cua
Cong ty TD yéu cau giao nha hodc hoan tra so tién dit coc theo quy dinh phap
luat nhung dén nay Cong ty TD van chua thuc hién.

Ngay 11-4-2014, Ngéan hang B moi dai dién theo phap luat cua Cong ty TD
dén lam viée va Cong ty TD da x&c nhan cac ndi dung: Hién tai, du an néu trén
khong thé tién hanh khoi cong dugc, Cong ty TD c6 nhén sb tién dit coc cua
Ngan hang P 1a 120 luong vang SIC, Cong ty TD dong ¥ hoan lai tién dat coc
cho Ngan hang P hoic Cong ty TD sé& dé nghi Uy ban nhan dan Thanh phé Bac
Liéu giao trude 16 dat xay dung nha cho Ngan hang . Trong thang 5-2014, Céng
ty TD phai thong bao chinh thirc vé thdi gian hoan tra tién coc hodc giao nha cho
Ngan hang B. Tuy nhién, cho dén nay Cong ty TD van chua thuc hién cam két
cua minh, nén Ngan hang b c6 don khai kién.

Ngan hang B yéu cau cong ty TD phai tra cho Ngan hang D tién dat coc 1a
120 luong vang SJIC va bdi thudng phat coc 120 lugng vang SJIC, do Cong ty TD
vi pham thoa thuan trong hop dong mua ban nha & ma hai bén da ky két.

Ngoai ra, cian ctr tai Diéu 3 cua Hop dong mua ban nha s6 HD: D38/BL-
2006 ngay 01-12-2006 ¢6 ndi dung: Cong ty TD dong y thanh toan cho Ngin

hang P tién 13i voi 1ai suat 9%/nam, tinh trén s tién vang dit coc trudc cho dén
khi Cong ty TD c6 gidy phép xdy dung va khoi cong cong trinh, tuy nhién dén
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nay cong trinh van chua duoc khoi cong xay dung 13 hoan toan do 16i ctia Cong ty
TD, Cong ty da vi pham thoa thuan trong hop d6ng mua ban nha o dbi v6i Ngan
hang b, do do Ngan hang D yéu cau Cong ty TD phai thanh toan tién 13i phat sinh
theo 13i suat 1a 9%/nam trén sd vang dit coc (tri gia tai thoi diém dit coc) tinh tir
ngay 28-12-2006 cho dén khi Cong ty TD tra hét no cho Ngan hang, tam tinh dén
ngay 20-12-2016 la 3.934.724.000 dong (twong dwong 107 lugng 08 chi vang
SJC). S6 tién néu trén Ngan hang P yéu cau bi don thuc hién mot lan ngay sau
khi 4n c6 hi€u luc phép luat.

Ngan hang b xac dinh khi ky két hop dong mua ban nha & néu trén Cong ty
TD khong thé chap tai san cho Ngin hang D.

Theo nhu Ngan hang P duogc biét trudc khi chuyén nhuong cin nha trén
cho Ngan hang D thi Cong ty TDda chuyén nhuong va nhan tién coc cua 6ng
Tran Quang L, thuong tra tai: 23A dudng S, Khom S1, Phuong S2, TP.Bac Liéu
vao thang 7-2013. Va hién nay Ngan hang Pkhdng biét duoc giita 6ng L va Cong
ty TD d3 giai quyét nhu thé nao.

Bi don trinh bay:

Cong ty TD la cha dau tu du 4n Trung tim thuong mai Bac Liéu tai tinh
Bac Liéu. Vao ngay ngay 01-12-2006, Cong ty TD va Ngan hang D c6 ky hop
déng mua ban nha ¢ s6 D38/BL-2006. Thuc hién hop déng mua ban nha & sé
D38/BL-2006 ngay 01-12-2006 Céng ty TD da nhan dwoc 900.000.000 déng
tuong duong 120 luong vang SJC tai thoi diém nhan tién dit coc va dang tiép tuc
hop dong theo bién ban ngay 11-4-2014. Do dja diém xay dung chwa duoc Ban
quan ly du an Trung tim thwong mai Bac Liéu giai téa xong mat bang nén hai bén
théng nhat trong khi cho doi giai toa sb tién dit coc 900.000.000 ddng tuwong
duong 120 luong vang SJC do Ngan hang B dat chd trude dugc tinh 13i suat la
9%/nam trong khi cho doi giai toéa mat bang. Do cé nhitng khach quan trong viéc
giai toa mat bang, gia hd trg dén bu ngay cang ting cao, dén nay Cong ty TD van
chua nhan duoc toan bo mit bang dé xay dung nha giao cho Ngan hang D.

Nay Ngan hang B y&u cau Cong ty TD thanh toan tién coc, tién phat, Cong
ty TD d& nghi thanh toan cho Ngan hang B phan tién coc 120 lwong vang SJC
(twong dwong s0 tien tai thoi diém thanh toan) thai han thanh toan cudi cung dén
30-12-2015 va khong tinh lai, viéc Ngan hang b doi bdi thuong gap doi 1a khong
co trong hop ddng, viéc tra lai tién coc 120 lugng vang SJC (tuong duong sd tién
tai thoi diém thanh toan vao ngay 30-12-2015 da ting trén 400% vi vay s& gay
thiét hai rat nhiéu cho Cong ty TD nén Céng ty TD dé nghi khéng tra lai 9% nam.

Nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Quang L c6 ba Triéu
My L' la dai dién theo ty quyén trinh bay: Ba xac dinh thoi gian tir 01-2000 dén
07-2003 dng Tran Quang L c6 ding ky mua ba cin nha tai Trung tim thuong mai
tai Phuong 3 thanh phd Bac Liéu va da duoc ban giao hai cin 1a B12 va B4l
thuoc 16 B vao nim 2001 va 2002 (va dén nim 2008 méi ¢ s6 chu quyén), con



mot cin nha D38 thude 16 D da thanh toan, gan 200 lugng vang tinh vao thoi
diém d¢ la 1.100.000.000 dong, den nay cdng trinh van chua thuc hién.

Ba xac dinh viéc giao dich mua ban cua con ba (dng Tran Quang L) chi do
mot ngudi duy nhat cua Cong ty TD la 6ng Téng S§ Bi — Phé Giam dbc xi nghiép
xay dung TD, citing la chi huy Truong cong trinh Trung tdm Thuong mai Phuong
3 Bac Liéu, theo hai Gidy uy quyén sb 62 ngay 20-7-1997 va s6 03 ngay 06-6-
2003, do chinh dng Trinh Ngoc H — Téng Giam déc Cong ty TD ky, dong dau, ty
quyén, 6ng Téng Sy B co tru s& tai: C40-42, Lo C, Trung tdm Thuong mai
Phuong 3 Bac Liéu, c6 tai khoan ngan hang s6 710E.05155 tai Ngan hang Céng
thuong Bac Liéu, stir dung lién tuc trong cac nam.

Sau 14 nim, con ba (dng Tran Quang L) da chuyén tién cho Céng ty TD
nhung dén nay van chua nhian duoc nha. Vira qua con ba cé giri don dén Uy ban
nhan dan Tinh Bac Liéu dé nho can thiép va duoc biét Uy ban nhan dan Tinh Bac
Liéu dang lam viéc véi Cong ty TD vé du an néu trén va s& co huéng giai quyét
v6i con ba trong thoi gian toi. Do d6 nay con ba khong yéu cau Toa an giai quyét
viéc hop dong chuyén hhugng cua 6ng Tran Quang L v&i cong ty TD trong vu an
nay. Con ba s& c6 don yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién khac néu khong
thoa thuan dugc.

Ong Tran Quang T 13 ngudi dai dién hop phap theo uy quyén cua 6ng Tran
Quang L la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Tai Toa dng xac
dinh 6ng la chong ctia ba Triéu My L' va la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng
Tran Quang L, 6ng thong nhat vai toan bo ¥ kién trinh bay cua ba Triu My L' va
khong co ¥ kién bd sung thém gi khac.

Ngay 05-11-2016 6ng Tran Quang L c6 don xin vang mat khéng tham gia
to tung trong vu an nay, véi ly do du 4n nay dang duoc Uy ban nhan déan tinh Bac
Liéu dang quan ly va c6 hudng giai quyét trong thoi gian téi, nén 6ng khong yéu
cau Toa an giai quyét vu viéc cta dng trong vu an nay. Néu sau nay cac bén tai

Bac Liéu khong giai quyét thoa dang duoc, 6ng s& c6 don khoi kién trong vu an
khac.

I1. Ban 4n so thAm tuyén:
1- Chéap nhan mét phan yéu ciu ciia nguyén don;

Huy Hop dong mua ban nha s6 HD: D38/BL-2006 ngay 01-12-2006 giita
Ngan hang thuong mai c6 phan P va Cong ty c6 phan xay dung thuong mai TD.

Budc Cong ty C6 phan Xay du:ng Thu:ong mai TD phai c6 trach nhi€ém tra
cho Ngan hang Thuong mai cd6 phan D sd tién dat coc va lai phat sinh Ia:
8.434.203.000 dong, trong d6 tién dit coc la 4.364.400.000 ddong. Tién lai la
4.069.803.000 dong.

Thuc hién ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tur khi Ngén hang Thuong mali cd phan B ¢o don yéu cau thi hanh an
néu Cong ty Co phan Xay dung Thuong mai TD chua thi hanh, thi hang thang
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Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai TD con phai chiu thém,tié‘n 121 theo murc
1ai suat co ban do Ngan hang nha nudc cdng bo tuong (rng véi so tien va thoi gian
chua thi hanh an, theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 305 B luat dan sy nam 2005.

2-/ Khéng chap nhan phén yBu cau pha,}t Coc 120 luong vang SJC (tuong
duong 4.398.000.000 d) va tien lai phat sinh ket ngay 16-3-2017 cho den khi thi
hanh xong cua Ngan hang Thuong mai Co phan b.

Ban an so thdm con tuyén trach nhiém chiu an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

I11. Khang cdo

Pon khang céo ngay 14-4-2017 ciia Cong ty cO phan xdy dung thuong mai
TD ¢6 ndi dung khang céo toan bo ban an, cu theé:

- Tda an cap so tham thu 1y, xét xir khong dung tham quyén theo diém C,
khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015 “Pbi tuong tranh Chélp la
bat dong san thi chi toa 4n noi c6 bat dong san c6 thAm quyén giai quyét”. Toa 4n
nhan dan thanh phd Bac Liéu méi c¢6 tham quyén xét xi.

- Cong ty TD khong vi pham hop dong ky véi Ngan hang B. Theo Diéu 2
thi: “Bén A giao nha cho bén B trong thoi gian 18 thang ké tir ngay khai cong”.
Viéc bén A chua khoi cong dugc khong phai 18i ciia bén A ma do yéu t6 khach
quan, chua nhan dugc mat béng tor Ban quan ly du an thanh phé Bac Liéu, su viéc
nay Ngan hang D biét r5. Mit khac, khi ky hop dong, bén B d3 hiéu rd phai chd
doi giai phong mit bang xong mdi khai cdng, dong thoi yéu cau bén A tra 1ai
trong thoi gian chd doi giai phong mit bang. Hién nay tinh va thanh phd Bac Liéu
dang xu ly vu viéc.

Pon vi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 Ban du an-Trung tim thuong
mai Bac Li€u khong duogc triéu tap khi thu ly, xét xu.

Yéu cau toa an cap phuc tham giai quyét:

- Hily toan b 4n so thim s 09/2017/KDTM-ST ngay 15-3-2017 cuia toa
an nhan dan quan Thu Ptc vi xét xtr khong ding tham quyén.

- Trudng hop ngin hang thuong mai c6 phan P ¢ yéu cau khoi kién thi
t0a an dan dan thanh pho bac Liéu thy 1y xét xur.

IV. Tai phién toa phiic thim:
1- Cong ty 6 phan xdy dung thuong mai TD trinh bay:

~ Toa an nhéan dan thanh phé Bac Liéu méi c6 tham quyén xét xir vu tranh
chap.

\{iéc chua khéi cong dugce do yéu tb }(héch quan do bi don chua nhan duogc

mat bang tor Ban quan ly du an thanh pho Bac Li€u, su viéc nay Ngan hang b

biét rd. Mat khac khi ky hgp dong, bén B da hiéu rd phai cho doi giai phong mat



bang xong mai khoi cong, ddng thoi yéu cau bén A tra 13i trong thoi gian chd
doi giai phong mat bang.

Ngay 11-4-2014, Ngan hang b va Cong ty TD lap bién ban vé viée Xac
nhan tién coc da nhan 120 lugng vang SJC va hudng gidi quyét 1a hoan tra tién
coc hodc xay nha giao cho ngan hang trong nam 2014.

Ngay 21-8-2014 va ngay 05-12-2015, bi don d3 tham gia hop véi cp lanh
dao Uy ban nhdn dan thanh phd Bac Liéu va tinh Bac Liéu. Uy ban nhan dan
tinh khong dong y giao dat cho ngan hang. Hién nay bi don dang tiép tuc tham
gia du an, dé nghi nguyén don tiép tuc thyc hién hop dong.

bé nghi cap phtc thAm xem xét viéc don vi ¢ quyen lo1 va nghia vu lién
quan 1a Ban du an-Trung tdm thuong mai Bac Liéu khong dugc tri¢u tap khi thu
1y, xét xur so tham.

2- Ngén hang TMCP D trinh bay:

Ngay 01-12-2006, Ngan hang P va Céng ty SunCo ¢6 ky Hop dong mua
ban nha s6 D38/BL-2006 thoa thuan viéc chuyén nhuong cho Ngan hang P cin
nha s6 D38 L6 D Trung tdm thuong mai Bac Liéu, c¢6 dién tich xay dung la
170m2, dién tich sir dung 546m?2, téng gia tri cia Hop déng la 360 lugng vang
SJC. Ngan hang P dit coc tai thoi diem ky két Hop dong 120 luong vang. Tuy
nhién, cho dén nay cong ty SunCo van khong khoi cong dy an va khong ban
giao nha nhu da thoa thuan cho Ngan hang b.

Ngay 15-3-2017, Toa an nhan dan quin Tha Déc di tién hanh xét xir vu 4n
tuyén budc cong ty SunCo phai hoan tra cho Ngan hang b 120 lugng vang dat
coc va tién 1ai phat sinh voi 1ai suat 9%/nam tinh trén s6 vang dat coc.

Nhu vay, xét vé quan h¢ tranh chap theo Pon khai kién cua Ngan hang b
thi day 1a tranh chap vé giao dich dan sy (Hop dong mua ban nhad) chir khong
phai tranh chip vé& quyén sé hitu va cac quyén khac d6i voi tai san.

Déi tuong cua giao dich nay 13 nha &, tuy nhién, ngay tir khi giao két hop
dong d6i twong cta Hop dong da khong thé thuc hién dugc. Phia cong ty SunCo
biét dbi twong hop ddng khong thé thyc hién duoc nhung lai khong thong bao
cho Ngan hang biét. Cu thé, can nha s6 38 L6 D Trung tdm thuong mai Bac Liéu
da dugc Cong ty SunCo ban cho 6ng Tran Quang L ngu tai thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Li€u trude khi ban cho Ngéan hang D. Viéc nay cling da dugc Toa an
nhan dan quan Thu Ptc x4c minh va xac dinh trong qua trinh thu thap chung ctr
giai quyét vu 4n theo thu tuc so tham.

Tai Bién ban lam viéc ngay 11-4-2014 gira Ngan hang b va Cong ty
SunCo, Cong ty SunCo da xac nhan:“Dy &n khéng thé tien hanh khgi cong
dwogc” cha khong phai “Chwa khoi cong dwoc” nhu ndi dung trong Pon khang
cao.

Tir nhitng cin ¢t trén, cho thdy d6i tuong cua Hop dong khong thé thuc
hién duoc.



Can ctr Diéu 411 B¢ luat dan sy 2005 va Khoan 2 Diéu 137 Bo luat dén sy,
Ban an so thAm cua Toa an nhin dan quian Thi Péc tuyén hiy hop ddng mua
ban nha &, buéc Cong ty SunCo hoan tra cho Ngan hang D 120 luong vang dat
coc va tién 13i phat sinh theo 1i sut 9%/nam tinh trén s vang dit coc 1a phu
hop quy dinh phap luat va tinh tiét cua vu viéc.

V- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhian dan Thanh phdo Ho Chi
Minh:

1) V& t6 tung:

- Pon khang céo ctia Cong ty c6 phan thuong mai TD c6 ndi dung phu hop
va ndp Toa an trong thoi han qui dinh ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015.

- Vé thu 1y vu &n; thoi han chuan bi xét xur; thoi han chuyén ho so; cép va
tong dat ban an trong giai doan phuc tham theo qui dinh cta B0 luat T6 tung dan
sunam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat to tung cua Hoi déng xét xu: Ho1 d@)ng x€ét XU
phac tham da thuc hién dung qui dinh cia B§ luat T tung dan sy nam 2015.

- Viéc chap hanh phap luat td tung ctia ngudi tham gia t6 tung khéc trong
giai doan thu ly va chuan bi xét xir tudn theo nhitng qui dinh tai cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

2) V& n6i dung khang céo:

- Péi tuwong tranh chip: Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty TD tra lai
tién coc theo hop ddng mua ban nha ¢ sé D38/BL-2006 ngay 01-12-2006. Do
hai bén phat sinh tranh chip trong hoat dong kinh doanh va déu c6 muc dich loi
nhuan nén Tda an thu 1y vu 4n “tranh chip hop déng mua ban nha” theo khoan 1
Piéu 30 Bo luat t6 tung dan su 2015 14 c¢6 cin ct. Theo gidy ching nhan ding
ky kinh doanh do S ké hoach va dau tu Thanh ph6 H6 Chi Minh cap thi bi don
¢ tru sé chinh tai s6 101 Dan Chu, KP2, phuong Binh Tho, quan Thu brec,
Thanh phé HO6 Chi Minh, nén cin c& diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 B luat tb tung dan su 2015 thi Toa &n nhan dan quan Thu buc giai
quyét 1a ding tham quyén.

- Yéu cau doi tién coc: Hop dong mua ban nha & s6 D38/BL-2006 ngay 01-
12-2006 gitta Ngan hang B va Cong ty TD ky ban khi chua c6 quyét dinh giao
dat cua uy ban nhan dan tinh bac Li€u cho Cong ty TD. Tai phién toa, dai dién
theo phap luat ctia Cong ty TD ciing thira nhan ky hgp dong mua ban nha & hinh
thanh trong tuwong lai, hién tai khu dat chua xay dung vi dang vudng mic trong
viéc thuc hién bdi thudng giai phong miat bang. Mit khac, hop dong mua ban
nha & khong ¢ ching nhan ciia cong ching hodc ching thuc ciia Uy ban nhin
dan cdp huyén d6i v6i nha & do thi theo qui dinh Luit nha ¢ nim 2005 13 vi
pham Diéu 128 Bo luat dan su nim 2005. Do hop dong mua ban nha ¢ vi pham
qui dinh ctia phap luat nén can ct Diéu 137 Bo luat dan su 2005 thi Cong ty TD
phai c6 nghia vu hoan tra cho ngan hang P s6 tién dit coc 1.200 chi vang (twong
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duong 120 luwong vang). Tai bién ban lam viéc ngay 11-4-2014 gitra ngan hang
P va Cong ty TD déu théng nhat x4c nhan coc 1a 120 luong vang SJC (tuong
duong 900 triéu ma cong ty TD da hoach toan trén so sach vao thoi diém nim
2006), dong thoi Cong ty TD ciing dong ¥ hoan tra tién coc hodc xdy nha giao
cho Ngan hang P trong nim 2014. Tuy nhién, hét thang 5-2014 theo bién ban
lam viéc, COng ty TD khong thdng bao chinh thirc thdi gian hoan tra tién coc
hodc giao nha nén Ngan hang B yéu cau Cong ty TD tra lai tién coc 120 luong
vang SJC tuong duong tai thoi diém xét xtr 1a ¢6 cén cu.

V& yéu cau tinh 14i: Can ctr khoan 1 Piéu 3 cua Hop dfmg mua ban nha &
s6 D38/BL-2006 ngay 01-12-2006 c6 ndi dung: Cong ty TD dong y thanh toan
cho Ngan hang b tién 13i voi 1ai suat 9%/nam, tinh trén sb tién vang dit coc
truéc cho dén khi Cong ty TD c6 gidy phép xay dung va khoi cong cong trinh.
Tuy nhién, dén ngay 11-4-2014 sau khi cac bén c6 bién ban lam viéc théng nhat
thoi gian tra lai coc nhung hét thang 5-2015 Cong ty TD khong thuc hién cam
két 1a do 16i ctia Cong ty TD, do d6 yéu cau tinh tién 1ai voi 11 suat 9%/nam tinh
trén s6 vang dit coc cia Ngan hang D tir thang 5-2014 dén ngay xét xir so tham
1a phu hop v61 qui dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, Ngin hang P yéu cau tinh 14i sudt bang vang
trén s6 vang dat coc 1a khong dung qui dinh ctia phap luat theo khoan 4 Piéu 19
Nghi dinh s6 24/2012/ND-CP ngay 03-4-2012 vé quan 1y hoat dong kinh doanh
vang qui dinh ké tir ngay Nghi dinh c¢6 hiéu lyc thi hanh 13 ngay 25-5-2012 thi
hanh vi vi pham cac qui dinh cua phép ludt trong viéc str dung vang lam phuong
tién thanh toan 13 vi pham phap luat. Do hop dong mua ban nha duoc ky ngay
01-12-2006 trudc ngay Nghi dinh 24/2012/ND-CP vé quan 1y hoat dong kinh
doanh vang c6 hiéu luc phap luat thi dugc qui doi vang ra déng Viét Nam, theo
gid vang mua vao cua to chirc dugc phép kinh doanh mua, ban vang trén thi
truong tai thoi diém xét xir so tham.

Tir cdn ot trén, nhan thiy thoi gian tinh tién 13i suat dugc tinh tir ngay céc
bén xac lap 14 thang 5-2014 dén ngay xét xur so tham 1a phu hop véi qui dinh
ctia phap luat nén chip nhin mot phan khang cdo cta bi don d6i véi phan tinh
1ai suat.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh ctia ban an so tham toa an cin ctr Diéu 305
Bo luat dan sy 2005 1a chua chinh xac vi day 1a vu an kinh doanh thuong mai
nén phai cin ci Diéu 306 Luat thuong mai nim 2005.

T}‘I nhitng phan tich trén, gén 01,'1’ khoan 2 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su
2015, dé nghi stra ban an so tham s6 09/2017/KDTM-ST ngay 15-3-2017 cua
Toa &n nhan dan quan Tha Duc.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; nghe ¥ kién tranh ludn cia cdc dwong sw; nghe y kién cia Pai dién
Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc tudn theo phdp ludt
trong qud trinh gidi quyét vu én déan sw & giai doan phiic tham, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

I- Pon khang céo cua Cong ty cd phan xay dung thuong mai TD ndp cho
Toa an trong thoi han qui dinh ctia phdp ludt nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

|1- Vé thii tuc triéu tip dwong sw

Ong Tran Quang L 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n
c6 don xin ving mat dé ngay 05-11-2016.

Can ct Piéu 296 B luat té tung dan sy, Toa an tién hanh phién toa phic
tham xét X{r vang mit.

I11- Vé ngi dung khéng cdo:

1) Hop dong mua ban nha & s6 D38/BL-2006 ngay 01-12-2006 giira Ngan
hang Thuong mai c6 phan B va Céng ty TD — SUNCO (hién nay la Cong ty co
phan xay dyng thuong mai TD) trén co s& mua ban tai san c6 thé hinh thanh trong
tuong lai cua dy an dau tu xay dung Trung tdm thuong mai Bac Liéu.

Khoan 1 Piéu 39 Luat nha & 2005 ¢6 ndi dung qui dinh: ... Truong hop chii
dau tw huy déng von tir tién img trudce ciia ngwoi c6 nhu cau mua hodc thué nha ¢
thi chi dwoc dp dung trong trieong hop thiét ké nha da dwoc phé duyét va da dwoc
xdy dwng xong phan mong...

Tuy nhién, vao thdi diém ky hop déng, Coéng ty TD - SUNCO chua dugc
Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu giao dat dy 4n va chua duoc xay dung phin moéng
nén giao dich mua ban 1 v6 hiéu do vi pham Piéu 128 Bo luat dan sy 2005. Cong
ty TD d& nghi tiép tuc thue hién hop ddng 13 khéng c6 can ¢t duge chip nhan.

biéu 137 Bo luat dan sy 2005 clui dinh: Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén /Ehéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan ...
Bén co 16i gay thiét hai phai boi thuong.

Khi ky hop dong, cac bén déu bict Cong ty TD - SUNCO chua duge Uy
ban nhan dan tinh Bac Li€u giao dat du an nén néu cac bén c6 thiét hai thi tu chiu.

2) Cong ty co phan xay dung thuong mai TD yéu cau Toa an dua Ban du
an Trung tdm thuong mai Bac Liéu vao tham gia t6 tung 13 khong c6 cin cr vi
trong Hop ddng mua ban nha ¢ sé D38/BL-2006 ngay 01-12-2006 cac bén khdng
thoa thudn diéu khoan co lién quan dén quyén loi hay nghia vu bi chi phdi boi
don vi nay.

Viéc Cong ty TD khong dugc Ban du an Trung tdm thuong mai Bac Liéu
giao quyén st dung dat xay nha kinh doanh khong thudc thim quyén xem xét
trong vu an nay.



~3) Bién ban lam vi¢c ngay 11-4-2014 gilta Ngan hang D (bén A) va Cong
ty ¢0 phan xay dung thuong mai TD (bén B) c¢6 ndi dung dugc hai bén thong nhat
nhu sau:

- Bén B xdac nhdn co nhan coc la 120 lwong vang SJC (twong duwong 900
triéu ma bén B da hach toan trén s6 sach vao thoi diem nam 2006) va dong y
hoan tra tién coc cho bén A hoac xdy nha giao cho bén A trong nam 2014.

- Trong thdang 5/2014 bén B phai thong bdao chinh thirc thoi gian hoan tra
tién coc cho bén A hac giao nha.

Quda thoi han néu trén, néu bén A khong nhdan dwoc thong bdao chinh thuc
vé thoi gian hoan tra tién coc cua bén B thi bén A sé tién hanh khoi kién bén B ra
Toa dn co tham quyén yéu cau bén B hoan tra tién coc cho bén A.

Ca nguyén don va bi don déu xac dinh ké tir thoi diém lap Bién ban 1am
viéc ngay 11-4-2014 cho dén thoi diém xét xir phiic tham, bi don khong thé giao
nha cho nguyén don vi chua dugc giao dat du an. Nhu vay, dén hét thang 5/2015,
cac bén khong thuc hién thoa thuan giao nha nén nguyén don khéi kién dbi véi bi
don doi hoan tra tién coc 13 phu hop thoéa thuan. Toa an nhan dan quan Tha Puc
thu 1y, giai quyét tranh chap la dung thim quyén.

Theo Khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh 24/2012/ND-CP ngay 03-4-2012 cua
Chinh phu1 qui dinh vé quan 1y hoat dong kinh doanh vang c6 hiéu lyc ngay 25-5-
2012 thi khong dugc sir dung vang lam phuong ti¢n thanh toan nén truong hop
cac bén co thoa thuan dé dam bao gia tri thi phai qui doi thanh dong Viét Nam
vao thoi diém thanh toan. Loai vang giao dich 13 SJC nén gid qui ddi s& duogc tinh
13 gia ban ra ctia Cong ty vang bac da qui Thanh phd H6 Chi Minh vao thoi diém
thanh toan.

Do Bién ban lam viéc ngay 11-4-2014 cac bén khdng xac dinh thoi han
hoan tra tién coc, Pon khoi kién dé ngay 29-10-2014 ctia Ngan hang D ndp Toa
an nhan dan quan Thu Ptc ngdy 30-10-2014 nén xic dinh day 13 thoi diém
nguyén don c6 yéu cau doi ng va duoc quyén tinh 14i phat sinh do chdm thanh
toan tir thoi diém ndp don khoi kién cho dén ngay xét xtr so tham 1a 15-3-2017,
theo muirc 13i suat no qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan.
Thoi gian ma nguyén don tinh 14i cham thanh toan dugc chap nhan 13 tir ngay 01-
11-2014 dén 15-3-2017 ( 2 nam, 3 thang, 6 ngay)

Theo gia vang ban ra ctiia Cong ty vang bac da qui Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 15-3-2017 la 36.580.000 dong/lugng nén qui doi dé tinh 1ai phat cham thanh
toan duoc tinh nhu sau:

120 lugng vang SJC x 36.580.000 ddng/luong = 4.389.600.000 dong

Theo murc 14i suat ctia cac ngan hang duoc ap dung tai thoi diém xét xir so
tham: Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét nam la 8,81%; Ngan hang ngoai thuong
Viét Nam la 10,8; Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam 1a 10,9%. Nhu vay,
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1ai suat trung binh duoc 4p dung dé tinh 13 10,17% (0,8475%/thang;
0,0278%/ngay).

Lai phat cham thanh toan dugc tinh nhu sau:
4.389.600.000d6ngx10,17%/nam x (2 nim,3 thang,6 ngay)= 1.011.788.669d0ng

- Pay 1a vy an tranh chip vé kinh doanh thuong mai nén quyén yéu cau tién
1ai do chdm thanh toan dugc ap dung Dicu 306 Luat Thuong mai 2015, Toa an
nhan dan quan Tha Duc 4p dung Di¢u 305 Luat dan sy la khong chinh xac.

Vi nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an so tham.

\V- Vé dn phi:

1) An phi so tham: Do sira ban 4n so thim nén 4n phi dugc tinh lai theo qui
dinh cua phap luat.

Vu an thu Iy ngay 04-12-2014 nén ap dung muc an phi duoc qui dinh tai
Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27-02-2009.

Cong ty ¢6 phan xay dung thuong mai TD phai chiu an phi trén sd tiénﬁphéi
thanh toan cho nguyén don la 120 luong vang SJC (dugc qui doi la
4.389.600.000 dong) va so tién phat chdm thanh toan khong dugc chap nhan la
1.011.788.669 dong. Tong cong la 5.401.388.669 dong.

Ngan hang thuong mai c6 phan B phai chiu an phi trén yéu cau doi gién dat
coc twong duong 120 lugng vang SJC (duoc qui doi la 4.389.600.000 dong) va
sO tién phat chdm thanh toan khong dugc chap nhén la 2.922.935.330 dong.
Tong cong la: 7.311.935.330 dong.

2) An phi phiic tham: Do sura ban an so thAm nén duong sy khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Khodn 2 diéu 308 Bé ludt t6 tung dan sw 2015,

1- Chap nhan mot pl}én khang cao cua Cong ty ¢ phan xay dung thuong
mai TD, stra ban an so tham s6 09/2017/KDTM-ST ngay 15-3-2017 ctia Toa an
nhan dan quan Thu Btc Thanh phd H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

- Chap nhan mdt phan yéu cau ciia nguyén don;

Cong ty co phan xay dung thuong mai TD phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan D s tién dit coc tuong duong 120 lugng vang SJC theo gid ban ra
ctia Cong ty vang bac da qui Thanh phé H5 Chi Minh vao thoi diém thanh toan.

Cong ty ¢ phan xdy dung thuong mai TD phai tra cho Ngan hang thuong
mai cO phan D 1ai phat sinh do cham thanh toan la 1.011.788.669 dong
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap ludt va ngudi co quyén thi hanh an cé
don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an chua thi hanh thi hang thang,
con phai chiu tién 13i theo muc 1ai suit no qué han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan, tuong tng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2- Khong chip nhan yéu ciu cia Ngin hang Thuong mai Co p}lﬁn b doi
phat coc 120 luong vang SJC (tuong duong 4.389.000.000 dong va tién lai phat
cham thanh toan 2.922.935.330 dong,.

3- An phi dén sy so tham:

Cong ty Coé phan xay dung Thuong mai TD phai chiu 4n phi la:
113.401.389 dong.

Ngan hang Thuong mai co phan b  phai chiu an phi so tham d6i vai yéu cau
khong duoc chap nhan la 115.311.935 dong, dugc can trir vao s6 tién tam ng an
phi 59.718.600 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0005946 ngay 03-
12-2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thi Pic. Ngan hang thuong mai ¢6
phan B phai nop 55.593.335 dong.

3/ An phi kinh doanh thuong mai phic tham:
Cong ty co phan xay dung thuong mai TD dugc nhan lai tam ung an phi
khang céo da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, I& phi Toa an
s6 AA/2016/0015185 ngay 17-4-2017.

Vi¢c thi hanh dan duogc thi hanh tai co quan Thi hanh &4n dan su c6 tham
quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luit
Thi hanh an dan su.

An phic thAm c6 hiéu lre thi hanh ngay.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan Thu Duc;

- Chi cuc THADS quén Thu Dric;
- Cac duong sy;

- Luu VP, ho so (Oanh).

Bui Ngoc Anh
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