TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 130/2017/DS-PT
Ngay: 11/8/2017 ‘ ,
VIV tranh chap v¢é hop dong gop von

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thu Thién

Cdc Tham phan: Ong Vil Viét Vian

Ong Mai Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Ha Noi.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhdn déan thanh phé Ha Ni: Ba Hoang Vinh
Thao - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi xét

xtr phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6: 242/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim 2016
vé viéc “Tranh chap vé hop dong gop von”.

Do ban an dan sy so tham so: 03/2016/DS-ST ngay 16/09/2016 cua Toa an
nhan dan quan Ba Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 188/2017/QD-PT ngay
04 thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong P. B. B. T, sinh nam 1974; HKTT: phuong T, quan B,
Thanh phé H. Noi ¢ hién nay: phd P, quan C, Thanh phb H. C6 mit.

- Bi don: COng ty |; tru s6: phd L, phuong T, quan B, Thanh phé H. Pai dién
theo phap luat: BA N. T. M. H - Chac vu: Cha tich Hoi déng quan tri; Ba Huong oy
quyén choba N. T. T. Q. C6 mit ba Q.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty C6 phan Pau tw dw dn
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phat trién @6 thi UDPI: Luét su L - Vin phong lut su L va cong su, Poan luat su
Thanh phé H. C6 mit.

- Nguroi khdang c&o: Cong ty I; try s& phd L, phuong T, quan B, Thanh phd H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng P. B. B. T trinh bay: Ngay 06/8/2010 6ng va Cong ty | ky
“Thoa thuan hop tac dau tu sé 20/CN/TTDT- 17, ndi dung: Cung hop tac gop von
dau tu xdy dung dy 4n chung cu cao cip tai phudng T, quan B, Thanh phd H. Hai
bén thdng nhét s tién 6ng T phai nop 1a 4.604.872.000 dong. Pé sau khi du an du
diéu kién chuyén nhuong thi 6ng T duoc quyén mua 02 cin: cin goc A144 va B163
tang 15 véi gia 1.500USD/m’.

Sau khi ky thoa thuan, ong T d& ndp hai 1an phan vbén gép cho Cong ty | voi
tong sb tien 3.606.344.000 dong (cu thé: ngay 29/12/2010 ndp 2.106.344.000 dong
va 30/12/2010 ndp 1.500.000.000 dong).

Theo thoa thuan 6ng T s& ndp tiép 932.512.000 dong trong thoi han 15 ngay ké
tir khi du an duogc cap phép xay dung va khoi cong.

Qua trinh thyc hién thoa thuan, Cong ty | lién tuc vi pham cam két vé tién do
du 4n. Sau nhiéu 1an trao doi dé théng nhat huéng giai quyét, ngay 19/6/2012 dng
giri ban dy thao Thoa thuan bo sung cho Thoa thuén hop tic dau tu noi trén dén
Cong ty.

Ngay 03/10/2012, cong ty gui ong T vin ban dé xuat ky thoa thuan vé viéc sira
d6i, bo sung thoa thuan hop tac dau tu, ndi dung: “Cong ty I:

- S& hoan tat cac thu tuc phap 1y can thiét dé khoi cong xdy dung du an trong
nam 2012 dé sang quy I nam 2013 s& tién hanh khoi cong.

- Bén Cong ty I dong ¥ tra 13i suat s6 tién ma bén B da dong gop hop tac dau tu
1a 10%/nam, thoi diém bat dau tinh 1a tir thang 7/2011 (thoi diém mudn nhat tinh
theo thoi gian khéi cong du kién).

- S6 tién 1ai trén duoc tinh vao sb tién gop von tiép theo cta bén B sau nay, sb
tién gop von cua bén B theo thoa thudn (dot 2) s& duoc trir di so tién 13i nay.”

Mot s6 ngudi cing gop von nhu ong dd dong y va ky Thoa thuan vao ngay
03/10/2012. Tai ban thoa thuan méi, phia Cong ty con cam két thém: “Truong hop
bén A (Céng ty UDPI) khéng thue hién dwoc cam két trén hodc dén thoi diém thing
I nam 2013 do hoan canh chii quan cia bén B (khdch hang) can phdi rit von, bén
B toan quyén rit toan bé von gép va dwoc tinh 1di sudt nhw trén ké tir thoi diém huy
dong von”.

Vé co ban ong dong y théa thuan nay nhung van yéu cau Cong ty xem xét lai
phan 13i suat vi khi huy dong gop Vén,zéng phai huy dong voi 13i suat cao hon



gap hai 1an phia Cong ty dua ra. Cong ty UDPI hira nghién ctru thém nhung sau dé
tim moi cach né tranh, triy y khong chiu tra lai bat ky phan tién vén gop hay khoan
I&i nao cho ong.

Sau nhiéu 1an lién hé khong duoc, 6ng budc phai giri van ban vé viée quyét
dinh rt vn va thong bao khoi kién cho Cong ty | nhung Cong ty | khong phan hoi.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc Céng ty I thyc hién nghia vu tra lai toan bd phan vén gop la
3.606.344.000 dong cho 6ng.

- Budc Cong ty | tra tién 14i voi muc 131 sudt theo 14i sudt co ban do Ngan
hang nha nudc quy dinh ké tir ngay vi pham théa thuan 01/7/2011 cho dén ngay xét
XU.

Bi don Cong ty | do 6ng P. V. T la dai dién theo Gy quyén trinh bay: Thng
nhat v6i phan trinh bay ciia nguyén don vé viéc hai bén ky “Thoa thuan hop tac dau
tu s6 20/CN/TTDT-1”, noi dung cia théa thuan nay ciing nhu s tién gop von ma
6ng T da nop cho Cong ty 1. Do gip nhiéu khé khan nén Cong ty chua trién khai du
an duoc. Nay trudc yéu cau khai kién ciia 6ng T, Cong ty | dé nghi tiép tuc tao diéu
kién vé thoi gian dé Cong ty tra tién gdc cho 6ng T. V& sb tién 14i, do Cong ty gip
nhiéu kho khin nén cong ty dé nghi 6ng T xem xét mién toan bo sd tién 1ai.

Ban 4n so tham s6 03/2016/DS-ST ngay 16/9/2016 ciia Toa an nhan dan
quan B di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng P. B. B. T vé yéu cau thanh toan tién
theo Thoa thuan hop tac dau tu s 20/CN/TTDT-1 ngay 06/8/2010 dbi véi Cong ty
.

Cong ty | ¢o trach nhiém thanh toan tra lai cho ong P. B. B. T sd tién gbc 1a
3.606.344.000 dong (ba ty, sau tram linh sdu triéu, ba trim bdn muoi bén nghin
dong) va s6 tién 1ai 1a 1.690.473.750 dong (mot ty, sau trim chin muoi triéu, bén
tram bay muoi ba nghin, bay trim nim muoi dong). Tong so tién 13 5.296.817.750
doéng (nam ty, hai trim chin muoi séu triéu, tAm trim mudi bay nghin, bay trim
nim muoi dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c¢6 don xin thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat co ban do Ngan hang nha nuéc quy dinh
tuong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thighémh an hodc bi cudng ché thi hanh an



theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia céc
duong su.

Ngay 09 thang 11 nam 2016, Cong ty | c6 don khang céo voi ndi dung dé
nghi Toa an cép phtc thim:

- Xem xét lai toan bd ban an so thim sb: 03/2016/DS-ST ngay 16/9/2016
cua Toa 4n nhan dan quan B theo quy dinh cua phép luat.

- Xac dinh thoa thuan hop tac dau tu gitra Cong ty I voi ong P. B. B. T 1a v
hiéu vi vi pham diéu cam cua phap luat, ngudi ky thoa thuan khong dang tham
quyén.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don 6ng P. B. B. T gilt nguyén yéu cau
khoi kién va trinh bay bo sung: Ong dé nghi Toa an tuyén chdm dat Thoa thuan hop
tac dau tu giira Cong ty | va ong.

Bi don Cong ty | git nguyén yéu cau khang céo.

Hai bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty I: Toa an
cap so tham da ap dung phap luat khong dung, danh gia chimg c chua toan dién,
triét d¢ 1am anh huong nghiém trong dén quyén loi chinh dang cua Cong ty 1. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phtic tham hay ban 4n so tham, giao hd so vé Toa an nhan dan
quan B giai quyét lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd H phat biéu ¥ kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang cdo cua
Cong ty I; giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phé H.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dd duoc tham tra tai
phién t0a, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du,
toan dién tai liéu, ching ctr 6 trong ho so vu an; y kién cua Kiém sat vién; dé nghi
cua luat su va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cong ty | 1a don vi ¢ chic ning kinh doanh bat dong san; Tu van xay dung;
Xay dung dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi; Tu van dau tu; Trang tri noi
ngoai that; Buon ban tu lidu san xuét, tu lidu tiéu dung; Tu van va chuyén giao cong
nghé trong linh vyc moi trudng; Dich vu vui choi giai tri theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh cong ty ¢ phan s6 0103... ( Bat luc 51). Cong ty | dugc Uy ban
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nhan dan Thanh phd H giao dat dé dau tu xay dung du 4n nha o tai ngd 5 L, quan B,
Thanh phdé H ( Bt luc 62). Ngay 06/8/2010 Cong ty | do nguoi dai dién 1a 6ng P.
P. Q - Tong giam dbc (bén A) va ong P. B. B. T (bén B) c6 ky thoa thuan hop tac
dau tu s6 20/CN/TTDT-I véi noi dung: Hop tac gbp voén dau tu xdy dung du an
chung cu cao cip tai ngd 5 L, phuong T, quan B, Thanh phé H. Hai bén thoa thuin
bén B tirc 6ng T gop sb tién 1a 4.604.872.000 dong, va gop lam 02 dot: dot 1 gop
3.672.360.000 ddng; dot 2 gdp 932.512.000 ddng. Quyén va nghia vu cua cic bén
duoc quy dinh thanh diéu khoan trong Thoa thuan hop tac dau tu. Kém theo thoa
thuan 1a phu luc v6i ndi dung bén B 12 6ng T dugc ding ky mua 02 can ho & tang 15
va sb tién 6ng T di gop von dau tu s& duoc chuyén thanh tién Gng trudc cta hop
déng mua ban 02 can ho khi khu chung cu cao cdp du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh phép luat.

Sau khi ky xong Thoa thuan hop tac dau tu, ngay 29/12/2010 6ng T ndp sb
tién dot 1 theo thoéa thuan cho Coéng ty | 12 2.106.344.000 dong va 1.500.000.000
ddéng vao ngay 30/12/2010 ( ¢ phiéu thu - but luc 9, 10); téng 2 lan nop la
3.606.344.000 dong. Theo thoa thuan tién d6 Cong ty | trién khai du 4n cham nhét
1a ngay 01/7/2011. Nhung dén thoi diém d6 Cong ty | chua trién khai duoc, 6ng T
da nhiéu 1an c6 ¥ kién dé nghi Cong ty | nghiém tac thuc hién dung tién d6 nhung
khong co két qua. Ngay 03/10/2012 Céng ty | c6 van ban tra 10i vé viéc thoa thuan
véi ong P. B. B. T (but luc 13).

Ong T da gai van ban yéu cau chdm dat thoa thuan va dé nghi Cong ty | tra
tién gop von va tién 1ai theo van ban ngay 3/10/2012 ctia Cong ty I. Cong ty | nhat
tri tra tién gép von cho ong T nhung khong tra 13i vi kinh té khé khan, con Thoa
thuan hop tac dau tu do 6ng Q Ky véi 6ng T 14 sai tham quyén.

Hoi dong xét xir xem xét Thoa thuan hop tac dau tu hai bén di ky két thang
10/2010 thi thay: Su thoa thuin ctia c4c bén co ndi dung xac 1ap, thay doi hoic
cham dut quyén, nghia vu dan sy phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 388 BLDS 2005 (la
Hop dong dan su). Xét vé hinh thirc ctia Thoa thuan dugc lap thanh van ban phu
hop véi quy dinh phap luat (Piéu 124, 401 BLDS 2005);

Cong ty I cho riang ong Q ky Thoa thuén hop tac véi ong T 14 sai thim quyén.
Nhung thue té sau khi hai bén ky thoa thuan, sé tién gop vén cua ong T lai dugc
Cong ty I nhap vao quy ctua Cong ty qua hé théng sd sach ké toan theo diing nguyén
tac tai chinh. Tai phién toa, dai dién Cong ty cong nhan viéc ky Thoa thuan giita
6ng T v4i ong Q - dai dién Cong ty la dung. Tuy nhién, Cong ty | lai cho rang hai
bén con thoa thuan phu lyc c¢6 ndi dung mua ban nha va gia ban tinh bang tién USD

5



khong 1a tién Viét Nam nén Thoa thuan di vi pham diéu cam cua phap luat. Xem
xét van dé nay Hoi dong xét xir thay: Ban Thoa thuan hop tac dau tu do cac bén ky
két c6 phan Phu luc 1 (trang 7) 12 ban kém theo Thoa thuan voi ndi dung mua ban
nha & hinh thanh trong tuong lai; Trong vu 4n ndy 6ng T (nguyén don) yéu cau Toa
an can ct phap luat giai quyét tranh chdp Thoa thuin hop tic dau tu dy 4n, ma
khong yéu cAu xem xét viéc 6ng mua nha hinh thanh trong twong lai. Do vay khong
thé can ¢t vao phu luc keém theo Théa thuan dé xac dinh Thoa thuin cta cac bén vi
pham diéu cAm ctia phap luat.

Nghia vu thuc hién ctia mdi bén trong Thoa thuan hop tac phl hop véi quy
dinh tai Diéu 414 BLDS 2005 cu thé: ddi vdi 6ng T c6 nghia vu ndp tién gop 02
dot; ddi véi Cong ty | co nghia vu khoi cong du 4n cham nhat 1a ngay 01/7/2011.
Xét vé nghia vy thi 6ng T da thuc hién ding nghia vu ndp tién gop dot 1, con tién
nop dot 2 thi dng T c6 nghia vu ndp ndt trong vong 15 ngay ké tir khi du an dau tu
xay dung duoc cap phép xay dung va khai cong (Piéu 2 ctia Thoa thuan); Cong ty |
da nhan tién goép dot 1 caa éng T; nhung di qua thoi gian du kién khdi cong theo
thoa thuan ma Cong ty | van khéng thuc hién trién khai duoc. Tai bt luc sb 66 1a
bao céo s6 1../UBND ngay 30/3/2015 cua Uy ban nhan dan phuong T gui Uy ban
nhan dan quan B vé viéc: “Thuc hién ra soat cac truong hop t6 chtrc dugc Nha nuée
giao dat, cho thué dat nhung st dung sai muc dich, cham trién khai thuc hién du 4n,
vi pham phap luat dat dai” c6 nodi dung: “...Cong ty I...hién chua trién khai dy an,
dat dé trong”.

Ngay 27/7/2014 6ng T di giri vin ban cho Cong ty xin rat von da gop. Theo
Piéu 424, 426 BLDS 2005 thi Théa thuin hop téac dau tu cua hai bén da bi don
phuong chidm dut. Tai Toa an cap so thAm Cong ty | ciing c6 101 khai nhét tri chim
dut hiéu luc ctia Thoa thuan hop tac dau tu, 18 ra Toa an cip so thAm phai tuyén
chdm dat hiéu lyc cua Thoa thusn hop tac dau tu s6 20/CN/TTDT-I theo dung quy
dinh phap luat va hau qua cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Toa 4n cip
so tham da budc Cong ty | hoan tra ong T sb tién di ndp 1a 3.606.344.000 dong la
¢ can ctr nhung do chua tuyén cham dut hiéu luc cta Thoa thuan hop tac dau tu
nén stra 4n so tham vé phan nay.

Xét vé 16i dé Thoa thuan hop tac dau tu phai cham dut: Phia Cong ty | cho
rang tién do khoi cong cong trinh bi cham 1a do 15i khach quan bat kha khang: do
tinh hinh kinh té bi khiing hoang, do Thanh phd H thay doi quy hoach,... Tuy nhién
tai Piéu 5 ctia Thoa thuan hop tac thi truong hop bat kha khang 1a ... khi nha nuée
tich thu ddt hodc do thién tai, dich hoa...”; vi vay 15i khach quan do phia Cong ty |
dua ra khong ding vdi thoa thuan céchén da ky két. Cong ty I cho rang 6ng T



cling ¢6 16i do ndp tién khong du, tuy nhién éng T dd ndp tién dot 1 con dot 2 ndp
trong vong 15 ngay khi du an duoc cip phép xdy dung va khoi cong. Cong ty |
chua tién hanh xay dung va khai cong cong trinh nén ng T khong c6 16i khi chua
ndp du tién theo thoa thuan. Nhu da phan tich trén thi Cong ty I da c6 15i khi Thoa
thuan hop tac bi don phuong chim dut, theo Diéu 307, 308, 426 BLDS 2005 thi bén
c6 131 phai boi thuong thiét hai;

V& thiét hai do Théa thuan hop tac bi chidm dut, Toa an cé\p so tham di can
ctr thoi diém 01/7/2011 1a ngay ma Coéng ty | xac dinh chdm nhéat dé khai cong du
an dé tinh thiét hai 1a c6 can ctr. Thiét hai trong giao dich nay chinh Ia tién 14i cta sb
tién do 6ng T di gdp von vao Cong ty va duogc tinh theo 13i suat co ban ciia Ngan
hang nha nudc ké tir ngdy 01/7/2011 dén ngay xét xir nhu cach tinh ctua Toa an cip
so tham 14 ¢6 co s0.

Vé an phi dan su phtic tham: Do stra ban 4n so thAm nén cac duong su khong
phai chiu an phi dan sy phiic tham. Hoan tra Cong ty | s6 tién tam (mg an phi phuc
tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 ciia BLTTDS

Can ct cac Diéu 307, 308, 414, 424, 426 B0 luat dan sy nam 2005;

Stra ban 4n dan sy so tham sd: 03/2016/DS-ST ngay 16/9/2016 cua Toa an
nhan dan quan B, Thanh phd H.

Tuyén Xu:

1/Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng P. B. B. T vé viéc cham dit Thoa
thuan hop tac dau tu sé 20/CN/TTDT-1 ngay 06/8/2010; va budc Cong ty I tra lai
tién von gop; tién boi thuong thiét hai.

2/Tuyén bd cham dat Thoa thuan hop tac dau tu s6 20/CN/TTDT-1 ngay
06/8/2010 gitta Cong ty I vaong P. B. b. T.

3/Cong ty I co trach nhiém thanh toan tra lai cho ong T s6 tién gop von la
3.606.344.000 dong (ba ty, sau tram linh sau triéu, ba trim bén muoi bén nghin
ddng) va sb tién boi thuong thiét hai 1a 1.690.473.750 ddéng (mot ty, sau tram chin
muoi triéu, bon trim bay muoi ba nghin, bay trim nim muoi dong). Tong sb tién 1a
5.296.817.750 doéng (nam ty, hai trim chin muoi sau triéu, tim trim mudi bay
nghin, bay trim nim muoi déng).



4/An phi dan sy so tham: COng ty | phai chiu an phi 1a 113.296.817 dong
(Mot tram muoi ba triéu, hai tram chin muoi sau nghin, tAm tram muoi bay déng).
Hoan tra ong P. B. B.T sd tién tam tng an phi 1a 52.725.000 dong (Nim muoi hai
triéu, bay trim hai muoi lim nghin dong) theo bién lai sé 0002137 ndp ngay
30/1/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan B, Thanh phé) H.

Hoan tra Cong ty | 200.000 dong (hai trim nghin ddng) tién tam tmg an phi
dan su phiic thim d3 ndp tai bién lai thu tién s6 00086... ngay 25/11/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan B, Thanh ph6 H.

5/Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
hanh an theo mtrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phd H ] , , .
- Toa An nhan dan quan B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS quén B
- Cac duong su;
-Luu HS, VP

Ngé Thi Thu Thién






