TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

An s: 30/2017/DS-PT

Ngay: 18- 8-2017

V/v tranh chdp quyén s dung dat va
quyén s¢ hiru tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan héi dong xét xiv phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Vién

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Kim Dung

Ba Lé Thuy Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndam 2017, tai Tru s¢ Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 19/2017/TLPT-DS ngay 21
thang 6 nam 2017 vé tranh chép quyen st dung dat va quyén s¢ hitu tai san. Do
Ban an dan sy so tham so 25/2017/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2017 cta Toa an
nhan dan thi xa Ninh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham s6 24/2017/QD-PT ngay
13 thang 7 nam 2017, Thong bao doi ngay xét xur so 935/TA-DS ngay 20 thang
7 nam 2017, Quyét dinh hoan phién toa so 26/2017/QD-PT ngay 08 thang 8 nam
2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phi Ky P;

2. Ba Nguyén Thi H;

Cung cu tra tai t6 dan phdé M, phuong N, thi x4 N, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H; cu trt
tai Chung cu A, phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa 14 dai dién theo uy

quyén cia nguyén don (Gidy Uy quyén lap ngay 03 thang 11 nam 2014). Ba H
c6 mat tai phién toa.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Phan Hong
S la Luat su cua Cong ty Luat TNHH Phan Hong S thu¢c Doan luét su Thanh
pho HO Chi Minh. Ong S cé mat tai phién toa.
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- Bi don:

1. Ong Nguyén Phung L;

2.BaLt Thu T;

Cung cu tra tai T, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Ong Nguyén Phung L, ba Lit Thu T ¢ don xin xét xtr ving mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Van T 1a Luat
su cua Van phong luat su Lé Van T thudc Doan luat su tinh Khanh Hoa bao vé
quyén, lgi ich hgp phap cho bi don. Ong T ¢6 mat tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BANLQI; cu tréi tai T, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién hop phdp ciia ba NLQ1: Ong Nguyen Lt Phung N; cu tra tai T,

thanh phd N, tinh Khanh Hoa dai dién theo ty quyén tham gia té tung (Gidy ty
quyén 1ap ngay 03 thang 12 nam 2016). Ong N c6 mit tai phién toa.

2. NLQ2; c6 try s¢ tai phuong N, TX N, Khanh Hoa; ngudi dai dién theo
phéap luat la éng P; Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung 12 ba Cao Thi
Xuan T; cu tra tai t6 dan phd 4, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa (Gidy uy
quyén ngay 01/12/2016). Ba T c¢6 mit.

3. Ba NLQ3;

4. 0Ong NLQ4;

5. Ba NLQ5;

Cung cu tri tai t6 dan phd M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Ba
NLQ3, Ong NLQ4, Ong NLQ4. Béu vang mat.

6. NLQ6, dia chi: T6 dan phd B, phudng N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6
mat tai phién toa.

- Nguoi lam chung:

1. Ong NLC1; cu tra tai duong T, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa. C6 mat tai phién toa.

2. Ong NLC2; cu tra tai L, phudng P, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa. C6 mat tai phién toa.

3. Ong NLC3; cu trti tai t6 dan phé M, phuong N, thi x4 N, tinh Khanh
Hoa. C6 mat tai phién toa.

4, C)ng NLC4; cu trG tai to dan phé M, phuong N, thi xa N, tinh Khanh
Hoa. C6 mat tai phién toa.

5. Ong NLC5; cu tréi tai P, to dan phd M, phuong N, thi xd N, tinh Khanh
Hoa. Vang mat tai phién toa.

6. 0ng NLCS; cu tra tai L, phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Viang mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 01/9/2014, qud trinh tranh tung va tai
phién toa, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh
bay:

Viao nam 1988, dng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H c6 khai hoang dién tich
dét toa lac tai thon M, xa N, huyén N (nay la td dan phé M, phuong N, thi xa N).
Sau khi khai hoang, ong P va ba H c¢6 1am don xin cap dét gia cu va dugc Uy
ban nhan dan xa N, huyén N, tinh Khanh Hoa chap nhan.

Nam 1998, Cong ty Huyndai Han Quéc dau tu va xdy dung cang dong
tau, ong P va ong Nguyen Phyung L d3 thoa thuan vé viéc ong P s€ cho 6ng L
x@y dung nha trén phan dét ctua 6ng P véi dién tich 750m®, thudc thira 280, to
ban dd 17, toa lac tai xa N véi muc dich cho nguol Han Quoc thué va tién thué
nha chia d6i. Thang 7/1998, bat dau tién hanh viéc x4y nha, do thoi diém d6 viéc
xay nha khong phai xin gidy phép xay dung nén ong P dé cho ong L xay dung
nha trén dat ciia ong P. Nhu da thoa thuan ban dau, toan bd sb tién x4y nha la
tién ctia 6ng L. Nguoi Han Qudc thué nha phai c6 khong gian riéng biét nén viéc
x4y tuong rao xung quanh nha xuét phat tir chd do.

Viéc 6ng L, ba T cho rang di bo tién ra sta chita nha gia dinh ong P dang
¢ 1a khong c6. Nha gia dinh 6ng P dang ¢ tir trudc dén nay do ong P ty xdy va
sua chira.

Sau khi xay dyng nha xong, 6ng L tu ky hop dong cho thué nha ma khong
thong qua dng P, ba H. Ong L tir 4y tién cho thué nha va cb tinh tranh mit 6ng
P, ba H tir 46 dén nay ma khong chia cho ong P mot nira nhu dé thoa thun ban
dﬁu. Ong P, ba H d4 nhiéu 1an yéu cau ong L tra tién thué ma ngudi Han Quéc
d3 thué theo thoa thuan nhung 6ng L van c6 tinh né tranh va khéng tra. Tir ndm
1998 cho dén nay, 6ng P khong nhian mot khoan tién nao tir 6ng L.

Theo két qua dinh gia tai san cua hoi déng dinh gia ngay 04/11/2016, thi
tong dién tich dat tranh chip do v& 1a 1.076m* (trude day 750m) nén ngay
03/3/2017, dng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H ¢6 don bo sung yéu cau khai kién,
yéu cau 6ng Nguyén Phyung L va ba L Thu T tra 1 .076m* dat thuodc thira 280, to
ban d6 17 tai phudng N, thi xi N va yéu cau 6ng L, ba T thanh toan tién 6ng L,
ba T cho nguoi Han Quéc thué nha tir thang 01/1999 dén thang 5/2017 1a
108.100.000 dong. Ong P, ba H dong y thanh toan gi4 tri cong trinh xay dung
ma 6ng L, ba T dd xay dung trén dét ctia dng, ba theo két qua dinh gia tai san.

Tai phan tranh luin, dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin rat mot
phan yéu cau khoi k1en chi yéu cau bi don tra lai phan dién tich dét ma ong P,
ba H hun hap 1a 515m? trong d6 dat quy hoach giao thong la 91m?, con lai 1a
424m° @é xdy dung nha cho thué va tién cho thué nha tir thang 01/ 1999 dén
thang 5/2017 1a 108.100.000 ddng (Mot tram 1é tam triéu mot tram nghin dong).

- Bi don ba Lir Thu T trinh bay:



Nam 1991, duoc su dong y ctia Phong Thily san huyén N va chinh quyén
Uy ban nhan dan xa N, vo chéng ba dit tram thu mua va ché bién sira mubi phen
xudt khau trén phan dit cia Nha nuéc sat bién ké lién sau sau phan dat cia éng
Phi Ky P. Lic bay gi¢ kinh té ctia 6ng P rat kho khin, nén sau vu stra ndm 1991,
ong P, ba H goi ¥ ban cho ba mot nira phan dat 6ng P, ba H dang ¢ (dién tich
toan bo 1a 750m* do Uy ban nhan dan xi N cép). Néu ba mua phan nira dat trong
thi gia 1a 03 luong vang 96%, con néu mua nira nha thi tra thém tién xay dung
nha hozc mua hét phan dat dé ong P, ba H chuyén vao Thanh phd H6 Chi Minh.
Nghi tinh canh t61 nghiép cua 6ng ba P, vo chong ba di mua mot nira phan dat
trong, nhung néu mua dang mot nura dat thi s& trang mot phan nha cua ong P, ba
H. Sau khi trao d01 vo chong ba chi nhén phan dat trong, bé ngang khoang 15m
(giap duong di xudng N) sat gan nha vo chong ba dang 6.

Trong thoi gian tir nim 1991 dén nam 1998, ong P, ba H d& nhan du cua
ba sd vang 1a 1,5 luong vang 96%. Vi tin nhau nén viéc giao nhan chua lam gidy
to, lac do chung to1 c6 ban voi nhau khi nao cat nha xong thi 6ng P viét gidy ban
dat luon mot 1an dé ba hop thirc hoa ho so gidy to nha dat.

Ong P, ba H da nhiéu lan héi thiic vo chong ba ra cat nha trén phan dat da
mua, khong nén dé dat trong Nha nudc s& thu hoi. Do dé, thang 7/1998, ba da
dua tho va mua nguyén vt liéu xdy dung cit 1én cin nha trén dat ¢a mua (hién
trang can nha van khong thay d6i). Ngay khoi cong ddo moéng, chinh ong P 1a
ngudi cam day va kiém tra cac chiéu 16 dat da ban cho vo chong ba dé cam mdc
gioi. Trudce khi xay dyng nha cua vo chong ba, ong P, ba H co goi y: Sau khi
xdy dung nha cua vg chdng ba xong, thi sb tién vo chong ba con thiéu 6ng P, ba
H, vo chong ba ty mua nguyén vat li¢u va tra cong tho dé sira sang lai can nha
ong P, ba H dang ¢ (ba H nhéc ba: 1am khoang 10.000.000 dong, chtr 1am hon
ba H khong co tién trd). Néu ong P, ba H chua nhéan 1,5 luong vang 96% thi
khong c¢6 chuyén ba H néi nhu vay. Thuc té so tién ba da chi cho viéc stra chita
nha cho ong P, ba H 1a khoang 17.000.000 dong, quy doi thanh vang luc do 1a
khoang 3,5 luong vang 96%. Ba da bao cho 6ng P, ba H sO tién sira chira da
vuot qué so tién ma vQ chong ba con thiéu 1a 02 luong vang 96%. Tuy nhién, vo
chong ba khong yéu cau ong P, ba H tra lai 02 luong vang dé nita.

Theo thoa thuan, sau khi xdy dung nha xong, 6ng P, ba H s& viét gidy
chuyen nhuong dat cho vo chong ba nhung 6ng P, ba H htra hen nhiéu lan, cho
dén nay van khong chiu viét gidy chuyén nhuong dit cho vo chong ba.

Trong khi xay cat nha, chdng va con ba 1a Nguyén Phung L, Nguyén L
Phung N va nhom tho d3 khai hoang tir phia sau nha (ké ca nha ba va nha dng P)
ra dén bai bién rdi rao ngin ranh gisi dat giita dat ba mua véi dat cua dng P, ba
H, dong thoi giap 6ng P, ba H rao ngan ranh gioi dat v0i cac ho phia trén boc ra
sau bién, cho nén dién tich toan bo 16 dat méi rong 16 rat nhiéu so véi dién tich
6ng P da duogc cap luc d6 1a 750m>.

Sau khi cét nha xong, ngay 22/4/1999, ba ké khai dong thué dat nong
nghiép va dat (’)r,tai Uy ban nhan dan xa N. Xa da lé}p b0 thué va ba da d(,')ng thué
nha dat tir d6 dén nay. Ngoai ra, v¢ chong ba da bat dién, dién thoai, giéng bom
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dé phuc vu cho viéc cho thué nha. Vo chong ba lién h¢ voi Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa N va phuong N dé xin cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va quyén sé hitu nha nhung chua duoc

Pén nim 2001, vg chong ba hop tac voi dng Lé Hiru T dau tu xdy dung
trai tom gidng trén phan dit vo chong ba d3 mua va khai hoang. Vo chong ba da
xay dung lai btrc twong ranh gidi kién cb trén co rao ludi B40 (6ng P, ba H
khéng c6 phan tng gi) va sir dung nha san xuit tom tir d6 dén nay.

Ngay 01/3/2006, 6ng P viét thu bao cho vo chdng ba phai don nha di dé
ong lay lai dat. Trong thu, 6ng P néi vo chong ba lira dao chiém dat cua ong va
htra l1am an chung, do6 1a sy vu khéng va bia dat. Ba da 1am don kién nghi guri ﬁy
ban nhan dan phudng N. Pén thang 11/2007, Uy ban nhan dan phuong N moi
hai bén 1én giai quyét, ndi dung: Vo chong ba hd tro cho dng P, ba H mot sé tién
va Uy ban nhan dan phudng dung ra tach s6 cho vo chdng ba. Vo chdng ba
dong ¥ hd trg cho 6ng P, ba H theo hudng hoa giai vién cia Uy ban nhan dan
phuong N, nhung sau d6 6ng P khong thyc hién theo nhu hoa giai tai Uy ban
nhan dan phuong N.

Ong P, ba H khoi kién doi lai 1.076m? dét thudc thira 280, to ban do 17 tai
phuong N, thi x3 N va yéu cau vo chong ba thanh toan ¥ tién cho nguoi Han
Quéc thué nha tir thang 01/1999 dén thang 5/2017 1a 108.100.000 dong, ba
khong dong v, vi: dat vo chong ba da mua va thanh toan tién day du, khong hun
hap 1am #n vé&i 6ng P, ba H. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi ddi voi dién tich 561m* dat, ba khong c6 ¥ kién vi dién tich dat trén do
vo chong ba khai hoang, sir dung 6n dinh va déng thué tir d6 dén nay.

- Ong Nguyén Lit Phung N la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba NLQ1
trinh bay:

Nam 1998, cha me 6ng 1a 6ng Nguyén Phung L va ba Lit Thu T ¢6 mua
cia 6ng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H mot 16 dat va da hoan thanh nghia vu
thanh to4n tién mua dat. Sau d6, cha me 6ng tién hanh xay dung nha trén dat da
mua. Ca mot quang thoi gian 08 - 09 nam ké tu lac mua Ong P van khong c6 y
kién gi. Sau d6, ba Loan kinh doanh san xuat tom gidng, gidy phep dang ky kinh
doanh dung tén ba Loan. Cong viéc va nguon vén kinh doanh tat ca trén dat va
quyén sir dung dat 13 cta gia dinh 6ng, hoan toan khéng c6 sy hum hap 1am in
chung véi 6ng P, ba H. Nha dat tir khi mua dén nay cha me 6ng van dong thué
day du, nén 6ng P, ba H khoi kién yéu cau tra lai dat 6ng khong dong .

- Pai dién theo 1ty quyén cia Cong ty TNHH P Viét Nam, ba Cao Thi
Xuén T trinh bay:

Cong ty TNHH P Viét Nam, nguoi dai dién 1a 6ng P ky hop dong thué
nha vdi ong Nguyen Phyng L tir naim 2002 dén nay. Cac bén thoa thuan ky hop
dong mot nam, hét mot nim cac bén ky lai hop dong. Ngay 01/9/2016, hai bén
ky lai hop dong, thoi han thué 1a mot nam. Nguyén don khoi kién yéu cau ong
Nguyén Phung L tra lai dat, ba khong c6 ¥ kién gi. Khi Toa 4n co phan quyét,
bén cha nha déng ¥ cho Cong ty TNHH PViét Nam thué nha tiép thi cong ty sé



thué tiép, néu khong dong y cho thué nita thi cong ty s& cham dut hop dong va
tra lai nha cho chu so hiru.

Tir trude dén nay, Cong ty TNHH PViét Nam chi ky hop dong thué nha
v0i vo chong ong Nguyén Phung L, ba Ltr Thu T, khéng ky hop dong vdi ong
Phi Ky P va ba Nguyén Thi H.

- Tai ban tw khai ngay 15/02/2017, cac 6ng, ba NLQ3, NLQ4, NLQ5 trinh
bay:

Cac 6ng, ba dang ky ho khau thuong tra tai: T6 dan phd M, phudng N, thi
xa N, tinh Khanh Hoa nhung khong cu tru tai dia chi nay. Vi¢éc khéi kién cta
cha me cac ong, ba 1a 6ng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H cac 6ng, ba khong biét
va khong c6 lién quan gi nén cac dng, ba khong tranh chap.

Bdn dn dan sy so tham so 25/2017/DS-ST ngay 15/5/2017 ciia Toa dn
nhan dan thi xa N, quyét dinh:

_ Ap dung céc Pieu 26, Dicu 147, Dicu 235, Dieu 244, Dicu 264, Dicu 271,
biéu 273 B6 lqét to tung dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Dicu 166 Bo
luat dan su; Bi¢u 27, Bi€u 34 Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an,

1. Dinh chi xét xu d6i voi phﬁn yéu cau nguyén don da rat 1a dién tich dat
562m? thudc thira s 280, to ban dd 17 phudng N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

2. Bé4c yéu cau cia nguyén don (6ng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H) vé
viéc yéu cau ong Nguyén Phung L va ba Lit Thu T tra lai 424m? dét thudc thira
s6 280, to ban db 17 phuong N, thi x4 N, tinh Khanh Hoa va yéu cau thanh toan
15 tién cho thué nha tir thang 01/1999 dén thang 5/2017 1a 108.100.000 dong.

Ngoai ra, an so’ tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi do vé&, dinh gia tai
san tranh chap va quyén khang céo theo qui dinh.

Ngay 15/5/2017, ba Nguyén Thi Thu H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
ctia ong Phi Ky P, ba Nguyén Thi H c¢6 don khang cdo khong dong ¥ ddi voi
toan bd ndi dung 4n Ban an so tham sd 25/2017/DS-ST ngay 15/5/2017 cia Toa
an nhan dan thi xa N, dé nghi Toa an cip phiic thim xem xét lai.

Tai phién toa phtc thim:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va ba Nguyén
Thi Thu H giit nguyén ndi dung khang cdo va trinh bay: Phan dit ma ong
Nguyén Phung L, ba Lit Thu T dang str dung 12 mét phém dat thudc quyén sir
dung hop phép cua 6ng Phi Ky P, ba Nguyén Thi H. Ong L, ba T khong cung
cap dugc cac tai liéu, chung ctr dé chimg minh 13 6ng P, ba H da chuyen nhuong
phan dét trén cho minh. Viéc sang nhuong dat cing khong ai biét, nhitng nguoi
1am chtng khong chimg kién truc tlep viéc chuyén nhuong dat ma chi nghe qua
ngudi khac. Viée ké khai dong thué cta 6ng L, ba T khong diing theo quy dinh
cua phap luat vé thué tai thoi diém do. DBé nghi Ho1 déng xét Xr sra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don khong déng y voi
ndi dung khang cdo cua dai dién hop phan cua nguyén don, boi vi: Nguon goc
dat 1a dat khai hoang, 6ng Phi Ky P, ba Nguyén Thi H chua dugc cap giay
ching nhén quyén su dung dat. Khong c6 tai liéu, chimg ctr dé chtirng minh cho
viéc gop vbn bang quyén str dung dat dé 6ng L, ba T xay dung nha kinh doanh
chung. Ong L, ba T dang ky kinh doanh cho thué nha & tir nam 2002 va di cho
Cong ty TNHH PViét Nam thué nha tir d6 dén nay. Trong thoi gian éng L, ba T
cho thué nha, 6ng P, ba H khong yéu cau ong L, ba T chia tién thué, mii dén
ndm 2014 méi c6 yéu cau. C)ng L, ba T khing dinh dng P, ba H da chuyen
quyen st dung dat cho 0 ong ba. Ong L, ba T da xdy dung nha trén di¢n tich dat
ma 6ng P, ba H tranh chap, str dung 6n dinh va lién tuc, di ké khai dong thué
vao nam 1999 va dang ky kinh doanh cho thué nha ¢ tr nam 2002. Tai Bién ban
hoa giai lan 1 ngay 16 thang 11 ndam 2007 ctia Uy ban nhan dan xa N, 6ng P da
thira nhan viéc chuyén quyen sir dung dat cho Ong L, ba T. Toa an cap 80 tham
khong chap nhan y€u cau khai kién cua 0ng Phi Ky P, ba Nguyen Thi H vé vige
yéu cau ong Nguyen Phung L va ba Lir Thu T tra lai 424m? dat thugc thura sO
280, t& ban d6 17 phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa va yéu cau thanh toan
108.100.000 dong tién cho thué nha tir thang 01/1999 dén thang 5/2017 1a c6
cin ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo ciia nguyén don ong Phi Ky P,
ba Nguyén Thi H, giir nguyén ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phéan da thuc hién ding cac
quy dinh cta B luat t6 tung dan su tir khi thu Iy vu 4n dén khi mo phién toa
phuc thérn Hoi ddng xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh cua B luat t tung
dan sy vé phién toa phiic tham nhitg nguoi tham gia t6 tung dd chip hanh
dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy trong giai doan xét xtr phiic tham.
Toda 4n cap so tham xu: Bac yéu céu khoi kién ctia nguyén don 6ng Phi Ky P, ba
Nguyen Thi H vé viéc 'yéu cau oOng Nguyen Phung L va ba L& Thu T tra lai
424m* dat thudc thira s6 280, t ban do 17 phuong Ninh Thuy, thi x3 Ninh Hoa,
tinh Khanh Hoa va yéu cau thanh toan 108.100.000 dong tién cho thué nha tir
thang 01/1999 dén thang 5/2017 1a c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo cua nguyén don ong Phi Ky P, ba Nguyén Thi H, giit nguyén ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich 424m? dét thudc thira 280, to ban d6 17 phuong N, thi xa N,
tinh Khanh Hoa ma éng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H tranh chép vé&i ong
Nguyén Phung L va ba Lit Thu T 13 mot phan dat do 6ng Phi Ky P va ba
Nguyén Thi H khai hoang tr nim 1988 (Pon xin cdp dit gia cu ngay
08/12/1988, duoc Uy ban nhan dan xa N dong ¥ ngay 20/12/1988).

[2] Ong Phi Ky P, ba Nguyén Thi H va ong Nguyen Phung L, ba Lir Thu
T déu xac dinh cin nha cép 4, c6 dién tich 149m” nam trén dién tich dat tranh
chap 1a do 6ng Nguyén Phung L, ba Lt Thu T xay dung vao nam 1998.



[3] Ong Phi Ky P, ba Nguyén Thi H cho rang: 6ng, ba cho dng Nguyén
Phung L, ba Lir Thu T x4y dung nha trén dién tich dat tranh chéap 13 dé 1am an
chung (cho nguoi Han Quéc thué) chir 6ng, ba khéng chuyén nhuong dién tich
dat néu trén cho ong Nguyén Phung L, ba L&t Thu T. Ong Phi Ky P, ba Nguyén
Thi H khong c6 tai li¢u, chimg ctr chirng minh cho vi¢c théa thuan lam an chung
gitta dng, ba véi ong Nguyén Phyng L, ba Lit Thu T.

[4] Ong Nguyén Phung L, ba Lit Thu T cho rang: phan dat tranh chép 13
6ng Phi Ky P, ba Nguyén Thi H di chuyén nhuong cho 6ng, ba Vao nam 1991
voi gia 3,5 lugng vang 96% (dién tich luc chuyen nhuong 1a 375m?). Ong, ba da
tra cho 0ng P, ba H 1.5 lugng vang 96%, so tién con lai ong, ba da tra tién stra
chita nha cho 6ng P, ba H. Viéc chuyén nhuong dat va tra tién khdng dugc 1ap
thanh van ban. Céan ctr vao 101 khai cua nhitng nguoi lam chung: cac 6ng NLC1,
NLC 2, NLC 3, NLC 4, NLC 5, NLC 6; Blen ban hoa giai lan 1 ngay 16 thang
11 nam 2007 ctia Uy ban nhan dan xa N “...Hai bén di dén thong nhdt va théa
thudn nhie sau: BA T dong y dwa cho dng ba H s tién 50 triéu dong; éng ba H
viét gidy mua ban va lam thii tuc hop dong mua ban ngay tai Uy ban nhén ddn
xd Ninh Thity; 6ng ba H 6 trach nhiém tach % dat cdt nha cho b T con lai ddt
vweon lién nha; moi chi phi tich thira, thué chuyén quyén, truéc ba ba T phdi
chiu; sau khi éng ba H dwoc cdp sé dé ban dau, moi chi phi cdp sé éng ba H
phdi chiu”; T khai dién tich tinh thué sir dung dat nong nghiép va dat ¢ nong
thon ngay 22 thang 4 nam 1999 cta 6ng Nguyén Phung L du:o’c Phé Chu tich Uy
ban nhan dan xa N chimg nhan * ‘dat ¢, dat xdy dung 200m®, dat trong cdy ldu
nam 800m®”; hop dong stra chita nha 6ng ba Phi Ky P ngay 25 thang 11 ndm
1998, hop dong thoa thuan xay dung ngay 01 thang 7 nim 1998, gidy nhan tién
thi cong ngay 02 thang 7 nam 1998, ngay 10 thang 10 nam 1998 va ngay 10
thang 12 nam 1998; bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan phuong N ngay 01
thang 3 nam 2017; Vin ban s6 945/CCT-KKKTT ngay 10 thang 3 niam 2017
ciia Chi cuc Thué thi xa N, d c6 du co so dé xac dinh: Ong Phi Ky P va ba
Nguyén Thi H d chuyén nhuong mot phan quyen sir dung dat thudc thira 280,
to ban d6 17 x4 N, huyén N cho 6ng Nguyén Phung L va ba L& Thu T, ong
Nguyén Phyung L va ba Lir Thu T da thanh toan day du tién.

[5] Ong Nguyén Phung L va ba Lir Thu T d4 nhan dét, xay dung nha, xay
dung tuong rao ngin cach giita hai bén. Ong L, ba T d3 quan 1y, sir dung nha,
dat on dinh trong thoi gian dai, ma 6ng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H khéng c6
tranh chap. Ong L va ba T da ké khai, dong thué day du.

[6] Sau khi x4y dung nha, dng Nguyén Phung L, ba L&t Thu T ding tén
dang ky kinh doanh dich vu cho thué nha & (Gidy chung nhan dang ky kinh
doanh ho kinh doanh cé thé s6 2.404 ngay 07 thang 02 ndm 2012 va dung tén ky
két hop ddng cho Cong ty TNHH PViét Nam thué nha tir thang 02 nam 2002
dén nay. Ong Nguyén Phung L 13 nguoi ké khai va dong céc loai thué va phi
dich vu, nén khong c6 cin ctr dé xac dinh c6 viée hop tac lam an (cho thué nha)
giira 6ng Phi Ky P, ba Nguyén Thi H v&i 6ng Nguyén Phung L, ba Lit Thu T.



[7] V6i cac can cir néu trén, Toa an cip so tham khéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Phi Ky P, ba Nguyen Thi H vé viéc yéu cau o6ng Nguyen
Phung L va ba L& Thu T tra lai 424m* dat thudc thira sé 280, to ban dd 17
phuong N, thi x3 N, tinh Khanh Hoa va yéu cau thanh toan 108.100.000 dong
tién cho thué nha tir thang 01/1999 dén thang 5/2017 1a ¢6 cin cir nén khong cé
cin ctr dé chap nhan ndi dung khang cdo ciia 6ng Phi Ky P va ba Nguyén Thi H.

[8] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c¢6 khang cdo, khang
nghi, Hoi dong xét xur khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Khéng chip nhan khang cao cua 6ng Phi Ky P, ba Nguyén Thi H. Gitr
nguyén ban an so tham.

Ap‘ dung Dieu 166 BO ‘luét dan sy nam 2015; Diéu 203 Luefl:c dat dai nam
2013; biéu 26, Dicu 147, biéu 235, Diéu 244, Diéu 264 Bo luat to tung dan su
nam 2015,

1. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phi Ky P, ba
Nguyen Thi H vé viéc yéu cau ong Nguyen Phung L va ba L& Thu T tra lai
424m? dit thudc thira sb 280, t& ban dd 17 phuong N, thi x3 N, tinh Khanh Hoa
va yéu cau thanh toan 108.100.000 dong tién cho thué nha tir thang 01/1999 dén
thang 5/2017.

2. V& 4n phi: Ong Phi Ky P, ba Nguyén Thi H phéi ndp 11.366.000 dong
an phi dan sy so tham va 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

- Hoan lai cho Phi Ky P, ba Nguyén Thi H 10.000. 000 d6ng tién tam tng
an phi theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa én sO AC/2010/0002026
ngay 03 thang 11 nam 2014; 2.667.500 ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0013202 hgay 28 thang 3 ndm 2017 va 300.000
dong tién tam tng an phi dan sy phuc tham theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0013413 ngay 26 thang 5 nam 2017 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xa N.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx.Ninh Hoa
- VKSND Tx.Ninh Hoa;
- Chi cuc THADS Tx.Ninh Hoa; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu 4n van, hd so. .
Tran Hiru Vién



