TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENB Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 32/2017/DS-ST
Ngay: 18 - 8 - 2017

VIV tranh chép vé hop dong
thué tai san gitta Ong T va
Cong ty TNHH L.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pire Trudng - Tham phén.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. B4 H6 Thj Hong Lién.

2. Ba Lé Thi Sau.

Thu ky phién toa: Ong Trwong Q Vii - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan huyén
B1, tinh Lam Pong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B1, tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Trwong Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén B1, tinh Lam Pong
xét xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y s6 79/2016/TLST-DS
ngay 03 thang 11 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong thué tai san" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 16/2017/QDXXST-DS ngay 26 thang 4 nam 2017 giita
cac duong su.

* Nguyén don: Ong Pham Viin T, sinh nam: 1963

Dia chi cu tra: S6 121/4 Mac Dinh Chi- T6 20- Phuong Y- TP H- tinh Lam
Déng.

* Bi don: Cong ty trach nhi¢m hiru han L

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong L& P chic vu: Giam déc
Dia chi Cong ty: Thon 3- xa K- huyén B1- tinh Lam Pong.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Vi Vin Q, sinh ndm: 1993
Dia chi cu tra: Thon S- xa N- huyén C- tinh Nghé An.

(Vén ban iy quyén Idp ngay 11 thang 11 ndam 2016).



* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Vin P, sinh nim: 1964
Dia chi cu tri: S6 6B/1 X- Phuong 11- TP R- tinh Lam Dong.

(Céc duong su déu co mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 22 thang 9 nam 2016 va trong qud trinh xét xi,
nguyén don dng Pham Van T trinh bay:

Ngay 25/11/2015 6ng Huynh Vin P- Pho gidm déc Cong ty L di ky hop dong
cho 6ng T thué dét dé trdng cay cong- néng nghiép dién tich 32.000m” thudc Tiéu khu
394 thugc Thon 3, x& K, huyén B1 véi gia 272.000.000d. Ong Huynh Vin P da nhan
du sb tién nay. Sau khi nhan du tién, Cong ty da ban giao dat va ong T da thué ngudi
phat don hét 10.000.000d va dit mua cdy giéng 16.000.000d. Pén khoang théng
03/2016 thi Cong ty L tir ¥ pha v& hop dong, khéng cho ong T thué dit, ngin can
khéng cho 6ng T canh tac da giy thiét hai 16n dén quyén loi cta ong. Hién nay 6ng T
da phai tra lai dat cho Cong ty L. Vi vay, 6ng T khai kién yéu cau huy Hop dong thué
tai san (thuc té 1a Hop dong ty quyén thué dat trong cdy cong nong nghiép viét tay lap
ngay 25/11/2015) gitra 6ng T va 6ng P; buoc Cong ty L va 6ng Huynh Van P phai
chiu trach nhiém tra sb tién gbc 13 298.000.000d va tinh 13i trén sé tién thué dat
272.000.000d véi mirc 13i suat 1%/thang, thoi gian tinh 13i ké tir ngay 15/01/2016 cho
dén ngay xét xtr so tham.

Bi don Cong ty TNHH L- nguwoi dai dién theo phap ludt la ong Lé P va nguoi dai
dién theo 1y quyén la éng Vi Vin Q trinh bay:

Vao khoang nim 2009- 2010 do quen biét nén 6ng Th da giao cho 6ng Huynh
Vin P phu trach toan bo cong viée ciia Cong ty nhu Béo cdo thu chi tai chinh, tuyén
dung cong nhan...nhung chi giao bang miéng, khong giao bang hop ddng. Qua trinh
1am viéc, do & Th phé Hd Chi Minh nén 6ng Th c6 ky khdng cho 6ng P 10 gidy uy
quyén khong ghi noi dung, muc dich 13 dé 6ng P khi can giao dich, lam viéc véi
UBND xa va chinh quyén dia phuong thi ghi ndi dung 1am viéc vao gidy uy quyén
cho hop 1¢ dé lam viéc. Nhung 6ng P lai ty y cho 6ng T thué dét va thu tién cta ong T
ma khong cho Céng ty biét, 6ng P ciing khong bao céo véi Lanh dao Cong ty. Toan
b sd tién ong P thu cua éng T ciing khong ndp vé Cong ty. Vi vay, éng T khoi kién
thi Cong ty L khong ddng ¥ tra, ma nghia vu tra tién cho ong T 14 trach nhiém cua ong
P nén dé nghi Toa an budc 6ng P phai tra lai sb tién da nhan cho ong T d@)ng thoi yéu
cau huy Hop dong thué tai san (thyc té 1a Hop dong uy quyén thué dat trong cay cong
nong nghiép viét tay 1ap ngay 25/11/2015) giira 6ng T va dng P.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Huynh Van P trinh bay:



Vao ngay 25/11/2015 dng P c6 dai dién Cong ty L ky hop dong viét tay ty quyén
cho 6ng T thué dat trong cdy cong- ndng nghiép voi gia 272.000.000d, dién tich s&
tién hanh do dac khi ong T phét don xong. Ngay khi ky hop dong, dng T di dit coc s6
tién 50.000.000d. S6 con lai s& thanh toan sau khi phat don va do dac dat.

Dén ngay 25/12/2015 duogc su chi dao ciia 6ng Th- Giam ddc Cong ty nén ong P
c6 viét vao gidy ty quyén co san chit ky va ddu ctua 6ng Th va dua cho ong T ky. Ong
P dai dién Cong ty ky gidy ban giao cho éng T dién tich dit 32.000m’ thudc Tiéu khu
394 thudc Thon 3, x4 K, huyén B1 va da nhan tiép s tién con thiéu. Tong cong 6ng P
d3 nhan cta 6ng T sb tién 272.000.000d va di dung sb tién 256.000.000d dé chi tra
cho hoat dong cta Cong ty, con 16.000.000d dng P tu ¥ dung dé chi thuéng tét cho
anh em cong nhan ngoai s6 sach vi Giam doc Cong ty khong cho tién thuong tét.

Ong T khéi kién thi 6ng P dé nghi Cong ty L phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T
toan bo so tién trén vi ong P da dung toan bo sd tién trén dé chi tra trong Cong ty.

Toa an di tién hanh hoa giai nhung khéng tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa hom nay, cac dwong su van giit nguyén yéu cau nhu trén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thu 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat d& nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T ddi véi
6ng P; Huy Hop dong thué tai san (thuc té 13 Hop dong uy quyén thué dat trong ciy
cong ndng nghiép viét tay lap ngay 25/11/2015) giita 6ng T va dng P; Budc 6ng P
phai tra cho 6ng T sd tién 1a 298.000.000d trong d6 gom 272.000.000d tién thué dat,
10.000.000d tién thué phat don va 16.000.000d tién da dat mua ciy trong; Budc
duong sy phai chiu tién 4n phi DSST theo quy dinh cuia phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

-Vété tung: Ong Pham Vian T c6 don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
B1, tinh Lam Pong giai quyét vé viéc doi lai tién phat sinh tir hop dong thué dat véi
Cong ty TNHH L, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a éng Huynh Vin P. Khi
thu Iy vu 4n, Toa 4n di xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp vé quyén doi lai tdi
san”. Tuy nhién, d6i chiéu v6i quy dinh tai Didu 472 ctia Bo luat dan su nam 2015 thi
can xac dinh lai quan hé phap luat 1a “Tranh chdp vé hop dong thué tai san”. Theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua



Bo luat t6 tung dan su thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua Tda an nhan dan
huyén B1, tinh Lam Pdng.

- Vé ngi dung:

Ngay 25/11/2015 6ng P dai dién Céng ty L ky hop dong cho ong T thué dat dé
trong cdy cong- ndng nghiép dién tich 32.000m? thudc Tiéu khu 394 thudc Thén 3, xa
K, huyén B1 véi gia 272.000.000d. Ong P da nhan du sé tién nay. Sau khi nhan du
tién, Cong ty da ban giao dat va éng T di thué nguoi phat don hét 10.000.000d va dit
mua cdy gidng 16.000.000d. Dén khoang thang 03/2016 thi Cong ty L tir ¥ pha v& hop
ddng, khong cho 6ng T thué dat, ngin can khong cho 6ng T canh tac di gy thiét hai
16n dén quyén loi cua 6ng.

Ong Th 1a Giam ddc Cong ty L thi cho rang viéc éng P tu y ky gidy cho ong T
thué dat va nhan tién nhung khong duoc su dong v cia Giam déc Cong ty, khong ndp
tién vé Cong ty 1a hoan toan sai nén khong dong v tra lai tién cho ong T, ma nguoi
chiu trach nhiém tra tién 1a ong P.

Con dng P thi cho rang 6ng cho ong T thué dat va nhén tién thué 1a dugc su chi
dao cua ong Th- Giam dbc Cong ty va véi tu cach dai dién Cong ty chi khong phai
véi tu cach cd nhan. Toan bd sb tién thu duoc ong P da su dung dé chi tra trong Cong
ty. Vi vay 6ng P khong dong ¥ tra tién cho 6ng T, ma trach nhiém tra tién 1a Cong ty
L.

Qua xem xét cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong ho so, 10i trinh bay ctia duong su
trong qua trinh giai quyét vu an ciling nhu tai phién tda hom nay, T rang: Viéc ong P
ky gidy cho 6ng T thué dat ciia Cong ty L 1 hoan toan co that. Sau khi ban giao dat
cho 6ng T thi 6ng P d3 nhan du s tién 272.000.000d do ong T giao. Viéc ong P cho
rang toan bo sd tién thu duoc 6ng da chi tra trong Cong ty, c¢6 ké toan lap ching tir
day du nhung qua cac ching ctr do bi don cung cip thi tai thoi diém thang 11/2015 va
thang 01, 02, 03/2016 ban than ong P ciing van thudng xuyén nhan tién do 6ng Th
chuyén 1én dé chi tra cho hoat dong ctia Cong ty. Qua lam viéc véi chi Nguyén Thi
Thiy 12 ké toan thoi diém d6 thi chi Thiy thira nhan chi lam trén gidy td, con viée thu
tién, giir tién va chi tién déu do 6ng P lam. Toa 4n di yéu cau Cong ty L cung cdp Bao
c4o tai chinh nam 2015 ciia Cong ty nhung ciing khong thé hién ndi dung c6 thu tién
tir viéc cho ong T thué dit, cac chimg tir ké toan gdc lai do ong P giit va cung cip cho
Toa an ma khong duoc chuyén vé Cong ty dé luu giir 1a khong dung quy dinh cia
phép luat.

Vi¢c ong P cho ré'mg duogc su chi dao cua 6ng Th- Giam ddc Cong ty nén o6ng P
c6 viét ndi dung vao gidy Gy quyén c6 sin chit ky va ddu cta éng Th va dua cho ong
T ky ciing 1a khong phu hop véi thuc té. Béi 18, ngay 25/11/2015 6ng P va 6ng T ky
hop dong cho thué dét, nhung dén ngay 25/12/2015 6ng P lai ghi vao gidy uy quyén



v6i ndi dung uy quyén cho éng T thay mit Cong ty L giai quyét cac van dé vé trong
trot cAy cong noéng nghiép mé hinh mau 1a khong tring khép véi nhau vé mit noi
dung. Nhu vay, viéc ong Th- Giam dc Cong ty cho rang dng P tur ¥ viét nodi dung vao
gidy Uy quyén ma ong Th di ky khéng trude d6 13 hoan toan cé can cr. Vi vay, can
huy Hop ddng thué tai san (thuc t& 12 Hop dong uy quyén thué dat trong ciy cong
néng nghiép viét tay 1ap ngay 25/11/2015) giita ong T va 6ng P. Budc 6ng P phai co
trach nhiém tra lai cho 6ng T s6 tién dd nhan 1a 272.000.000d.

DPbi voi s tién thué nguoi phat don 10.000.000d va diat mua ciy giéng
16.000.000d ma 6ng T yéu cau thi T rang: Viéc ong P tu y ky gidy cho ong T thué dat
khong dugc sy dong ¥ ciia Cong ty dan dén viéc Cong ty di ngin can khong cho 6ng
T str dung d4t nita nén moi thiét hai xay ra ong P déu phai chiu. Do do, can budc ong
P phai tra cho 6ng T hai khoan tién nay.

Vé ldi sudt:

Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa hom nay, ong T yéu cau tinh 13i suét
trén sd tién thué theo hop dong 272.000.000d va theo mirc 1%/thang tinh tir ngay
15/01/2016 dén ngay xét xir so tham. Theo quy dinh tai Diéu 478 cta B luat dan su
nim 2015 thi bén cho thué phai bao dam quyén sir dung tai san 6n dinh cho bén thué,
néu co tranh chp vé quyén s hitu tai san thué ma bén thué khéng duogc st dung tai
san 6n dinh thi bén thué c6 quyén don phuong chidm dut thue hién hop dong va yéu
cau boi thudng thiét hai. Vi vy, can chip nhan yéu cau tinh 13i ciia ong T. Theo quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy ndm 2015 thi muc 13i sudt duge xéc
dinh bang 50% murc 13i suat giéi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015. Nhu vay, can chap nhan muc 1ai suat 1a (20%/nam x 50%) : 12 thang =
0,83%/thang va thoi han tinh 13i duoc xac dinh ké tir ngay xay ra tranh chip thang
03/2016, do khong xac dinh dugc ngay cu thé nén can xac dinh ké tir ngay 01/4/2016
dén ngay xét xir so tham (16 thang 18 ngay) 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cta
phap luat. Tién 1ai duoc tinh 13 272.000.000d x 0,83%/thang x 16 thang 18 ngay =
37.476.000d.

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cta ong Pham Van T d6i véi ong Huynh Vian P; tuyén hity Hop ddng thué tai san
(thuc té 1a Hop dong iy quyén thué dat trong ciy cong nong nghiép viét tay 1ap ngay
25/11/2015) giira 6ng T va 6ng P. Budc ong P phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng T sb
tién di nhan 1a 335.476.000d, trong do6 tién gdc 1a 298.000.000d; tién 13i cua sd tién
272.000.0004 la 37.476.0004.

-Vé 4n phi: Vu kién cé gia ngach, budc 0ng P phai chiu an DSST theo quy dinh
ctia phap luat. Cuy thé 1a: 335.476.000d x 5% = 16.773.800d.

Ong T khéng phai chiu an phi DSST theo quy dinh cua phap luat.



Vi cac € trén,
QUYET PINH

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Khoan 4 Diéu 147 va Piéu 266 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

- Can ct Diéu 357, biéu 468, Diéu 472, Diéu 478 va Diéu 688 cua Bo luat dan
su nam 2015;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& “mirc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung
an phi, Ié phi Toa an”.

1- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vian T déi véi 6ng Huynh Vin P
vé viéc “Tranh chdp vé hop dong thué tai san";

- Huy Hop dong thué tai san (thuc té 1a Hop dong ty quyén thué dat trong ciy
cong nong nghiép viét tay lap ngay 25/11/2015) gitta 6ng T va dng P.

- Budc 6ng Huynh Vin P phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pham Vin T tong
sd tién 13 335.476.000d (Ba trdm ba muwoi ldm triéu bon tram bdy muwéi sdu ngan
dong), trong d6 tién gde 1a 298.000.000d; tién 13i 1a 37.476.000d.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt va ngwoi dwoc thi hanh dn
c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh én xong, tdt ca cdc khodn tién, hang
thang bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2- V& an phi:

Ong Huynh Vin P phai chiu 16.773.800d (Mwoi sdu triéu bay tram bday muoi ba
ngan tam tram dong) tién an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

Ong Pham Vin T khong phai chiu 4n phi din su so thAm theo quy dinh ctia phap
luat. f)ng Pham Vian T duogc nhan lai sd tién 7.994.0004d (Bay triéu chin tram chin
muoi tw ngan ddng) tam tng an phi theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2013/0006908 ngay 03 thang 11 nam 2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B1, tinh Lam Pdng.

3- V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong sy véng mat tai phién toa hoac khong cd mat
khi tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh én



dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- Lww ho so vu an.

Pa ky

Nguyén Pirc Truong



