TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Poc lap — Ty do — Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban s6: 13/2017/DS-ST;

Ngay: 21/8/2017;

VIV: "Doi lai quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG
THAP CHAM, TINH NINH THUAN
Véi Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Nga.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1.Ba Bui Thi Ut .

2.0ng Tran Hoang Lién .

-Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Pang Coc — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham: Ba
Huynh Thi Hong Yén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2017 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang -
Thap Cham xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 76/2017/TLST, ngay
24 thang 3 nim 2017 vé viéc: “ Poi nha cho ¢ nhd” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s0: 15/QDXXST, ngay 03 thang 8 nam 2017 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1960 (C6 mit).

Pia chi: Khu phé 4, phuong B, TP. Ph, tinh Ninh Thuén.

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Th, sinh nim 1968 (C6 mit).

Pia chi: Khu phé 4, phuong B, TP. Ph, tinh Ninh Thuén.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1 Chi Nguyén Thi Thanh N, sinh nim: 1994 (C6 mat).

2. Chi Nguyén Thi Thanh Ng, sinh nim: 2001 (C6 mit).

Cung dia chi: Khu pho 4, phuong D, TP. Ph, tinh Ninh Thuan.

(Nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau giai quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 03/3/2017 va tai phién téa nguyén don ba Trin
Thi T trinh bay: Vao ngay 03/12/2014 ba va ba Nguyén Thi Kim Th ciung dén
Phong cong chimg A 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat nong nghiép sb 276, to
ban dd dia chinh s6 11, ¢6 dién tich 2.624,9m?, trén dat c6 01 cin nha cép 4, 01 cay
mit, 02 cy dira, 01 cdy vu stra v6i sb tién 50.000.000 dong. Dén ngay 22/12/2014
UBND thanh phd Ph da cip gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba. Khi
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mua dat thi ba va ba Th thoa thuan bang miéng cho ba Th & nho trong cin nha vai
thoi han 01 nam. Pén hen thi ba Th khong giao tra nha ma cho rang khong ban cin
nha cp 4 gan lién v6i phan dién tich dat da xay dung la khong dung.

Trong hop dong chuyén nhuong ngay 03/12/2014 thi khong ghi nhan c6 01
cin nha trén dat vi ba nghi ba Th ban dat thi ban luén ca nha, nén ba khong co yéu
cau Phong cong chimg A ghi nhan. Tai phién toa ba Th dong ¥ hoan tra dét, cay
trong va thao d& cin nha cip 4 thi ba dong ¥ nhung ba khéng dong y cho ba Th xin
& trong vong 4 thang ké tir ngay xét xir so tham, ba chi dong y cho ¢ 01 thang. Néu
ba Th khong thdo d& nha thi ba s& hd tro cho ba Th s tién 10.000.000 déng va cho
ba Th sé tién no 14 23.000.000 dong.

Dbi véi tai san trén dat 13 ciy trong, ba xac dinh ngoai cdy chudi ba Th méi
trong, con cac loai cdy khac thi c¢6 trudc khi ba mua dat, ba khong dong ¥ boi hoan
cho ba Th.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Th trinh bay: Vi thiéu ng ciia ba T nén vao
ngay 03/12/2014 ba va ba Tran Thi T cung dén Phong cong chimg A 1am thu tuc
chuyén nhu:ong thira dat nong nghiép s6 276, to ban do dia chinh s6 11, 6 dién tich
2.624,9m” cho ba T voi s6 tlen 350.000.000 dong (trong gidy chimg nhan ding tén
ba thi dién tich van 2.624,9m?). Thuc té dién tich dit cua ba rong hon dién tich dat
da ban, con rong hon bao nhi€u mét vuong thi ba khong biét, trong qua trinh sur
dung dat thi ba khong ding ky ké khai dé cap moi quyén su dung dat, do vay khi
ban dat cho ba T thi ba nghi 01 cin nha cip 4 gan lién véi mot phan dién tich dat
347,2m’ (theo do dac) khong thudc phan dién tich 2.624,9m? ba da ban cho ba T,
ba T cho rang da thoa thuan cho ba ¢ nho trong thoi han 01 nim 13 khong ding.
Hon nita tuy ban dat cho ba T nhung ba va ba T thoa thuan dén khi ndo ba cé tién
s& cho ba chudc lai dat. Nay ba T khoi kién doi lai nha cho ¢ nho thi ba khong dong
y, néu cén nha gin lién véi phin dién tich dit 347,2m* thudc phan dién tich
2.624, 9m? ba d3 ban cho ba T, thi ba s& thao d& can nha doi di noi khac, giao dat
trbng cho ba T, nhung cho ba va cic con tiép tuc & trong vong 4 thang ke tr ngay
xét xUr so tham vi ba khong c6 nha dat nao khac. Dbi véi cac loai cdy trong ké ca
cay chudi ba méi trong, thi ba khdng yéu cau ba T phai bdi hoan, ba s& giao lai cho
baT.

Néu ba khong thdo d& nha thi ba T phai hd tro cho ba sb tién 20.000.000
dong va cho ba s6 tién ng cii con thiéu 1a 23.000.000 dong.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh N, chi
Nguyén Thi Thanh Ng trinh bay: Céc chi 1a con rudt cua ba Nguyén Thi kim Th,
tir nho cac chi séng cung vo1 me tai can nha cép 4 dang c6 tranh chép. Nay ba
Thanh khéi kién doi lai nha cho & nho thi yéu cau ctia me cac chi nhu thé nao thi
cac chi cﬁng vay. Do céc chi ban hoc tap va cong viéc, nén yéu cau Toa an giai
quyet Vang mat.

Kiém sat vién phat biéu viéc kiém sat vé tha tuc t6 tung dan su: Viéc
chép hanh phap luat cia Thdm phan — chu toa phién toa, thu ky toa an va hoi dong
xét xir vé thu 1y xét xtr so thim: Nhitng ngudi tién hanh td tung d3 thyc hién dung
quy dinh tai cac diéu 26, 48, 51, 239, 249 B¢ luat t6 tung dan su. Viéc chip hanh
phap luit cta nhimg ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh tai cac diéu
70, 71, 72, 234 Bo luat td tung dan su.



vé duong 16 giai quyet vu an: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc yéu cau bi don tra lai quyén su dung thura dat 362 duoc tac ra tur thira 276, to
ban dd sd 11 trén dat co cdn nha cip 4 dién tich 42.64m2 nam toa lac tai xa Th
thanh phé PRTC nhan thay:

Xét hop dong chuyén nhuong s 1160 ngay 3/12/2014, tai diéu 1 cua hop
dong thi chi ghi nhan bén A (ba Nguyén Thi Kim Th) chuyén nhugng cho bén B(
ba Tran Thi T) Thira dat s 276, to ban dd sb 11, xd T thanh phd Ph, dién tich
chuyén nhuong 2624,9m2. Tai hop dong chuyen nhuong nay gitta ba T va ba Th
khong ghi nhan chuyén nhuong tai san trén dat.

Tai bién ban do dat dinh gia ngay 28/4/2017 thé hién: Thira dit 276, t& ban
dd sb 11 dién tich 2624.9m2 nay twong tmg thanh hai thira 361 va 362. Qua do dat
thira 361 c6 dién tich 2249.5m2 va thira 362 1a thira trén dét c6 cin nha cap 4 c6
dién tich 347.2m2 cong voi dién tich duong di vao cua 2 thira nay 1a 28.2m2. Nhu
vay tong cong dién tich cua 2 thira 361 va 362 ding bang dién tich cua thira 276.
Viéc ba Th cho rang ngoai dién tich chuyén nhuong cho ba Th ba con hon 300m2
dat va trén dat nay 1a can 1a khong co can ctr. Ba Th thira nhan cin nha trén thira dat
362 da duoc xdy dung trude thoi diém ba va ba T ky hop dong chuyen nhuong
QSD thira dat 276. Nhu vay c6 du co SO dé khang dinh ba Th di chuyén nhuong
QSD thira dat 276 va toan bo tai san gan lién trén thira dat nay.

Tuy nhién, tai phién tda hom nay ba T déng ¥ cho ba Th thao d& cin nha cap
4 nam trén thira dat tranh chap va tra lai dat tréng cho ba sir dung. Xét thay, day la
su tw nguyén cua nguyén don va ciing dugc phia bi don déng y. Do viy, dé nghi
HDXX cong nhan su thoa thudn gitra ba T va ba Th Ve viéc ba T dong ¥ cho ba Tha
thao d& cin nha cap 4 trén thira dat 362, to ban d6 s6 11 va tra lai thira nay cho ba
T.

Xeéty kién cta ba Th xin cho & thém 4 thang dé c6 diéu kién tao 1ap chd &
moi. Nhan thay: Ba Th va hai con 1a Thanh Ng va Thanh N dang & trén thira dat
nay tir trudc dén nay. Ngoai chd ¢ nay thi khong con chd ¢ nao khac. Ba T chi dong
¥ cho ba Thanh & thém 1 thang. é tao diéu kién thoi gian cho ba Thanh tao 1ap chd
& méi, dé nghi HDXX xem chap nhan cho ba Th thoi han 4 thang dé thao dd can
nha trd lai thira dat 362, to ban do s 11 cho ba T.

Twr nhitng phéan tich trén, can ctr diéu 246 BLTTDS, diéu 166,167, 203 Luat
dat dai 2013, Dicu 166 Bo luat dan sy 2015 dé nghi HDXX xem xét Cong nhan su
thoa thuan giita ba T va Th vé viéc ba T dong ¥ cho ba Th thao d& can nha cap 4
trén thira dat 362, to ban d6 s6 11 va tra lai thira nay cho ba T st dung. Chap nhan
cho ba Th thoi han 4 thang dé thao d& cin nha tao 1ap chd & mai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dﬁ)ng x€t xtr nhan dinh:

Nguyén don ba Tran Thi T van gitr nguyén yéu cau khéi kién budc ba
Nguyén Thi Kim Th phai hoan tra tai san gobm 01 can nha cap 4, 01 cay mit, 02 cay
dura, 01 cay vu stra gan hen vG1 mot phan dién tich dat 347, 2m da dugec UBND TP.
Phan Rang — Thap Cham cap quyén sir dung cho ba theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat ngay 22/12/2014 thudc thira dat sd 276, to ban do s6 11 co dién tich
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2.624,9m” toa lac tai xa Th, TP. Ph, tinh Ninh Thuan. Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phap luat trong vu an déan sy la “Doi lai quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat”.

Nguyén bi don déu xac nhan: - Ngay 03/12/2014 Phong cong ching A ching
thue Hop dong chuyén nhu’orng quyén sir dung thira dat nong nghiép s6 276, to ban
d6 s 11, dién tich 2.624,9m’ giita ba Nguyén Thi Kim Th va ba Tran Thi T. Ngay
22/ 12/2014 UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham cap gidy chung nhan quyén
sir dung thira dit nong nghiép sb 276, to ban d6 sb 11, dién tich 2.624,9m? cho ba
Tran Thi T. Chimg to viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra hai bén 1a hoan
toan tu nguyén va dung quy dinh cua phap luat.

Theo yéu cau cua cac duong sy Toa an ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dong
dinh gia do dac ngay 28 thang 4 nam 2017 xéc dinh: Thura dat nong nghiép sO 276,
td ban do so 11, dién tich 2.624,9m* nay tuong (mg voi cac phan dién tich dat gdbm:
Thua dat sd 361 c6 dién tich 2.249,5m? (khong tranh chip) Thua dit sé 362 dién
tich 347,2m” va 15 di chung (cho thira 361 va thira 362) c6 dién tich 28,2m” toa lac
ta1 Khu phé 4, phuong B, TP. Ph, tinh Ninh Thuan. Téng dién tich cua thira 361,
362 va 16i di chung 1a phit hop véi dién tich 2.624,9m” cla thira dat s6 276 da duoc
UBND TP. Phan Rang — Thap Cham cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay
22/12/2014 cho ba Tran Thi T va cling phu hop véi hop dong chuyén nhuong hai
bén da ky két tai Phong cong ching A ngay 03/12/2014.

Bién ban xac minh ngay 20/7/2017 dai dién UBND xa Th cho biét 01 cin
nha cdp 4 gan lién thira dat nong nghiép sb6 276 di dugc ba Nguyén Thi Kim Th
x@y dung tur lau, nha xay dung trai phép nhung x& Th chua ra quyét dinh xr phat va
trén thira dat c6 cac loai cay trong nhu mit, dira, va sita. Tir khi chuyén nhuong ba
Th va cac con van tiép tuc & tai can nha la do c6 sy dong y cta nguoi nhin chuyen
nhuong 1aba T, nén ba T yéu cau ba Th phai tra lai tai san gan lién vai dién tich dat
347,2m’ 14 ¢6 can ci.

Tai phién toa bi don ba Nguyen Thi Kim Th dong y tra 01 cay mit, 02 cay
dua va 01 cay vu sira gan lién mot phan dién tich dat 347,2m? thudc thira dat nong
nghiép s6 276 cho ba Tran Thi T — day 1a su thoa thuan nén cdng nhan. Ba Th
khong yéu cau ba T bdi hoan tri gia 18 cdy chudi thu hoach, tri gia: 60.000d/cay x
18 cay = 1.080.000 dong — day 1a su tu nguyén ctia ba Th, nén chap nhan.

Ba Th khong dong ¥ tra lai cin nha cap 4 cho ba T vi ba cho rang cin nha
cap 4 14 tai san ctia ba vi ba khong ban cho ba T, do vay ba sé thao d& 01 cin nha
cap 4 di doi di noi khac, ba T dong y - day 1a sy théa thuan nén cong nhan.

Ba Th yéu cau ba T phai cho ba va cac con ba tiép tuc ¢ tai can nha trong
vong 4 thang ké tr ngdy xét xir so tham nhung ba T chi dong y cho 0 01 thang. Xet
thay: Tai phién toa ba Th, chi Ng, chi N khai nhan me con ba sinh song tai can nha
nay tir rit lau, ngoai can nha nay thi me con ba khong c6 nha ¢, dit & nao khac; Céc
duong su thoa thudn thao d& can nha va khi nhan chuyén nhugng quyen su dung
dat cta ba Th tir nam 2014 thi ba T ciing tao diéu kién cho ba Th tiép tuc & trong
vong 01 nim nhung dén ngay 03/3/2017 ma T méi c6 yéu cau khai kién doi lai
nha. Pé tao diéu kién thém mot thoi gian du dé ba Th, chi Ng, chi N tao lap chd &
moi nén chip nhén.

Vé an phi dan su so tham: Ba Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Ba T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
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Vé chi phi dinh gia: Chi phi dinh gia chung 2.323.950 dong. Ba Th phai
hoan lai cho ba T s6 tién 1.161.975 dong chi phi dinh gia (Ba T d& ndp du chi phi
dinh gid).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 1 diéu 147, 104, diéu 227, diéu 273 B6 luat t6 tung dan
sy; Diéu 166, 167, 203 Luat dat dai 2013; Diéu 166 Bo luat dan su 2015;
Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qubc hoi
khoéa 14;

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi T.

Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Tran Thi T va ba Nguyén Thi Kim Th: Ba
Th dong v tra 01 cAy mit, 02 cAy dira va 01 cdy vi sita gan lién mot phan dién tich
d4t 347,2m? thudc thira dat nong nghiép sé 362 cho ba Tran Thj T.

Cong nhén su thoa thuan gitra ba Tran Thi T va ba Nguyén Thi Kim Th: Ba
Th s& thdo d& 01 cin nha cdp 4 gin lién mot phan dién tich dat 347,2m? di doi di
noi khac, ba Th dong y.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi Kim Th: Ba Th khong yéu cau ba
T‘b(‘A)i hoan trj gia 18 cay chudi thu hoach, tri gia: 60.000d/cay x 18 cay = 1.080.000
dong.

Ba Tran Thi T dugc quyén sé hitu cdy trong gdm: Chudi thu hoach: 18 cay;
Mit thu hoach @ 30: 01 Cay; Dua thu hoach: 02 cdy; Vu sira thu hoach @ 20: 01
Cay gin lién v6i quyén st dung thira dat sd 276, to ban d6 sb6 11, dién tich
2.624,9m?, theo gidy ching nhan quyén st dung dat ngdy 22/12/2014 cép cho ba
Tran Thi T (nay twong Gmg vé&i cac phan dién tich dat gom thira 361, 362 va 16i di
chung) gém: Thura dat s 361 (do dac, chinh 1y thira s6 195), t& ban do dia chinh s6
11 xa Th, dién tich 2.249,5m°. Vi tri t& can: Phia Péng giap muong; Phia Tay giap
muong; Phia Bic gidp mu’O’ng; Phia Nam giap thira 362. L6i di chung (cho thua
361 va thua 362) 1a 28,2m” Thira 362 (do dac, chinh Iy thira s6 195), to ban do dia
chinh s6 11 xa Th, dién tlch 347,2m* hién do ba Nguyén Thi Kim Th dang quan ly
str dung. Vi tri tr can: Phia Pong giap 16i di chung; Phia Tay giap muong; Phia Bic
giap thira 361; Phia Nam gidp thira 210.

(Theo trz'ch lucsé 1931, 1932 ngay 01/6/2017 ciia Vin phong déing ky ddt dai
Ninh Thudn — Chi nhanh Phan Rang — Thap Cham).

Ba Nguyén Thi Kim Th, chi Nguyén Thi Thanh N, chi Nguyén Thi Thanh
Ng dugc & trong 01 cin nha cip 4A cao 01 tang, tuong xay gach quét voi, nén gach
hoa, tran la phong nhya, ctra sit khung kinh, mai tole, kich thudc; Kich thudce: 4,1m
x 10,4m = 42,64m?; San nén xi mang, kich thudc: 3,8m x 4m = 15,2m* Méi che
tole khung gd, kich thudc: 3,8m x 4m = 15,2m” gén lién véi dién tich 347,2m*trong
thoi gian 04 thang ké tir ngay xét xir so' tham (ngdy 21/8/2017) (Hién ba Th, chi N,
chi Ng dang quan 1y s dung). Thi phai thao d& can nha, kién tric khac va hoan tra
dién tich 347,2m” cho ba Tran Thi T.

Vé an phi: Ba Th phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan sy so thim.



Ba T khong phai chiu én phi dan su so tham. Hoan lai cho ba T 300.000
doéng (Ba tram ngan dong) tam Ung an phi theo bién lai thu s6: 0012675, ngay
22/3/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh
Ninh Thuén.

Vé chi phi dinh gia: Ba Nguyén Thi Kim Th phai hoan tra s6 tién 1.161.975
dong cho ba Tran Thi T. (Ba T déd ndp du chi phi dinh gia).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tt ca cic khoan tién. Hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoén tién 13i cta sd tién con phai thi hanh &n theo theo diéu 357, 468 BO luat
dan su tuong trng vai thoi gian chua thi hanh an.

An xir cong khai so thAm c6 mit nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Ng, chi N. Quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A . - sAl L La
_\VKSND TP. Phan Rang-TC: Tham phan -Chu tga phién toa
- THADS TP. Phan Rang- TC;

- Toa an tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so.

Tran Thi Anh Nga



H¢i thAm nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Bui Thi Ut  Tran Hoang Lién Tran Thi Anh Nga
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong si; Tham phan -Chi toa phién toa

- VKSND TP. Phan Rang-TC;
- THADS TP. Phan Rang- TC;
- Toa an tinh Ninh Thuan;

- Luu ho so.

Tran Thi Anh Nga



Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Khic Bich Nguyén Vin Nghiép Tran Thi Anh Nga






