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Ban 4n s6: 764/2017/DS-PT
Ngay: 23-8-2017

V/v: Tuyén bd giao dich dan su
vO hiéu.
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN T PHO HO CHI MINH

-T phén Hopi déng xét xu phuc thim gﬁm co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong

Céac Tham phan: Ong Pham Hong Giang

Ong H6 Minh Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Lé Phan Duy Thinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan: Ba VS Thi Vinh Hung, Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 8 ndm 2017, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu ly )
100/2017/TLPT-DS ngay 22/3/2017 vé viéc “Tuyén bd giao dich dan su vo
hi¢u”.

Do ban 4n dan su so thim sé 38/2017/DS-ST ngay 16 thang 02 nim 2017
cua Toa an nhan dan Quan T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 1789/2017/QDPT-DS ngay 16
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viin B, sinh nam: 1923, dia chi: S6 08, Bén
Pht Pinh, Phuong MS, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng B: Ong Ly Hong A, sinh ndm 1969, dia
chi: 10/7D Huynh Tan Phat, khu phd 2, phuong TTD, Quan B, T phé Hd Chi
Minh (dugc iy quyén theo Gidy ty quyén 1ap ngay 29/12/2015, s6 cong chimg:
28845, quyén s6 12 (lién 29.12), tai Van phong Cong ching sé6 B — s6 388
Nguyén Vin Luéng, Phuong MH, Quén S, Thanh phé Hd Chi Minh) (c6 mit).



2. Bi1 don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1964, dia chi: S6 204/169
duong An Duong Vuong, Phuong MS, Quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh (c6
mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1963, dia chi: 204/169, duong An Duong
Vuong, Phuong MS, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Tran Thi M va bi don 6ng Nguyén Vin
T: Ong Lé Minh TA, sinh nam 1973, dia chi: 603 L6 B, chung cu Tan Tao,
phuong TTA, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh (duoc oy quyén theo Gidy ty
quyén 1ap ngay 21/3/2017, tai Vin phong Cong ching VA — s6 499 Kinh Duong
Vuong, phuong AL, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh, sé cong chiung:
002468, quyén sb 03 TP/CC-SCC/HPGD) (c6 mit).

2. Uy Ban nhin dian Quén T, Thanh phd H6 Chi Minh, dia chi: S6 04,
duong 1011, Phudong BO, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy Ban nhan dan Quan T: Ong H6 Thanh
BN (duoc uy quyén theo Gidy uy quyén s6 1205/UBND-TP ngay 06/6/2017)
(vang mat).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vian B 1a chi s& hitu dién tich dat 13 19.810m” toa lac tai
Phuong MS, Quan T theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P 064711, vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 00424 QSDP/2069/QD-UB do Uy
Ban nhéan dan Quan 8 cip ngay 08/6/2000. Nam 2000, dé tao diéu kién cho cac
con c6 dat str dung 1am nha & va canh tac trdng cdy an trai, ong B di chia dat dé
cac con str dung, trong d6 c6 6ng Nguyén Van T.

Sau khi da phan chia, o6ng B dé lai dién tich dat 1a 3.157m? thudc céc thira
95 va 96, to ban d6 s6 04 dé canh tac va dudng gia sau nay. Khi dén lién hé véi
can bo nha dat Phuong MS, Quan T thi phat hién c6 ngudi mao danh 6ng B ky
tén trén don xin tach thira ngay 12/01/2008 ma thyc té tir trude dén nay 6ng B
khong ky don xin tach thira nao hét. Pong thoi, 6ng B phat hién 6ng Nguyén
Vin T (14 con trai ctia ong B) da loi dung sy tin tudng va so y ctia ong B di 1y
gidy to va thuc hién viéc gia mao chit ky dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sang tén cho ong T, trong d6 c6 02 thira 95, 96. Hién nay céc thia
dat nay ong T dang dimg tén theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
T558519 do Uy Ban nhan dan Quan T cip ngay 28/8/2001.



Ong B yéu ciu tuyén bd giao dich dan sy 13 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/3/2001 1a v6 hiéu, yéu cau ong T tra lai
02 16 dat thudc cac thira 95, 96 theo to ban dd sd 04, toa lac tai Phuong MS,
Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don, nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 30/8/1999, 6ng Nguyén Vin B (1a cha cua ong T) c¢6 hop gia dinh
va lap di chuc dé phan chia dat cho cac con, trong sd dat chia cho 6ng T ¢6 02 16
thudc thira 95, 96 t& ban do s6 04.

Ngay 28/3/2001, ong B ¢6 ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho 6ng T gdm cac thira 93, 94, 95, 96, 584, 113 td ban dd s6 04 va duoc Uy
Bn nhan dan Phuong MS, Quan T x4c nhan ngay 08/6/2001. Ngay 28/8/2001,
Uy Ban nhan dan Quan T ra Quyét dinh s6 5147/QDUB vé viéc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat dbi véi cac thira dat néu trén cho ong T, dong thoi cap
Gidy ching nhan quyén so dung dat sé6 708/QSDD/5147/QPUB ngiy
28/8/2001.

Vé hinh thire, ndi dung va trinh ty thu tuc thuc hién hop dé)ng chuyén
nhuong quyén st dung dét theo diing quy dinh phéap luat. Vi vay, 6ng T khong
dong v véi yéu cau khoi kién cua éng B.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M, c6 nguwoi dai dién
hop phdp trinh bay: Ba déng ¥ véi 10i trinh bay ctia ong Nguyén Vin T, khong
c¢6 y kién khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy Ban nhdn din Qudn T, ¢é
nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Theo Ban tuong trinh ngay 25/5/2015 thi viéc Uy Ban nhan dan Quan T
d3 x4c nhan Hop dong chuyén nhuong sé 133CN ngay 28/3/2001, cip gidy
chtng nhan cho 6ng Nguyén Van T s6 708/QSDP/5147/QDUB ngay 28/8/2001
va cép nhat bién dong giam sd thira trén trang 4 Gidy chirng nhin quyén sir dung
dat s6 424/QSDD/2069/QDUB ngay 08/6/2000 ciia 6ng Nguyén Vin B 1 ding
quy dinh.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 38/2017/DSST ngay 16 thang 02 ndm 2017
ciia Toa dn nhdn dan Quédn T dd quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Vin B:

Tuyén b giao dich dan sy 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 133 CN ngay 28/3/2001 giita 6ng Nguyén Vin B va 6ng Nguyén Vin T vo
hiéu do gia tao.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 708/QSDP/5147/QDUB ngay
28/8/2001 do Uy Ban nhan dan Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh di cdp cho
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ong Nguyén Vin T. Budc 6ng Nguyén Vian T phai tra cho ong Nguyén Vin B
cac thira dat di nhan toa lac tai Phuong MS, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 133 CN ngay 28/3/2001.

Ong Nguyén Vin B va Nguyén Vian T c6 trach nhiém lién hé véi co quan
chtrc ning dé dang ky cép nhat bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Thi hanh khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat tai co quan Thi hanh 4n dan sy
c6 tham quyén.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van T phai chiu an phi dan su so tham 13 200.000 (hai trim
nghin) dong. Nop tai co quan Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 8.

Ong Nguyén Vin B khong phai chiu 4n phi so thim nén duogc hoan tra sb
tién 50.000 dong la tién tam mg an phi theo bién lai thu tién s6 8211 ngay
11/02/2009 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 8.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo theo quy dinh phap
luat.

Ngay 23/02/2017, 6ng Nguyén Van T ndp don khang céo toan bd ban an
so tham cua Toa an nhan dan Quan T, yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir stra an so thim, tuyén bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khot kién.

Bi don khong rat don khang cdo.

Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phic tham da thuc
hién ding cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su tur khi thu Iy vu an cho dén
dién bién phién toa phuc tham, cac duong su dugc thyc hién diy du cac quyén
va nghia vy theo quy dinh ctia B6 luat T tung dan su.

Vé noi dung:

Ban 4n so tham sb 38/2017/DS-ST ngay 16/02/2017 ctia Toa an nhan dan
Quan T thé hién phién toa so thim xét xir vu an trong 02 ngay 14/02/2017 va
16/02/2017. Tai Bién ban phién toa so thim thé hién phién toa dugc bat dau luc
13 gio 30 phit ngay 16/01/2017, sau phan tranh ludn, chil toa tuyén bd nghi an
kéo dai va s& tuyén an vao lic 14 gid ngay 16/02/2017. Tai Phan tuyén an thé
hién: Hoi 14 gio> 00 phat ngay 16/02/2017, Chu toa thay mat thanh vién Hoi
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ddng xét xir tuyén an nhu ban an gbc di duoc thong qua tai phong nghi an.
Phién toa két thiic vao hodi 15 gio 15 phat cing ngdy nhung Bién ban nghi an
dugc bat dau vao hdi 14 gid 45 phut ngay 16/02/2017 va két thuc vao lac 15 gio
00 phtt ngay 16/02/2017 1a nghi an sau khi xét xir hoan toan khong tuan thu quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu 13 huy gidy ching nhin quyén su
dung dat nhung cip so thim chua 1am rd nhitng cdp nhat bién dong vé viéc
chuyén nhuong ciia 6ng T ddi véi cac thira dat s6 113, 584 cho ngudi khac (theo
ong T khai la chuyén nhuong cho ong Nguyén Minh M va Cong ty Nam BB dé
thue hién du 4n vé nha &) 13 gdy anh hudng dén quyén va nghia vu via nguoi
thir B khi hity Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh dé nghi: Ap dung khoan
3 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015: Huy ban &n dan sy so tham s6
38/2017/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2017 ctia Toa &n nhan dan Quén T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét
lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va quan diém gidi quyet vu an ctia Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

V& hinh thtc: Pon khang céo ciia ong Nguyén Van T trong thoi han luat
dinh nén hop I¢.

Ve nodi dung:

Nguyén don 1a ong Nguyén Vin B khoi kién yéu cau tuyén bd giao dich
dan su 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 133 CN ngay
28/3/2001 1a v6 hiéu, yéu cau ong T tra lai 02 16 dat thudc cac thira 95, 96 theo
tor ban dd sb 04, toa lac tai Phuong MS, Quan T, Thanh phé) HO Chi Minh.

Cép so tham chip nhén yéu ciu cua 6ng B, tuyén bd giao dich dan su 1a
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 133 CN ngay 28/3/2001 v6 hiéu
do gia tao va hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu la huy giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 00708/QSDD/5147/QDUB ngay 28/8/2001 do Uy Ban
nhan dan Quan T, Thanh phé HS Chi Minh cdp cho éng Nguyén Vin T. Budc
ong Nguyén Vin T phai tra cho ong Nguyén Vin B cic thira dat 3 nhan theo
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Cian cr gidy chung nhan quyén st dung dat 00708/QSDD/5147/QPUB
ngay 28/8/2001 do Uy Ban nhan dan Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cép cho
ong Nguyén Vin T (d4 cap nhat thay d6i sau khi cap gidy ching nhan quyén s
dung dat) va trinh bay cta 6ng Nguyén Van T (c6 nguoi dai dién hop phép) tai
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phién toa phic tham, thi ong Nguyén Vin T di chuyén nhuong céac thira dat
s0 93, 584, 113 cho nguoi khac (cu thé theo trinh bay ciia 6ng T va nguoi dai
dién hop phap 1a chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh M va Coéng ty Nam
BB). Tuy nhién, cdp so tham chua lam rd va triéu tap nhiing nguoi da nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 thiéu sot, vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua duong su.

Pong thoi, Ban an so tham sé 38/2017/DS-ST ngay 16/02/2017 cta Toa
an nhan dan Quan T thé hién phién toa so thAm xét xir vu an trong 02 ngay
14/02/2017 va 16/02/2017. Tai Bién ban phién toa so thim (Phan tranh luan tai
phién toa), chil toa tuyén bd nghi an kéo dai va s& tuyén an vao luc 14 gid ngay
16/02/2017. Tai Phan tuyén an thé hién: Hoi 14 gio> 00 phut ngay 16/02/2017,
Chu toa thay mat thanh vién Hoi dong xét xir tuyén an nhu ban 4n gbc da duoc
thong qua tai phong nghi an. Phién toa két thuc vao hdi 15 gio 15 phut cung
ngay. Tuy nhién, tai Bién ban nghi an thé hién Hoi dé)ng xét xtr bat dau nghi an
vao lic 14 gid 45 phut ngay 16/02/2017 va két thuc lic 15 gio 00 phit ngay
16/02/2017 14 nghi 4n sau khi tuyén an, khong tuan thi quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

Vé6i nhimg vi pham néu trén, cap phac tham khong thé khic phuc dugc
nén thong nhat dé nghi cua dai di€n Vién kiém sat tham gia phién toa vé viéc
hay Ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

V& an phi dan su so thdm: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

Vé an phi dan sy phtc tham: Do hiy Ban 4n so thAm dé xét xir lai theo
thil tuc so thim nén ngudi khang céo 1a ong T khong phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat to tung dan sy 2015,

1. Huy Ban an dan sy so tham s 38/2017/DS-ST ngay 16 thang 02 nam
2017 cua Tda an nhan dan Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh va chuyén hé so vu
an cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

2. Vé an phi:

2.1 An phi déan sy so thim: S& duoc xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

2.2 An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Vin T khong phai chiu an phi
dan su phuc thim. Hoan tra tién tam tng an phi dan sy phic tham 300.000 (B



trim nghin) dong theo Bién lai s& AA/2016/0026796 ngay 28/02/2016
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; n { ” . ~
_TAND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- VKSND Q.8;

- TAND Q.T;

- Chi cuc THADS Q8;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Nguyén Ngoc Thuong



