TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG DPoc Lap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n sb: 29/2017/DS-ST

Ngay: 24/08/2017.

Vv “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat,
yéu cau iy giay chirng nhan quyén sir dung dt,
huy glay chirng nhdn quyén sé hitu nha

va quyen sir dung ddt ¢~ R
NHAN DANH
NUOC CONG H(‘)AAXA HOI (;HfJ NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
Thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gdm c6:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.
- Cdc Hgi tham nhan dan: 1/- B4 Nguyén Xuén Hoang.
2/- Ba Ly Thi Sam.

Thw ky phién téa: Ong Nguyén Qudc Viét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

bai dién Vién kiérq sat nhan dan tinh S6c Triang tham gia phién toa: Ba
Tang Thi Thay Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay g7/07/2017 va ngay 24/08/2917, tai Tru so Toa an nhan dan tinh
Soc Trang x¢t xur so' tham cong khai vy an thu 1y s6 14/2016/TLST-DS ngay 27 thang 4

nam 2016 vé viéc “Tranh chap doi lai quyén su dung dat, yéu cau hiy gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, hiy gidy chiing nhdn quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat ¢

Theo Quyét dinh dua vu an ra X€ét xu sg 35/2017/QB-ST ngay 05 thang 06 nam 2017 va
Quyét dinh hoan phién toa so tham so 28/2017/QDST-DS ngay 05/07/2017, giita cac
duong su:

1/. Nguyén don:

1.1- Ong Nguyén Vin T (tén khac C), sinh nam 1958.

1.2- Ba Giang Xuan M, sinh nam 1963.

Cung dia chi: duong P, khém X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Trang. (clng
cO mat)

2/Bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét T, sinh ndm 1970; Dia chi: duong T, phudng Z,
thanh pho S, tinh S6c Trang. (c6 mat)

3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1- Uy ban nhin dan thanh pho S; Dia chi: duong P, phuong X, thanh phd S,
tinh Soc Trang. (vang mat)

3.2- Uy ban nhan dan tinh Séc Tring; Pia chi: duong C, phuong X, thanh phd
S, tinh Séc¢ Trang.

* Ngwoi dai dién theo uy quyé}z: O’ng Lé Van H - Chuc vu: Pho Chu tich UBND
tinh Séc Trang, theo van ban uy quyén s6 24/UBND-NC ngay 06/01/2017 cua Chu tich
Uy ban nhan dan tinh S6c¢ Trang. (c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat)
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* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Triéu Cong D — Chuc vu: Pho
Giam doc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang, theo van ban ctr s6 25/UBND-
NC ngay 06/01/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh Séc¢ Trang. (c6 mat)

3.3- Ba Tiang Thi H, sinh nim 1932; Pia chi: Pudng P, phudng X, thanh phd S,
tinh S6¢ Trang. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 28/10/2015 va tai phién toa so thfnp nguyén don
Nguyén Vin T va Giang Xuan M trinh bay: Vao nam 1984, ong Nguyén Van T va ba
Giang Xuan M dugc cha, me la 6ng Nguyén Van T1 va ba Tang Thi H cho nén dat c6
kich thudc ngang 5m, dai 8,5m tai duong L, phuong X, thi xa S, tinh Séc Trang (nay la
duong P, phuong X, thanh pho S, tinh Soc Tring), sau d6 6ng T va ba M di cét cin nha
14 ¢6 chiéu ngang 4m va chiéu dai hét dat.

Vao thang 8/2013 ong T va ba M cho ba Nguyén Thi Tuyét T (em rudt) muon
phan dét c6 dién tich ngang Im va dai hai bén 1a 6,4m (dién tich 6 ,4m?), nam trong dién
tich 32,1m? dé cit nha & kién cb, két ciu bé tong cot thép, vach tudng va tole thiée.

Den ngay 20/11/2014 Ong T va ba M dugc UBND thanh pho S cap Glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 BX
944071, dat co dién tich 32,1m?, loai giat &, s6 thira 625, t& ban d6 sd 20, toa lac tai
duong P, khém X, phuong Y, thanh pho S, tinh So6c Trang.

Ong Nguyén Vian T va ba Giang Xuan M yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé
sau day voi bi don:

- Bugc ba Nguyén Thj Tuyét T thdo d& nha c6 két cau ¢t bé tong cot thép, vach
tuong, tole thiéc d€ giao tra lai phan dat c6 dién tich 6,4m? nam trong thira dat so 625,
to ban do so6 20 vai vi tri tor can néu trén cho 6ng/ba.

- Yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U279297 do UBND
tinh Soc Trang cap cho ho ba Tang Thi H ngay 10/5/2002 do Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat ndy da bao gdm mot phan dién tich ma cha me da cho 6ng trudc do.

Tai bién ban hoa giai ngay 10/01/2017 va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén
Vin T c6 thay d6i yéu cau khoi kién 13 yéu cau bi don tra lai dién tich dat 8,3m? (ngang
1m, dai 8,3m) theo két qua tham dinh thuc té ngay 26/12/2016.

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so' thim bi don Nguyén
Thi Tuyét T trinh bay: Toan bo dién tich phan dat ma ong Nguyen Van T va ba Giang
Xuan M dang ky ké khai va dugce cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat vao nam 2014 c6 ngudn goc do cha, me 1a
6ng Nguyén Vin T1 va ba Ting Thi H khai pha, b01 dap va st dung tir trude. Do do,
khi cha ba qua doi thi me cua ba tiép tuc sir dung 6n dinh cho dén nay. Vao nam 1987,
khi cha ba con sdng thi cha va me ctia ba dd cho anh trai 1a Nguyén Hung M cit 1én mot
cin nha trén thira dit nay (ngay cau dau xéo) dé sinh song nhung dén nim 1991 thi anh
trai Nguyén Hung M bi bénh tam than nén ba Tang Thi H vé sira chira lai can nha cho
ong M va cho ba cat mot can nha nho trén thia dat nay dé budn ban sinh sdng gan ong
M dé tién cham séc, nudi dudng va giup d& me gia. Khi ba vé xay cat trén quan nay dé
bubn ban, chinh ba da thué 6ng T ding ra xay cat cho ba. Trong sudt thoi gian xay dung
quan va cho dén thang 06/2015 thi 6ng T va ba M ciing khong hé c6 tranh chip gi véi
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ba ma chi c6 tranh chdp v6i me 1a ba Tang Thi H nhung dén khi hoa giai tai UBND
phuong X thi 6ng T va ba M quay sang tranh chdp v&i ba nhung viéc tranh chap nay
cua 6ng T va ba M 1a hoan toan khong c6 co s& phap ly, boi vi:

- Khi ba cit quan trén phan dat nay 13 do me cta ba 1a ngudi truc tiép dung ra chi
cho ba cat chir ba hoan toan khong c6 muon dat ciia 6ng T va ba M.

- Ba cat quan tir nam 2013 va quan 1y, st dung lién tuc cho dén nay, con 6ng T va
ba M dén ngay 20/11/2014 méi duge UBND thanh pho S cép Glay ching nhan quyen
str dung dat, viéc nay cho thay ba 1a nguoi da sinh sdng va 1am an on dinh tai phan dat
nay trudc khi 6ng T va ba M dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba va ba
Tang Thi H hoan toan khong hay biét viéc 6ng T va ba M duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, ciing khong ai ky giap ranh cho 6ng T va ba M 1ap thu tuc ké khai,
dang ky phan dat nay.

Nay ba yéu cau Tda an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Bac toan bo yéu eau cua Ong Nguyen Van T va ba Giang Xuan M vé viéc budc
ba phai thao d6 nha co két cau cot bé tong cdt thép, vach tuong, tole thiéc dé giao tra lai
phan dit c6 dién tich 6,4m? nam trong thtra dat sd 625, to ban dd s6 20 véi vi tri tir can
néu trén cho ong Nguyén Vin T va ba Giang Xuan M vi ba khong c6 muon dét ciing
khong c6 14n chiém dit.

- Yéu cau Toa an tuyén huy Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyen so htru
nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat s6 BX 944071, dat ¢ dién tich 32,1m? , (loai dat
d, sO thira 625, to ban d6 sb 20, toa lac tai duong P, khom X, phuong Y, thanh phé S,
tinh Soc Trang) di cap cho 6ng Nguyén Van T va ba Giang Xuan M.

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so' thAm nguoi cé quyén
va nghia vu lién quan ba Tang Thi H trinh bay Théng nhét voi 101 trinh bay va yéu
cau cua ba Nguyen Thi Tuyét T. Ba khong dong y voi loi trinh bay cua 6ng Nguyén
Van T cho rang ba dé tang cho 0ng T phan dat co chiéu ngang 5m, khong dong y voi
yéu cau cta 0ng T vé viéc yéu cau hiy Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cua ba, vi
ba chi cho 6ng T phan dat c6 chiéu ngang 4m 1a chiéu ngang cua can nha hién tai chur
khong phai 14 cho tang Sm nhu 6ng T trinh bay. Con Im chiéu ngang giap duong P 1a
ba cho con gai tén Nguyén Thi Tuyét T quan 1y, sit dung. Ddi véi chir ky trong to uy
quyén ngay 20/12/1994 dung la chir ky cua ba, nhung luc ky la ky vao to gidy trang, Vi
chinh quyén dia phuong kéu ky vao to gidy trang dé do6i s6 nha chu khong phai ky cho
5m dat chiéu ngang. Khi dng T, ba M lap thu tyc ké khai dang ky quyén sir dung dat thi
ba va ba Thu hoan toan khong hay biét va ba ciing chua bao gid 1am gidy to gi cho 6ng
T, ba M phan dién tich dt dang tranh chap Phan dat nay la cua ba nhung ong T, ba M
lai ty y di lap thu tuc ké khai dang ky quyén st dung dat va duoc cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

* Tai vin ban ngay 06/03/2017 ngudi dai dién theo ity quyén ciia UBND tinh
Séc Tring trinh bay: Phan dét co dién tich 75,9m? thudc thira 92, t0 ban d6 s6 30, loai
dat o, toa lac tai phuong 8, thi xa S (nay la thanh phd S) c6 ngudn gbe cua ba Tang Thi
H khai pha sir dung tir nam 1955 dén nay. Nam 2001 ba H lap thu tuc xin cap gidy
ching nhan quyén su dung dat va duoc UBND tinh Soc Tring cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 U 279297 ngay 10/5/2002.

Qua kiém tra hd so luu trit, thé hién viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
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cho hd ba Tang Thi H 1a dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh cua phép luat. Vi vay noi
dung yéu cau cua 6ng Nguyén Van T va ba Giang Xuan M 1a khong dam bao co so
phap 1y dé xem xét.

* UBND thanh phd S, tinh Séc Triing: Tur khi thy 1y dén nay khong hop tac va
ciing khong thuc hién nghia vu ctia duong su dé tra 1oi cho Toa an biét.

* Tai phién toa so tham, cac nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau huy quyet dinh ca biét (Gidy ching nhan quyén st dung dat); Bi don gitr
nguyén yéu cau hity quyét dinh ca biét (Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat). Cac duong su khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap hanh
dung phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an trong giai doan xét xtr so tham,
ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n. Déng thoi, dé
nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc doi
lai quyén sir dung dat va yéu cau hity quyét dinh ca biét, chap nhan yéu cau huy quyét
dinh ca biét cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cuia Kiém sat
Vién, nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1] Theo don khei kién ngay 28/10/2015 cua nguyén don Nguyen Van T va
Glang Xuan M yéu cau bi don Nguyén Thi Tuyet T thio d& nha ¢ dé glao tra lai phan
dat co dién tich 6,4m? (ngang 1m, dai 6,4m) nam trong dién tich 32,1m?, thir dat sb 625,
to ban d6 sb 20, toa lac tai duong P, khom X, phuong Y, thanh phé S, tinh Soc Trang va
yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat s U279297 ngay 10/5/2002
cua UBND tinh Soc Trang cap cho ho ba Tang Thi H. Df)ng thot, tai To phuc dap ngay
06/11/2015 bi don Nguyén Thi Tuyét T yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX 944071 (so vao so
CHO01484) ngay 20/11/2004 cua UBND thanh phd S, tinh Séc Triang cap cho ong
Nguyén Van T va ba Glang Xuan M. Toa an xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
“Doi lai quyén sir dung dat yeu cau hity gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khdc gdan lién véi dat” 1a dung theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo
luat T6 tung Dan su nam 2015 va Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015, trong vu an dan
su do cac duong su yéu cau huy quyét dinh c4 biét theo Diéu 34 Bo luat T tung Dan su
nam 2015. Do vay, Toa an nhan dan tinh Soc Trang thu 1y, xét xtr vu an la dung thim
quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, Piéu 37 B luat T6 tung Dan sy nam 2015;
khoan 4 Piéu 32 Luat T tung Hanh chinh ndm 2015 va khoan 1 Piéu 203 Lat Dat dai
nam 2013.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
UBND tinh Soc Tring c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Dbi v6i ngudi dai dién theo
phap luat cia UBND thanh phé S khong thuc hién ding nghia vu cia dwong su; Sau khi
nhan Thong bao vé viéc thyu 1y vu an (nhan ngay 14/05/2016) ngudi dai dién theo phap
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luat khong thue hién nghia vu tra 161 bang van ban cho Toa an biét y kién va dé nghi cta
minh ddi v6i yéu cau cua cac duong su theo quy dinh tai Diéu 199 Bo luat Té tung Dan
su nam 2015 va cting khong ty minh hodc uy quyén cho ngudi c6 thim quyen dai dién
tham gia t6 tung, Toa 4n triéu tap tham gia phién hop kiém tra, giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai nhung van vang mat, Toa an cling da triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai tham gia phién toa so thAm nhung van ving mit khong 1y do. Do vay, Hoi dong
xét xir can cur diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va 3 Diéu 228 ciia Bo luat TH tung
Dan sy nam 2015, tién hanh xét xtr vu an.

[3] Dién tich dit tranh chip theo don khéi kién ngay 28/10/2015 nguyén don yéu
cau dién tich 6,40m? (01m x 6,4m), theo bi€n ban xem xét, tham dinh tai chd ngay ngay
26/12/2016 dién tich 8,30m? (01m x 8,3m). Tai phién hop hoa giai ngay 10/01/2017 va
tai phién toa hom nay nguyén don yéu cau dién tich 8,30m? 13 nguyén don thay d6i yéu
cau khoi kién tir yéu céu ban dau dién tich 6,40m? nay yéu céu dién tich 8,30m?2 Xét
thdy, viéc thay d6i yéu cau cia nguyén don tuy dién tich yéu cau thay ddi c6 16n hon
di¢n tich khoi kién ban dau nhung van nam trong vi tri, moc gidi yéu cu ban dau, nén
viéc thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 khong vuot qua pham vi khoi kién
ban dau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 B luat TS tung Dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4] Nguyén don yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dit sé U 279297
ngay 10/05/2002 caa UBND tinh Séc Trang, tuy Gidy chimg nhin quyén st dung dat
nay cap cho ho ba Tang Thi H, nhung nguyén don, bi don va cic con ba H déu thira
nhén va xac nhan dién tich dat 75,9m?, thudc thira 92, t& ban do sb 30 1a dat do ba H va
6ng T1 khai pha sir dung va cit nha & tir nim 1955, dat nay khong thudc trudong hop do
Nha nudce thuc hién chanh sach dat dai cap cho ho va ciing khong thudc trudng hop hod
nhan chuyén nhuong cta ngudi khac, nay 6ng T1 chét thi ba H toan quyén sir dung va
dinh doat. Do d6, khong nhét thiét phai dua thanh vién ho (cac con ba H) tham gia to
tung.

Vé noi dung:

[1] Cac duong su théng nhat dién tich dat tranh chip 8 ,30m? (01m x 8,3m) theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay ngay 26/12/2016 nam trong dién tich 32, 1m?,
thudc thira 625, to ban do s6 20 theo Glay chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hu’u
nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BX 944071 ngay 20/11/2014 cia UBND thanh
phd S cdp cho 6ng Nguyén Vin T va ba Giang Xuan M, toa lac dudong P, khom X,
phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Trang, hién do ba Nguyén Thi Tuyét T quan ly, su
dung va xay dung nha ¢ kién ¢ gan lién trén dat.

[2] Cac duong sy ciing thdng nhat dién tich dat 75,9m?, thudc thira 92, t& ban d6
s6 30 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 U 279297 ngay 10/05/2002 cua
UBND tinh Séc Tring cdp cho ho ba Tang Thi H, c6 ngudn goc 1a cia 6ng Nguyén Vin
T1 (chét nam 1998) va ba Tang Thi H khai pha, st dung va cat nha & tir nam 1955, dat
nay khong thudc truong hop do Nha nudc thyc hién chanh sach dat dai cap cho ho va
cling khong thudc truong hop ho nhan chuyén nhuong cia ngudi khac. Dién tich dat
dugc cap 75,9m? (ngang tiép giap duong P 12,9m) 1a dung hién trang sir dung dat.

[3] Theo nguyén don thi vao nam 1984 dugc cha me la ong Nguyen Van T1 (chet
nam 1998) va ba Tang Thi H cho vo chong nguyén don su dung va cit nha & phan dat

ngang 05m, dai hét dat (nay theo do dac thuc t& 5m x 8,3m), khi cho khong lap
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gidy to, mii dén ngay 20/12/1994 6ng T1 va ba H méi lam “Td ty quyén” cho dat,
trong ndm 1984 vo chéng nguyén don cét nha & khong kién cb ngang 04m, dai hét dat
va dén nam 2000 vo chong nguyén don cat lai nha kién cb ngang 04m, dai hét dit nhu
hi¢n trang hién nay, phan dit con lai cap bén hong nha ngang 01m, dai hét dat (theo do
dac thuc té ngang 1m, dai 8,3m, hién tranh chap) thi dén thang 08/2013 cho bi don
Nguyén Thi Tuyét T muon cét nha &, trong viéc cho muon khong lam gidy to. Nguoc
lai, bi don Nguyén Thi Tuyét T khong thira nhan 13 c6 muon dat ctia 6ng T, ma cho
rang phan dat tranh chép 1a ctua ba Tang Thi H cho; Dong thoi, ba Tang Thi H thira
nhan nim 1984 ba H va dng T1 ¢o cho dat dé vo chong nguyén don cit nha &, nhung ba
H chi x4c nhan cho phan dat ngang 04m, dai hét dat nhu hién trang cit nha, chir khong
phai cho ong T phén dat co chiéu ngang Sm nhu 6ng T trinh bay, phan dat con lai cia
ba chiéu ngang tir giap hong nha 6ng T, ba M ra dén giap dat duong cong cong ngang
03m (trong d6 c6 01m tranh chap) 12 ndam 2013 ba M cho bi don Thu cat nha ¢ dé mua
ban sinh song.

[3.1] Pé chimg minh cho viéc cho dat ngang 05m, dai hét dat nguyén don cung
cap cho Toa an “Td ty quyén ngdy 20/12/1994 ctia 6ng Nguyén Van T1 va ba Tang Thi
H” c6 Ban nhan dan khom 3 xac nhan (ngay 23/12/1994) va UBND phuong 5 ching
thyc (ngay 24/12/1994), ¢6 ndi dung “...nay toi lam to vy quyén cho con téi tén Nguyén
Van T sinh nam 1958 mot manh dat thé cu dé cdt nha bé day 8™50 ngang 5" dién tich:
42™5 nha la cdy tap ban kién cé. Téi cho con t6i dwoce quyén sir dung ddt nén nha néu ai
tranh chdp t6i hoan toan chiu trach nhi¢m trudc phdp ludt”, ba H thira nhan chir ky
trong to' Uy quyén ngay 20/12/1994 dung la chir ky cua ba, nhung luc ky la ky vao to
gidy trang, vi chinh quyén dia phuong kéu ky vao to gidy trang dé doi s6 nha chir khong
phai ky cho 5m dat chiéu ngang.

[3.2] Xet thdy, “To Gy quyén ngay 20/12/1994 cua oOng Nguyén Vian T1 va ba
Tang Thi H” vé téu dé 1a “To uy ‘quyén”, nhung vé ban chét va ndi dung 1a 6ng T1 va
ba H cho dat ng T “manh dat thé cu dé cat nha bé day 850 ngang 5™ dién tich: 42™5”,
vé hinh thtrc ciing duoc 6ng Ha Thé T (Pho Ban nhan dan khom 3) xac nhan va UBND
phuong 5 chung thuc theo quy dinh, theo chiung thuc thi cac bén (bén cho la 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Tang Thi H) ky tai UBND phuong 5 va ky truéc mit nguoi
chtng thuc. Pong thoi, theo Bién ban xac minh ngay 03/08/2017, 6ng Ha Thé T (nay
Cong chirc Pia chinh phuong 8) xac nhan “...T6 uy quyén la do éng Nguyén Vin Tl
dem lén cho ong ky xdac nhdn, sau do dwong su ty dem len UBND phwong 5 chimg thec,
khi ong T1 dem giay cho ong xdc nhan thi to uy quyén da ghi ddy dii néi dung nén ong
mai xdac nhan. Con vé viéc phia ba Tang Thi H cho rang khi do ong dem to uy quyén
xuong nha ba H dé cho ba H ky va hic dwa chi dwa gidy trang roi sau dé éng tu dién ndi
dung vao la khéng ding...”. Nhung tai phién tda hom nay nguyén don Nguyén Vin T
va Giang Xuan M khang dinh “T¢ ty quyén ngay 20/12/1994” do chinh ba M viét theo
su huéng dan ciia ngudi khac (6ng Hoang cong an), sau khi viét bA M dem cho 6ng T1
va ba H ky tén va ciing chinh ba M tryc tiép mang gidy dén khom, phuong (khong c6
6ng T1) x4c nhan, chimg thuc. Nhu vay, cho thay viéc ba Tang Thi H cho rang ltc ky la
ky vao to gidy trang 1a khdng dung; ndi dung “To Gy quyén ngay 20/12/1994” khong
thé hién y chi cua ba H va dng T1, ma ba M viét theo su huéng dan cia nguoi khac,
viéc nguyén don trinh bay mau thuan véi ngudi xac nhan va ndi dung ching thuc, nén
“Td iy quyén ngay 20/12/1994” khong dam bao tinh khach quan, trung thuc, nén khong
c6 gia tri lam chtng ¢t dé chimg minh. 6



[3.3] Trén thuc té sau khi dng T1 va ba H cho dat thi vao nam 1984 vo chdng
nguyén don xay dyng nha ¢ khong kién ¢d va cling nhu nim 2000 vo chong nguyén
don xay dung lai nha & kién ¢6 nhu hién nay thi chi xay dung ngang 4m dai hét dat, néu
dung nhu nguyén don trinh bay 1a 6ng T1 va ba H cho vo chong nguyén don ngang dén
5m thi sao khong x4y dung nha & hét dat. Pong thoi, néu dién tich dat tranh chéap 13 cta
nguyén don chi cho bi don muon, nhung nim 2013 bi don xay dung nha & kién cb
nguyén don biét va nguyén don ciing nhan biét duoc, néu nhu xay dung nha ¢ kién cd
khi muén 14y lai dat thi khong thé dap pha hodc thao d& mot phan cin nha ¢ dé tra lai
dat, nhung nguyén don khong ngin can hodc phan d6i, ma lai dong tinh véi viéc bi don
xay dung nha va chinh nguyén don 1a thg xay nha cho bi don.

[3. 4] Mat khac, cac duong sy ciing thira nhén theo theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 U 279297 ngay 10/05/2002 cua UBND tinh Soc Trang cap cho h ba
Tang Thi H dién tich dat 75,9m? (ngang tiép giap duong P 12,9m), thudc thira 92, t& ban
d6 s6 30, toa lac dudng P, khém X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Tring, 1a dat cua
6ng Nguyén Vin T1 (chét nim 1998) va ba Tang Thi H khai pha, sir dung va cét nha ¢
tur nam 1955 va dung hién trang su dung dat, tir khi duoc cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat dén khi phat sinh tranh chéap ciing khong ai khiéu nai. Theo bién ban (V/v xem
xét, tham dinh tai chd) ngay 26/12/2016 thi thé hién di¢n tich dat (chiéu ngang tiép giap
duong P), ba H dang quan ly str dung cat nha o kién ¢ 09m va nguyén don dang quan
1y sir dung cat nha ¢ kién ¢6 04m la phu hop voi Gidy chtmg nhéan quyén su dung dat ho
ba H duoc cép, nén ba H chi ¢6 quyén dinh doat trong pham dugc cap. Tai phién toa
nguoi bao ve quyen va loi ich hop phap cho UBND tinh Séc Trang ciing xac nhén dién
tich dat theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat ma UBND tinh Séc Tring cap cho ho
ba H 1a cép chiéu ngang tiép giap duong P la 12,9m (hién ba H va nguyén don dang
quan ly su dung cat nha 9), khong bao gébm 01m dat tranh chap, vi phan 1m thudc dat
tranh chap 13 dat cong cong, néu co didu chinh bién dong cip cho nguyén don thi cling
cap trong pham vi thira 92 ma ba H duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, chir
khong duoc cip dién tich dat tranh chap Dong thoi, tai phién toa bi don ciing thira nhén
01m dat tranh chap nim ngoai quyén st dung dat ba H duoc cap va hi¢n nay thudc dat
cong. Do vay, theo nguyen cho rang vao nam 1984 ong Nguyen Van T1 va ba Tang Thi
H cho vo chong nguyén don phan dat ngang 05m, dai hét dat (theo do dac thuc té ngang
5m x dai 8,3m), trong d6 c6 01m tranh chép 1a chua d cin cir dé chap nhan.

[4] Nhu d4 phan tich, dién tich dat tranh chap 8,30m? (ngang 1m, dai 8,3m) la dat
cong cong, khong nam trong thira 92 va khong thudc quyén dinh doat cia ba H, nén ba
H khong c6 quyen dinh doat cho ngudi khac, néu nhu nguyén don ching minh dugc
viéc 6ng T1 va ba H cho dit bao nhiéu di nira thi cling dugc diéu chinh va cap dat trong
pham vi dién tich 75,9m? (ngang tiép giap dudong P 12,9m), thudc thira 92, t& ban dd sb
30, toa lac duong P, khém X, phuong Y, thanh phé S, tinh Soc Trang. Theo nguyén don
cho rang cho bi don muon cit nha o, nhung bi don khong thira va nguyén don ciing
khong dua ra dugc chimg clr chitng minh viéc cho bi don muon dat. Dién tich dat tranh
chap khong thudc quyén sir dung va dinh doat ctia nguyén don, nén nguyén don cho
rang cho bi don muon cat nha & 1a khong co s6. Do vay, nguyén don yéu cau bi don
thao d& nha & tra dién tich dét tranh chap 8,30m? (ngang 1m, dai 8,3m) la khong c6 co
50, nén khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don, vé viéc yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st

7



dung dat sb U279297 ngay 10/5/2002 ciia UBND tinh Soc Tring cip cho ho ba Ting
Thi H, véi Iy do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndy da cap bao gom phan dién tich
dat ma cha me cho nguyén don st dung tir nim 1984, thi thdy rang: dién tich 75,9m?
(ngang tiép giap duong P 12,9m), thudc thira 92, t& ban do s6 30, toa lac dudng P, khom
X, phuong Y, thanh phé S, tinh Séc Trang (trong d6 co6 dién tich cho nguyén don) la
cua ba Tang Thi H va Ong Nguyén Vian T1 (chét nim 1998) khai pha sir dung cét nha ¢
tir nam 1955, tai thoi diém ba H ké khai dang ky dé duogc cap Glay chting nhan quyén
str dung dat tuy trong dién tich dang ky da cho nguyén don mot phan dién tich nhu da
néu trén, nhung do nguyén don va ba H khong tranh chép, khong cung cép thong tin vé
viéc da cho nguyen don mot phan dién tich dat nhu hi¢n trang st dung, gid lai day 1a dat
goc cua ba H, nén ba H ké khai dang ky de duoc cip Gidy chimg nhén quyén st dung
dat 1a dang. Pong thoi, can ctr vao ho so cp Glay ching nhan quyen st dung dat cua
ba Tang Thi H do UBND tinh So6c Trang cung cap (but luc 161 dén 171) da thé hién
viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Tang Thi H la ding trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phap luét nhu c6 don xin dang ky quyén sir dung dat c6 bién ban
xac minh ranh gioi, moc gidi, nguon goc thira dat, co to khai xac dinh moc thoi gian sur
dung dat ¢ do dac thyc té va c6 thue hién cac nghia vy thué d6i v6i Nha nudc, thAm
quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dung theo quy dinh ctia phap luit,
dung dbi tuong sir dung dat va dang dién tich hién trang str dung dat. Mat khac, tir khi
duogc Nha nuéce cap Gidy ching nhan quyen st dung dat cho dén khi nguyén don khoi
kién thi khong c6 ai tranh chip hay khiéu nai vé viéc cap Gidy chtng nhan quyén st
dung dat cua ba H va Glay chtrng nhan quyén st dung dat cua ba H ciing khong bi co
quan co tham quyén thu hoi. Do d6, nguyén don yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 U279297 ngay 10/5/2002 ciia UBND tinh Soc Tring cap cho ho ba Tang
Thi H 1a khong c6 co so.

[6] Ddi voi yéu cau caa bi don, , yéu cau hay Glay chtmg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BX 944071 ngay 20/11/2014 cta
UBND thanh phé S, tinh Séc Tring cp cho 6ng Nguyén Van T va ba Giang Xuan M.
Xét thdy, nhu dd phén tich va trinh bay & trén thi dién tich dat tranh chap 1a dt cong
cong va dién tich nguyén don dang str dung xay dung nha ¢ c6 ngudn gbc 1a cua ba
Tang Thi H cho. Tai thoi diém 6ng T va ba M xac 1ap thu tuc dé duge cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat, UBND thanh phé S khong tuan thi theotheo quy dinh cua Luat
dat dai nam 2013 va theo hudng dan tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
cua Chinh phu, trong ho so cap Glay chtng nhan quyén st dung dat khong c6 thi tuc
tang cho quyén str dung dat (Hop dong theo quy dinh), theo khi ké khai cua nguyén don
c6 chiéu ngang dén 05m (trong d6 c6 1m tranh chap) 1a khong diing véi thuc trang su
dung dat, do khong kiém tra chat ché cac thu tyc nén UBNH thanh pho S cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho
nguyén don phan dat c6 chiéu ngang dén 05m (trong do cd OIm tranh chép) 1a cap
khong ding dién tich. Mat khac, tai thot diém UBND thanh pho S cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho nguyén don
thi dién tich dat cap cho nguyén don (tai vi tri xay dung nha 6, ngang 04m) nam trong
dién tich 75,9m?, thudc thira 92, t& ban d6 sb 30, toa lac duong P, khom X, phuong Y,
thanh phé S, t1nh Soc Trang ma UBND tinh Soc Trang da cap cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat cho ho ba Tang Thi H va phan dat tranh chap do bj .don dang quan

ly, str dung 1a dat cong. Pung ra, trude khi cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
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quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho nguyén don thi phai tién hanh
cac thu tuc thu héi, hity bo hodc diéu chinh bién dong 601 v6i Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cap cho ba H theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, nhung UBND thanh
pho S khong thyc hién ding theo quy dinh ma lai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho nguyén don, trong khi Gidy
chimg nhan quyen st dung dat cho ho ba Tang Thi H van con tdn tai va co hiéu luc
phap luat. Viéc UBND thanh phd S cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho nguyén don 1a khong dam bao trinh tu,
thl tuc theo quy dinh va khong dung dién tich, nén can phai hiy dé tién hanh cip lai
cho dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh va dung hién trang dién tich st dung. Do vay,
theo bi don yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat sd BX 944071 ngay 20/11/2014 cia UBND thanh phd S, tinh
Soc Trang cap cho nguyén don 1a ¢6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Nhu da phan tich trén, theo yéu cau khoi kién doi lai quyen str dung dat va
yéu cau huy quyét dinh ca biét (Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U279297 ngay
10/5/2002 cua UBND tinh Soc Trang cap cho h¢ ba Tang Thi H) ctia nguyén don la
khong c6 can ctr nén khong dugc Hoi dong xet xur chap nhén; yéu cau huy quyét dinh ca
biét (Glay chimg nhan quyén stir dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BX 944071 ngay 20/11/2014 cua UBND thanh pho S, tinh Séc Trang cap cho
nguyén don) cta bi don 1 ¢ cin ctr va dugc Hoi dong xét xir chép nhan.

[7.1] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién
doi lai quyén sir dung dat va yéu cau hay quyét dinh c4 biét ctia nguyén don; chap nhan
yéu cau hity quyét dinh c4 biét cua bi don 14 ¢6 cin ¢t nén duoc chip nhan.

[7.2] V& an phi so tham nguyén don phai chiu 4n phi khong co gia ngach la
200.000d6ng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 Phap 1énh vé 4n phi, 1& phi Toa an;
khodn 1 Piéu 17 Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/06/2012 cua Hoi dong
Thim phdn Toa 4n nhan dan T6i cao va khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s0
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[7.3] Chi phi thim dinh do dac va dinh gia tai san 1.450. 000ddng nguyén don
phai chiu, nguyén don da nop tam ung du s6 tién, nén nguyén don da ndp xong chi phi
tham dinh do dac va dinh gia tai san.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 9 Dicu 26, khoan 4 Diéu 34, biéu 37, diem b khoan 2 Dicu 227,
khoan 1 Diéu 228, bic¢u 147, biéu 165, Diéu 235, khoan 1 bic¢u 244 va biéu 266 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 4 Dic¢u 32 Luat T6 tung Hanh chinh nam 2015.

Ap dung Diéu 166 B luat dan su 2015; khoan 3 Piéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1é
phi Toa an; khoan 1 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/06/2012 cua
Hoi déng Tham phan Tda an nhan dan Téi cao; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu. Nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1/- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Nguyén Vin T va Giang
Xuan M vé viéc yéu cau Toa an budc bi don Nguyén Thi Tuyét T thao d& nha ¢ giao tra
dién tich dit tranh chap 8,30m? (01m x 8,3m), thudc thira 625, t& ban d6 sb 20, toa lac
duong P, khom X, phuong Y, thanh phé S, tinh Séc Trang va hay Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 U 279297 ngay 10/05/2002 caa UBND tinh Soc Trang cap cho ho
ba Tang Thi H. Vi tri va tr can thuc té nhu sau:

- Hudng Dong giap voi phan dat ctia ong Nguyén Vian T (vach tuong nha 6ng T),
¢ s6 do 8,3m (16 gi6i 4,4m);

- Huéng Tay gidp véi phan dat cong cong (do ba Thu dang sir dung), ¢ s6 do
8,30m (16 gidi 4,4m);

- Hudng Nam giap véi muong nude, co sd do 01m;

- Huéng Bic giap vé6i duong P, ¢6 sb do 01m;

(c6 s6 do do v& kém theo)

2/- Chap nhan yéu cau ctia bi don Nguyén Thi Tuyét T vé viéc yéu cu huy quyét
dinh ca biét (huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BX 944071 ngay 20/11/2014 caa UBND thanh phé S, tinh Soc
Trang cap cho ong Nguyén Vin T va ba Giang Xuan M).

Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BX 944071 ngay 20/11/2014 ciia UBND thanh phé S, tinh Soc Tring cap
cho dng Nguyén Van T va ba Giang Xuan M dé tién hanh cap lai cho dung trinh ty, tha
tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va dang dién tich.

3/- An phi dan sy so tham: Ong Nguyen Van T va ba Giang Xuan M phai chiu
200.000ddng, nhung dugc trir vao so tién tam tmg an phi so thAm da nop 480. OOOdong
theo bién lai thu s6 007500 ngay 28/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd
S, tinh Séc Tring; Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T va ba Giang Xuan M sb tién tam
mg 4n phi so thdm con lai 14 280.000d6ng.

5/- Chi phi tham dinh do dac va dinh gia tai san: Nguyén don Nguyén Van T va
Giang Xuan M phai chiu sd tién 1.450.000d6ng, sb tién nay nguyén don Nguyén Vin T
va Giang Xuan M di nop tam tng du xong, nén nguyén don Nguyén Vin T va Giang
Xuan M da nop du chi phi tham dinh do dac va dinh gia tai san.

Bio cac duong sy biét, an xir so tham cong khai c6 quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an (ddi véi duong su khong c6 mit tai phién toa ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ngay niém yét ban 4n tai UBND cép x3 noi cu tra) dé xin Toa an cép
trén xét x1r lai theo trinh tu phtc tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi Thi hanh dan c6 quyén théa
thudn Thi hanh én, quyén yéu cau Thi hanh an, t nguyén Thi hanh dn hodc bi cudng
ché Thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, Ta va 9 Ludt Thi hanh dén dén sw, thoi
hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; Tham phan-Chi toa phién toa
- Vién kiém sat ND tinh Soc Trang;
- Cuc THADS tinh Soc Trang; Da Ky

- Lwu ho so vu an.

Pham Hung Nuéi
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