TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN HOC MON Doc ldp - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Bén an s6: 397/2017/DS-ST
Ngay 25 thang 8 nam 2017.
V/v “Tranh chap xac dinh quyén st
dung tai san chung dé thi hanh an”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lién Quan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién.

2. Ong Pham Vin Chinh.

- Thu ky phién toa: Ong L& Ba Hung Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh.

- DPai di¢n Vién Kiém sdt nhin din huyén Hoc Mon,Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Kiém sat vién.

~ Ngay 25 thang 8 ndm 2017, tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xu so
tham cong Ki vu an dan sy thy 1y s6: 400/2016/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam
2016 vé viéc “Tranh chap xac dinh quyén st dung tai san chung dé thi hanh an”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 231/2017/QDBXXST-DS ngay 25/7/2017,
gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vy Thi Ai H - sinh nim: 1983.
Thudng tra: Phudng P, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.
Noi cu tra: 135 M, phudng N, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Nam K - sinh nim: 1978.
Cung dia chi cu tra voi nguyén don. (c6 mat)
Theo Gidy uy quyén ngay 20/7/2016 cua Ba Vy Thi Ai H.
2. Bi don: Ong Nguyén Hiru H - sinh nam: 1970.
~ Noi cu tri: 12/60/108C dwong M, T6 25, Ap 4, xa b, huyén H, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. (c6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Nam K - sinh nim: 1978. (c6 mit)
Noi cu tra: 135 M, phuong T, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.
3.2. Ba Pham Thi Thiy T - sinh nam: 1990.



Thudng tri: 419 M, Khu phd 3, phuong N, Quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lwong Thi H - sinh nim: 1978.

Thudng tra: 1529 M, Khu phd 7, phuong N, Quéan P, Thanh phé Ho Chi
Minh. (c6 mat)

Theo Gidy Uiy quyén ngay 14/11/2016 ciia ba Pham Thi Thuy T.

3.3. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Héc Mon.

~ Dia chi: 33/7B Khu phd 6, thi tran N, huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh,

(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/7/2016, ban tu khai ngay 10/11/2016 va tai
phién toa, nguyén don ba Vy Thi Ai H va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong Tran Nam K trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhin su thoa thuin cua cac duong su so:
255/2015/QDST-DS ngay 23/6/2015 cia Toa an nhan dan huyén Hoc Moén,
Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Nguyen Hitru H c6 nghia vu tra cho vg chong Ba Vy
Thi Ai H va 6ng Tran Nam K sé tién 350.000. 000 dong, han cubi tra tién vao
ngay 15/9/2015. Tuy nhién, cho dén nay 6ng H van khong thyc hién viéc tra tién
cho ba H va éng K. Do d6, ba H va ong K da ndp don yéu cau thi hanh 4an tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoc Mon. Ngay 03/11/2015, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Hoc Mon ban hanh Quyét dinh thi hanh an sb: 68/QD-CCTHA va
tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an d6i véi 6ng H. Qua xac minh, xac dinh
duoc 6ng H c6 tai san 1a quyén st dung dat chung véi ba Pham Thi Thay T d6i
v6i phan dit co dién tich 3.527,3m’, thudc thira dat s6 369, to ban do sb 69 (tai
liéu nam 2004), toa lac tai xa Dong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so vao s cap gidy ching nhan: CS 01216 do Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mén cap ngay 04/11/2015 cho 6ng H va ba T.

Ngay 13/4/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon ¢6 Thong bao
s6: 601/TB- CCTHA yéu cau 6ng H va ba T phai ty thoa thuan phén chia tai san
chung hodc yéu cau Toa an giai quyet Nhung ong H va ba T van khong thoa
thuan duogc va ciing khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Ngay 12/7/2016, Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy huyén Hoc Mén c6 Thong bao Thi hanh an sb: 1365/TB-
CCTHADS cho ba H va ong K v&i ndi dung thong bao tién trinh thi hanh an va
quyén yéu cau Toa an xac dinh quyén so hiru, quyén st dung tai san cua ong H dé
thi hanh 4n. Vi vy, ba H d3 ndp don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Tir ndi dung trén, ba Vy Thi Ai H yéu cau Toa an xac dinh quyén so hitu,
quyén st dung tai san ctia 6ng Nguyén Hitu H trong khdi tai san chung véi ba
Pham Thi Thuy T theo quy dinh cua phap luat dbi véi phan dat co dién tich
3.527,3m’, thudc thira dat s6 369, to ban d6 sb 69 (tai liéu nim 2004), toa lac tai
xd Pong Thanh, huyén Hoéc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan
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quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so vao s0
cap gidy chimg nhan: CS 01216 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Moén cip ngiy
04/11/2015 cho 6ng H va ba T.

Tai ban tu khai ngay 10/11/2016, bi don 6ng Nguyén Hiru H trinh bay:

Ong Nguyén Hiru H x4c dinh con ng ba Vy Thi Ai H s tién 350.000.000
dong. Hién ong H va ba Pham Thi Thuy T dang cung dung tén trén Gidy ching
nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién ! dat d6i
v6i phan dat co dién tich 3.527,3m’, thudc thira dat s6 369, to ban do sb 69 (tai
liéu ndm 2004), toa lac tai xa Pong Thanh huyén Hoéc Mo6n, Thanh pho Ho Chi
Minh. Phan dat nay ong H va ba T mdi nguoi gop 50% gia tri .

Tai ban tu khai ngay 11/11/2016 va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pham Thi Thuy T va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi cd
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Luong Thi H trinh bay:

Nim 2010, ba Pham Thi Thuy T cung véi 6ng Nguyén Hitu H va ong
Nguyén Vin C ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat cé dién tich 3.527,3m? thudc
thira dat s6 369, to ban d6 s6 69 (tai liéu nam 2004), toa lac tai x4 Pong Thanh,
huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh tir ba Vii Thi H. Theo théa thudn, di¢n
tich dt ba T duoc quan 1y, sir dung 1a 1.763,6m>, con dién tich dat ong H va ong
C duoc quan 1y, sir dung 1a 1.763,6m>. Vao nim 2013 ong C di chuyén nhuong
lai phan ctia minh cho 6ng H. Den ngay 04/11/2015, ba T va 6ng H da dugc Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mén cap Gidy ching nhén quyen st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cap gidy chung nhan: CS
01216 dbi voi phan dit néu trén.

Nay Ba Vy Thi Ai H yéu cau Toa 4n xac dinh quyén sé hitu, quyén sir dung
tai san cua 6ng Nguyen Hiru H trong khéi tai san chung voi ba Pham Thi Thuy T
lién quan phan dat c6 dién tich 3.527,3m’, thudc thira dat s6 369, to ban d6 s6 69
(tai liéu nam 2004), toa lac tai xa Dong Thanh huyén Hoc Mon, Thanh phd Hb
Chi Minh thi ba T dong y. Ba T yéu cau Toa an xem x¢ét, giai quyét phan chia theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi thy Iy vu an, Toa an da t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong Ki ching ctr va hoa giai dé cac bén duong sy tién hanh viée giao
nop, tlep can, cong Ki chirng ctr va thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyet vu an.
Tuy nhién, bi don dng Nguyén Hitu H va dai dién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Hoc Mén ving mit khong rd 1y do nén khong tién hanh hoa giai dugc. Vi
vay, vu an dugc dua ra xét xir theo quy dinh cuia Bo luat T tung dan su, dé Hoi
dong xét xir xem xét quyét dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu quan diém:

Vé thu tyc td tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién
hanh day du cac thu tuc t6 tung dan su theo quy dinh phép luat. Tai _phién toa,

Tham phan, Hoi dong xét xtr 4p dung, tuan thu ding trinh ty thi tuc td tung theo
quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Nguyén don dd chdp hanh ding quy dinh



cua phap luat t6 tung dan sy, bi don da vang mat khong chap hanh quy dinh cia
phép ludt t6 tung dan su.

V& ndi dung: Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ba Vy Thi Ai H doi voi ong
Nguyén Hiru H vé viéc xac dinh quyén suir dung tai san trong khoi tai san chung
cua ong Nguyeén Hitu H va ba Pham Thi Thuy T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, H1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Quan hé tranh chép gitra Ba Vy Thi Ai H va 6ng
Nguyén Hiru H 1a “Tranh chap xéac dinh quyén st dung tai san chung dé thi hanh
7 dugc quy dinh tai khoan 12 Piéu 26 Bo luat T tung dan su nén thudc thim
quyen gidi quyet cua Toa an; bi don hién cu tra tai x& Dong Thanh, huyén Hoc
Mo6n, Thanh phé HO Chi Minh nén Tda an c6 thim quyén giai quyét 1a Toa an
nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T6 tung dan su.

2] Vé thu tyc t6 tung: Trong vu an nay, Toa an da téng dat hop 1& Thong
béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong Ki chirng ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vu 4n ra xét x va Quyét dinh hoan phién toa nhung ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a dai dién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc
Moén ving mat khong 18 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mat dai dién
Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Hoc Moén theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 B luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don: Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don Van gifr nguyén yéu cau khoi kién ban dau. Yéu cau Toa
an xac dinh quyén quyén st dung tai san cia 6ng Nguyén Hitu H trong khoi tai
san chung v&i ba Pham Thi Thuy T theo quy dinh ctia phap luat d6i voi phan dat
c6 dién tich 3.527,3m’, thudc thira dat s6 369, t ban do s6 69 (tai lidu nam 2004),
toa lac tai xa Pong Thanh, huyén Hoc M6én, Thanh phd HO Chi Minh dé thi hanh
an.

Kém theo don khoi kién, nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don cung cip cho Toa an Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cia céac
duong su sb: 255/2015/QDST-DS ngiy 23/6/2015 cta Toa an nhan dan huyén
Hoc Moén, Thanh phé Ho Chi Minh véi ndi dung 6ng H ¢6 nghia vu tra cho ba H
va ong K sé tién 350.000.000 ddng va Thong bao Thi hanh 4n sb: 1365/TB-
CCTHADS ngay 12/7/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén vé
viéc thong bao cho ba H, ong K c6 quyen yéu cau Tda an xac dinh quyén so hitu,
quyen stt dung cua ong H trong khéi tai san _chung véi ba T lién quan dén phan
dat c6 dién tich 3.527,3m’ thudc thura dit sé 369, t& ban dd sb 69 (tai liéu nim
2004), toa lac tai xa Dong Thanh, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh dé
thi hanh an.



Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, 6ng H xac dinh cung ba T
gop tién mua chung phan dat c6 dién tich 3.527,3m’ mdi nguoi gop 50% gia tri
chuyén nhuong dat. Den ngay 04/11/2015, ba T va 6ng H da dugc Uy ban nhan
dan huyén Hoc Mon cap Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sb cap gidy chung nhan: CS 01216 d6i voi
thira dat sb 369, to ban d6 s6 69 (tai liéu nim 2004), toa lac tai x3 Pong Thanh,
huyén Héc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 3.527,3m”. Theo théa thuin
va trén thuc t& ba T va ong H mdi nguoi dang quan 1y, st dung 50% phan dién
tich dat trong duong 1.763,6m”.

Khoan 2 Piéu 219 B luit Dan su quy dinh:

“2. Trudong hop c6 ngudi yéu cau mot ngudi trong s cac chii sé hitu chung
thue hién nghia vu thanh toan va chu s¢ hitu chung d6 khong co tai san riéng hodc
tai san riéng khong du dé thanh toan thi ngudi yéu cu cd quyén yéu cau chia tai
san chung va tham gia vao viéc chia tai san chung, trr truong hop phap luat co
quy dinh khéc.”

Ap dung céc diéu luat duoc vién dan néu trén cho théy, can clr vao Quyét
dinh cong nhén su thoa thuin cia cic dwong su sb: 255/2015/QDST-DS ngiy
23/6/2015 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd HO Chi Minh, ong H
¢ nghia vu tra cho ba H va ong K s6 tién 350.000.000 dong, han cudi tra tién vao
ngay 15/9/2015. Tuy nhién, ong H van chua thuc hién viéc tra tién cho ba H, 6ng
K va ba H, ong K c6 don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Hoc Mon. Qua qué trinh xadc minh tinh trang tai sdn cta 6ng H, co quan
Thi hanh 4n dan su xac dinh duoc 6ng H c6 tai san 1a quyén sir dung dat chung
v6i ba T dbi véi phan dat néu trén. Do d6, yéu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc xac dinh, phan chia quyén so hitu, quyén str dung tai san cua ong H trong
khdi tai san chung voi ba T dé thi hanh 4n 14 ¢ cin ct, nén duoc Hoi déng xét XU
chép nhan.

[4] Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat sd: CC 522244, CC 522245, s6 vao sb cap gidy
chtng nhan: CS 01216 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 04/11/2015
cho ong H va ba T; ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh s6 hop dong
102903/DPBD-CNHM-CC do Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 30/5/2017; trén co s& gop von va
thue té quan 1y, st dung dat ctia ong H, ba T, quyén st dung dat ddi voi thira dat
50 369, to ban do sb 69 (tai liéu nam 2004), toa lac tai xd Pong Thanh, huyén Hoc
Mén, Thanh phé HO Chi Minh dién tich 3.527,3m” dugc xac dinh, phéan chia nhu
sau:

- Ba Pham Thi Thuy T dugc quyen quan 1y, st dung phan dat theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat theo hién trang thyc té do v& tai khu 1 ¢6 dién tich 1a 1.753,7m’;

- Ong Ngyyen Hitu H duoc quyén quéan ly, st dung phan dét theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat theo hién trang thuc t€ do v€ tai khu 2 c6 dién tich 1.773,6m>.
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[5] Chi phi do dac dién tich dat theo hoa don gia tri gia tang s6 30413 ngay
30/3/2017 véi s6 tién 1a 11.238.590 dong, 6ng Nguyén Hiru H va ba Pham Thuy T
phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran
Nam K thué Trung tdm do dac ban dd thue hién viéc do dac, nén ong Nguyen
Hitu H va ba Pham Thity T mdi ngudi c¢6 nghia vu thanh toan % chi phi do dac
cho ong Tran Nam K tuong duong 5.619.295 dong.

[6] Y kién dé nghi HQ1 dong xét xtir chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon 1a ¢6 co sé, nén
dugc chap nhan.

[7] V& an phi: An phi dan su khong c6 gia ngach bi don phai chju theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 12 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan
su; Didu 219 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Vy Thi Ai H d6i v6i ong Nguyén
Hiru H vé viéc xac dinh quyén sir dung tai san trong khoi tai san chung cua ong
Nguyén Hiru H va ba Pham Thi Thuy T.

Ong Nguyén Hiru H dugc quyén sir dung phan dét c¢6 dién tich 1.773,6m’,
thudc mot phan thira dat s6 369, to ban d6 sé 69 (tai liéu nim 2004), toa lac tai xa
Dbong Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat 50 vao sO
cap gidy ching nhan: CS 01216 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cip ngay
04/11/2015 cho 6ng Nguyén Hitu H va ba Pham Thj Thay T, thudc Khu 2 tuong
tmg cac vi tri (4), (5), (6), (7), (8) va (9) theo ban dd hién trang vi tri - xac dinh
ranh 1ap ngay 30/5/2017 cta Trung tdim do dac ban do - S Tai nguyén va moi
truong Thanh phd HO Chi Minh.

Ba Pham Thi Thuy T dugc quyén sir dung phan dét c¢6 dién tich 1.753,7m’,
thudc mot phan thira dit s6 369, to ban d6 s6 69 (tai liéu nam 2004), toa lac tai xa
boéng Thanh, huyén Hoc Mén, Thanh phb HO Chi Minh theo Gidy chirmg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 50 vao )
cap gidy chung nhan: CS 01216 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cip ngay
04/11/2015 cho 6ng Nguyén Hitu H va ba Pham Thj Thiy T, thuéc Khu 1 tuong
tmg cac vi tri (2) va (3) theo ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh lap ngay
30/5/2017 cua Trung tam do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Hiru H ~va ba Pham Thi Thuy T duoc quyén lién hé O quan co
thAm quyén lam tha tuc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru



nha & va tai san khac dbi v6i quyén sir dung dat dugc phan chia theo quy dinh cia
phép luat.

[2] Buoc 6ng Nguyén Hiru H va ba Pham Thuy T mdi ngudi co nghia vu
thanh toan ’2 chi phi do dac cho 6ng Tran Nam K twong duong 5.619.295 dong
(Nam tri€u, sau tram muoi chin nghin, hai trdm chin 1am dong).

[3] Vé an phi: Ong Nguyén Hiru H phai chiu tién an phi dan sy khong c6
gia ngach 200.000d (hai tram ngan dong)

Hoan tra lai cho Ba Vy Thi Ai H tién tam Ung an phi 200.0004d (hai tram
ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién s6: AB/2014/0009920 ngay 19/10/2016
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon.

[4] Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc duoc tong dat hop 18.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Hoc Mén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hoc Mén;

- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Lién Quan



