TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an s6: 1129/2017/HC-ST
Ngay: 28-8-2017
V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan Iy dat dai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Giéo.

2. Ba Phan Thanh Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Lé Chiéu — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhan dén Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Kim Tuyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2017 tai Phong xtr 4n cua Toa an nhén dén
Thanh pho Ho Chi Minh da xét xu so tham cong khai vy an hanh chinh thy Iy s6
309/2016/TLST-HC ngay 28 thang 12 ndm 2016 v€ viéc “Khi€u kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vyc quan ly dat dai”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 1685/2017/QDXXST-HC ngay 04
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguoi khoi kién: Ong Chau Hoang V, sinh nam 1966.

Dia chi: S6 98A duong M, Khu phé 1, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong V: Ba Nguyén Thanh P, sinh nim
1972 (c6 mat).

Dia chi: S6 59 Puong N, phudng T, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Hop dong uy quyén duoc cong ching sé 00007528, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 27/5/2016 tai Van phong Cong ching Tan Thuén.

Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 yéu cau xét xir
vang mat).

Dia chi: 330 Puong P, Ap 1, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi bi kién 1a Uy ban nhan
dan huyén N: Ong Lé Van H, sinh nam 1978 — Ph6 Trudng phong Tai nguyén
va Moi truong huyén N (c6 mat).

bia chi: 330 Buong P, Ap 1, xa P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Vin phong Piang ky dit dai Thanh phd (c6 yéu cau xét xtr vang mit).

bia chi: 12 Phan Bang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi bao vé qu~yén va loi ich hop phap cua Van phong Pang ky dat dai
Thanh ph6: Ong Nguyén Trong K — Phé Giam doc Chi nhanh Van phong Déng
ky dat dai huyén N (c6 mat).

Dia chi: 330 Puong P, Ap 1, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Vin B, sinh nim 1946,

2.Ba Tu Thi N, sinh nam 1951.

Cung dia chi: 154/15 Puong T, Ap 3, xa L, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong B va ba N: Ong Ngé Van P1, sinh nim
1974 (c6 mat).

Dia chi: 154/15 Puong T, Ap 3, x4 L, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén lap ngay 25/5/2017 tai Van phong Cong ching P.

NOI DUNG VU AN

Theo Don khéi kién, ban ty khai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, ti€p cin, cong khai chirng cw, bién ban doi thoai, nguoi khéi kién 1a ong
Chau Hoang V c6 dai dién theo iy quyen la ba Nguyen Thanh P trinh bay:

Nam 2003, ong Chau Hoang V ¢6 mua cua ong D6 Thanh T mot manh dat
c6 dién tich 200 m’ thudc thira dat s6 531 (chlet tir thira 205), to ban do so 2, xa

L, huyén N. Ngay 30/10/2003, 6ng V dugc Uy ban nhan dan huyén N cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé 02493/QSDDB/H-UBND. Do chua c6 diéu kién

ngn 6ng V chi xay tuong bao cao 50 cm dé bao vé dit va c6 01 nha choi cii trén
dat.

, Pau nam 2016, ong V chuan bi xay nha thi phat hién ¢6 mdt can nha kién
coO da duogc xay trén dat cia minh. Qua tim hiéu, 6ng V dugc biét chu cua ngoi
nha la 6ng Ngbd Van B va ba Tu Thi N.

7 Ong V di 1am don khiéu nai 1én Chu tich Uy ban nhan dan xa L, Chu tich
Uy ban nhén dan huyén N.

Ngay 16/8/2016, Phong Tai nguyén va M0oi truong huyén N co bién ban
lam viéc. Noi dung: Phong xac dinh thira dat ciia 6ng Chau Hoang V di duoc
ong Ngo Vin B xdy dung nha & kién c¢6 va dd hoan cong. Uy ban nhan dan
huyén N di cdp chu quyén cho 6ng Ngé Vin B va ba Tir Thi N tring véi phan



dat cua 6ng Chau Hoang V. Y kién d¢ xuat ciia Phong: Van dong 6ng V hoan
doi nhan 16 dat s6 527 con trong.

Ngay 11/11/2016, Uy ban nhan dan huyén N dd c6 Van ban 50
2984/UBND TNMT Ve viéc giai quyet don cua 6ng V. Noi dung: Qua kiém tra
gidy chiung nhén quyén st dung dat cap cho 6ng Ngo Van B, ba Tir Thi N trung
vao vi tri cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ong Chéau Hoang V. Theo

quy dinh cua phap ludt viéc xur Iy thudc thAm quyen cua Toa an, do vay, 6ng V
lam don khoi kién tai Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh.

Ngay 08/12/2016, ng Chau Hoang V ¢6 don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xem xét chap nhan cac yéu cau sau:

- Huy Gidy chimg nhén quyén st dung dét quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BA314293, s6 vao sd cap Gidy chung nhan: CHO0111
ngay 12/04/2010 do Uy ban nhan dan huyén N cép cho éng Ngb Vin B, ba Tur
Thi N.

- Huy phan cap nhat bién dong phan tai san gan lién véi dat cho ong Ngo Van
B, ba Tur Thi N theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s BA314293, s6 vao so cap
Gidy chimg nhan: CHO0111 ngay 12/04/2010 vdi dién tich xdy dung 13 134 m’, dién
tich san xay dung 271,6 m”.

- Boi thuong thi€t hai cho ong V theo quy dinh ctia phap luat: Budc phia
nguoi bi kién phai boi thuong cho ong V céc chi phi do vé phan dién tich tranh chap
de phuc vu viée khiéu nai, khoi kién tal co quan co tham quyén, chi phi di lai
khiéu nai, khéi kién, thué luat su tu vén, viét don thu khiéu nai, chi phi thué nha
cho con trai ¢ tir nim 2016 dén nay, chi phi gay ton hai vé tinh than sudt thoi
gian qua.

Ddi véi dé xudt hoan doi dat ma phia nguoi bi kién dura ra thi nguoi khoi kién s&
dong ¥ hoan déi 1ay thira dat s6 527 néu nhu Uy ban phai hd tro cho phia nguoi khéi kién
chi phi san lap va gia tri chénh 1éch giita hai 16 d4t. Tong chi phi san 1ip va gia tri chénh
16ch 14 300 triéu dong. Néu nguoi bi kién khéng dong ¥ voi yéu cau trén thi dé nghi Toa
an xem xét chdp nhan yéu cau cia nguoi khoi kién.

* Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh trinh bay y kién:

Ngay 30/10/2003, 6ng V dugc Uy ban nhan dan huyén N cép gidy chung
nhan quyen su dung dat s6 02493/QSDB/H-UBND cho ong Chau Hoang V (cé

ngudn gdc nhan chuyen nhuong) véi dién tich 200 m% thudc thira 531 (chiét tir
thira 205), to ban dd s6 2, x4 L (Theo Tai liéu 02/CT- UB)

Ngay 12/4/2010, Uy ban nhan dan huyén N da cip Gidy chimg nhéan quyén sir
dung dat s6 CH 00111 cho ong Ngo Van B, ba Tu Thi N (c6 nguén gdc tir viée nhan
chuyén nhuong) véi dién tich 200 m® thudc thira s6 97, td ban do s6 8. Theo Tai lidu
02/CT-UB thi thudc thira 205, to ban d6 s6 2, xa L, huyén N.

Ngay 25/02/2016, Van phong Dang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh da cap
nhat bién dong phan tai san gan lién véi dat cho ong Ngo Van B, ba Tir Thi N theo Gidy



chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00111 ngay 12/4/2010 véi dién tich xay dung 1a
134 m2, dién tich san xay dung 271,6 m’.

Qua klém tra Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CH 00111 ngay
12/4/2010 cap cho dng Ng6 Van B, ba Tur Thi N, Uy ban nhan dan huyén N xac dinh
rang vi tri dét cap gidy cho 6ng B ba N d tring vao vi tri cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb 02493/QSDB/H-UBND cho dng Chau Hoang V trudc ddy vao nim
2003. So suit nay la cua Uy ban nhan dan huyén N da khong kiém tra k§ ban v& xin
cap gidy ctia 6ng B ba N trong qué trinh duyét noi nghiép.

_ Do vay, nay trudc yéu cau khai kién cua 0ng V, Uy ban nhén dén huyén
N dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Uy ban nhan dan huyén N dé nghi vang mit trong sudt qué trinh t6 tung
cling nhu cac phién toa xét xtr so tham tai Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

* Nguoi bi kién 1a Van phong Dang ky dat dai Thanh pho c6 vin ban trinh
bay y kién:

Ngay 12/4/2010, Uy ban nhin dan huyén N da cip Gidy chimg nhén quyén str
dung dat s6 CH 00111 cho 6ng Ngo Van B, ba Tu Thi N (c6 nguon gdc tir viée nhan

chuyén nhuong) véi dién tich 200 m’ ‘th}lc_)c thira s6 97, tO ban do s 8. Theo Tai liéu
02/CT-UB thi thugc thira 205, to ban d6 so 2, xa L, huyén N.

Ngay 21/5/2013, ong Ngo Van B dugc cap Gidy phép xay dung sO
534/GPXDT va da du:0’c diéu chinh theo Gidy phep xay dung s6 625/GPXDDC
ngay 05/5/2014 do Uy ban nhan dan huyén N cap tai vi tri thu:a dat néu trén voi
dién tich xay dung: 134 m? , dién tich san xay dung: 271,6 m?,

Ngay 25/12/2014, 6ng Ngd Vian B va ba Tir Thi N ndp ho so dé nghi cap
nhat bién dong nha & trén dat theo Gidy phep xay dung s 534/GPXDT va
Gidy phep xay dung s6 625/GPXDDC tai Uy ban nhan dan x3 L, huyén N va
dugc Uy ban nhan dan xi L xac nhan ngay 23/3/2015 theo ban d6 hién trang vi
tri va ban vé& so d6 nha dét s6 hop dong 255/001796/D PBD do Cong ty TNHH
do dac tu van K lap ngay 25/9/2014 va da duoc Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén N kiém tra ndi nghiép dat yéu cau ngay 03/10/2014.

Ngay 25/02/2016, Van phong Dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh d4 cép
nht bién dong phan tai san gan hen voi dét cho 6ng Ngb Van B, ba Tir Thi N theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dét s6 CH 00111 ngay 12/4/2010 véi dién tich xay dung 1a
134 m?, dién tich san xay dung 271,6 m”.

Qua xem xét thi thiy rang:

Khi tién hanh 1ap hd so chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba bao
Ha Mai L va o6ng Ngd Van B co sai sot tai ban vé hién trang vi tri so
06/HD.2010-DP do Cong ty TNHH T lap ngay 21/01/2010 din dén viéc cap
Gidy chimg nhan s6 CH 00111 ngay 12/04/2010 cho 6ng B ba N tring véi vi tri
da duoc Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chimg nhéan cho dng Chau Hoang V



(thuc t@; 6ng Ngbé Van B da xay dung nha trén phan dat ciia 6ng Chau Hoang V,
CQn phan dat cua ba Pao Ha Mai L chuyén nhugng cho 6ng Ngbd Van B thi dé
trong).

Vin phong Ding ky dat dai Thanh phd thdng nhét theo ndi dung béo céo
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N tai Vin ban sé 581/CNNB
ngay 24/4/2017. Viéc cap nhat chirng nhan b sung tai san trén Gidy ching nhan
s6 CH 00111 ngay 12/4/2010 dugc thuc hién trén co s xac dinh theo Gidy phép
xay dung va Gidy ching nhan do Uy ban nhan dan huyén N da cap trudc day 1a
dang quy dinh.

Kinh dé nghi Toa an xét xtr cac yéu cau khai kién ciia 6ng Chau Hoang V
theo quy dinh cta phép luat.

Vian phong Pang ky dat dai Thanh phd déonghi vang mit trong sudt qua
triqh t0 tung cting nhu cac phién toa xét xur so tham tai Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dng Ngb Van B va ba Tur Thi
N c6 nguoi dai dién theo dy quyen la 6ng Ngo Vian P1 trinh bay:

Vao ngay 24/12/2009, 6ng B va ba N c¢6 nhan chuyén nhuong phan dat
cta ba Pao Ha Mai L vdi dién tich 200 m?. D4t nay da dugc Uy ban nhan dan
huyén N cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 N 189819, vao s6 cap Gidy
chtmg nhan s6 00380 QSDB/H-UBND ngay 01/03/1999 dbi véi dién tich 200
m?® dat & thudc thira 527, T ban dd s6 02, xa L, huyén N cho ba Pao Ha Mai
P2. Sau do, ba Phuong tang cho lai em rudt 1a ba Bao Ha Mai L.

Ngay 12/4/2010, 6ng B ba N duoc Uy ban nhan dan huyén N cip Gidy
chiig nhén quyén st dung dat s6 CH 00111, cac toa do ghi trén Gidy chimg nhan ding
vi trf tai thira dat hién nay, thira dat nay 1a thira 101 chtr khong phai 13 thira 97, do can bd
phu trach cap nhat sai.

Ngay 21/5/2013, 6ng B ba N dugc Uy ban nhan dan huyén N cp gidy phép xdy
dung nha & s6 534/GPXDT.

Ngay 25/02/2016, 6ng B ba N da dugc cap nhat bién dong nha ¢ riéng le
1én Glay ching nhéan quyén st dung dat s6 CH 00111 duoge cap cho 6 ong ba. Nha
¢ s0 1a 154/15A Nguyén Van Tao, Ap 3, x L, huyén N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pé nghi Toa 4an xem xét lai qua trinh cdp gidy chting nhan cia Uy ban
nhan dan huyén N. Ong B, ba N da thyc hién dung cac quy dinh cua phap luét
khi tién hanh thu tuc dé nghi cap cht quyén nha dit. Phia Uy ban nhéan dan
huyén N cho ring viéc cdp gidy c6 sai sot nhung ngudi dan nhu ong B, ba N
khong co 16i.

Tai phién toa so tham, nguoi khoi kién la ong Chéau Hoang V c6 nguoi dai
dién theo uy quyén 13 ba Nguyen Thanh P yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimg
nhan quyén s dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BA314293, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan: CHO0111 ngay 12/04/2010 do Uy ban



nhan dan huyén N cap cho 6ng Ng6 Van B, ba Tir Thi N; Huy phan cip nhat bién
dong phan tai san gan lién véi dat cho 6ng Ngoé Van B, ba ‘Tu Thi N theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé BA314293, s6 vao so cap Gidy chimg nhan:
CHO00111 ngay 12/04/2010 véi dién tich xdy dung 13 134 m?, dién tich san xay
dung 271,6 m? D4i voi yéu cdu bdi thuong thiét hai, ba Phuong dé nghi Toa an
tach ra giai quyét bang mot vu an khéc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ngbé Van B va ba Tt Thi N
¢ nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng Ngbé Van P1 co y kién trinh bay: Ong B
va Nam nhan chuyen nhuong quyén str dung dat ngay tinh, dugc Uy ban nhan
dan huyén N cap chu quyén va duge Van phong Dang ky dat dai Thanh phd cap
nhat blen dong phan tai san trén dat. Nay phia nguoi khoi kién va nguoi bi kién
cho rang viéc cap chu quyen cho 6ng B ba N la khong dung, tuy nhién, phia ong
B, ba N khong c6 156i. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh nhung
dong thoi phai xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng B va ba N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién Uy ban nhan
dan huyén N 14 6ng Lé Van H trinh bay: Qua kiém tra ho so cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat so CH 00111 ngay 12/4/2010 cap cho 6ng Ngo Vin B, ba Tir Thi
N thi thay rang Uy ban nhan dan huyén N da c6 so suat trong kiém tra nén da cap
tring vao vi tri cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 02493/QSDB/H-UBND
cho 6ng Chau Hoang V. Pé khic phuc hdu qua nay, nguoi bi kién dé nghi 6ng V
nhan thira dat s6 527 con lai. Thia dat s6 527 va thira dat so 531 cach nhau 50
m. Uy ban nhan dan huyén N dong ¥ ho tro chi phi do Vg, cap gidy thira méi sé
527 cho 6ng Chau Hoang V néu 6ng V dong v 14y thira dat s 527.

Pbi voi yéu cau khai kién cua Ong Chéau Hoang V vé viéc huy ‘Giéy
chimg nhan cap cho ong B va ba N, d€ nghi Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh giai quyét theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyér} va loi ich hop phap cua nguoi bi kién la Van phong
bang ky dat dai Thanh pho 1a dng Nguyén Trong K trinh bay:

Vin phong Pang ky Pat dai Thanh phd van gitr nguyén nhimng quan diém
trudc day da trinh bay tai Toa 4n, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién: Toa an cap so tham d thy 1y vu 4n theo dting tham quyén tai
Khoan 1 Piéu 30 Luat T tung hanh chinh. Déng thoi, can cir Khoan 1, Khoan 2
Piéu 3, Khoan 1 Piéu 30 Luat T tung hanh chinh, viéc Toa an thu 1y 1a ding ddi
twong khoi kién. V& thoi hiéu khoi kién thi thdy rang viéc kién cua ong Chau
Hoang V 14 con trong thoi hiéu theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 116 Luét T6 tung
hanh chinh. Toa 4n cip so thim cling d3 xac dinh dung tu cach td tung cta cac
duong su; Chuyén hd so, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir cho Vién Kiém sat nghién
ctiru ding quy dinh tai Piéu 146 va Piéu 147 Luat Té tung hanh chinh. Tai phién
toa, Hoi dong xét xir dung thanh phan tién hanh dang thoi gian, dia diém, ding
quy dinh tai Diéu 148, Diéu 149, Diéu 151, biéu 152 va biéu 153 Luat T6 tung



hanh chinh. Nhimg ngudi tham gia 1 t6 tung trong vy an da thyc hién ding quy dinh
tai Diéu 55, Diéu 56, Diéu 57 va Diéu 58 Luat T tung hanh chinh.

Vé noi dung, Vién Kiém sét co N kién nhu sau: Viéc Uy ban nhan dan huyén N
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng Chau Hoang V la dang quy dinh. Tuy
nhién, khi tién hanh 1ap ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Pao Ha Mai
L va 6ng Ngb Vin B ¢ sai sot vé ban v& hién trang vi tri s6 06/HP. 2010-bb do Cong
ty TNHH T lap ngay 21/01/2010 dan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
va cép nhat bién dong phén tai san cho 6ng B va ba N tring véi vi tri da duoc Uy ban
nhan dan huyén N cap chu quyen cho éng Chau Hoang V. Do qua trinh cap gidy co
sai sot, lam anh huong dén quyén loi cua ong V nen cd co s& chap nhan yéu cau khoi
kién ciia 6ng V vé vige huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat quycn s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BA314293, s6 vao s6 cap Gidy chung nhan:
CH00111 ngay 12/04/2010 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Ngd Van
B, ba Tir Thi N; Huy phéan cap nhat bién dong dbi véi tai san gan lién véi dat ngay
25/02/2016 cuia Vian phong Pang ky dat dai Thanh ph.

P0i v6i yéu cau boi thuong thiét hai ciia 6ng V, dé nghi Toa an tach yéu cau

ndi trén dé 6ng V khai kién trong mét vu an khac.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghiéig cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én da duoc tham tra tai
phieén toa; Can ci két qua tranh lugn giita cac bén dwong sw; Nhing nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp cua dwong su; Xét dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sdt,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Vu kién gitta 6ng Chau Hoang V doi v6i Uy ban nhan dan huyén N va
Vin phong Dang ky dat dai Thanh pho 1a tranh chap vé viéc “Khiéu kién quyet
diph hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat
To tung hanh chinh ndm 2015. Do ¢6 nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh va Van phong Pang ky dat dai Thanh pho, can ctr
Diéu 32 Luat T6 tyng hanh chinh nam 2015,nér‘l vu an thudc tham quyén giai
quyét so tham cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung:

7 :fheo quy din}l taj Diéu 52 Luat Dat dai 2003,, Khoan 5 Piéu 4 Luat sta
doi, b6 sung mot so diéu cua cac Ludt lién quan dén dau tu xay dung co ban
nam 2009 thi Uy ban nhan dan cap huyén c6 thim quyén cap Glay ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ho
gia dinh, ca nhan. Do vay, nguoi khoi kién xac dinh ngudi bi kién 1a Uy ban
nhan dan huyén N la dting quy dinh phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 105 Luat Pat dai 2013, Piéu 37 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu vé hudéng dan thi hanh Luat bat dai, biéu 2
Thong tu 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC cua Bo Tai nguyén va Moi truong
- B0 Noi vu - B Tai chinh thi Véan phong Dang ky Dat dai ¢ chirc ndng thuc
hién viéc dang ky bién dong doi voi dat . Do vay, nguoi khéi kién xdc dinh



nguoi bi kién 1a Van phong Pang ky dat dai Thanh phd 1a dung quy dinh phap
luat.

Vé viée xét xtr ving mit nguoi bi kién thi thay rang; Nguoi bi kién la Uy ban
nhan dan huyén N va Vin phong Dang ky dat dai Thanh pho da c6 van ban d€ nghi
Toa &n xét xtr vang mat. Do do6, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 157 Luat To tung
hanh chinh ndm 2015 thi Toa an xét x{r vang mat nguoi bi kién 1a c6 can ctir dang phap
luat.

[3] V& thoi hiéu khai kién:

Ngay 12/4/2010, Uy ban nhan dan huyén N d cap Gidy chimg nhan quyén st
dyng dat so CH 00111 cho ong Ng6 Van B, ba Ttr Thi N véi dién tich 200 nf thudc thura
s0 97, t0 ban d6 so 8. Theo Tai liéu 02/CT-UB thi thudc thira 205, to ban d6 so 2, xa L,
huyén N.

Ngay 25/02/2016, Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd da cap nhat bién dong
phan i san gin lién voi dat cho ong Ngd Van B, ba Tir Thi N theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb CH 00111 ngay 12/4/2010 véi dién tich xay dung 1a 134 n'’, dién
tich san xay dung 271,6 m’.

Ngay 11/11/2016, Uy ban nhan dan huyén N c6 Vin ban so 2984/UBND-
TNMT véi ndi dung khang dinh viéc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong
B ba N da tring vao vi tri cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 02493 QSDB/H-
UBND ngay 30/10/2003 cap cho dng Chau Hoang V.

Do thiy quyén va loi ich hop phép cua minh bi xdm pham nén ngay 08/12/20186,
ong Chau Hoang V ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi Minh
tuyén huy Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cap cho ong Ngb Van B, ba Tir Thi N,
huy phan cap nhat bién dong dbi vai tai san gan lién trén dét theo Gidy ching nhan chu

quyén noi trén. Xét thiy viéc khoi kién noi trén 13 con trong thoi hiéu khéi kién theo quy
dinh tai Khoan 2 va Khoan 5 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

[4] V& nodi dung, Hoi ddng xét xir xét thay theo trinh ty thoi gian thi:

Ngay 01/3/1999, Uy ban nhan dan huyén N c‘ép Qiéy chtng nhan quyén
sir dung dat s6 00380 QSDDB/H-UBND ddi véi phén dat co dién tich 200 m®
thudc thira 527, to ban d6 so6 2, xa L cho ba Pao Ha Mai P2.

Ngay 30/10/2003, 6ng V dugc Uy ban nhan dan huyén N cép gidy chimg
nhén quyen str dung dat s6 02493/QSDD/H-UBND vdi dién tich 200 m?, thudc
thira 531, t& ban d6 s6 2, xa L (Theo Tai liéu 02/CT-UB).

Ngay 20/7/2009, ba P2 ting cho toan bo phan dat cho ba Pao Ha Mai L
theo Hop dong tang cho s6 133/2009/Q1/TP/CC-SCT/HPGD do Chu tich Uy
ban nhan dan x& L ching thuc ngay 08/6/2009.

Ngay 10/02/2010, ba L chuyén nhuong toan bo dién tich dt 200 m* thudc
thira 527 cho 6ng Ngd Vin B va ba Tur Thi N theo Hop ddng chuyén nhuong sb
403/2009, quyén sb 02/TP/CC-SCT/HPGD do Chu tich Uy ban nhan dan xa L
chung thuc ngay 28/12/2009



Trén co sé viéc chuyén nhuong néi trén, ong B, ba N 1ap ho so dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira s 527, dién tich 200 m?
noi trén.

Theo hd S0 cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BA314293, sd vao sb cap Gidy chtng nhan:
CH00111 ngay 12/04/2010 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho dng Ngb Van
B, ba Ttr Thi N ma phia ngudi bi kién cung cp cho Toa an thi:

- Tai Ban v& hién trang vi tri s6 06/HD.2010-PD do Cong ty TNHH T lap
ngay 21/01/2010 c6 ndi dung thé hién phan dat 6ng B ba N nhan chuyén nhuong
cua ba Linh theo Tai liéu 1991 (Tai liéu 02/CT-UB) thi thudc thira 527, to ban
d6 s6 2, xa L, huyén N; Theo Tai liéu 2004 thi thudc thira 97-1, to ban db sb 8,
xa L, huyén N.

- Tai T trinh 50 505/VPDKQSDD ngay 09/02/2010, Phiéu chuyen Thong
tin dia chinh s6 498 cua Van phong Déang ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai
nguyén Moi truong huyén N ciing dé xac dinh phan dit 200 m® ma 6ng B ba N

dé nghi cap chu quyén thudc thira 527 va tai liéu 2004 tuong tmg 13 thira dat s6
97.

Tuy nhién, theo Ban v& so d6 nha dat ctia Cong ty TNHH Do dac Thiét ké
- Xay dung A di dugc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén N duyét noi
nghiép ngay 24/5/2016 ddi véi nha dat ma 6ng Ngod Vin B dang st dung, toa do
goc ranh tring voi toa o dugc ghi nhén tai gidy chit quyén ma Uy ban nhan dan
huyén N cip cho éng B, ba N thi lai thudc thira 531 theo Tai liéu 02/CT-UB va
theo Tai liéu 2004 thi thudc thira sb 101. Viéc sai sot di xay ra tir luc nay.

Ly giai vé viéc cung mot thir a dat, cung mot toa do goc ranh nhung lai co
50 thira khéc nhau, cu thé: Theo tai liéu s6 02/CT-UB thi c6 s6 thira 527 va 531 va
theo Tai liéu 2004 thi c6 sd thira 97 va 101, phia nguoi bi kién 1a Uy ban nhan
dan huyén N trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thim da
xac dinh: Ban v€ hién trang vi tri do Cong ty TNHH T l1ap ngay 21/01/2010 da
khong thé hién dung hién trang phan dat ma 6ng B ba N nhan chuyén nhugng cua
ba Pao Ha Mai L. Phan dat c6 toa do trong ban v€ khong thudc thira 527 ma
thudc thira 531. Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén N d3 khong phat hién ra diéu
nay trong cong tac kiém tra ndi nghiép.

Tai cac van ban trinh bay y kién giri Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh thi nguoi bi kién la Uy ban nhan dan huyén N va Vian phong Pang ky dat
dai Thanh phd da khang dinh: Viéc cAp Gidy chtrng nhan cha quyén va cap nhat
bién dong tai san gan lién véi dat cho ong B ba N da trung voi phan dit ma
trudc day Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho 6ng Chau Hoang V, 15i nay thudc vé Uy ban nhan dan huyén N.

Tu nhimg phan tich trén, c6 thé thay rang, viée cép Glay chimg nhan
quyén sir dung dat, quyen 8O hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat cho ong B, ba
N dé lam anh huong dén quyen va lgi ich hop phap cta 6ng Chéu Hoang V. Do
d6, c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng V vé viéc huy Gidy chimg



nhan quyén sur dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BA314293, s6 vao 5O cap Gidy chimg nhan: CHO0111 ngay 12/04/2010 do Uy ban
nhan dan huyén N cap cho 6ng Ngo Van B, ba Tir Thi N; Huy phan cip nhat bién
dong phan tai san gan lién véi dat cho 6ng Ngé Van B, ba Tur Thi N theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé BA314293, s6 vao sd cdp Gidy ching nhén:
CH00111 ngay 12/04/2010 véi dién tich xdy dung 1a 134 m?, dién tich san xay
dung 271,6 m°.

Pbi véi viéc hoan doi dat theo hudng: C)ng Chéau Hoang V nhéan phén dét
thudc thira 531 va ong B ba N nhén phan dat s6 527, trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa an d3 tao diéu kién cho cac bén ddi thoai v&i nhau vé van dé trén, tuy
nhién khéng di dén két qua dbi thoai thanh nén Toa an dua vu 4n ra xét xir theo
quy dinh cua phép luat.

~ Xét yéu cau boi thuong thiét hai cua nguoi khoi kién thi thay ring can
thiét gianh quyén khoi kién yeu cau boi thuong thiét hai theo Luat Boi thuong
trach nhiém Nha nudc trong mot vu an khac néu nguoi khéi kién co6 yéu cau.

Vé 4n phi hanh chinh so tham, ngudi bi kién phai chiu theo quy dinh cia
phap luat.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Luat TH tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Luat Dét dai ndm 2013;

Can ctr Luat Dét dai 2003;

Can ctr Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac Luat lién quan dén dau
tu xay dung co ban nam 2009;

Can cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu vé hudng dan thi hanh
Luat bat dai;

Can cur Thong tu 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC cia B Tai nguyén
va Moi truong - BO Noi vu - B Tai chinh;

Can ctr Phap 1énh An phi, Lé phi Toa 4n nam 2009;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Chau Hoang V:

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyen s& hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BA314293, s6 vao sb cap Gidy chting nhan: CHO0111
ngay 12/04/2010 do Uy ban nhan dan huyén N cap cho 6ng Ngb Vin B, ba Tur
Thi N.

- Huy ph?m cap nhat biéq dong déi voi tai san theo Giay chting nhan quyén
st dung dat sO BA314293, s6 vao sO cap Giay chimg nhan: CHOO111 ngay
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12/04/2010 vé1 dién ti(;h xay dung la 134 m?, dién tich san xay dung 271,6 m® do
Van phong Pang ky dat dai cap nhat ngay 25/02/2016 cho 6ng Ngoé Van B, ba Tur
Thi N.

2. V& 4n phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhn dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh phai chiu 200.000 (hai
tram ngan) dong an phi hanh chinh so thdm. Nop tai Cyc Thi hanh an dan sy Thanh
pho H6 Chi Minh

- Van phong Pang ky Pit dai Thanh phd phai chiu 200.000 (hai tram ngan) dong
an phi hanh chinh so tham. Nop tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho Chi Minh.

- Hoan tra cho 6ng Chau Hoang V s0 tién tam tmg 4n phi da nop la
200.000 d6ng (hai tram ngan) dong (do ba Nguyen Thi T1 ndp thay) theo Bién lai
thu s6 AA/2016/0031733 ngay 19/12/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
pho HO Chi Minh.

Cac duong sy co mat dugc quyén khang cao ban an so tham trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong sy vang mat dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban an dugc hodc dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao (tai TP. H6 Chi Minh);

- VKSND cap cao (tai TP. H6 Chi Minh);

- Vién Kiém sat nhan dan TP. HCM,;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.HCM,;

- Céc duong su ;

- Luu HS, VT. Trwong The Trong
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