TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 143/2017/DS — PT

Ngay: 29/8/2017
VIv: Tranh chdp vé yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Ngb Thi Thu Thién

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tda:  Ong Pham Thai An

Pai dién VKSND thanh phé Ha Noi:  Ba Ngé Phwong Lién — KSV

Ngay 29/8/2017, tai Tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Nai tién hanh
xét xtr phic tham céng khai vu &n dan su thu Iy s 99/2017/TLPT — DS ngay
12/7/2017 vé viéc: “Tranh chap vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ”, do ban an dan sy so tham sé 07/2017/DS — ST ngay 18/5/2017
cia Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 235/2017/QDXX — PT ngay 04/8/2017 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 171/2017/QDPT — HPT ngay 16/8/2017, gitta cac
duong sur:
Nguyén don:

Ong Ngé Ping Thuy, sinh nam 1960;

bia chi: Khu Trung, thon Duc Noi, xa Viét Hung, huyén Bong Anh,
thanh phd Ha Noi
Bi don:

1. Ong Tran Thanh Son, sinh nim 1961

Pia chi: Tap thé Cong ty Bac Ha, x4 Van Noi, huyén Pong Anh, thanh
phd Ha Noi

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ong Tran Thanh Son:

Luat su Vii Khac Huy- Van phong Luat su Pai hai Thay- Poan Luét su
thanh phé Ha Nai.

2. Ba Nguyén Thi Lan, sinh nim 1958 (Vo 6ng Son)

Pia chi: Tap thé Cong ty Bac Ha, x4 Van Noi, huyén Pong Anh, thanh
phd Ha Noi



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Quy, Sinh nim 1986

2. Anh Tran Quéc Toan, sinh nim 1988

3. Anh Tran Quéc Toan, sinh nam 1991

Cung dia chi: Tap thé Cong ty Bac Ha, xa Van Noi, huyén Pong Anh,
thanh phd Ha Noi
Ngudi khang cdo: Ong Tran Thanh Son- La bi don

NOQI DUNG VU AN

Theo ban 4n so' tham, vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Theo don khéi kién va cac loi khai tiép theo, nguyén don la éng Ngé
Dang Thy trinh bay:

Ngay 11/6/1994, 6ng mua cua Vo chong 6ng Tran Thanh Son, ba Nguyén
Thi Lan dién tich dat 63m?® thugc 6 sé 13 Tap thé Cong ty Bac Ha (trude day
thudc khu tap thé caa Nong Trudong Pong Anh 1) véi gia 45.000.000 dong, trén
dat c6 nha cip 4 dién tich 20m?. Hai bén lap “Gidy nhuong lai thanh qua lao
déng”, bén mua la 6ng ky, bén ban la 6ng Son, ba Lan ky, nguoi lam ching la
6ng Nguyén Vin Diing ban 6ng ky. Trong “Giay chuyén nhuong thanh qua lao
dong” nay ghi sb tién chuyén nhuong 1a 10 triéu dong muc dich giam thué. Ong
Son ty tay viét giay bién nhan s tién 45.000.000 dong cua 6ng.

Sau khi mua dat cia 6ng Son, do 6ng chua c6 nhu cau s dung va gia
dinh 6ng Son xin muon lai gian nha trén dat dé ¢ tam, khi nao dng can dung thi
tra lai 6ng nén hai bén chua tién hanh giao nhan dt cho nhau. Nam 1998, 6ng
di lao dong xuét khau tai Nga. Nam 2004, 6ng vé nudc c6 yéu cau gia dinh 6ng
Son tra dat nhung 6ng Son khong tra ma yéu cau tra lai 45.000.000 cho 6ng.
Ong khong nhat tri nhan lai tién nén hai bén dua nhau ra UBND xa Van Noi
hoa giai nhiéu lan nhung khong co6 két qua. Nay 6ng khoi kién ra Toa an, yéu
cau gia dinh ong Son thuc hién hgp dong chuyén nhuong dat gitra hai bén lap
ngay 11/6/1994 1a ban giao 63m* dat cho dng. Trudng hop gia dinh 6ng Son
khong d6ng y thuc hién hop dong giao dat cho 6ng va Toa an khong chap nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay c6 hiéu luc phap luat thi dng
dé nghi Toa &n giai quyét hau qua hop dong v hiéu, budc gia dinh dng Son bdi
thuong thiét hai cho ong.

Bi don 1a 6ng Tran Thanh Son trinh bay:

Nam 1992, ong dugc Nong truong Pong Anh I cap dién tich dat tai Khu
nha & cho can bo cong nhan vién Nong trudng. Sau khi duoc giao dat, ong doi
cho dng Théng ciing 14 cong nhan Néng truong duoc giao dat 16 sé 13. Viéc doi
dat c6 lap thanh van ban, c6 xac nhan cua Nong truong. Dién tich 16 sé 13 1a
80m?, ngoai ra Néong trudng con cho 6ng muon thém 40m? dat tiép giap phia
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sau dé on dinh cudc song. Do dé, tong dién tich dat gia dinh 6ng dugc sir dung
la 120m?. Ong khéng nhét tri yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong dat 1ap ngay 11/6/1994 theo yéu cau khai kién caa dng Thu vi theo 6ng
hai bén khdng c6 viéc chuyén nhuong dit ma méi chi cé viéc dat coc; viéc dng
viét gidy bién nhan tién ngay 11/6/1994 chi la nhan tién dit coc cta 6ng Thy
chtr khong phai nhan tién ban dat cho dng Thu Vi trong gidy khdng ghi ré dién
tich dat, chiéu dai, chiéu rong dat. Do cac con dng khong dong ¥ ban dat nén
ong da yéu cau tra lai tién cho 6ng Thu nhung 6ng Thy khong nhan. Ong va vo
ong khong ky vao “Gidy nhuong lai thanh qua lao dong” do 6ng Thu viét, dé
nghi Toa an giam dinh chix ky cua 6ng trén gidy nay. Nay dng Thy khoi kién dé
nghi ong giao dat thi 6ng khdng ddng y. Ong dé nghi tra lai dng Thy sb tién ong
d4 nhan 1a 45.000.000 ddng va hd tro thém cho dng Thu 155.000.000 dong nita
la 200.000.000 ddng.

Bdn dn so tham sé 07/2017/DS — ST ngay 18/5/2017 ciia Toa an nhan
dan huyén Péng Anh, thanh phé Ha Ngi xir:

Ap dung Piéu 188, 203 Luat Pat dai 2013; khoan 3 Diéu 26, Diéu
203,220,271, 272, 273 B luat dan su 2015.

Xu:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/6/1994
giita 6ng Ngo Pang Thu véi 6ng Tran Thanh Son va ba Nguyén Thi Lan.

- Bugc 6ng Tran Thanh Son va ba Nguyén Thi Lan phai tra lai 6ng Ngd
Ping Thy s6 tién 45.000.000 dong va bdi thuong thiét hai cho 6ng Ngo Piang
Thu s6 tién la 1.020.000.000 dong.

- V& &n phi : Budc dng Thy, ba Lan chiu an phi so tham [a 39.500.000
dong.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cao, quyén thi
hanh an cua cac duong su.

Khéng dong y ban an so tham, dng Tran Thanh Son c6 don khang céo.
Noi dung khang céo ong Son:

- Ong Thu khai kién yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu trong khi thoi
hiéu khai kién da hét;

- Dién tich dat tranh chap vao quy hoach m¢ duong nén viéc dinh gia
phai theo gia boi thuong ciia Nha nudc, viéc Toa cip so tham lay gi4 theo gia
thi truong 1a cao, anh hudng dén quyén lgi cia 6ng;

- Ong khong dong Y véi viéc danh gia 15i 1am cho hop dong vo hiéu cua
ban an so tham dbi voi ong 1a 2/3, cia 6ng Thu 13 1/3.

Tai phién toa phic tham hém nay;

Nguyén don khong rat yéu cau khéi kién va dé nghi Toa an bac don
khang céo cuia bi don 6ng Tran Thanh Son;
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Bi don 6ng Tran Thanh Son c¢6 mit tai phién toa nhung ty Y bo ra vé
trong khi phién toa dang xét xr.

Luat su Vit Khic Huy bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Tran
Thanh Son c¢6 don xin vang mit tai phién tda va khéng giri ban bao vé quyén va
loi ich hop phap cho 6ng Son cho Hoi ddng xét i,

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luat to tung:

- Tham phan cha toa phién tda, Hoi dong xét xt, Thu ky Toa an da thuc
hién dang, day du cac budc té tung tir khi thyu Iy phic tham vu an cho dén trudce
khi Nghi an.

- Nguyén don chip hanh tét quyén va nghia vu té tung dugc phap luat
quy dinh;

- Bi don ba Lan va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 1a anh
Toan, anh Toan, chi Quy vang mat hai lan lién tiép tai phién toa ching to nhitng
ngudi nay da tu tudc bo quyén duoc tham gia phién toa phic tham.

- Bi don 6ng Son ¢6 mit tai phién toa nhung khong trinh bay yéu cau, dé
nghi ctia minh ma tu y bo ra vé trong khi phién toa dang tién hanh Ia chap hanh
khong tét quyén va nghia vu caa bi don duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung:

Pon khang cao ctia dng Son lam trong thoi han luat dinh, nop tam ung an
phi ding quy dinh nén coi la hop Ié vé hinh thuc;

Sau khi phan tich ndi dung vu an, don khang cao ctua duong su, dai dién
Vién Kiém séat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi: Khong ¢6 cin ctr chap nhan
khang céo ciia ong Son, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao khoan 1 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA HQOI PONG XET XU

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chang cir c6 trong ho so vu an duoc kiém
tra cong khai tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, y kién Kiém sat
vién, Hoi dong xét xu phac thim Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi nhan dinh:

Veé t6 tung:

- Vé vigc tham gia phién toa ciia cdc dwong sw: Ba Nguyén Thi Lan la
bi don va chi Tran Thi Quy, anh Tran Québc Toan, Tran Qudc Toan da duoc
triéu tap dén phién toa hop Ié hai lan lién tiép nhung van vang mat khéng ly do;
luat su Vii Khac Huy bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don 6ng Tran
Thanh Son c6 don xin vang mit tai phién toa; bi don 6ng Tran Thanh Son c6
mit tai phién toa nhung trong khi phién toa dang tién hanh xét xu thi 6ng Son tu
y bo ra vé véi ly do can su ¢d mat caa luat su. Hoi ddng xét xar van tién hanh
Xét xtr vu an 13 ding quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 B luat T4 tung dan su.
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- Vé diéu ludt ap dung: Ong Ngo Pang Thu va vo chong 6ng Tran Thanh
Son 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/6/1994. Do vay,
khi xem xét, giai quyét hop dong chuyén nhwong nay can ap dung luat tai thoi
diém giao két hop ddng 1a Luat Dat dai 1993, Phép Iénh hop ddéng dan su nim
1991 va Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sb
02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
t6i cao dé giai quyét vu &n. Ban &n so tham ap dung Luat dat dai 2013 va Bo
luat dan su 2015 dé giai quyét vu an 1a khéng chinh xéc.

- Vé thei hiéu khai kién: Ong Thy khai kién yéu cau gia dinh 6ng Son
giao tra 63m? dét cho dng vi cho rang éng da nhan chuyén nhuong 63m? dat nay
thong qua “Gidy chuyén nhuong thanh qua lao dong” ngay 11/6/1994 giira 6ng
va vo chong ong Son, do 6ng khong ¢6 nhu cau st dung nén cho gia dinh 6ng
Son muon lai; truong hop vo chong 6ng Son khong giao tra ong dat va Toa &n
xéac dinh hop ddng chuyén nhuong dat vé hiéu thi ong dé nghi 6ng Son, ba Lan
phai tra lai 6ng tién bdi thuong thiét hai cho 6ng.

Xét thay, day 1a tranh chap vé quyén st dung dat do nguoi khac dang
quan ly théng qua giao dich dan su. Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 23
Nghi quyét 03/2012/NQ- HPTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa
4n nhan dan Tai cao thi tranh chap nay khéng ap dung thoi hiéu khai kién. Do
vay, viéc Toa 4n nhan dan huyén Dong Anh thu ly, giai quyét yéu cau khoi kién
cta 6ng Thy 1a dung phap luat; khdng cé cin ci chap nhan yéu cau khang céo
ong Son cho rang viéc khai kién cua 6ng Thy da hét thoi hiéu.

Vé ndi dung:

Xét thay, giao dich vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Ngo Pang Thu va vo chong 6ng Tran Thanh Son thé hién bang van ban viét tay
la: “Gidy nhuong lai thanh qua lao dong” ngay 11/6/1994 do ong Ngb Ping
Thu viét va gidy “Gidy bién nhan tién” cing ngay 11/6/1994 do 6ng Tran Thanh
Son viét. Trong “Gidy nhuong lai thanh qua lao dong” ghi rd: “T6i 1 Tran
Thanh Son va ve tdi 1a Nguyén Th; Lan 1a cdng nhan cia cong ty. Vo chong toi
dwoc cONng ty cap cho manh dat 6 sé 13 theo bdn dé quy hoach cua cong ty va
duoC cdp gidy phép xay dung sé 13 cua Phong Xay dung huyén Péng Anh cdp
ngay 09/3/1992. Nay do hoan cdnh gia dinh khé khan, Vo chong toi nhuong lai
Mdanh dat trén cho anh Ngé Pdng Thi ¢ Duc Néi, Viét Hing, Péng Anh, Ha
Ngi véi dién tich 1a 63m?, chiéu ngang theo quac I6 23 1a 3,5m va chieu dai la
18m, phia déng gidp 6 sé 14 nha chi Ngd Thj Loan vdi gia 1a 10 triéu dong”,
gidy nay c6 chit ky cua éng Ngo Dang Thy, 6ng Tran Thanh Son, ba Nguyén
Thi Lan va nguoi lam chiing 1a 6ng Nguyén Vian Diing. Trong “Giay bién nhan”
ong Son ghi: “T6i la Trdan Thanh Son, céng nhédn cua cong ty c6 ban cho anh
Ngé Dang Thw manh dat véi gid 45.000.000 dong (bén muoi lam triéu dong
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chan). Téi dd nhdn dui so tién trén cua anh Thy”. Nay 6ng Son va 6ng Thu déu
x&c nhan sb tién dng Thy da tra cho 6ng Son 1a 45.000.000 dong chir khéng
phai 14 10.000.000 dong nhu trong “Gidy nhuong lai thanh qua lao dong” ghi.
Do d6 phai xac dinh 45.000.000 ddng 12 gié tri hop dong chuyén nhuong 63m?
dat chir khdng phai 1a tién 6ng Thu dit coc cho ong Son dé mua dat. Ong Tran
Thanh Son khong thira nhan chit ky cia vo, chong 6ng trén “Gidy nhuong lai
thanh qua lao dong”. Theo Két luan giam dinh sé 685 ngay 09/01/2017 cua
Vién Khoa hoc hinh su thé hién chir ky trén “Gidy nhuong lai thanh qua lao
dong” ding chir ky ctia 6ng Tran Thanh Son.

Nhu vay, Hoi dong xét xu thiy co can cir dé xac dinh 6ng Ngo Ping
Thu va vo chong dng Tran Thanh Son, ba Nguyén Thi Lan c6 lap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung 63m?* dét tai 6 13 ma 6ng Tran Thanh Son dugc
Nong truong Pong Anh I cip nim 1992, khong cd can cr xac dinh giita hai bén
chi c6 viée dit coc nhu yéu cau khang céo caa dng Son.

Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 63m? dat nay giira
6ng Ngo Piang Thy va vg chong ong Tran Thanh Son thé hién bang vin ban
viét tay 1a: “Gidy nhuong lai thanh qua lao dong” ngay 11/6/1994 chua dugc
cong ching, chung thuc hop 1é theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Phéap lénh
Hop dong dan sy 1991; Tai thoi diém hai bén giao két hop ddng thi dién tich dat
ong Son dugc cap chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va c6 mot
phan dat 6ng Son dugc Nong trudng Pong Anh I cho muon khong dugc phép
chuyén nhuong, do d6 63m? dit nay hai bén chuyén nhuong khi bén chuyén
nhuong 13 dng Son ba Lan chwa duoc quyén chuyén nhuong.

Nhu vay, hop déng chuyén nhugng quyén si dung dat ngay 11/6/1994
giita 6ng Thy va vo chong 6ng Son ba Lan di vi pham ca vé hinh thic va noi
dung, hon nira hai bén chua tién hanh giao nhan dat cho nhau.

Cin cir vao diém a4 va diém a.6 khoan 2.3, muc II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi hop ddng chuyén nhuong nay bj coi 12 vo hiéu. Ban an so thAm quyét
dinh hity hop dong chuyén nhuong nay 1a dang phap luat. Vé viéc giai quyét
hau qua cta hop déng vo hiéu cin ctr vao Nghi quyét s6 01/2003/NQ - HDTP
ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao: Hai bén trao
tra cho nhau nhitng gi d nhén, bén co 15i phai boi thuong thiét hai. Vé viéc boi
thuong thiét hai can ctr vao 15i 1am cho hop ddng vo hiéu caa cac bén trong
quan hé hop dong, chénh léch gia tri cua d6i twong hop dong tai thoi diém giao
dich va thoi diém xét xir so tham.

Xét thay, vé gia tri quyén sir dung dat:

Theo xac nhan caa Cong ty Bic Ha 1a don vi chi quan quan ly dién tich
dat tranh chap néu trén va xac nhan caa UBND xa Van Néi thi dién tich dat
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tranh chap c6 mot phan vao quy hoach du an dau tu xay dung Khu du lich sinh
thai Bong Anh - Ha Noi theo Quyét dinh thu hdi dat sé 2289/QD-UBND ngay
15/5/2009 caa UBND thanh phé Ha Noi nhung chwa c6 quyét dinh thu hoi dat
va chua c6 phuong an boi thuong dbi véi dién tich dat tranh chap. Tai Cong van
s6 204/TNMT ngay 10/8/2017 cua Phong Tai nguyén va méi trudng huyén
Poéng Anh cung cap thi “....trong 651.828m* dat da thu hoi dé thuc hién du an
c6 6.342m? dat c6 ky hiéu CTR duoc giit lgi, chinh trang khéng thuc hién thu
hoi ddt trong dé cé Khu tdp thé Xi nghiép Bdc Ha nam trong é dat c6 ky hiéu
CTR. Khu dat ¢ ndy mdc dit da nam trong quyét dinh thu hoi ddat nhung céc hé
gia dinh, cd nhédn dwoc tiép tuc chinh trang theo muc dich dat ¢”. Hoi ddng
dinh gi4 do Toa an nhan dan huyén Pong Anh trung cau di tién hanh dinh gi&
gia tri quyén sir dung dat tranh chap vao ngay 06/9/2016, xac dinh gia tri quyén
sir dung dat tranh chap 1a 25.000.000 déng/m?, khéng cé can cir xac dinh viéc
dinh gia 1a khong dung phap luat. Ong Son khang cao dé nghi tinh theo gié boi
thuong 1a khong c¢6 co sé Vi dién tich dat tranh chap khong nam trong dién boi
thuong thu hoi dat.

Vé xéac dinh 16i: Xét thay, ca bén chuyén nhuong 1a dng Son, ba Lan va
bén nhan chuyén nhuong la 6ng Thu déu biét rd 1a dat chua c6 gidy ching nhan
quyén str dung dat nhung van tién hanh chuyén nhuong; Vé hinh thic, hai bén
chi 1ap hop ddng viét tay cho nhau ma chua dua ra cong chimg, chimg thuc hop
1é. Nhu vdy, ca hai bén déu c6 16i. Bén chuyén nhuong 1a ng Son ba Lan ¢
16i hon bén mua ¢ chd khong giao dat cho bén mua nhung khong tra lai tién
ngay cho bén mua (vi khong c6 can cu Xac dinh ngay sau khi ky van ban
chuyén nhuong 6ng Son da yéu cau tra lai tién 6ng Thu nhung 6ng Thy khong
nhan). Ban an so tham x4c dinh 6ng Son, ba Lan c6 18i 2/3, bén mua chi ¢ 15i
1/3 14 phu hop. Do d6, ban an so tham budc ong Son, ba Lan phai tra lai ong
Thy s tién dng Son dd nhan caa 6ng Thy 1a 45.000.000 dong va phai c6 trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho dng Thuy s6 tién 1a 1.020.000.000 dong 1a c6 cin
ctr, ding phap luat.

Tur nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thay thay khong co can cir dé chap
nhan khang céo cia 6ng Tran Thanh Son ma can giit nguyén ban an so tham.

Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién
tda hdm nay phi hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén dugc chap nhan.

Vé &n phi dan sy phlc tham: Do ban an so tham dugc giit nguyén nén
ngudi khang co 1a 6ng Tran Thanh Son phai chiu an phi dan sy phdc tham theo
quy dinh cua phép luat.

Bai cac I€ trén,

QUYET PINH
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su nim 2015.
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Giit nguyén ban an dan sw so tham sé 07/2017/DS — ST ngay
18/5/2017 chia Toa &n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Nji. Cu
thé nhu sau:

Ap dung: Diéu 31 Luat dat dai 1993; khoan 2 Diéu 13 Phap Iénh Hop
ddng dan sy nim 1991; Nghi quyét s6 01/2003/NQ- HDTP ngay 16/4/2003 va
Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; Piéu 27, 30 Phép 1€nh &n phi I¢ phi toa an va Danh muc muc
an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kém theo Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa &n ndm
2009; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu qubc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 11/6/1994
bang hinh thic “ Chuyén nhuong thanh qua lao dong” giita 6ng Ngd Pang Thy
va ong Tran Thanh Son, ba Nguyén Thi Lan.

2. Budc ong Tran Thanh Son, ba Nguyén Thi Lan phai tra lai ong Ngo
Pang Thy 45.000.000 dong ( Bén muoi 1am triéu dong chan) va co trach nhiém
boi thuong cho ong Ngo Piang Thy sd tién 1a 1.020.000.000 dong (Mot ty,
khong trim hai muoi triéu dong chin). Téng cong, ong Tran Thanh Son va ba
Nguyén Thi Lan phai thanh todn tra ong Ngo Pang Thu sé tién la:
1.065.000.000 dong ( Mot ty, khong trim sdu muoi ldm triéu déng chin).

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua so tién
phai thi hanh &n theo mic 13i suat caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

4.\/& &n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Thanh Son va ba Nguyén Thi Lan phai chiu chung mac an
phi dan sy so tham 1a: 39.500.000 dong (Ba muoi chin tri¢u, nim trim ngan
ddng)

- Ong Ngo Pang Thy duoc tra lai tién tam Gng an phi 1a 200.000 dong
ong da nop tai bién lai thu tién s6 0006462 ngay 29/12/2015 cua co quan Thi
hanh an dan sy huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Tran Thanh Son phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phic tham, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam ¢ng
an phi phlc tham ong da nop tai BL sé 0000455 ngay 01/6/2017 cia co quan
Thi hanh &n dan sy huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
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6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
&n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén
an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tp Ha Ngi; Tham phéan — Chi toa phién toa
- TAND huyén DBong Anh;

- Chi cuc THADS huyén Bong Anh;
- Cadc duong su,
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thay
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic 1ap — Tw do — Hanh phac

BIEN BAN NGHI AN

Hi 10gio 30 phuit ngay 29/8/2017
Tai phong Nghi 4n- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
Hoi dong xét xir phiic thim gdm:

- Tham phan chii toa phién toéa: Ba Nguyén Thi Thuy

- Cac Tham phan : Ba Ngo Thi Thu Thién; Ba Tran Thi Lién Anh
Tién hanh nghi an vy an thy ly so6 99/2017/TLPT- DS ngay 12/7/2017 vé:
“Tranh chap vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira:
Nguyén don: Ong Ngo Pang Thu
Bi don: Ong Tran Thanh Son; ba Nguyén Thi Lan
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Quy

2. Anh Tran Quéc Toan

3. Anh Tran Qudc Toan

NOI DUNG

Phan thao luan:

Tham phan Lién Anh: Vé diéu luat p dung: do hai bén lap hop ddong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/6/1994. Do vay, khi xem xét, giai
quyét hop ddng chuyén nhuong ndy can ap dung luat tai thoi diém giao két hop
dong l1a Luat Pat dai 1993, phap 1énh hop dong dan sy 1991 va Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét sé 02/2004/NQ- HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa &4n nhan dan téi cao dé giai quyét vu
an. Ban an so tham ap dung Luat dat dai 2013 va Bo luat dan sy 2015 dé giai
quyét vu an 1a khéng chinh xac.

Vé thoi hiéu: day 1a tranh chap vé quyén st dung dat do ngudi khac dang
quan ly théng qua giao dich dan su. Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 23
Nghi quyét 03/2012/NQ- HDTP ngay 03/12/2012 cta Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan T4i cao thi tranh chap nay khong &p dung thoi hiéu khoi kién. Do
vay, viéc Toa an nhan dan huyén Pong Anh thu Iy, giai quyét yéu cau khai kién
ctia 6ng Thu 1a dang phap luat; khong ¢ can ctr chap nhan yéu cau caa Luat su
bao vé quyén loi cho ong Son cho ring viéc khai kién cua dng Thy da hét thoi
hiéu.

Vé noi dung: Ban an so tham Xt 1a ¢6 cin cir, ding phap luat nén khong
c6 can ctr chap nhan khang céo caa 6ng Tran Thanh Son Vé viée xac dinh gié tri
dat tranh chap, vé ty 1& 15i va vé s tién phai boi thuong.
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Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Vé &n phi dan su phic tham: Ong Son khong duoc chap nhan yéu cau
khang cdo nén phai chiu &n phi phdc tham, duoc trir vao tién tam ¢ng &n phi
ong da nop.

Tham phan Thienj: Nhat tri y kién caa Tham phan Lién Anh

Tham phén cha toa: Nhat tri y kién caa Tham phan Thién va Tham phan
Lién Anh.

Sau khi thao luan, Hoi dong xét xu biéu quyét nhat tri 3/3 = 100% xu nhu sau:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su nim 2015.

Giit nguyén ban an dan sw so thim sé 07/2017/DS — ST ngay
18/5/2017 ciia Toa &n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Nji. Cu
thé nhw sau:

Ap dung: Piéu 31 Luat dat dai 1993; khoan 2 Diéu 13 Phap lénh Hop
dong dan sy nam 1991; Nghi quyét so 01/2003/NQ- HDTP ngay 16/4/2003 va
Nghi quyét 02/2004/HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Téi cao; Diéu 27, 30 Phap 1énh 4n phi 1& phi tod 4n va Danh muc muc
an phi, 1€ phi Toa an ban hanh kém theo Phap 1€nh an phi, I¢ phi Toa 4n nam
2009; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu qubc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an. Xir:

1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 11/6/1994
bang hinh thtrc “ Chuyén nhuong thanh qua lao dong” giita 6ng Ngb Piang Thu
va 6ng Tran Thanh Son, ba Nguyén Thi Lan.

2. Budc 6ng Tran Thanh Son, ba Nguyén Thi Lan phai co tra lai 6ng Ngo
Ping Thu 45.000.000 dong ( Bén muoi 1am triéu dong chan) va cé trach nhiém
bdi thuong cho ong Ngo Ping Thu sd tién 1a 1.020.000.000 ddng ( Mot ty,
khong tram hai muoi triéu dong chin). Tong cong, ong Tran Thanh Son va ba
Nguyén Thi Lan phai thanh toan tra 6ng Ngo Ding Thy sd tién la:
1.065.000.000 dong ( Mot ty, khong traim sau muoi lam triéu dong chén).

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh &n cd quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sé tién
phai thi hanh an theo muc 14i suat cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Thanh Son va ba Nguyén Thi Lan phai chiu chung mac an
phi dan so so tham 1a: 39.500.000 déng ( Ba muoi chin triéu, ndm trim ngan
ddng)
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- Ong Ngo Pang Thy duoc tra lai tién tam Gng an phi 1a 200.000 dong
ong da nop tai bién lai thu tién s6 0006462 ngay 29/12/2015 cia co quan thi
hanh an dan sy huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Tran Thanh Son phai chiu 300.000
ddng &n phi dan sy phic tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam ng
an phi phlc tham o6ng da nop tai BL sé 0000455 ngay 01/6/2017 cia co quan
Thi hanh &n dan sy huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an déan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén
an.

Bién ban di dugc Hoi dong xét xu thong qua tai phong Nghi an, moi
ngudi nhat tri ciing Ky tén

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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