TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN PHU TAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 29/2017/DS-ST
Ngay: 30-8-2017 o
V/v tranh chap hop dong cam c¢0 tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:
Tham phén - Chii toa phién t0a: Ong Nguyén Thé Phuong.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Minh Tron va 6ng Té Minh Tién.

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Ta 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Tan, tinh Ca Mau.

Ngay 30 thang 8 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Pha Tén, tinh Ca
Mau xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 31/2017/TLST-DS ngay 30 thang 3 nim
2017, vé viéc tranh chép hop déng cam ¢ tai san; theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 110/2017/QDXXST-DS, ngay 17 thang 7 nim 2017. Giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Pang Van K, sinh nim 1958 (c6 mit).
Pai chi: Ap D, x& P, huyén Pht Tan, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Nguyén Xuan Y (Nguyén Xuan Y; Nguyén Xuéin Y), sinh nim
1926 (c6 mat).

Pia chi: Ap R, xa P, huyén Phti Tan, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Huynh Phuong
Dong 1a Tro gitup vién Trg gitip phép 1y Nha nude tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966 (c6 mit).

- Ba T6 Thi B, sinh nam 1970 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap R, x4 P, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

- Ong T6 Van H, sinh nam 1960 (c6 mat).

- Ba Phan Tuyét N, sinh nim 1967 (ving mit).

Cung dija chi: Ap N, x& T, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién ngay 24-3-2017 cung cac van ban khac kem theo, 6ng Bang

Vin K cho rang: Vao ngay 24/8/2016 (am lich), éng c6 thuc hién hop déng nhan ¢

phan dét nuéi trong thity san cua ong Nguyén Xuan Y (Y). Phan dit c¢6 tong dién tich

la 13.810 m? toa lac tai 4p R, x& P, huyén Pha Tén, tinh Ca Mau véi gia 1a 04 lugng

vang 24kara va ong di giao du 04 lugng vang cho 6ng Nguyén Xuan Y. Theo thoa
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thuan thi dén ngay 04/9/2016 (am lich), 6ng Nguyen Xuan Y s& giao phan dat trén
cho 6ng canh tac va huong hoa loi theo hop dong Nhung dén han thi 6ng Nguyén
Xuén'Y khong giao dat cho 6 6ng, do ong Nguyen Van D (con 6ng Y) ngén can khong
cho ong Nguyén Xuan Y giao dat. Nay 6ng yéu cau huy hop dong cam cb quyén st
dung dét giira 6ng va 6ng Nguyén Xuan Y (Y) va yéu ciu 6ng Nguyén Xuan Y tra lai
cho o6ng 04 luong vang 24kara.

Tai bién ban hoa gidi ngdy 13-6-2017, bi don 6ng Nguyén Xuan Y trinh bay:
Viéc ong cb dat cho éng Pang Van K va nhan du 04 luong vang la ding nhu ndi dung
ong Dang Van K da trinh bay. Viéc ng chua giao d4t cho éng Pang Van K 1a do dng
Nguyén Vin D ngin can vi Iy do 6ng Nguyen Vin D 13 ngudi con duy nhét cta 6ng,
thot gian 6ng thyc hién hop dong cam ¢ voi 6ng Dang Van K thi 6ng Nguyén Vin D
dang canh tac on dinh trén phan dat do, nén ong Nguyén Vin D d3 dimg ra ngin can
cht khong phai 1a 6ng cd dat cho o ong T6 Van H nhu 6ng H va ong D da khai. Nay
ong khong dong y hity hop dong cam cd dat gilra Ong va ong bang Van K va khong
thong nhit tra lai 04 lugng vang 24kara ma yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong cam
co voi 6ng Pang Van K.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Xuan Y thong nhét voi y kién cta ong Pang Vian K
1a cham dut thyc hién giao dich cam c¢6 quyén sir dung dat v6i ong Pang Vian K va
0ng Y tu nguyén tra lai cho 6ng Pang Van K 04 lugng vang 24 kara.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van D trinh bay: Viéc ong
Nguyén Xuan Y va ong Ping Vin K thuc hién hop dong cam cb quyén sir dung dat
thi 6ng khong biét. Khi chua dén han giao dat thi ong moi hay tin, 6ng di thong bao
cho ong Ping Vin K biét cu thé vé phan dét ¢6 va lic ndy 6ng K chua giao vang cho
6ng Y. Do phan dat cam cd da duoc ong Nguyén Xuan Y ¢b cho éng T6 Vin H (dia
chi ap N, X T, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau) vao nam 2007 véi gia la 07 luong vang
24kara, dng T6 Van H da cho ong thué lai phan dat trén dé canh tac dén nay. Sau khi
ong T6 Vin H nhan cb déat thi éng da nhén sd tién tr 6ng T6 Van H khoang
84.000.000 dong dé dén ngan hang chudc lai gidy ching nhan quyen str dung dét giao
lai cho 6ng T Van H, hién gidy ching nhin quyén sir dung dat do ong T6 Van H
dang quan 1y. T nhiing 1y do trén nén 6ng da ngin can viéc 6ng Nguyén Xuan 'Y ¢
phan dat trén cho ong Piang Van K va 6ng khong dong ¥ cho ong Nguyén Xuan Y
giao dat cho 6ng Pang Vian K. Pong thoi, viéc ong K giao vang cho 6ng Y c¢6 dau
hiéu khong khach quan, dong yéu cau xem xét 1am rd.

Ba T6 Thi B thong nhat v&i ndi dung 10 trinh bay cua 6ng Nguyén Vin D, ba
khéng c6 y kién nao khéc.

Ong T6 Vian H khai nhan: Vao ngay 20/11/2007, 6ng c6 nhan c¢b phan dét cua
ong Nguyén Xuan Y vo 12 ba Dang Thi N, tong dién tich dét cd 1a 24.200 m? phan dat
toa lac tai 4p R, x& P, huyén Phti Tan, tinh Ca Mau véi gia 07 lugng vang 24kara. Hop
ddng duoc thuc hién giira 6ng va 6ng Nguyen Xuan Y cung ba Bang Thi N (ba Déng
Thi N chét nim 2010) c6 su ching kién cta 6ng Nguyen Van D. Hop ddng giita ong
cung Ong Y, ba N ky két dd duogc thién hién xong. Ong da glao du s6 vang va ong da
nhan dét, viéc giao vang dugc thue hién tryc tiép voi ong Y va ba N, ba Pang Thi N
la nguoi1 nhan vang. Ong da nhan dat va cho ong Nguyen Van D thué lai phan dat
trén. Sau d6 6ng moi biét duoc glay ching nhan quyén sir dung dat ong Y dang thé
chap tai ngan hang nén 6ng c6 dén hoi 6ng Nguyen Xuan Y. Gitra 6ng va ong Nguyén
Xuan Y c6 thoéa thuan la 6ng dung ra tra tién vay ngan hang dé chudc gidy chimng
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nhan quyén str dung dat Ve giit 1am tin. Tir d6 ong da dimg ra tra tién vay ngan hang
cho dng Y véi tong sb tién 1a 84.000.000 dong va nhan Gidy chung nhén quyén su
dung dat do 6ng Nguyén Xuan Y dung tén, cat giir dén nay. To ¢o dat gilta 6ng cung
ong Nguyén Xuan Y va ba Pang Thi N c¢6 sy ching kién cta 6ng Nguyén Vin D, ba
Ngb Thi H, 6ng Té Vian T1 va xac nhan cta ong Tran Vin T2 truong ap N. Noi dung
td cam cb do 6ng nho nguoi khac viét thay, con chit ky cua ba Ding Thi N, C)ng
Nguyén Xuan Y, ong Nguyen Van D la do chinh 6ng Y, ba N, éng D ky. Do 6ng c0
thoa thuén trong t& co dat véi Ong Nguyen Xuan Y la trong thoi han 03 nam (tr nam
2007 dén nam 2010) néu ong Nguyen Xuan Y va ba Dang Thi N khong chudc lai dat
thi 6ng tiép tuc str dung phan dat trén. Nay ong Nguyen Xuan Y lai o phan dét trén
cho 6ng Pang Van K thi 6ng khong déng ¥ ma yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop
ddéng ma vo chong 6ng Y di giao két v4i ong.

Ba Phan Tuyét N théng nhat v6i ndi dung 10i trinh bay ctia 6ng T6 Van H, ba
khong c6 ¥ kién nao khac.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cur tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Viéc tranh chap hop dong cam cd quyen su dung dat gilta ong Pang Vin
K va 6ng Nguyen Xuan Y la thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh
tai Diéu 26 va Diéu 35 ctia Bo ludt td tung dan su.

[2] Ba Phan Tuyét N di c6 don dé nghi xét xir ving miat. Can ctr vao khoan
1 biéu 228 cta Bo luat td tung dan sy, xét xtr ving mit ba Phan Tuyét N 1a ¢
can cu.

[3] Xét vé nodi dung tranh chip, ong Pang Vin K va dng Nguyén Xuan Y
thdng nhat xac dinh 14 ong Nguyén Xuan Y ¢6 c¢d cho 6ng Piang Vin K phan dat co
téng dién tich 1a 13.810 m? toa lac tai 4p R, x& P, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau véi
gia 1a 04 luong vang 24kara va thoa thuan dén ngay 04/9/2016 (am lich), 6ng
Nguyén Xuan Y sé& giao phan dat trén cho ong Pang Vian K canh tac va huéng hoa
loi theo Hop ddng vé viéc cb dat 1ap ngay 24/8/2016 (al). Sau khi giao két, éng
Ping Vian K di giao du 04 lugng vang cho ong Nguyén Xuan Y. Nhung phan dat
trén ong Nguyén Xuan Y khong giao dugc cho 6ng bang Van K do 6ng Nguyén
Van D (con Ong Y) khong dong ¥ giao. Theo 6 ong Nguyen Van D va ong T6 Van H
cho rang, phan dt trén nam trong dién tich dat 24.200 m? ma 6ng Nguyén Xuéan Y
da co cho 6ng T6 Van H vao ngay 20/11/2007, véi gia 07 lugng vang 24 kara va ong
T6 Vin H cho 6ng Nguyén Vin D thué lai, 6ng D dang canh tic nén khong théng
nhat giao dat. Vi khong nhan dugc dat, nén 6ng Pang Vian K yéu cau hay hop dong
va yéu cau ong Nguyen Xuan Y tra lai 04 luong vang 24 kara. Con 6ng Nguyén
Xuan Y khong dong ¥ tra vang ma yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Xét vé ddi twong cam cd ma cac bén di giao két 1a dat dai. Pay 1a loai tai san
mang tinh chat dic biét va phap luat khong cho phép dung loai tai san nay lam tai
san dam bao trong giao dich cam c. Theo quy dinh tai cac Piéu 105, 106 cua Luat
dat dai nam 2003 ciing nhu quy dinh tai cac Diéu 166, 167 cia Luat Dat dai nim
2013 déu khong ghi nhén quyén cam cd cta ngudi st dung dat ma nguoi s dung
dat chi co cac quyén chuyen 601 chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat va phai thuc hién theo diing cac thu
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tuc, trinh tu do luat dinh. Pong thoi, vé diéu kién giao dich dan su c6 hiéu luc duoc
quy dinh tai Diéu 122, 389 ctia B luat dan sy 2005 ciing nhu quy dinh tai cac Piéu
117, 122, 123 ctia Bo luat dan sy 2015 ma cu thé mot trong céc quy dinh do la cac
bén chu thé khi giao két hop dong ndi dung khong vi pham diéu cam cta phap luat,
khong trai dao durc xa hoi.

Tai phién toa, ong Nguyén Xuéan Y thong nhat v6i ¥ kién cua 6ng Ping
Vin K 13 chdm dat thyc hién giao dich cam ¢ quyén sir dung dat véi ong Ding
Van K va 6ng Y tu nguyén tra lai cho 6ng Pang Van K 04 luong vang 24 kara.

Tuy 6ng Nguyen Xuan Y va 6ng Pang Vin K ty thoa thuan chdm dut hop
ddng cam cb quyén sir dung dit. Nhung viéc thoa thuin nay khong duoc cong nhan
gi day 1a giao dich trai phap luat, nén hop dong bi v6 hiéu va ap dung cac Piéu 117,
122, 123, 131 caa Bo luat dan sy 2015, hay giao dich cdm c¢b quyén sir dung dat
giita ong Pang Vin K va 6ng Nguyén Xuan Y 13 ¢6 cin ct. Pdng thoi ghi nhan su
tu nguyén cta 6ng Nguyén Xuan Y tra lai cho 6ng Ping Vin K 04 luong vang 24
kara la phu hop.

[4] Dbi v6i yéu cau cua ong Nguyén Vian D va ba T6 Thi B vé viéc khong
ddng ¥ giao dat va khong thong nhat viéc 6ng Pang Vian K tra vang cho ong Nguyén
Xun Y. Thong qua 161 khai ctia cac duong su thi dng Nguyén Vin D va ba To Thi
B chi 14 nguoi nhan thué dat tir ong T6 Van H va phan dat lién quan dén hop dong
cam cd 1a thudc quyén st dung cta ong Nguyén Xuan Y va ba bang Thi N. Viéc
ong bang Van K tra vang cho ong Nguyén Xuan Y 1a thyuc té va dugc ong Y thira
nhén nén trach nhiém hoan tra s6 vang trén cta 6ng Nguyen Xuan Y cho 6ng bBang
Vin K 13 ¢6 cin ctr. Riéng vé viéc khong thong nhat giao dat cho ong Pang Vian K
thi giao dich cam cd dat gitta 6ng Ping Vin K va éng Nguyén Xuan Y khong duoc
cong nhan do vo hiéu, nén khong 1am phat sinh, thay doi, cham dit quyén va nghia
vu dén sy cta cac bén trong hop dong, khong budc 6ng Nguyén Vin D va ba T Thi
B phai giao dit cho 6ng Pang Vian K va khong 1am anh huéng dén quyén va nghia
vu ctia 6ng Nguyén Van D va ba T6 Thi B. Déi voi phan dét tranh chéap co lién quan
1a thudc tai san chung cua 6ng Nguyén Xuan Y va ba Diang Thi N nén 6ng Nguyén
Vin D va ba T6 Thi B chi ¢6 lién quan dén quyén va nghia vu trong quan hé thira ké
va quan hé phép luat nay chua phat sinh, nén khong dat ra xem xét ma giao cho cac
bén ty thoa thuan, néu khong thoa thuan dugce thi khai kién theo thu tuc chung.

[5] Doi vdi ong T6 Van H va ba Phan Tuyét N xac dinh 1a phan dét lién quan
dén hop dong cam co gitra ong Dang Van K va 6ng Nguyén Xuin Y d3 duoc ong
Nguyén Xuéan Y cam c¢6 cho dng T6 Vin H tir nim 2007 va hop dong nay dugc thuc
hién cho dén hom nay. Hién tai phan dat trén 6ng T6 Van H dang cho 6ng Nguyén
Vin D thué. Viéc cam cd theo 10i trinh bay cta 6ng To Vian H khong duoc 6ng
Nguyén Xuan Y thira nhan.

Tuy gitra 6ng T6 Van H, ba Phan Tuyet N, 6ng Nguyén Vian D, ba T6 Thi B
va 6ng Nguyén Xuin Y co ¥ kién tranh chip v6i nhau, nhung ¥ kién tranh chép gitra
cac bén dugc xac 1ap trong mot quan hé phap luat khac va khong lién quan truc tlep
dén viéc huy hop dong cam cd giita ong Dang Vin K va 6ng Nguyén Xuan Y. Pong
thot, hién tai cac bén khong co yéu cau Toa an giai quyét viéc tranh chap. Do vay,
viéc tranh chip giita 6ng T6 Van H, ba Phan Tuyét N, 6ng Nguyén Vin D, ba T6
Thi B va ong Nguyén Xuan Y dugc giao cho cic bén tu thoa thuan, néu khong tu
thda thuan duoc thi cac bén duoc quyén khéi kién theo thu tuc chung.
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[6] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach 6ng Nguyén Xuan Y phai chiu theo
quy dinh cua phap luat. Nhung hién nay, ong Nguyén Xuan Y 1a ngudi cao tudi va
ong Y da co don xin dugce mién 4n phi. Nén ap dung Piém ¢ Khoan 1 Diéu 12 cia
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va le
phi Toa 4n dé mién toan bo an phi cho 6ng Nguyén Xuan Y. Ong Pang Vin K
khong phai chiu an phi va duogc tra lai tién tam Gmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 131, 309 cta Bo luat dan su 2015; cac Didu
166, 167 ciia Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26, Piéu 35 ciia Bo luat to tung dan su va
Piém ¢ Khoan 1 Diédu 12 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau cta 6ng Ding Van K. Huy giao dich cam cb quyén st
dung dat gitra ong Pang Van K va dng Nguyén Xuan Y (Nguyén Xuan Y) dugc 1ap
ngay 24/8/2016 (am lich).

2. Ghi nhan sy tu nguyén cua ong Nguy,én Xuan Y (Nguyén Xuan Y) tra lai
cho 6ng Pang Van K 04 lugng vang 24 kara (bon luong vang 24 kara).

3. Mién toan bo an phi dan su so tham c6 gia ngach cho ong Nguyén Xuan VY.
Ong Piang Vian K khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho 6ng Ping
Vin K 3.400.000 dong tién tam ung an phi dan sy so thAm da ndp theo bién lai s6
0006457, ngay 30 thang 3 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Tan,
tinh Ca Mau.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh &n dan su.

Cac duong su dugc quyén khang c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Ba Phan Tuyét N ¢ quyen khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; Tham phéan - Chi tea phién toa
- VKSND huyén Phu Téan;

- Phong KTNV&THA (TA tinh Ca Mau);
- CCTH‘ADS huyén Phu Tan (khi c6 hiéu luc );
- Luu ho so vu an./.

Nguyén Thé Phwong






