TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sd: 25/2017/DSPT
Ngay 30 thang 8 nam 2017
VIV Tranh chdp quyén sir dung dat
va Tranh chdp hop dong thué khodn
tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Héi dong xét xir phc thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lo Vian Diét.

CAac tham phan: Ong Ngb Xuan Nghiém

Ba Hoang Thi Bich Hong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Qudc Dt - Kiém sat vién.

Ngay 30/8/2017, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Son La xét xt phic tham
cong khai vu an thu 1y sé: 11/2016/TLPT-TCDS ngay 31/10/2016 vé Tranh chap
quyén st dung dét va tranh chap hop dong thué khoan tai san. Do ban an dan sy
so tham so: 17/2016/DSST ngay 24/8/2016 ctia Toa an nhan dan huyén MC, tinh
Son La bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 14/2017/QPPT ngay
08/02/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Dinh D, ba Luu Thi T; dia chi: Tiéu khu X, xa TL,
huyén MC, tinh Son La. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Luu Thi T: Ong Vii Pinh B (nguyén
don trong vu an); dia chi: Tiéu khu X, xa TL, huyén MC, tinh Son La (Van ban
iy quyén ngay 11/9/2015) C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Vit Pt T;
dia chi: S6 nha Y, t6 Z phuong CS, thanh phd SL 12 Luat su Van phong luat su
TL, thuéc Boan luat su tinh Son La. Co mat.



2. Bi don: Céng ty ¢ phan ché CD MC, huyén MC, tinh Son La; dia chi:
Tiéu khu CD, thi trdn Néng truong MC, huyén MC, tinh Son La. Ngudi dai dién
theo phap luat 6ng Ngd Thanh K, chirc vu: Giam déc. Co mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén MC, tinh Son La, dia chi: Tiéu khu M, thj trdn
MC, huyén MC, tinh Son La. Vang mit c6 1y do.

- Ong Nguyén Vian H, ba B4 Thi V (vo chdng) dia chi: Tiéu khu M, x& TL,
huyén MC, tinh Son La. C6 mat.

- Ba B3 Thi D, dia chi: Thon VI, x& TP, huyén Tt, thanh phd Ha Noi. Ving
mat c6 ly do.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don Ong Vii Pinh B, ba Luu Thi T.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 0ng Vi Dinh D trinh bay:

Nam 1993, gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh dng Nguyén
Minh C, ba Ha Thi Lién H trt tai Tiéu khu M, x& TL, huyén MC, mot manh dat
nuong dién tich khoang 3.000m” trén d6i Riumg Trac. Sau khi nhan chuyén
nhuong, gia dinh 6ng tiép tuc khai hoang va mé rong dién tich dugc tong cong 1a
9.000m* dé tréng hoa mau.

Nim 1994, vo chong 6ng duge Nong truong CD (nay 1a Cong ty c6 phan ché
CD MC) giao cho 2.886,3m? (trong s6 theo ddi ngay 20/6/1994 la 2.978m?) dat dé
trong cdy Man hau theo quy hoach, viéc giao dat khong lap hop dong vi ong P 1a
cong nhan cua Nong truong. Yéu cau ki thuat 13 1.000m* dat phai trong 25 cay
Man hau, giéng cdy trong gia dinh ty tic, viéc trong va chim soc cay phai theo
quy trinh k¥ thuat cta cong ty, hang nam phai ndp san luong tir 5kg — 7kg Man
hau/cay cho d6i 12 (Poi 12 d3 1am tron dién tich dat cua gia dinh 6ng 14 3.000m?
dé tinh ra san luong). Gia dinh 6ng d3 trong Man theo dung yéu cau cua Nong
truong duoc 74 ciy trén dién tich dat dugc giao.

Nam 1996, éng cho vo chong em trai 1a Vil Dinh K, D5 Thi D muon
9.000m* dit tai khu Rung Trac va 2.886,3m* dit & khu Vuon Cam dé san xuit,
viéc cho muon dat khong 1ap thanh vin ban. Pén nim 1999, em trai 6ng mat, vo
chong 6ng thong nhat giao cho em dau 1a B Thi D (vo anh K) tiép tuc muon so
dat trén dén nam 2010. Ngay 17/9/2010, chi Dung di tra lai dat & khu Rung Trlc
va khu Vuon Cam cho gia dinh 6ng.

Tir nam 2011, gia dinh 6ng tiép tuc st dung 9.000m? dat khu Rimg Truc dé
trong ngd va xoan. Dén thoi diém thu ngd, gia dinh 6ng da xay ra tranh chip véi



gia dinh 6ng Nguyén Vin H, ba B Thi V, chinh quyén dja phuong ding ra giai
quyét tranh chap.

Ngay 05/12/2011, Cong ty c6 phan ché CD MC da ra Quyét dinh sé 132/Qb-
TT vé viée tiép tuc giao dat cho gia dinh Ong H, ba Vuong dugc sir dung toan bo
dién tich dat & khu vic Rung Tric cua gia dinh dng, khdng cho dng dugc canh tac
trén thira dat do.

Ngay 22/5/2012, Cong ty c¢6 phan Ché CD MC c6 Théng bao s6 46/TB-CH
budc gia dinh 6ng phai di doi toan bd sd cdy Xoan di trdng trén dién tich dat
9.000m* thudc khu Rimg Trac di noi khac. Néu khong thyc hién Cong ty sé& thué
ngudi nhod di, moi phi ton gia dinh 6ng phai chiu. Sau khi 6ng ba H V nhan duoc
quyét dinh giao dat 9.000m? tai khu Rung Trac cua Cong ty thi 1.200 cay Xoan
dang truéng thanh cua gia dinh 6ng da bi 6ng ba H V da dung thudc phun huy
diét va chat pha toan bg.

Ngoai ra, tai thoi diém nay dng Ngd Thanh K - Giam déc Cong ty con dong
¥ cho vo chdng Ong H, ba V dugce str dung 2.486,3m’ dat (do thuc té 1a 2.448m?)
va 74 cdy Man hau nam tai 16 dat Vuon Cam cua gia dinh 6ng. Cay man gia dinh
6ng da trong tir ndim 1994 dén nay van cho thu hoach hang niam, viéc giao lai
2.486,3m* dat cho vo chong H V 6ng Ngb Thanh K khong 1ap thanh van ban va
khong boi thuong cho gia dinh 6ng.

Viéc trong 1.200 cdy Xoan trén Riung Tric ndm 2011 13 ¢6 thuc té véi tong
chi phi dau tu nhu sau:

+ Tién giéng cdy: 10.000d/cay x 1.200 cay = 12.000.000d

+ Tién mua phan NPK bén cho cay xoan trong 3 nim 1a 16.800.000d.

Nim 1: Bon lam 2 dot mdi dot 0,5kg/cay; 0,5kg x 2 dot x 1.200 cay = 960kg.

Nim 2: Bon lam 2 dot mdi dot 0,4kg/cay; 0,4kg x 2 dot x 1.200 cay =
1.200kg.

Niam 3: Bon lam 2 dot mdi dot 0,4kg/cay; 0,4kg x 2 dot x 1.200 ciy =
1.200Kg.

Téng s6 phan NPK sir dung bon cho cdy Xoan trong 3 nam la: 960 kg +
1.200 kg + 1.200 kg = 3.360 kg.

Gi4 tri tién mua phan NPK 14 3.360 kg x 5.000d/kg = 16.800.000d

3. Tién mua phan chudng bén 16t cho cay Xoan khi dao hé: Skg/hd 1a 1.200
hé x 5kg/hd = 6.000kg x 500d/kg = 3.000.0004.



4. Tién thué nhan cong dao hé (Kich thude hd 0,3 x 0,3 x 0,3) 15 cong x
200.000d/cong = 3.000.0004.

5. Tién coéng thué nhan cong chim soc trong 3 nim la 50 cong X
200.000d/cong = 10.000.0004.

6. Gia dinh tu bé cong cham soc cay Xoan trong 3 nam la 150 cong tuong
g véi sb tién 13 200.000d x 150 coéng = 30.000.000d.

Nhu vay, tong so tién 6ng dau tu cho cly Xoan trong 3 nim, tai khu vuc
Rung Truc 1a: 74.800.0004.

Ong @& nghi Toa an xem xét, giai quyét yéu cau Cong ty c¢6 phan Ché CD
MC (nay 12 UBND huyén MC) giao cho éng duoc quyén quan 1y, sir dung dién
tich dat 1a 9000m? (theo s liéu do dac thuc té ciia cac co quan cé lién quan lap
ngdy 23/4/2016 c6 dién tich 1a 13.165m?) dét tai khu Rimg Truc — Ddi cao va dién
tich dat 2.459m? tai khu vuc Vuon Cam, tai tiéu khu 12, xa Tan Lap, huyén MC,
tinh Son La hién nay dang do gia dinh 6ng ba H, V quan 1y va st dung.

Pé nghi Toa 4n budc Cong ty c6 phan Ché CD MC phai bdi thudng céc thiét
hai cho gia dinh 6ng gom:

+ Gia tri san lugng 74 cdy Man hau gia dinh bi thiét hai trong 6 nam (2011
dén nam 2016) 1a 15.000.000d/nam x 6 nam = 90.000.0004.

+ Thiét hai tir viéc mat thu nhap cua 1.200 cay Xoan sau 5 nam tréng, tinh
gia tri trung binh 1a 800.000d/cay la: 1.200 cay Xoan x 800.000d/cay =
960.000.000d (Chin trim sau muoi triéu déng chin). Tong s tién 1a 90.000.000d
+ 960.000.000¢ = 1.050.000.000d (Mdt ty, khong tram ndm muoi triéu dong
chan).

Bi don dng Ngb Thanh K dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty cé phan ché
CD MC trinh bay:

Can ct vao Quyét dinh s6 506 ngay 31/10/1992 ctia UBND tinh Son La,
Cong ty ¢6 phan ché CD MC dugc giao quan 1y sir dung 4.800 ha dét ty nhién.
Trong d6 c6 dat nong nghiép 1a 1.660 ha, dat 1am nghiép 1a 1.160 ha, dat xay
dung co ban 680 ha, dat khac 1a 1.700 ha.

Péi voi dat khu vuce Ring Trac: Tir nam 2002 dén ndm 2010 don vi khong
nam dugc ai dang canh tac 1am gi & khu vyuc dat nay. Nam 2010 gia dinh H V méi
ra Cong ty khai bao da sir dung dat & khu vuc Rung Triic tir ndm 2002 va xin thuc
hién day du cac nghia vu st dung dat vi Cong ty tir nim 2002 t&i nim 2010.

Ngay 09/12/2011, Cong ty Ché CD lam Hop dong giao khoan cho dng
Nguyén Vin H, ba D5 Thi V. Ngay 05.12.2011, Céng ty Ché CD ra quyét dinh vé



viéc ho lao dong duoc quyén st dung dat cho Ong H, ba Vuong. Ngay 22/5/2012,
Cong ty Ché CD ra théng bao bang va di chuyén Xoan gidng ctia éng P. Viéc 6ng
D tu ¥ trong cdy Xoan trén dat 1 vi pham viéc sir dung dit caa Cong ty, vi vy
Cong ty khong chiu trach nhiém bdi thudong ddi véi sd cay Xoan ma ong P da
trong.

V& hop dong thué khoan: Tir ndm 1994, Doi 12 ¢ giao cho gia dinh 6ng
Vi Dinh P khoang hon 2.000m? dat & khu vue Vuon Cam dé san xuit. Thyuc hién
theo Pai hoi cua Nong truong, man moi tré)ng duoc mién nghia vy st dung dét 3
nam, tr nam 1997 gia dinh anh K str dung nhung khong thyc hién nghia vu cling
nhu khong tra phan du tu cia Cong ty. Pén nam 2002, gia dinh 6ng ba H V thuc
hién nghia vu thay cho gia dinh 6ng ba Kiét Dung va ndp du cac nghia vu véi
Cong ty dén nay. Do gia dinh ong ba H V da str dung dat tir nim 2002 cho t&i
nay. Vi vay, Cong ty khong thu hoi ma tiép tuc giao cho gia dinh 6ng ba H V st
dung. Di voi cdy Man hdu trén dién tich dit Vuon Cam da hét chu ky kinh doanh
tir nam 2006 nhung van con thu hoach duoc nén gia dinh 6ng ba Hon van tiép tuc
thu hoach. Cong ty khong nhét tri giao dién tich dat & khu Vuon Cam cho 6ng Vii
Dinh D.

Do chu ky kinh doanh ctia cdy Man hau da hét tir nam 2006, Cong ty di co
nghi quyét chuyén dat trong Man hau sang dat trong cdy ngin ngay, Cong ty
khong cé trach nhiém boi thuong dbi véi sé Man hau ndy, ngodi ra cong ty ciing
khong cé quyét dinh thu hoi s6 cdy Man hau.

Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H va ba D6 Thi
V trinh bay:

Puoc su dong ¥ cua Doi 12, thang 5/2002 gia dinh 6ng ba c6 nhan thué
khoan 9.000m? dat (Theo sé liéu do dac thuc té cua cac co quan c6 lién quan 1ap
ngdy 23/4/2016 c6 dién tich 1a 13.165m?) dat, tai khu vuc Rung Triic cia Cong ty
¢ phan ché CD MC. Gia dinh 6ng ba da canh tac va thuc hién day du nghia vy
v6i COng ty. Khi nhan thué khoan dién tich dat trén, gia dinh 6ng ba da ndp toan
bo tién cho gia dinh 6ng ba K D do chua thuc hién nghia vu véi Cong ty, Khi tiép
nhan dét canh tac dién tich dat trén khong c6 cay Xoan nao.

Trong thang 5/2002, gia dinh ong ba c6 nhan thué khoan 2.859m? dét tai
khu Vuon Cam. Trong d6 c6 400m* dat & da duoc cap Gidy CNQSD dit dimg tén
ong Vi Dinh Kiét tai thura dét sb 65, to ban d 01, do UBND huyén MC cép nam
1998, con lai 1a 2.459m” dét tai khu vue Vuon Cam ciia Cong ty c6 phan ché CD
MC. Khi nhan thué khoan dién tich dat trén, gia dinh dng, ba da ndp toan bo tién
cho gia dinh dng ba K D do chua thuc hién nghia vu voi Cong ty, trén dat dd co
san cdy Man hau, hién nay con lai khoang 40 cdy Man hau. Tir thang 5/2002 dén



nay gia dinh 0ng, ba van canh tac dién tich 2.459m? dat tai khu vuc Vuon Cam va
thuc hién diy da nghia vu véi Cong ty.

Ong ba khong nhat tri tra lai dién tich dat 13.165m? tai khu vuc Rung Trlc
va 2.459m” dt tai khu vuc Vuon Cam cho gia dinh ong D dé nghi Toa an giai
quyét vu kién theo quy dinh cua phép lut.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: UBND huyén MC trinh bay:

Theo Quyét dinh s6: 439/QD-UB ngay 29/02/2016 ctia UBND tinh Son La
vé viéc thu hoi dét, giao dat, cho thué dat va cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ddi voi Cong ty cd phan ché CD MC, tai xa TL va thi tran Nong trudng MC,
khu dat Vuon Cam cé dién tich 13 2.459m? va khu dit Ring Tric — Doi cao ¢o
dién tich 1a 13.165m’ thudc dién tich 44.319.851m? thu hoi cua Céng ty c¢d phan
ché CD MC giao cho Uy ban nhin dan huyén MC quan 1y, st dung theo quy
hoach.

Nhu vay, ca hai khu dat dang co tranh chép gitta ho gia dinh ong Vil Dinh B
va Cong ty c6 phan ché CD MC thudc dién tich dét giao cho Cong ty c6 phan ché
CD MC quan ly, st dung (Trudc day 1a Nong truong CD) theo quyét dinh sb:
506/Qb-UB ngay 31/10/1992 cua UBND tinh Son La.

Hién nay, Sé tai nguyén va mdi truong tinh Son La chua ban giao cho huyén
MC béan dd dia chinh, hd so dia chinh ddi véi dién tich 44.319.851m? thu hoi cua
Cong ty c6 phan ché CD MC giao cho Uy ban nhan dan huyén MC quén 1y, sir
dung. Do d6, UBND huyén MC chua trién khai lap phuong 4n st dung dat theo
quy dinh.

Pé nghi tam giao 2.459m* dat tai khu Vuon Cam va 13.165m’ dét tai khu
vuc Rimg Triic — Pdi Cao cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vian H, ba DS Thi V 1a
nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung cho dén khi UBND huyén MC hoan thanh
phuong an str dung dat dé dua vao quan 1y, st dung theo phuong an duoc duyét,

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Bé Thi D trinh bay:

Niam 1995, ba két hon véi ong Vi Binh K (em trai 6ng D), khi két hon do
\% chéng chua c6 dat dé tré)ng trot va canh tac, nén da dén dat van dé hoi muon
dat ciia vo chong anh B dé trong hoa mau.

Nam 1996, vo chdng 6ng D cho v chong ba muon 9.000m? dat tai khu vuc
Rung Trac va 2.886,3m* dat tai khu Vuon Cam dé san xuat, viéc muon dat khong
1ap thanh van ban. Nam 1999, chong ba mat nhung 6ng P vain cho ba muon s dat
trén. Sau d6 chuyén vé qué dé sinh song, truéc khi vé qué ba da cho vo chong H,
V muon lai dién tich dat 9.000m? va 2.486,3m? (trir 400m” dat tho cu da duoc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Vil Dinh K). Khi cho muon ba va



vo chong H V thoa thuan miéng chi cho muon dé canh tac tir nim 2000 dén nim
2009. Trong thoi gian muon, 6ng ba H V phai ¢6 nghia vu tra tién thué dat tir nim
2000 dén nim 2009 va tra khoan tién ba dang con no san luong véi Cong ty cheé
CD.

Gan dén thoi han tra dat, ba da yéu cAu vo chéng H V trd lai nhung vo
chéng H V khéng tra. Dong thoi, con dua ra bién ban chuyén nhuong lap ngay
31/5/2002 va bién ban chuyén nhuong dat nha & ngay 15/4/2002 am lich cho
réng d3 mua toan bd dién tich dat 2.886,3m? tai khu vuc Vuon Cam va toan bd
Rung Tréc 1a 9.000m?. Dién tich dat trén 1a do ba muon cua vo chong dng b,
khong duoc ky vao 02 gidy mua ban dat voi vo chéng H V.

Tai thoi diém nam 2011, khi giai quyét tranh chap dat Toa an huyén MC da
trung cau giam dinh, két qua giam dinh gidy mua ban dat néu trén khong phai 1a
chit ky ctia ba (ban an s6 03/2011/DSST ngay 13/01/2011 ciia Toa an huyén MC,
ban an phuc thdm cua Toa an tinh Son La). Mit khéc, cac gidy to chuyén nhuong
dat déu khong duoc cong chimg, chimg thuc, xac nhan nén ca hinh thic va noi
dung khong dugc Toa an chip nhan.

Ngay 17/9/2010, ba da tra lai cho gia dinh anh D hon 9.000m? tai khu vuc
Rung Trac va hon 2.486,3m” dat tai Vuon Cam déu thudce Tiéu khu 12, x3 Tan
Lap, huyén MC.

Nay vo chong 6ng D khai kién Cong ty c6 phan ché CD MC, ba hoan toan
dong ¥ voi quan diém khai kién. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
va xin ving mit tai phién toa.

Nguoi lam chirng ba Ha Thi Lién H trinh bay:

Vao ngay 04/12/1993, gia dinh ba c6 chuyén nhugng cho 6ng Vii Dinh B
dién tich dét tai khu Rung Trac véi gia 280.000 dong, viéc chuyén nhuong l1a
hoan toan ty nguyén. Vé ngudn goc dat 1a bé me chong ba cho tir trude nam 1990,
gia dinh ba da canh tac on dinh, khong c6 tranh chap, khdng nhan duoc bat ky
mot van ban nao vé viéc thu hoi, boi thuong cua UBND tinh Son La. Ba xac dinh
hién nay da chuyén nhuong cho gia dinh ong P nén khong con lién quan gi dén
dién tich dat dang tranh chip néu trén.

Tai ban an sd: 08/2014, ngdy 06/5/2014 cia Toa an nhan dan huyén MC
quyét dinh.

- Xir bac yéu cau khéi kién cta 6ng D budc Cong ty ché CD MC tra lai cho
gia dinh 6ng 13.500m’ dét tai khu vuc Rimg Trac. Bac yéu cau doi boi thudng gia
tri cdy Xoan s tién 1 152.800.0004.



- Chép nhan viéc Cong ty ché CD MC tiép tuc giao khoan dét tai khu vuc
Rumng Trac, dién tich 13.500m? cho 6ng Nguyén Vin H.

- Bac yéu cau cla ong b duoc tiép tuc nhan khoan dién tich dat 2.448m° tal
khu vuc Vuon Cam va yéu cau boi thuong man bi mét thu nhap trong 03 nam, tu
nam 2011 dén nam 2013 s6 tién 1a 45.000.000d.

- Chép nhan viéc Cong ty ché CD MC tiép tuc giao khoan dét tai khu vuc
Vuon Cam, dién tich 2.448m” cho dng Nguyén Vin H.

Ngoai ra an so thadm con xu Iy vé an phi va tuyén quyén khang cio cho céc
duong su.

Sau khi xét xir so thAm ngay 19/5/2014, 6ng Vi Pinh P c6 don khang cao
khoéng nhat tri véi Quyét dinh ctia ban an so tham. Pé nghi Cong ty cho dng dugc
tiép tuc nhan khoan dién tich dit 2.448m? tai khu Vuon Cam; yéu cau Cong ty bdi
thuong san lugng man thu hoach trong 05 nam sé tién 1a 85.000.0004.

Tiép tuc duoc su dung dién tich dat 13.500m? tai khu vuc Rung Truc; yéu
cau Cong ty bdi thuong gia tri 1.200 cdy Xoan, phan bon, cong cham soc sd tién
la 152.800.0004.

* Tai ban 4n sb: 17/2015/DSPT ngay 10/6/2015 cua Toa an nhan dan tinh
Son La da quyét dinh: Huy ban an so tham sb: 08/2014/DSST ngay 06/5/2014 cua
Toa an nhan dan huyén MC. Giao hd so vu an cho Toa &4n nhan dan huyén MC
giai quyét lai.

Sau khi thu 1y, giai quyét lai vu an: Tai ban an sb: 17/2016/DS-ST ngay
24/8/2016 cta Toa an nhan dan huyén MC xét xir so tham lai 1an 2 da quyét dinh:

1. Déi voi tranh chap quyén st dung dat:

Ap dung Diéu 604 Bo luat dan su nam 1995; cac Piéu 5, 10, 50, 136 Luat
dat dai nam 2003.

- Bé4c yéu cau ctia 6ng Vii Pinh D va ba Luu Thi T vé viéc yéu cau Uy ban
nhan dan huyén MC, tinh Son La giao cho 6ng dugc quyén quan 1y, str dung dién
tich dat 12 9.000m? (Theo s6 licu do dac thuc té cua cac co quan c6 lién quan lap
ngay 23/4/2016 co dién tich 13 13.165m?) tai khu Rung Triic — Poi Cao, thude tiéu
khu M, xa TL, huyén MC.

- B4c yéu ciu ctia 6ng Vil Pinh P va ba Luu Thi T budc Cong ty cd phan
Ché CD MC phai boi thudng gia tri cay Xoan la 960.000.0004.

- Tam giao cho gia dinh 6ng Nguyén Van H va ba B Thi V duoc tiép tuc
quan 1y, sir dung dién tich dat 13.165m?; bdn phia cta khu dat 1a Dong, Tay, Nam,
Bic déu giap voi rimg tu nhién (co so dd khu dat kém theo). Tai khu vuc Rimng



Trdc — Pbi cao, thudc tiéu khu 12, xa Tan Lap, huyén MC, tinh Son La cho dén
khi UBND huyén MC hoan thanh phuong an sir dung dat dugc cap c6 thim quyén
phé duyét dé dwa vao quan 1y, sir dung theo phuong an duge duyét.

2. Dbi v6i tranh chap hop ddng thué khoan tai san:

Ap dung Piéu 503; 504; khoan 3 Diéu 511; 609; 621 B6 luat dan sy nim
1995.

- Bac yéu cau cta 6ng Vi Pinh P va ba Luu Thi T duoc tiép tuc giao
khoan 2.459m? dat tai khu vuc Vuon Cam.

- B4c yéu ciu ctia 6ng Vi Dinh P va ba Luu Thi T budc Cong ty cd phan
Ché CD MC bbi thuong gid tri san lugng qua Man bi mét thu nhap trong 6 nam tir
nam 2011 dén nam 2016 & 90.000.000d.

- Tam giao cho gia dinh 6ng Nguyén Van H va ba D5 Thi V dugc tiép tuc
quan 1y, str dung dién tich dat 2.459m’. Dat c6 t& canh nhu sau: Phia Bic mot
chiéu dai 7,1m giap duong di nghia dia ciia Tiéu khu M, xa TL; mot chiéu dai
20m giap dat nha ba B4 Thi D; phia Pong giap dat nha Luy - Hoa dai 104m; phia
Tay mot chiéu dai 84m gidp dat nha Luat — Lanh; mot chiéu dai 20m giap dat nha
ba PS Thi D; phia Nam giap dat nha Luy - Hoa dai 29m (c6 so dd khu dat kém
theo). Tai khu vuc Vuon Cam, thudc tiéu khu 12, xa Tan Lap, huyén MC, tinh
Son La cho dén khi UBND huyén MC hoan thanh phuong 4n sir dung dat dugc
cap c6 tham quyén phé duyét dé dua vao quan 1y, st dung theo phuong an duogc
duyét.

3. X budc gia dinh dng Nguyén Vin H va ba B4 Thi V ¢ trach nhiém
thanh toan cho dng Vii Dinh P va ba Luu Thi T gia tri 49 ciy Mén hau vai sb tién
la 18.865.000d.

Ngoai ra &n so tham con xur 1y vé an phi va quyén khang cao cho cac bén
duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 29/8/2016, 6ng Vii Pinh D, ba Luu Thi T ¢6
don khang co toan bd quyét dinh cta ban 4n so thAm. Vé6i Iy do Toa an cip so
tham d3 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung, gay anh huong dén quyén va loi
ich hop phép ciia 6ng ba. Pé nghi hity hoic stra ban an so tham.

Tai phién toa phutc tham: Y kién tranh luan cua Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Theo don khoi kién va cac tai liéu ching ctr kém theo. Toa an cép so tham
xé4c dinh quan hé phap luat Tranh chdp quyén sir dung dat va Tranh chap hop
d6ng thué khoan tai san. Khi giai quyét cp so tham chua xem xét danh gia chimg



ctr mot cach khach quan, toan dién, day du va chinh xac; Toa 4n phai danh gia
ting chimg ctr, sy lién quan gitra cac chimg ctr va khang dinh tinh hop phap, tinh
lién quan, gia tri ching minh cia timg chimg cr do cac duong su cung cép. Ong
D yéu ciu Toa 4n cong nhan quyén sir dung dat 3.000m? tai khu Rumg Truc,
ngudn gdc nhan chuyén nhuong cua ngudi khac tir nam 1993. Dét nay da duogc
ngudi khac khai pha, str dung tir nam 1988, trudc thoi diém Cong ty ché CD duoc
cap GCNQSDD nidm 1992. Qué trinh st dung 6ng D da khai pha thém hon
9000m? dat, do thuc té 1a 13.165m”.

bPdi vai yéu cAu tra lai dién tich dit 2.486,3m? tai khu vuc Vuon Cam, Toa
an cap so thAm xac dinh quan hé phap luat thué khoan tai san 1a khong dung, din
dén ap dung phap luat sai cu thé, ap dung Bo luat dan su nan 1995, dé giai quyét
quan h¢ phép luat xay ra nam 1994.

Twr cac can cur néu trén Luat su d€ nghi hity ban an so tham ctia Toa an nhan
dan huyén MC.

Y kién tranh luan bb sung ctia nguyén don: Nhat tri voi dé nghi cta luat su,
nam 2007, Cong ty van thu san lwong Mén cua gia dinh, thé hién qua phiéu thu da
ndp cho Toa nén gia dinh van dugc giao khu dat Vuon Cam.

Y kién tranh ludn cua bi don: Khong nhat tri véi dé nghi cia Luat su, trinh
bay cac can cir khang cao ciia nguyén don. Pat dang tranh chip thudc dat cia
Cong ty dugc Nha nudc giao, Cong ty khong thu hoi dat cua 6ng D, do 6ng D tir
b6 giao cho nguoi khac st dung nén Cong ty di giao cho ngudi dang truc tiép
quan 1y, str dung. Nam 2007, Cong ty khang dinh khong thu san luong Man cua
gia dinh 6ng D, phiéu thu d6 thé hién thu san luong Man gia dinh ong D trong &
vi tri dat khac. D& nghi giit nguyén ban an so thim cta Tda an nhan dan huyén
MC.

Y kién tranh luan ciia nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Khéng
nhat tri véi y kién clia nguyén don, gia dinh t6i nhan dat tir ba D duoc sy dong y
ctia Poi 12, su viée nay ong P biét nhung khong co ¥ kién. Pé nghi gitr nguyén
ban 4n so tham.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat vién vé qua trinh thyuc hién tb
tung ctia thAm phan chu toa phién toa, Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia
t6 tung; quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién. Chap nhan mot phan
khang céo ctia nguyén don 6ng Vii Pinh B, ba Luu Thi T; can cir khoan 2 Diéu
308, 309 B9 luat T tung dan su, stra mot phén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an; can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhén dinh.

[1] Xét khang céo cua 6ng Vii Dinh D d6i voi tranh chdp quyén sir dung
dat, tai khu vuc Rung Truc — Poi Cao.

V& ngudn gdc dat, ong B mua cta vo chong ong ba C dién tich dit nuong
3.000m? vao nim 1993, c6 xac nhan cta 6ng Nguyén Vin Dién, tiéu khu truéng
tiéu khu M, x& TL. Sau khi mua, qua trinh st dung 6ng di khai pha thém duoc
dién tich khoang 9.000m® Nam 1996, 6ng P da cho vo chong em trai 1a Vii Dinh
K, D6 Thi D muon dé sir dung, do c¢6 quan hé anh em rudt nén khong 1am gidy to
muon dat. Nam 1999, em trai mat 6ng P vin giao cho em dau ba D dugc tiép tuc
canh tac, s dung. Nam 2002, ba D da giao dién tich dat nay cho vo chong 6ng
Nguyén Vin H, ba D5 Thi V st dung, 6ng P biét nhung khong c¢6 y kién, dén
nam 2011, méi xay ra tranh chap.

Xét yéu cau doi lai dat ctia 6ng Vi Dinh D thay rang: Ong D chi cin cr vao
viéc mua dat nwong ctia gia dinh 6ng C, c6 x4c nhdn cta éng D1 tiéu khu truong
tiéu khu M. Tuy nhién, ong D1 khong co chiic ning, nhiém vu trong viéc quan 1y
dat dai, 6ng P ciing khong khai bao hodc lam thu tuc chuyén nhuong tai co quan
Nha nudc c6 tham quyén.

Theo Quyét dinh s6 506/QD/UB ngay 31/10/1992 ctia Uy ban nhan dan tinh
Son La, vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Néng Truong qudc
doanh MC III (nay la Cong ty c6 phan ché CD MC); cin cir vao bién ban xac dinh
vi tri, ranh gi6i dat dang tranh chap giita gia dinh ong Vii Pinh P v6i Cong ty ¢6
phan ché CD MC lap ngay 23/4/2016, xac dinh manh dat c6 vi tri sb: 02 (S2) dién
tich 13.165m* nam trong dién tich 4.800ha dat cua Cong ty c6 phan ché CD MC
dugc giao ndm 1992. Nam 1993, ong P véi ong C mdi thuc hién viéc chuyén
nhuong, 6ng B khong hé biét manh dat tai khu Rumg Tric — Poi Cao, da duoc
Nha nudc giao cho Cong ty co phan ché CD MC quan ly.

[2] Toa 4n cap so tham xac dinh dién tich dat dang tranh chép, thudc dat
ctia Cong ty cd phan ché CD MC 1a ¢6 cin ct, chinh xac. Do d6, khong ¢6 can ctr
chap nhan yéu cau doi lai dit ctia 6ng D tai khu Ring Trac — Ddi Cao. Hién nay
dién tich dit nay UBND tinh Son La dd c6 Quyét dinh sb: 439/QD-UBND ngay
29/02/2016, thu hoi dat cia Cong ty c6 phan ché CD MC giao cho UBND huyén
MC quan ly, st dung theo quy hoach.

[3] Pbi v6i yéu cau doi bdi thudng cdy Xoan cua ong Vil Pinh D: Nam
2011, 6ng D trong ngd trén dién tich dat dang tranh chip, sau khi thu hoach thi
xay ra tranh chip ngd, tranh chap dit voi Ong H, ba V. Khi thu hoach ngd xong
ong D trong Xoan 1én dién tich dt dang co tranh chip, mic du dit dang do nguoi
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khac quan 1y, sir dung nhung van c6 tinh trong. Viéc trong Xoan 6ng P cho rang
d3 dau tu va cham séc bon phan trong thoi gian 03 nim 1a khong c6 can cir, thuc
té Ong H, ba V van st dung dat dé trong ngo.

Dbi voi yéu cau nay, Hoi ddng xét xtr thiy rang, xét vé 151 thi ca hai bén
déu c6 13i. Tuy nhién, 6ng D 1a ngudi co 16i nhiéu nhat, dit dang c6 tranh chip
nhung van cb tinh trong, khi Cong ty dd c6 thong bao bang di nhung khong thuc
hién. LGi cua Cong ty khong thuc hién triét dé trude khi giao dat cho nguoi khac
sit dung. Do d6, can chap nhan mot phan yéu ciu ciia ong P, budc Cong ty phai
bdi thudng toan bo cay Xoan giéng cho ong P s tién 1a 12.000.000d, con lai cac
khoan chi phi khac 6ng D phai chiu.

[4] Xét khang cao d6i véi Tranh chap hop dong thué khoan:

Niam 1994, vo chong ong B duoc Cong ty ché CD MC cho thué khoan
2.886,3m” dat dé trong cdy Man hau theo quy hoach. Gia dinh 6ng P thyc hién
dung theo yéu cau cua Cong ty, trong duoc 74 cdy Man hau (hién nay con 49
cay). Qué trinh str dung nam 1995, 6ng P cho vo chong em trai 1a Vii Dinh K, DS
Thi D sir dung dat dé canh tac, sau khi em trai 6ng mat nam 1999, dng van tiép
tuc cho em dau st dung dé san xuét, moi khoan nghia vu do vo chong K D thuc
hién véi Cong ty.

Qua trinh str dung dat ong Vii DPinh K di chuyén doi 400m? trong dién tich
dat d6 thanh dat tho cu. Do ba D khong c6 kha nang tra no Cong ty ¢ (xac nhan
cua ong Phan Van b, doi truéng doi 12). Nam 2002, ba D da giao lai dién tich
dat nay cho vo chong 6ng Nguyén Vin H tra ng cho Cong ty thay cho gia dinh
6ng K, ba D sb tién 1 8.854.000d. Cong ty chip nhan va cho vo chong Ong H
duoc tiép tuc thué khodan, su viéc nay ong B biét nhung khong c6 ¥ kién phan ddi,
dén ndm 2011 thi méi xay ra tranh chép.

Can ct theo khoan 2 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993; khoan 2 Diéu 10 Luat
dat dai nam 2003; khoan 5 Diéu 26 Luat dat dai nim 2013; cong van sb
169/KHXX ngay 15/11/2002 ctia Toa an nhan déan tbi cao hudng dan duong 16i
giai quyét cac tranh chap doi lai dat di giao cho ngudi khac st dung. “Khéng
chap nhén yéu cau cta duong su vé viée doi lai dat da giao cho ngudi khéac sir
dung”. Thyc té Cong ty ché CD MC di giao cho gia dinh Ong H sir dung tir nim
2002. Xét yéu cau ciia ong P duoc tiép tuc thuc hién viéc thué khoan dién tich dat
nay, Cong ty co phan ché CD MC khong chap nhan 1a c6 can cu, vi dat da duoc
giao cho nguoi khac.

[5] Pdi v6i yéu cau doi boi thudng cdy Man hau ciia ong Vi Pinh B trong
dién tich dit thué khoan. Xac dinh hién nay dang con 49 cdy Man dugc ong B
trong tir ndm 1994, hién nay gia dinh Ong H dang quan 1y, chim séc va thu

12



hoach. Toa an cdp so thim cin cr vao Quyét dinh s 2306/QD-UBND ngay
29/8/2014 cua Uy ban nhan dan tinh Son La (Vé viéc quy dinh don gid béi thuong
nha cura, vat kién tric, cay c6i hoa mau va chinh sach hé tro khi Nha nuoc thu hoi
ddt trén dia ban tinh Son La), 4p gia d6i v4i 49 cAy Man hau di cho an qua trén
10 nam 13 385.000 ddng/cay x 49 cay = 18.865.000 dong. Budc gia dinh Ong H Ia
nguoi dang quan 1y, st dung phai hoan tra 1a dung.

Pbi voi yéu cau doi bdi thuong gia tri san lwong Man hau thu hang nam,
Tda an cap so thim bac toan bd yéu cau 13 chua du can cir. Thuc té gia dinh Ong
H thira nhan hang nim van thu hoach dugc khoang 10.000.000d/nim. Nhung gia
dinh Ong H ¢6 cong chidm soc, thu hai nén phai dugc huong nhidu hon, Hoi dong
xét thay can dugc chia cho ong P 4 triéu/nam x 6 naim = 24.000.000d.

Tir su phén tich néu trén, chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Vii Pinh
P, ba Luu Thi T stra mot phan ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén MC.

[6] Vé an phi: Ong Vi Pinh D va ba Luu Thi T khéng phai chiu an phi dan
su phtc thim, 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach cac bén duong su phai chiu s&
duoc tinh lai.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat TH tung dan su.

Chép nhan mdt phan khang cdo ctia 6ng Vii Dinh D, ba Luu Thi T, stra mot
phan ban an so thAm cua Toa 4n nhan dan huyén MC nhu sau:

1. DB4i v6i tranh chap quyén st dung dat:

- Xir khong chip nhan yéu cau doi lai dat ciua ong Vi Dinh D, ba Luu Thi T
v6i Cong ty c6 phan ché CD MC, huyén MC, tinh Son La.

- B4c yéu cau cua ong Vil Dinh B, ba Luu Thi T vé viéc yéu cau Uy ban
nhan dan huyén MC, tinh Son La, tam giao cho 6ng ba dugc quyén quan 1y, st
dung dién tich dat 1a 9000m* (Theo s6 lidu do dac thuc té ngay 23/4/2016 c6 dién
tich 1a 13.165m* dat), tai khu Rimg Tric — Ddi Cao, thudc tiéu khu M, xa TL,
huyén MC.

- Tam giao cho 6ng Nguyén Vian H ba DS Thi V duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung dién tich 13.165m? dat, tai khu Rung Tric — Doi Cao, thudc tiéu khu M, xa
TL, huyén MC. Tt cén tiép giap phia Pong, Ty, Nam, Bic déu giap voi ring tu
nhién (c6 so @b khu dat kém theo). Cho dén khi UBND huyén MC hoan thanh xay
dung phuong an st dung dat dugc cip c6 thim quyén phé duyét dé dua vao quan
1y, stt dung theo phuong an duoc duy¢t.
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2. D6i véi tranh chap hop dong thué khoan tai san:

- Xur bac yéu cau cua 6ng Vil Dinh B, ba Luu Thi T vé viée dugce tiép tuc
giao nhan khoén 2.459m? dt tai khu vuc Vuon Cam véi Cong ty c6 phan ché CD
MC, huyén MC, tinh Son La.

- Tam giao cho 6ng Nguyén Vin H ba DS Thi V duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung dién tich dat 2.459m?. DAt o tir canh nhu sau: Phia Bic mot chiéu dai 7,1m
giap duong di nghia dia ctia Tiéu khu 12, mot chiéu dai 20m giap dat nha ba B
Thi D; phia Pong giap dat nha Luy - Hoa dai 104m; phia Ty mét chidu dai 84m
giap dat nha Luat - Lanh, mot chiéu dai 20m giap dat nha ba B4 Thi D; phia Nam
giap dat nha Luy - Hoa dai 29m (c6 so d6 khu dat kém theo), tai khu vuc Vuon
Cam, thudc tiéu khu M, xa TL, huyén MC, tinh Son La cho dén khi UBND huyén
MC hoan thanh xay dung phuong an st dung dat duoc cip cd thim quyén phé
duyét dé dua vao quan 1y, sir dung theo phuong an duoc duyét.

3. Vé trach nhiém bdi thudng:

- Xt budc Cong ty ¢b phan ché CD MC c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Vii Binh D ba Luu Thi T gia tri caa 1.200 cdy Xoan giéng sé tién 1a 12.000.0004
(Mudi hai triéu dong chin).

- X1 budc dng Nguyén Vin H ba D6 Thi V ¢6 trach nhiém thanh toan cho
6ng Vi Pinh P ba Luu Thi T gia tri ctia 49 cdy Man hau s tién 1a 18.865.000d;
gid tri san lugng Man hau thu duoc trong 06 nam s6 tién 1a 24.000.0004, téng
cong hai khoan 13 42.865.000d (Bén muoi hai triéu tdm trim sau muoi lim nghin
dong).

4. V& an phi: Ong Vii Dinh D ba Luu Thi T khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, sb tién 200.000d tam ung an phi phac thim da ndp, theo bién lai thu
s6: 02713 ngay 31/8/2016, duoc khau trir vao sb tién 200.000d an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach.

- Ong Vii Binh P ba Luu Thi T phai chiu 4n phi c¢6 gia ngach ddi véi yéu
cau khong dugc Toa an chép nhan 42.420.000d, dugc khau trir vao sd tién tam
mg 4n phi da nop 4.945.000d theo bién lai thu sé 003535 ngay 30/12/2014 va sb
tién 21.525.000d theo bién lai thu s6 01436 ngay 14/3/2016, con phai ndp tiép sd
tién 12 15.950.000d (muoi lam triéu chin trim ndm muoi nghin ddng), tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén MC.

- CoOng ty c6 phan ché CD MC phai chiu 4n phi c6 gia ngach dbi véi yéu
cau ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan sd tién 1a 600.000d (sau trim nghin
déng), tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén MC.
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- Ong Nguyén Vin H ba D4 Thi V phai chiu 4n phi c6 gia ngach sb tién 1a
2.143.000d (hai triéu mot trim bon muoi ba nghin dong), tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén MC.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén: théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 Ludat thi hanh an dan sw”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n huyén MC;

- Chi cyc THADS huyén MC;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Phong kiém tra nghié€p vu;
- Luu ho so, an van;

(da ky)

Lo Viin Diét
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