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Bén 4n sb: 58/2017/DS-PT

Ngay 05/9/2017

“¥V/v Tranh chdp c6ng nhdn quyén s¢
hizu tai san, huy hop dong chuyén
nhwong quyen s dung dat tai san
gan lien véi dat va hay quyét dinh cé
bi¢t”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Phwéc Thanh

Céc tham phan: Ong Trwong Cong Thi

Ong V& Ngoc Théng

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Ngoc Piic, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
tdoa: Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai Da
Ning xét xir phic tham céng khai vu &n dan su thu ly sé 47/2017/TLPT-DS
ngay 27 thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp cdng nhdn quyén sé hizu tai san,
hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat va huiy
quyét dinh ca biét .

Do ban &n dan sy so tham s6 03/2017/DS-ST ngay 17 thang 01 nidm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 47A/2017/QD-PT ngay 10 thang
8 nam 2017; gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Anh T, sinh nam 1965. Dia chi: 49 duong L,
phuong T, quan S, thanh pho Ba Nang. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén

Trung K, Poan Luat su thanh phé Pa Ning. Pia chi: 06 duong H, quan H,
thanh phd Pa Nang. C6 mit.



2. Bi don: Ba Ngb Thi Bao T1, sinh nam 1984. Pia chi: 77 duong G,
phuong H1, quan H, thanh phé Pa Nang. Vang mit.

Pai dién theo uy quyén caa bi don: Ong Nguyén Phic Thai, sinh nim
1976. ia chi: Phong 605, Chung cu s6 01 dudng L, phuong H2, quan H, thanh
phd Da Nang (Vdn ban iy quyén ngay 26/5/2017). Co miit.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Sé' Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Pa Ning. Dija chi: 24
Tran Phd, quan H, thanh phd Da Nang.

Pai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi Th, Giam ddc chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai tai quan S, thanh phé Da Nang. bia chi: 02 duong D,
phudng A, quan S, thanh phd Ba Ning. C6 don xin xét xir vang mit.

3.2. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1959 va ba Hoang Thi H1, sinh nim
1963. Cung dia chi: 12 duong Al, phuong A2, quan S, thanh phd Ba Nang. C6
don xin xét xir vang mit.

3.3. Ba Vii Thi H, sinh nam 1976. Pia chi: s6 21 duong 4, Khu déan cu
Phic Loc Vién, sé 399 duong N, phuong A2, quan S, thanh phé Ba Ning. C6
don xin xét xir vang mit.

3.4. Phong Cong chieng sé X thanh phd Pa Ning. bia chi: 18A dudng
P, quan H, TP Pa Ning. C6 don xin xét xir ving mit.

3.5. Van phong Cong chirng PVK. Dbia chi: 955 duong N, phuong A2,
quan S, TP Pa Nang.

Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dtrc Thanh. bia chi; 955 duong N,
thanh phd DBa Néng (Van ban 1y quyén ngay 05/9/2017). C6 mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba Ngd Bao Toan va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi Thi H.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hoang Anh T trinh bay: Ong 1 Viét kiéu dinh cu tai My.
Nam 2007 - 2008, dng gui tién vé cho dng Nguyén Vin M (la nguwoi anh ba
con) mua va dang tén giup 16 dat tai 49 Buong LHK, phuong T, quan S, thanh
phd Pa Néng. Sau khi 6ng M mua dat va ding tén thi dng gui tién vé cho 6ng M
xay dung nha trén 16 dat nay. Pén nam 2009, 6ng vé Viét Nam sinh séng tai nha
dat 49 Puong LHK. Dén nam 2012, éng quen biét ba Ngd Thi Bao T1 va to
chie dam cudi voi ba T1 vao thang 8/2012 nhung khong diang ky két hdn vi con
thiéu mot sé gidy to ca nhan. Sau khi té chire dam cudi thi ba T1 vé chung séng
véi Ong tai nha dat néu trén. Trong thoi gian chung séng, ba T1 yéu cau éng
sang tén ngdi nha 49 Puong LHK cho ba T1 dung tén, vi la vo chdng nén 6ng
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tin tuong di yéu cau ong M I1am thu tuc sang tén cho ba T1. Do dé, ngay
16/01/2013 vo chong 6ng M da 1ap hop dong sang tén cho ba T1, vi thuc té
khong c6 viéc mua ban nén khi 1ap Hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 1 triéu
d6ng. Hop dong chuyén nhugng dugc cong ching tai Phong cong chang sé X
thanh phé Pa Ning. Sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng M, ba H1 thi nim
2013 ba T1 da dem Gidy chitng nhan cam cb cho ba Nguyén Thi M1, dia chi
292 duong L, thanh phé Pa Ning dé lay sb tién 1,1 ty d¢ong. Thang 11 nim
2014, ba T1 c6 din mot s6 ngudi dén ban nha nhung 6ng treo bang I1a nha co
tranh chap nén ba T1 khong ban duoc. Pén thang 6 nam 2015, ba T1 khoi kién
doi ong phai tra ngdi nha tranh chap. Qué trinh giai quyét vu an, ba T1 da tu y
ban ngdi nha nay cho ba Vi Thi H va sau d6 rat don khai kién. Viéc ba H mua
ngdi nha tranh chap nay 1a hoan toan trai phap luat. Boi ngdi nha nay ong da &
tir ndm 2009 va khi xay ra tranh chap giita 6ng va ba T1 thi 6ng di treo bang
nha c6 tranh chip nhung ba H vin mua dugc nha va duoc sang tén.

Nay 6ng yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat gitra ba Ngd Thi Bao T1 va 6ng Nguyén Van M,
ba Hoang Thi H1 duoc Phong Coéng chiing sé X thanh phé Pa Nang ngay
16/01/2013; hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta ba Ngbé Thi Bao T1 va ba Vii Thi H duge Van phong Cong
ching PVK cdng ching ngay 21/5/2016; huy Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat mang tén ba Ngb Thi Bao T1
do S& Tai nguyén moi trudng thanh phd Da Néng cap ngay 17/7/2013 da dugc
chinh Iy bién dong sang tén cho ba Vit Thi H ngay 23/5/2016 va céng nhan nha
dat 49 buong LHK, quan S, thanh phd Ba Nang thudc sé hitu cua 6ng.

Bi don ba Ngb Thi Bdo T1 trinh bay: Nguyén nha dét tai 49 Puong LHK,
phuong T, quan S, thanh phé Pa Néng la cia 6ng Hoang Anh T nhung do 6ng T
1a ngudi nudc ngodi nén nho 6ng Nguyén Vian M dung tén giup. Ngay
16/01/2013 tai Phong Cong ching sé X thanh phé Ba Nang, ba va vo chong dng
M, ba Nguyén Thi Huong 1ap Hop ddng chuyén nhuong nha dét néu trén véi gia
tri 1 triéu dong. Nhung thuc té 12 ba c6 giao cho 6ng T 20.000 d6 la My vao
thang 8/2012 dé 1am thu tuc két hon va bao 13nh ba sang My. Khi giao nhan tién
c6 viét gidy giao nhan tién nhung sau khi nha dat chuyén sang tén cua ba nén ba
d3 giao lai gidy giao nhan tién d6 cho 6ng T va 600.000.000 dong la sb tién ba
bo ra dé lo chi phi, cham soéc me dng T va 6ng T. Sau khi khéng 1am tha tuc két
hén dugc thi ba c6 doi lai tién nhung éng T khdng ¢ tién tra nén dong y chuyén
nhuong nha dit néu trén cho ba dé ba va 6ng T vay tién caa ba Nguyén Thi M1,
Sau khi nha dat dtng tén ba thi ba va 6ng T cung vay cia ba M1 sé tién
1.200.000.000 dong, lic d6 co 1ap hop dong chuyén nhwong tai Van phong
Cong chitng BN thanh phd Pa Néng véi ba M1, nhung sau d6 ba M1 di lam
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mat Gidy chiing nhan nén ba 1am lai Gidy ching nhan va lap hop dong dit coc.
Co quan nha nudc di cap Gidy ching nhan quyén su dung dét cho ba theo dung
trinh tu, thu tuc luat dinh. Do d6, ba d& nghi Toa an bac toan bo yéu cau khai
kién cia 6ng Hoang Anh T.

Tai van ban ngay 18/10/2016, dai dién hop phép cua nguwoi c6 quyén loi
va nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truwong thanh phé Pa Nang trinh
bay: Ong Nguyén Vin M dugc So Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa
Ning cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién voi dat s6 BG 670944 ngay 15/01/2013. Tiép d6, 6ng M chuyén
nhuong toan bo nha dat néu trén cho ba Ngd Thi Bao T1, cin ctir diéu 50 Quyét
dinh s 31/2012/QDb-UBND ngay 31/7/2012 cua UBND thanh phé DBa Ning va
diéu 23 Thong tu 17/2009/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Mai truong, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai quan S chinh ly Gidy chang nhan ngay
18/01/2013.

Ngay 13/7/2013, ba T1 lam DPon bao mat Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s BG 670944 (don bdo mat
dwoc Cong an phiwong Thanh Khé xdc nhdn). Can ct diéu 47 Quyét dinh sd
31/2012/QD-UBND ngay 31/7/2012 cua UBND thanh phé Ba Ning, Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai quan S bao cdo trinh Vin phong dang ky dat dai
tham muu S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd DBa Nang cap lai Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BN
024762 ngay 17/7/2013 cho ba T1. Sau d6, ba T1 chuyén nhuong toan b nha
dat néu trén cho ba Vit Thi H. Can ctt Muc 9 Phan II diéu 47 Quyét dinh sb
X878/QD-UBND ngay 02/4/2015 caa UBND thanh ph Pa Ning vé viéc cong
bd bo thu tuc hanh chinh (linh vuc dat dai) thuoc tham quyén giai quyét caa So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai quan S chinh Iy Gidy chung nhan ngay 23/5/2016. Nhu vay, qué trinh
giai quyét nha dat tai 49 Puong LHK, phuong T, quan S, thanh phé Pa Néng
duogc thuc hién dtng trinh tu, tha tuc quy dinh cua phép luat. Ngoai ra, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai quan S xin vang mit trong qua trinh hoa giai
va xét xir cho dén khi két thic vu an.

Theo don trinh bay ngay 30/6/2016, gidy Xac nhdn ngay 30/6/2016 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Van M trinh bay: Ong la anh ho
cua 6ng Hoang Anh T, trude day 1a Viét kiéu, ong T & My mudn vé Viét Nam
sinh séng nén cd nhd 6ng mua dat 1am nha gidp, thuc té 6ng T ¢6 gui tién vé
cho 6ng va ong da mua cho ong T mot 16 dat tai thira s6 33, khu B2.10 dudng
5,5m, dién tich 361,275m tai phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang, dat chuyén
nhuong cta du an Ban quan ly du an Son Tra - Dién Ngoc. Ngay 04/01/2008
UBND quan S cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong. Nam 2009, dng
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T vé Viét Nam sinh song va song chung voi ba Ngb Thi Bao T1. Theo yéu cau
cua 6ng T va ba T1 thi 6ng chuyén toan bo giay to quyén su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ tir dng sang cho ba T1 dung tén nén 6ng da lam theo y ctia 6ng T va
nha dat néu trén duoc So Tai nguyén va Méi truong thanh phd Da Nang cap cho
ba Ngd Thi Bao T1 theo s6 s6 BN 024762 ngay 17/7/2013.

Sau khi 1am tha tuc chuyén s6 dbi tén tir dng qua cho ba T1 thi 6ng hét
trach nhiém véi 6ng T. Ong khang dinh nha dat néu trén 1a thudc quyén sir dung
cua 6ng T, 6ng chi 1a nguoi dimg tén dum. Nay 6ng duoc biét gitra 6ng T va ba
T1 c6 tranh chap tai Toa an nén 6ng 1am ban trinh bay giri dén Toa an biét va
6ng s& khong tham gia dén Toa an sau khi 6ng c6 don xic nhan va don trinh
bay.

Theo vin ban kién nghi ngay 16/8/2016, nguoi c6 quyén loi, nghia v lién
quan la ba Vii Thi H trinh bay:

Gitra ba T1 va 6ng T tranh chap vé bat dong san sé 49 Puong LHK,
phuong T, quan S, thanh phd Pa Nan khong lién quan gi ¢én ba. Ba khang dinh
rang ba co quyén sé hitu bt dong san dua theo Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s BN 024762 ngay
23/5/2016 nén d& nghi Toa an giai quyét tranh chap gitta ba T1 va ong T ma
khong lién déi dén su so hitu hop phéap caa ba.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg PVK,
thanh phé Ba Nang thé hién Y kién theo Vin ban sé 36/CV- VPCC.PVK ngay
28/12/2016 nhu sau:

Viéc cong chtng giao dich chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat gitta ba Ngbd Thi Bao T1 va ba Vi Thi H dugc thuc hién
dung quy dinh phap luat, thu tuc day du. Trong hop dong chuyén nhuong ba T1
cling cam doan tai thoi diém chuyén nhuong nha va dat chuyén nhwong thuoc s
hitu cua ba T1, khdng cé thé chap, bao 1anh, sang nhuong cho bat ky ai va ciing
khéng 1a d6i twong cua bat ci tranh chap nao.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Coéng ching sé X thanh
phé Pa Nang vang mat nén khong cé y kién trinh bay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi H1 vang mdt nén
khong co ¥ kién trinh bay.

Tai ban an dan sy tham sé 03/2017/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2017,
Toa an nhan dan thanh phé Pa Néng quyét dinh:

Ap dung: Didu 122, 127, 169, 170 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diém b
khoan 1 Piéu 118 Luat nha & nam 2014; Piéu 34, 147, 165, 166, 227 va 273 Bo
luat T4 tung Dan su; tuyén xur:



Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua dng Hoang Anh T dbi vai ba
Ngé Thi Bao T1.

1. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat 1ap gitra ba Ngd Thi Bao T1 va 6ng Nguyén Van M, ba Hoang Thi H1
dugc Phong Cong chang s X thanh phé Da Nang cong ching ngay 16/01/2013.

2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ba Ngb Thi Bao T1 va ba Vi Thi H dugc Van phong Cong chitng PVK
thanh phé Ba Néng cong chting ngay 21/5/2016 1a vé hiéu.

3. Hay Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat mang tén ba Ngbé Thi Bao T1 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Nang cp ngay 17/7/2013 da chinh Iy bién dong sang tén
cho ba Vi Thi H ngay 23/5/2016.

4. Cong nhan ngbi nha 2 tang c6 cau tric méng bé tdng cdt thép, tuong
x4y, matit son voi, nén 16t gach granite, dién tich xay dung 125,6m?, dién tich str
dung 243,2m? va dién tich dat 361,3m? thudc thira 33, to ban dd B2.10 tai 49
Puong LHK, phuong T, quan S, thanh phé Ba Nang thudc quyén sé hitu, st
dung cua 6ng Hoang Anh T.

5. Ong Hoang Anh T duoc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé
duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru nha & theo quy
dinh cua phap luat.

6. Ba Ngé Thi Bao T1 c6 nghia vu tra cho ba Vi Thi H sb tién
4.746.802.0004.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia, quy dinh
vé thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh caa phép luat.

Ngay 10 thdng 2 nam 2017, bi don Ng6 Thi Bao T1 khang cao toan bd
ban 4n so tham, v4i 1y do: Ban an so tham xét xir khong dung phap luat, vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba.

Ngay 10 thang 2 nim 2017, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Vi
Thi H khang cdo ban an so thim, cho rang: Viéc chuyén nhuong nha va dat giira
ba voi ba T1 theo ding quy dinh cta phap lut va ba chi biét duoc viéc tranh
chap gitra 6ng T véi ba T1 sau khi dugce Toa an thong bao cho ba. Do d6, ba H
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuwong nha va dat gitta ba véi ba T1.

Tai phién toa phiic thim: Nhimg ngudi khang cao khong rut, thay ddi
hoic b sung khang cdo. Ong Hoang Anh T khéng rat don khai kién.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Hoang Anh T
dé nghi HDXX cap phiic thim béac khang céo, giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don Ngb Thi Bao T1 cho rang
ban 4n so tham da khong néu ra chiing ¢ va can ctit phap 1y dé tuyén bd hop
ddng vo hiéu va hay hop ddng chuyén nhuong; sau khi nhan chuyén nhuong
nha dat thi ba H da thé chap nha dat cho Ngan hang nhung Toa an cap so tham
khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung 12 vi pham nghiém trong tha tuc té
tung nén dé nghi cap phlc tham hay ban an so tham.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Néng phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va clia nhitng ngudi tham gia tb tung
da chép hanh ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su va vé ndi dung vu an: pé
nghi HDXX chap nhan khang céo va hity ban an dan su so tham s6 03/2017/DS-
ST ngay 17 thang 01 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Nang.

Qua nghién ciku toan bé hé so vu dn, tham tra cdc chitng ci tai phién toa,
trén co so xem xét day du, toan dién y kién cua nhitng nguoi tham gia to tung,
nguoi bao vé quyén loi, y kién cua Kiém sat vién va sau khi ngh; an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Ban 4n so tham nhan dinh:

[1.1] Nha va dét tai s6 49 Puong LHK, phuong T, quan S, thanh phd Pa
Néng 1a ctia 6ng Hoang Anh T- ngudi Viét Nam dinh cu & My nho 6ng Nguyén
Vin M mua va dung tén gilp tai Gidy chting nhan quyén st dung dat sb AK
470774 ngay 04/01/2008 cia UBND quén S va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dat s BG 670944 ngay
15/01/2013 cta S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Pa Néng.

[1.2] Vi tin twéng ba Ngo Thi Bao T1 nén vao ngay 16/01/2013 éng
Hoang Anh T yéu cau éng Nguyén Vin M 1ap hop dong chuyén nhuong nha va
dat cho ba Ngo Thi Bao T1 (vdi gid la 1.000.000 dong) va ba T1 duge So Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién trén dat s6 BN 024762 ngay
17/7/2013 nhung trén thuc té gita 6ng T véi ba T1 khong cd viée chuyén
nhuong.

[1.3] Sau khi duoc dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién tai s6 49 Puong LHK (s¢ BN 024762
ngay 17/7/2013) thi ba T1 chuyén nhuong cho ba Vii Thi H vao ngay 21/5/2016
(Puoc So Tai nguyén va Méi truong thanh phé Da Nang chinh Iy bién dong
sang tén cho ba Vi Thi H vao ngay 23/5/2016). Viéc chuyén nhuong giita ba T1



v6i ba H dang trong thoi gian nha dat dang tranh chip va ba H da biét nha dat s6
49 Puong LHK dang tranh chap nhung van nhan chuyén nhuong.

Véi nhan dinh néu [1.1], [1.2], [1.3] trén, Toa an cip so tham da huy hop
d6ng chuyén nhuong nha va dat gitra ba Ngo Thi Bao T1 véi 6ng Nguyén Vin
M ngay 16/01/2013; tuyén bb hop dong chuyén nhuong nha va dat gitta ba Ngb
Thi Béo T1 véi ba Vii Thi H ngay 21/5/2016 v6 hiéu va cong nhan nha dat s6 49
Puong LHK, phudng T thudc quyén sé hitu cua dng Hoang Anh T.

[2] V6i ndi dung ma Toa an cdp so thAm nhan dinh néu trén thi viéc Toa
an cap so thAm tuyén huy hop dong chuyén nhuong nha va dat giira ba Ngod Thi
Bao T1 vé6i 6ng Nguyén Van M ngay 16/01/2013 1a ding quy dinh tai Diéu 129
Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, viéc Toa an cap so thAm tuyén cong nhan
nha dat s6 49 Puong LHK, phuong T thudc quyén sé hitu cia 6ng Hoang Anh
T 1a chua du can cr, vi 18:

[2.1] Theo quy dinh tai khoan 3, diéu 3 ctia Luat Qudc tich thi ong Hoang
Anh T Ia nguoi Viét nam dinh cu & nudce ngoai. Do d6, theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 7 va khoan 1 Diéu 8 cta Luat nha & nam 2014 thi 6ng Hoang Anh T phai
duoc phép nhép canh vao Viét Nam moi 1a ddi tuong duge quyén s hiru nha ¢
tai Viét Nam va theo khoan 2 Piéu 5 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu
ctia Luét nha & thi di véi 6ng Hoang Anh T muébn dugce quyén sé hitu nha & tai
Viét Nam thi 6ng Hoang Anh T phai ¢6 cac gidy to chimg minh sau day:

+ Truong hop mang hé chiéu Viét Nam thi phai con gid tri va déng dau
kiém chimg nhap canh cia co quan quan ly xudt, nhdp canh Viét Nam vao ho
chiéu.

+ Truong hop mang hd chiéu nudc ngoai thi phai con gia tri c6 dong dau
kiém chimg nhap canh cia co quan quan ly xudt, nhdp canh Viét Nam vao ho
chiéu va kém theo gidy t& chimg minh con quéc tich Viét Nam hodc gidy to xac
nhén 13 nguoi gbe Viét Nam do so tu phép céc tinh, thanh phé truc thude trung
wong, co quan dai dién Viét Nam ¢ nudc ngoai, co quan quan 1y vé ngudi Viét
Nam & nuéc ngoai cip hodc cac gidy to khac theo quy dinh cua phap luat Viét

2

Nam”.

Theo quy dinh cua phap lut néu trén, Toa an cip so tham phai thu thap
day du cac gidy to ctia ong Hoang Anh T nhu: Ho chiéu c6 déng diu kiém
chtng nhap canh cua co quan quan ly xuat, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu;
hodc gidy to chimg minh con qubc tich Viét Nam hodc gidy to xac nhan 1a ngudi
gbc Viét Nam do so tu phap cac tinh, co quan dai dién Viét Nam & nude ngoai,
co quan quan 1y vé ngudi Viét Nam & nudc ngoai cap... nhung hd so vu an chi
c¢6 ban sao ho chiéu ctua ong Hoang Anh T khong co cong chimg hodc chimg
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thuc theo quy dinh cua khoan 1 biéu 95 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;
khong c6 dong dau kiém ching nhap canh cua co quan quan ly xuat, nhap canh
Viét Nam nén chua xac dinh dugc 6ng Hoang Anh T ¢6 dugc quyén s& hitu nha
& va quyén st dung dét (khodn I Diéu 186 Ludt Ddt dai 2013) tai Viét Nam hay
khéng.

[2.2] Mit khac, Toa an cap so thdm cin ctr vao vin ban kién nghi ctia ba
Vii Thi H ngay 16/8/2016 néu: *“ Chiing téi biét ré rang gitta ba T1 va ong T ¢6
tranh chdp vé bat dong san 49 Puong LHK...” dé 1am can ct xac dinh viéc nhan
chuyén nhuong cta ba H ngay 21/5/2016 1a khong ngay tinh 1a chua chinh xac,
boi 10 trinh bay cua ba H ngay 26/5/2017 cho rang khi nhan chuyén nhuong ba
H di xem xét nha dat, gidy to dimg tén chinh chu, gia ca hop 1y nén ba mua va
ba khong biét duoc viée tranh chap nha dat 49 Puong LHK giita ba T1 véi ong
T: “T6i chi biét viéc tranh chdp kién tung giita ba T1 véi ong T sau khi da dwoc
Toa an thong bao.”.

Bén canh do, tai trang bd sung Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN
024762 ngay 17/7/2013 (Do dai dién Sé Tai nguyén va Méi truong thanh phéd
Pa Nang cung cdp kém theo van ban sé 476/CNST ngay 18/10/2016) thé hién:
Sau khi ba Ngo Thi Bao T1 voi ba Vii Thi H thiét 1ap hop ddng chuyén nhuong
ngay 21/5/2016 va ba Vit Thi H dugc S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phd
Pa Ning chinh 1y bién dong sang tén cho ba Vi Thi H vao ngay 23/5/2016 thi
dén ngay 24/5/2016 nha dat thira s6 33, to ban d6 B2.10 tai 49 Puong LHK
(dang tranh chdp) da duoc dem thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau- Thanh phé H6 Chi Minh nhung Toa an cép so tham da khong diéu tra,
xac minh dé 1am rd. Trong truong hop nha dit tai sé 49 Puong LHK dang tranh
chap dd duoc thé chéap thi phai dua Ngan hang Thuong mai C6 phan A Chau-
Thanh phé HO Chi Minh vao tham gia t& tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan dé dam bao quyén loi cho Ngan hang va lam co s¢ xu Iy nha
dat tai 49 Puong LHK theo quy dinh vé bao vé quyén loi cia ngudi thir ba ngay
tinh khi giao dich dan su bi v hiéu theo khoan 2, khoan 3 Diéu 133 Bb luat Dan
su nam 2015.

[2.3] Thong béo s 17/TB-CSDT ngay 24/11/2014 ciia Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thanh phd Da Ning két luan dng T di ddng y va tu nguyén
giao ngdi nha cho ba T1 dang tén va sb tién 1.200.000.000 ddng cho ba T1 chi
tidu...va tai gidy cam két cua 6ng Hoang Anh T ngay 10/3/2014, thé hién éng T
ddng y cho ba T1 chuyén quyén st dung cho ba Nguyén Thi M1; ba T1 khéng
c6 hra gat 6ng T. Cho nén, Toa &n cap so tham can phai thu thap céc tai lieu ma
Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phdé Da Nang lam co sé két luan néu
trén méi du can ctr xac dinh ¢ hay khong co viéc chuyén nhuong giita 6ng T



v6i ba T1 nhu 161 khai ctia ba T1 (b& T1 cho rang éng Trinh khéng cé tién trd
cho ba T1 20.000USD va 600.000.000 dong).

[3] Ngoai ra, Toa an cép so tham con c6 nhimg vi pham thu tuc t6 tung
nhu sau:

[3.1] Bién ban nghi an khong biéu quyét timg van dé 1a trai v6i quy dinh
tai khoan 2 Piéu 264 B9 luat to tung dan sy nam 2015,

[3.2] Van ban ty quyén sd 1924/GUQ-STNMT ngay 05/8/2016 cta S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning- 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan cta vu an chi Gy quyén cho ba Pham Thi Thily trong pham vi: “tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa gidi
...” nhung Tda an cap so thdm xac dinh ba Pham Thi Thay dugc So Tai nguyén
va M0i truong thanh phd Pa Ning ty quyén quyét dinh toan bd trong qué trinh
giai quyét va xét xir so thdm vy an 12 khong dung v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu
139; khoan 2, 3 Diéu 144 B luat dan sy ndm 2005.

[4] Vi cac sai sot [1] va [2] néu trén, cap phiic tham khong thé bd sung
dugc nén chip nhan khang céo ctia ba Ngo Thi Bao T1 va ba Vit Thi H; huy ban
an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

[5] Do khang céo duoc chdp nhan nén ba Ngo Thi Bao T1 va ba Vil Thi H
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va khoan 1, 2 Diéu 310 Bo luét t tung dan su;

Chép nhén khang co ctia ba Ngo Thi Bao T1 va ba Vit Thi H.

1. Huy ban an dan sy so tham sé 03/2017/DS-ST ngay 17 thang 01 niam
2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning. V& viéc: “Céng nhdn quyén so
hitu tai san, hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat va hity quyét dinh cd biét”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Anh T.

- Bi don: Ba Ng6 Thi Bao T1.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét xir so
tham lai theo theo thu tuc so tham theo dung quy dinh cta phép lut.

3. An phi dan sy phiic thim: Ba Ngé Thi Bao T1 va ba Vii Thi H khéng
phai chiu. Hoan tra cho ba Ngo Thi Bao T1 s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi
d3 nop tai bién lai thu s 0997 ngay 15/02/2017 cua Cuyc thi hanh an dan sy
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thanh phd Pa Ning va hoan tra cho ba Vii Thi H s tién 300.000 dong tam g
an phi da ndp tai bién lai thu s6 0996 ngay 14/02/2017 cta Cuyc thi hanh an dan
su thanh ph6 Pa Néng.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ba Nﬁng;

- TAND thanh phb Pa Nang;

- VKSND thanh phd Pa Ning;

- Cuc THADS thanh phé Pa Ning; (ba ky)

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Lé Phuwéec Thanh
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