TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc lap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n sb: 23/2017/DS - PT
Ngay 11 thang 9 nam 2017
V/iv:“ Kién doi tai san la QSDD
va yéu cau hiy quyét dinh cap GCNOSDP

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan- Chu tog phién toa: Ba Luu Hb Loan

Cdc Tham phan: Ong Ho6 Thanh Son
Ong Nguyén Xuan Thuy

Thar ky phién toa: Ong Luong Hitu San - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tuyén
Quang.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ong
Cu Quang Hoi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08,11 thang 9 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan tinh Tuyén Quang,
x€ét xtr phuc tham cong khai vu an Dan sy thy ly s6 14/2017/TLPT — DS, ngay 17 thang 7
nam 2017 vé “Kién doi tai san la quyen st dung dat va yéu cdau hity quyét dinh cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat .

Do béan 4n dan sy so tham s6 31/2017/DS - ST, ngay 05 thang 6 nam 2017 cia
Toa an nhan dan thanh phd T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham s6 16/2017/QP - PT ngay 22
thang 8 nam 2017 gitra cac duong sy

1. Ng don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1957,

Pia chi: S6 nha 37B, t6 04, phuong MD, quan G, thanh phd H. Co mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Ng don: Ba Nguyén Thi Hang
N va ba Tran Thi N1 - Luat su thudc Vin phong luat su Héng N, Doan luat su
thanh phé H.

Dia chi: $6 433 KM - BD - H. Comit

2. Bi don: Ba bang Nhu H1, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 nha 76, t6 25, phuong TQ, thanh phd T, tinh T. Co mit

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Vii Binh Tr va ong
Chu Xuan Q - Luat su thuoc Cong ty luat hop danh Hung Vuong PT, DPoan luat su
tinh PT.

Pia chi: S6 nha 164 dudng ML, phuong TC, thanh phd V, tinh PT. Co mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Vin Q1, sinh nim 1957,

Pia chi: S6 nha 76, t6 25, phuong TQ, thanh phd T, tinh T. Co mit

3.2. UBND thanh phd T, tinh T.

Dia chi: Thon Trung Viét 2, xd AT, thanh phé T, tinh T.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hoang L; chirc vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Xuan Nh; chie vu: Truong phong
Tai Ng va Méi truong thanh phd T. C6 don xin xét xir vang mat.

3.3. Cong ty cb phan ban 1¢ k¥ thuat sd FPT.

Try s6 chinh: 231 - 263 Kh, phudng 5, quén 4, thanh phd HC.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ba Tran Thi H; chuc vu: Phé trudng phong
Hanh chinh Mién Béic. C6 don xin xét xtr Vang mat.

4. Nguoi khang céo: Ng don ba Nguyén Thi Kim O

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an Ng don ba
Nguyén Thi Kim O trinh bay:

Ba 14 con gai cta cu DS Thi Q2 va cu Nguyén Vin P1. Nam 1994 cu P1 mat
khong dé lai di chuc, ndm 1999 cu Q2 mat ¢ dé lai di chuc 1ap ngay 05/9/1997 tai
phong cong chimg nha nudc s6 1 tinh Tuyén Quang va Di chuc sira d6i va bo sung
mot phan 1ap ngay 15/12/1997 do ba Nguyén Thi Nhung viét ho. Ba Nhung 1a gido
vién day cung truong cap III Yén S véi ba va thuong xuyén dén choi va gitp do gia
dinh ba. Tai thoi diém ba Nhung viét ho di chic bo sung c6 ba Tran Thi Phuong Th,
6ng Ha Hiru H1 hang xom 13 to pho dan phé va 6ng Ha Xuan Ng, nguyén 1a phé chi
nhiém hop tac xd nong nghiép Tién Thanh noi thi chimg kién viéc me ba bd sung di
chuc 1ap ngay 05/9/1997. Trong van ban di chuc b6 sung cu DS Thi Q2 xéc dinh dién
tich dat trong di chuc 1a cta cu c¢6 trudc khi 1ay cu D1 nén khong lién quan gi dén cu
D1. Di chuic cua cu Q2 dé lai cho ba toan b tai san trong do co di¢n tich dat 03 sao &
t6 39 phuong TQ (nay la to 25 phuong TQ, thanh phd T), dién tich dat hién dang co
tranh chap véi cac ho xung quanh ba Dang Nhu H1, ba Dang Nhu H3, 6ng Nguyén
Tlen H1, ong Nguyen Tién S. Khi nao thiang kién thi cho toan bd ba. Khi cu Q2 con
séng da uy quyén cho ba khiéu kién doi lai phan dét tranh chép, sau khi cu Q2 mat
theo di chiuc ba lam don khoi kle_:n yéu cau ba bang Nhu H1 va 6ng Bui Van Q1 phai
tra lai cho ba dién tich dat 39,2m” tai thira dat s 57, to ban d6 s6 16 da dugc UBND
thanh phd T cap Glay chung nhan quyén st dung dat s6 AI 118916 ngay 12/6/2007
va dé nghi huy quyét dinh cap glay ching nhan quyén st dung dat cho ba Piang Nhu
H1 va ong Bui Van Q1 vi nguén goc dat 1a cua cu Q2 me ba ty tay khai pha. Gidy
chirng nhan nay cap trén gidy to mua ban gia, gidy td mua ban cua ba Thu ban cho ba
H4 khong c6 ban gdc déu 1a ban pho to, hon nita tai thoi diém mua ban dat khong co
ai tén 1a Ly Thi Thu, UBND thanh phd T cip dit cho ba H1 trén ho so ciia ngudi 0.

Céc can clr ba chimg minh cho yéu cau khdi kién vé ngudn gdc dat tranh chép
v6i ba Pang Nhu H1 va ong Bui Van Q1 13 ciia cy Q2 gom:

Thir nhit: Phan dién tich dat 39,2m? tai thira dat s 57, to ban dd s6 16 mang
tén chu sir dung dét 1a ba Pang Nhu H1 va ong Bui Van Q1 nay cé ngudn goc dat do
cia me dé ba cu ba P Thi Q2 (sinh nam 1912 va da chét naim 1999) khai pha tir
trude nam 1940 va da duoc Nha nudc cap hd so nha dat do Uy ban nhan dan thi xa T
cap v6i dién tich 03 sao c6 ranh gidi vi tri cu thé. Phan dat nay khi con séng cuQ2da
c¢6 nhiéu don gui cac co quan trong nhiéu nim yéu cau ba Pang Nhu H1 tra lai vi d3
1an chiém dat cua me ba nhung khéng dugc giai quyét. Ho so gbc vé dién tich 03 sao
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dat tai to 39 phuong TQ, thi xa T nay 1a t6 25 phuong TQ, thanh phé T nam 1986 khi
xdy ra tranh chép giira gia dinh ba voi gia dinh 6ng Nguyén Tién S va ong Nguyen
Tién H1, viéc tranh chip duoc UBND phuong TQ va UBND Thi xa T giai quyét
nhung khong thanh, gia dinh ba tiép tuc khiéu nai yéu cau Uy ban nhan dan tinh T
giai quyét. Qua trinh giai quyét UBND tinh yéu cau gia dinh ba giao nop gidy to nha
dat vi vy ba va cu Q2 c6 1én Uy ban nhén dan tinh T dé nop toan bo hd so nha dat
goc vao thang 5/1991. Tai liéu cu Q1 giao ndp bao gom 18 tai liéu trong d6 ¢ ho so
gbc mang tén me ba cu BS Thi Q2, cu Q2 ¢ truc tiép diém chi vao vin ban giao
nhan tai liéu v4i ngudi nhan tai liéu 1a 6ng Nguyén Chin — Can bd Vin phong UBND
tinh.

Thir 2: C6 03 1an nha nudce thu hodi dat va cip dat tra cho ba cu thé: Lan 1: Nam
1986 gia dinh ba bi Nha nudc thu hdi 90m? dat dé cip cho nha 6ng Viét Thing (hién
nay nha Diing T &) va cép tra cho me ba 150m? tai hd so nha dt 193 do UBND thi
xa T cap ngay 20/5/1987. Lan 2: Nam 1991 Nha nudc c6 dao muong thoat nudc thai
co léy cua gia dinh nha ba mot dién tich dat va hoa mau dugc thé hién tai Bién ban
thong ké dat dai, nha cira, vat kién tric, hoa mau ngay 9/11/1991. S6 tién duoc dén
bu khoang hon 1 triéu dong. Lan 3: Nam 2014, Nha nudc cip cho ba mot thira dat co
dién tich 157m? dat tréng cay lau nam, tai thira dat s6 293, to ban d6 16, dia chi T6
25, phuong TQ, thanh phé T, tinh T, dwoc UBND Thanh phd T cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 20/11/2014.

Céc tai liéu khac chiing minh dat cua cu Q2 1a: Két luan sd 71 nam 1991 cua

Doan thanh tra lién nganh tinh T c6ng nhén dat cua ba Q2 tyu tay khai pha ngoai tho

cu la dung su that. Gidy cua cu Q2 viét ngay 02/01/1989 duogc 6ng Bui Vin T2 can

bd vé huu, xac nhan ngay 09/4/ 1989 * Toi nho khi nha nudc chwa lam dwong, ba 1213

Thi Q2 ¢6 manh ddt lam rau nam sat dwong déan sinh thuwong hang ngay gia dinh ba

Q2 van ra trong rau sinh song. Vay t6i xac nhdn trén la ding sy thdt”. Pong thoi
duoc 6ng Nguyén Vin S2 xac nhan ngay 09/4/1989.

- Ban dinh vi quan hang cta 6ng Nguyén Tién S xin dat cia cu Q2 sau 4,56m,
dai theo duong 7m c6 so d6 1ap ngay 15/3/1986 c6 chit ky cua 6ng S, ong H1. Tai
ban dinh vi nay thé hién gi6i han ranh gidi phia sau thira dat 6ng H1, ong S tinh dén
dot gianh cudi) ké tir tim duong Quang Trung 1a 12,65m (ba O c6 ndp ban phd to
kém theo )

- Gidy xin dat cua ba Nguyén Thi C1 (me dé cua ong H1, ong S) ngay
14/3/1987 guii gia dinh ba P1. Trong d6 xac dinh dién tich dat phia sau nha ong S,
ong H1 14 cua gia dinh ba D1 dang sir dung. Trong gidy nay ba C1 dé nghi 6ng ba D1
giai quyét giup cho con chung t6i dugc i lai phia sau tinh tir bo ao cii ctia 6ng ba D1
l1a 2,5m (ba O ¢6 ndp ban pho t6 kém theo) c6 giam dinh ciia Cong an cong nhan but
tich va van tay cta gia dinh H1 S xin dat ba Q1.

- Gidy xin dat ngay 15/3/1987 ciia ong S va éng H1 gui 6ng ba D1 (trong d6
ranh gi6i dat ong H1, 6ng S duoc tinh tir tim dudng Quang Trung dén hét dat phia
sau 14 12,65m, xin thém chiéu siu 13 4,56m, chiéu rong bam mat duong 1a 7m dé co
diéu kién 1am nha. (ba O c6 ndp ban pho t6 kém theo )

- Két luan ctia Poan thanh tra cia thi xi ma trudng doan 14 ong Nguyén Théi S
ky tra 101 két luan cua cu Q1 dang canh tac trong cay la dung sy that.
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- Két luan cta thanh tra tinh T ma truéng doan 1a 6ng Ma ....... Tinh két luan
dat ciia cu Q1 dang canh tac trong cdy 13 ding sy that. Ba khong biét tén dém cia 6ng
Tinh. V& thoi gian giai quyét ctia doan thanh tra nay vao nim 1991 ngay thang cu thé
ba khong nhé. Ba dugc moi 1én thanh tra tinh dé thong bao két qua.

- Niam 1991 ba va ba Nguyén Thi C dugc thanh tra tinh moi 1én 1am viée tai
tang 2 cua Thanh tra tinh vé viéc giai quyét tranh chép dat dai giita ba vOi ong
Nguyén Tién S va ba Ping Nhu H1 nhung khi lam vi€c thi lai khong giai quyét noi
dung tranh chap v6i ba Dang Nhu H1 ma chi g1a1 quyét tranh chap d6i v6i nha ong
Nguyén Tién S, trong budi lam viéc ba C c6 khai “ T6i chi c6 125m* dat nha nudc da
quy hoach lam dudng Phd Mdi t6i dd duoc nhan dén bu 38.0004 toi khong co dat dé
ban cho ¢d H4, néu co dat thi cic con tdi 1am nha & vi hién tai 4 dda con toi van &
chung mot nha vai t61 mac du chiing da cé gia dinh ..” Sau khi lam viéc ba c6 ky vao
bién ban va ba C thi diém chi vao bién ban 1am viéc. Ngudi 1ap bién ban 13 ong Lé T2
va 6ng K. Tuy nhién ba khong xuét trinh dugc bién ban 1am viéc nay véi Toa an vi ba
khong dugc sao tai liéu nay.

- Cac x3 vién Hop tac xa va cac cuu lanh dao hop tac xa gom ba Tran Thi D,
ba Nguyén Thi N2, 6ng Luong Hong K1, ong Bd Dirc T3, 6ng Ha Xuan Ng déu cong
nhan dat cia me ba tu tay khai pha khong phai dat ciia Hop tac xa khong phai dat cia
phuong TQ.

- Nigoai ra ba O con cho rang viéc cp cho ba 157m? 1a da duoc Phong TNMT
thanh phd va S& TNMT cong nhan dit cta gia dinh ba tu tay khai pha, do UBND tinh
da lam that lac hd so gbc dit ciia me ba di giao ndp nim 1991 nén cip méi Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho ba.

- Tai quyét dinh s6 1033 ngay 29/5/2017 ctia UBND thanh phd T da quyét dinh
cap cho ba 23,4m” dét trong dién tich dat tranh chap v6i ba Pang Nhu H1 va ong
Tran Vin Q1 12 29m” do UBND thanh phd T giai quyét, ngudn gbc phan dat nay la
trong dién tich dat 3 sao do ba ty tay khai pha. Quyét dinh nay hién nay ba chua nhan
dugc ma méi chi dugc UBND thanh phd T moi 1én thong bao vao ngay 30/5/2017

- Vian ban Y kién tra 16i phong sy VTV 1 Pai truyén hinh Viét Nam va cac nha
bao ctia 6ng Pham Ngoc V1 vé ngudn goc dién tich dat tranh chap cia ba Q1 véi hai
ong Nguyén Tién H1, Nguyén Tién S cing dia CD thé hién ndi dung trén (Tai liéu do
ba O cung cép).

Qua trinh sir dung dit ba Pang Nhu H4 va 6ng Chu Xuan Ch 1an chiém dit cta
gia dinh ba. Thé hién tir ndm 1985, ba Pang Nhu H4 tu ¥ 1am quan ban hang nudc
cung v6i ong Chu Xuan Ch trén dién tich dat ciia me ba di khai ph4, tir d6 gia dinh
ba di c6 don yéu cau cudng ché thao d& nha dé tra lai dat cho gia dinh ba, UBND
phuong di ra quyét dinh cudng ché va thyuc hién thao d&. Sau d6 ba H4 tiép tuc dung
lai quan ban hang va ban cho hai em gai 1a Pang Nhu H1 va Pang Nhu H3. Ba Dang
Nhu H1 sir dung trai phép trén dat nha ba tir nim 1986 cho dén nay, tir naim 1987 dén
nay cu Q2 va ba lién tuc kién ba H1 6ng Q1 dén cac co quan co tham quyén nhung
khong duoc giai quyét. Ngay 16/11/2000 ba c6 don dé nghi ndi dung “Vira qua toi
dugc tin do chi Pang Thi H1 t6 25 phuong TQ noi chi dang chay dé lam thu tuc dat
d3 c6 nguoi vao do va lay chit ky ho gidp ranh”, UBND Thi xa c6 cong van s6 799



ngay 8/12/2000 tra 161 vé viéc khong cdp dat nhung sau do lai cip gidy ching nhan
quyén su dung dat cho ba H1 ong Q1.

Ba khong biét ba H1 di duogc cap Gidy ching nhén quyén st dung choldén
nam 2014 ba H1 cho cong ty FPT thué nha trén dat cua gia dinh ba thi ba mai biét ba
H1 da dugc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat.

Bi don ba Dang Nhw H1 trinh bay: Ba Nguyén Thi Kim O khéi kién 1a
khong dung vi gia dinh ba khong lan chiém dét cia ba O. Can ctr phap 1y ching minh
cho viéc st dung dat cua gia dinh ba 1a hop phap: Nam 1983 sau khi chong ba di bo
d6i vé gia dinh ba mua nha dat cia ba Bang Nhu H4 va ong Nguyen Van 84 (la anh
chi ctia ba ). Khi mua nha dat hai bén lap gidy to chuyen nhuong viét tay, trén dat co
mdt nha tre va mot bep co dlen tich 5x13m = 65m?, dit phia sau con 3m giap ranh
nuée v6i dién tich gan 30m® Gia dinh ba str dung 6n dinh tir ngay do, dit co vi tri
phia trudc giap dudng Quang Trung, phia sau giap cong thoat nudc, mot phia giap
nha ba Ddng Nhu H4, mét phia gidp nha anh H1, anh S (con 6ng ba Long C1). Vé
nguodn gbc cua manh dat ba Bang Nhu H4 ban cho ba do ba H4 mua ctia ba Th ¢6 xéac
nhan cua UBND phudng TQ do 6ng D6 Vin T4 ky ngay 25/3/1987. Trong x4c nhan
nay ghi nguoi ban 1a ba Nguyén Thi Th nhung thyc té 1a ba Nguyén Thi C vo 6ng Ly
B4 Th, luc d6 do 6ng Thu da chét nén moi ngudi van goi 1a ba Th. Viéc nay con trai
ba C tén 1a Ly Ba T1 (lac d6 da hon 20 tudi) biét. Ba Th (Ba C) mua lai tir ong ba
Thanh S, viéc mua ban nay cac con 6ng ba Thanh S déu biét. Nam 1986, ba Ding
Nhu H4 ¢6 don xin phuc ché dat dai nha cira thi UBND phuong TQ do 6ng D6 Vin
T4 - chu tich UBND phuodng xac nhan “Cdn cit gidy to cia chi Pang Thi H4 mua
hoa mau ciia ba Nguyén Thi Th ngay 15/11/1979 va lam nha & tai to ban doé sé 2, sé
thira 219, chiéu ngang 22m, chiéu sdu la 16m, tong dién tich 352m? chi H4 ban di
cho nha H1'S (Long C1) dién tich 225m®...”, dién tich con lai 130m? 1a ba Ding Nhu
H4 va nha ba ciing nhau st dung va chia ra mdi ngudi 65m?, sau ndy phan dit ba H4
sir dung d3 ban lai cho ba Pang Nhu H3 (la em gai). C6 so do nha kém theo nhung ai
1 nguoi v& thi ba khong nhd, ba chi nhd vé khoang nam 1986. Gidy to nay sau khi
S¢ xay dung hop va cho phép gia dinh ba lam nha tam thi ba c¢6 lam don ra phuong
thi UBND TQ cho ba ban phé t6 Pon xin phuc ché dat dai nha cira ngay 26/10/1986
cua ba Pang Nhu H4.

- Qua trinh sir dung ndm 1991 khi UBND thj xa T thanh 1ap Hoi dong dén ba
di chuyén dé xay dung quy hoach khu dan cu Birc Nghia phuong TQ c6 1ap bién ban
thong ké dat dai nha cura vat kién triic hoa mau cua gia dinh ba dé thuc hién dén bu.

- Nam 1998, khi Nha nudc lam cong trinh duong Binh Thuan, gia dinh ba c6
ké khai dét dai va tai san dé dén bu.

- Pén ngay 05/6/2001 ba c6 lam ban tudng trinh dé nghi Uy ban nhan dan
phuong TQ Va S& xay dung tinh T dé nghi xét duyét cho phép xay dung nha trén dién
tich dat 65m” mua cua ba Pang Nhu H4, ban tuong trinh nay dugc t6 trudong va cac
ho giap ranh (Ba Pang Nhu H4, 6ng Nguyén Tién H1) ky xac nhan va dugc UBND
phudng TQ x4c nhan ngay 06/6/2001 14 ba c6 sir dung dat tai to 25 phuong TQ, c6 ké
khai do dac ndm 1995, thudc thira dét s6 57, to ban dd so 16, dién tich 61,8m*, cach
tim duong 7,15m, hang nam gia dinh ba dong thué day du véi dién tich 65m°. Ngay
21/6/2001 S& xay dung da cin cir vao quy dinh cuia UBND tinh vé viéc cip phép xay
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dung trén dia ban T va can cr quy hoach thi xa T va chi gié1 cac truc duong da dugc
UBND tinh phé duyét cho phép ba duoc 1am nha tam trén dién tich 41m® dang quan
1y str dung.

Gia dinh ba st dung thuc té tong cong 1a khoang 80m? phia sau gia dinh ba
con vuodn tiép giap cong va giap nha 6ng T2. Nhung hién nay gia dinh ba méi du’oc
UBND thanh pho T cap glay ching nhén quyén su dung dat voi dién tich dat 39,2m”
tai thira dat s6 57, to ban d6 s6 16 mang tén chu sir dung dat 1a ba Bang Nhu H1 va
ong Bui Van Q1 tai Gidy chung nhén quyen st dung dat so Al 118916 ngay
12/6/2007. Ly do gla dinh ba chi dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir “dung vdi dién
tich dat 1a 39,2m” 1a vi chi duoc cap trong long nha, con dién tich bép va vuon thi
chua dugc co quan Nha nudc cip nén khi nhan GCNQSDD tai phuong TQ ba khong
nhén va co6 dé nghi phuong xem xét nhung dugc giai thich phan dién tich nao chua
dugc cap th1 s& dé nghi cap sau. Nhung thuc té gia dinh ba da ndp thué dbi véi dién
tich dat 65m? tir ndm 1992 dén nay. Ba khing dinh manh dit gia dinh ba dang & va sir
dung 6n dinh trén 30 ndm va khong c6 tranh chép. Tai béo cdo két luan s6 40/KL-TT
ctia Thanh tra Thanh phd T ciing di két luan khong chap nhan yéu cau doi dat cua ba
D6 Thi Q2 1a me dé cua ba O.

Phan dién tich dat cia gia dinh ba dugc cap GCNQSDD ba da cho Cong ty
FPT thué dé lam tru s& ban hang, phan dat con lai hién nay gia dinh ba dang st dung,
ngoai ra gia dinh ba con muon phan dién tich dat ctia ba Pang Nhu H3 (em gai ba) dé
kinh doanh ban hang va ¢. Gia dinh ba st dung 0 6n dinh tir khi mua cta ba bang Nhu
H4 dén nay va chua bao gio bi co quan c6 thim quyén dén cudng ché va thao d nha
dat ctia ba dang st dung.

- Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ong Bui Van Q1 trinh bay: Ong 1a
chong cua ba Bang Nhu H1. Ong khong nhat tri véi yéu cau khoi kién cua ba O vé
viéc yéu cau vo chong ong tra lai dat va dé nghi huy bo quyét dinh cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cia UBND thanh pho T cap cho gia dinh ong, ong khang
dinh dién tich ¢at ma UBND Thanh phd T cap Gidy chung nhan quyén st dung cho
vo chong ong 13 hop phéap va dung quy dinh phap luat.

- Ngwoi co quyén loi nghia vy lién quan UBND thanh phé T do nguwoi dgi
dién theo uy quyen ong Nguyen Xudn Nh trinh bay: Sau khi xem xét ho so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh ba Piang Nhu H1 va ‘6ng Bui Van Q1
1ap nam 2006 do UBND phuong TQ trinh 1én UBND Thanh phé T dé cip Giay
chirng nhan quyen sit dung dat déu xac nhan 1a dat khong c6 tranh chap, vi vay
UBND Thanh phé T can ctr trén hd so nay dé cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat sb AI 118916 cép ngay 12/6/2007 thira dat sb 57, t ban dd sb 16 véi dién tich dat
39, 2m? ‘mang tén chu sir dung dat 1a ba bang Nhu H1 va ong Bui Van Q1. V& trinh tu
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi ho ba H1, 6ng Q1 la ding quy dinh
ctia phap luat. Vé ¥ kién cua ba Nguyén Thi Kim O vé Glay to mua ban cua ba Th
cho ba H4 khong c6 ban goc va sau khi kiém tra hd 80 cap glay chtg nhan goc cua
h¢ gia dinh ba Bang Nhu H1, 6ng Bui Van Q1 thay rang Gidy ban vuon - hoa mau
ngay 15/11/1979 tén nguoi ban dat 1a Nguyén Thi Th cho chi Pang Nhu H4 va giay
chuyén nhuong nha dat va hoa mau cta 6ng Nguyén Van Sy, ba Dang Nhu H4 cho
ba Dang Nhu H1 déu 12 ban pho t6. Ngoai ra c6 bién ban 1am viéc vé viéc thoa thuan
xdy dung nha & ba Pang Nhu H1 t6 25, phuong TQ va coéng vin ngay 21/6/2001 cia
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So xay dung tinh T gui ba Bang Nhu H1 la ban sao c6 chung thyc. Voi dé nghi cta
Nguyén Thi Kim O vé viéc tao dung gidy t0, h6 so gia mao thi d¢ nghi Toa an nhan
dan thanh pho T can cur vao tai liéu chung ctir dé giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Ngwoi cé quyén lpi nghla vy lién quan Céng ty CP ban Ié ky thudt sé6 FPT
do Ngwoi dgi di¢n theo uy quyén ba Tra rdn Thi H2 trinh bay: Ngay 25/5/2014 Chi
nhanh Cong ty CP ban 1¢ k¥ thuat sé FPT tai H ky hop dong thué can nha tai dia chi
s6 76 duong Quang Trung, phudng TQ, thanh phd T, tinh T cua gia dinh ong Bui
Vin Q1 (sinh ndm 1957, s6 CMND 070699499) va ba Pang Nhu H1 (sinh nim 1959,
s6 CMND 070050027); s6 hop doéng 25.05.2014/HDTN-FRT TQGO02). Muc dich
thué nha: “Dung 1am ctra hang kinh doanh cac thiét bi dién tir, dién thoai, may tinh,
cac san pham cong nghé thong tin theo gidy chting nhan dang ky kinh doanh ctia bén
B”. Ngay 27/6/2014, Ong Bui Vin Q1, ba Pang Nhu H1 (bén cho thué — bén A) va
chi nhanh Cong ty CP ban 1¢ k¥ thuat s6 FPT tai H (bén thué — bén B), chi nhanh
Cong ty CP ban 1¢ k¥ thuat sé6 FPT tai T (bén ké thira quyén nghia vu bén thué) ky
két Phu luc Hop dong thué nha sb 01, trong d6 chuyén giao chu thé thué nha tir chi
nhanh Cong ty CP ban 1¢ k¥ thuat sé FPT tai H sang cho chi nhanh Cong ty CP ban 1¢
k¥ thuat so FPT tai T.

Tai Hop dong s6 25.05.2014/HDTN-FRT TQGO2 c¢6 cam két cta bén thué nha
vé quyén s¢ hitu tron ven khong co tranh chap cua bén cho thué: Diéu 4, khoan 4.1,
d1em b: “Bén A cam ket rang nha thué thudc quyén s& hitu hop phép cia bén A theo
gidy ching nhan quyén s& hitu s6 Al 118916 do UBND thi xa T, tinh T cap ngay
12/6/2007 (va trung véi dia chi nha s6 76 dudng Quang Trung, phuong TQ, thanh
phé T), dién tich 40m” Bén A dam bao moi thu tuc phap 1y theo quy dinh cua nha
nudc vé nha thué va quyén cho thué nha, cam két khong c6 bat ky tranh chap khiéu
nai nao d6i v4i dién tich nha thué 1am anh huéng dén viée sir dung nha thué cia bén
B trong thoi gian thué”. Tai thoi diém thué nha, gia dinh 6ng Bui Van Q1 va ba
béang Nhu H1 ¢6 day du gidy chimg nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd T
cap. Trong qua trinh thuc hién Hop dong thué nha, Cong ty FPT da thuc hién nghiém
tac cac diéu khoan da ky; thuc hién day du nghia vu ndp thué theo quy dinh hién
hanh.

Viéc giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ddi véi can
nha sb 76, duong Quang Trung, phuong TQ, thanh phé T s€ duoc thuc hién theo
phan quyét cia toa. Tuy nhién, cong ty FPT dé nghi viéc tranh chép cta cac bén
khong duoc lam anh hudng dén hoat dong kinh doanh, quyén st dung nha thué cia
chung t6i theo Hop ddng s6 25.05.2014/HDTN-FRT TQGO02. Cong ty FPT dé nghi
duogc tiép tuc st dung nha thué theo hop dong thué nha da ky. Vi dé thiét 1ap duoc
mot dia diém kinh doanh 6n dinh, Cong ty FPT da phai bo ra rat nhiéu chi phi, cong
sirc. Phai mat nhiéu nam thi doanh nghiép méi co thé xay dung thoi quen cua khach
hang trong khu vuc mo shop vé viéc nhé dén FPT Shop 1a dia diém ban cac san pham
dién thoai, may tinh, may tinh bang, ... Viéc xay dung d61i ngii khach hang than thiét
1a phuong cham phat trién bén viig cua cong ty. Dé nghi nay cua coéng ty FPT phu
hop véi quy dinh tai Piéu 28, khoan 5 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Diéu
496, khoan 4 B0 luat dan su 2005: “Puoc t1ep tuc thué theo cac diéu kién da thoa
thuan v6i bén cho thué trong truong hop thay ddi chu s¢ hitu”. Trudng hop khong thé
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tiép tuc str dung nha thué vi Iy do nha thué c6 tranh chip hodc viéc thay déi chu s
hitu (néu c6) 1am anh huong dén hoat dong kinh doanh cua shop 76 Quang Trung,
Cong ty FPT yéu cau dugc bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai Diéu 4, khoan 4.1
diém e Hop dong s6 25.05.2014/HDTN-FRT TQGO02.

Vu kién trén d3 duoc Toa an nhan dan thanh phd T thu 1y, hoa giai nhung
khong thanh va di dua vy 4n ra xét xir. Tai ban an dan sy so tham so 31/2017/DS -
ST, ngay 05 thang 6 nam 2017 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé T quyét dinh: Ap dung

. Pidu 26, 34, 35, 147, 157, 165, 228, 266, 267, 271 BO lujt tO tung dan sy; Ludt dét dai
1993 Luét dat dai 2003; Luat dat dai 2013; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an. Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xur:

1. - Khong chap nhén yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi Kim O vé viée yéu c?u}
ba Bang Nhu H1 va ong Bﬁi Van Q1 tra lai 39,2 m? dé‘g tai to ban do 16, so6 thtra 57 thudc t6
25, phuong TQ, thanh pho T c6 tri gid 1.190.621.600 dong.

2 - Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Kim O vé viée yéu cau
huy quyet dinh cap gidy chung nhan quyén str dung dét va huy gidy chimg nhan quyeén sur
dung dat s6 Al 118916 ngay 12/6/2007 cia UBND thi xa T (Nay la thanh pho T) cap
cho ba Dang Nhu H1 va 6ng Bui Van Q1 d6i véi thira dat s6 57, to ban do sb 16 dién
tich 39,2 m?.

3. Ba Nguyén Thj Kim O phai chju chi ph1 xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 1.600.000d , nhung dugc trir vao s tién tam Gng chi phi tham dinh dinh gia
ba O da ndp 1a 1.600. OOOd Ba O di nop du chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san.

4. Ba O phai chiu an phi dan su so thdm c6 gia ngach la 47.718.600 dong nhung
duoc trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp 14 5.000.000 dong theo bién lai ndp tién sd
0000917 ngay 25/02/2016 cta Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd T. Ba O con phai nop
42.718.600 dong. ( Bon mueoi hai triéu bdy tram muwoi tdm nghin sdu tram dong)

Sau khi xét xir so thim ngay 05/6/2017 Toda 4n nhan don khéng cdo cia nguyén
don ba Nguyén Thi Kim O véi ndi dung: Khang cdo toan bd ban an so tham, Iy do
xét xir khong dung phap luat, khong dung dién bién phién toa va nhiéu sai pham
khéc.

Tai phién tda nguyén don nguoi khang cdo ba Nguyén Thi Kim O giit nguyén
yéu cau khang céo toan bo ban an so tham va dé nghi budc ba H1 va 6ng Q1 phai tra
cho ba 39,2m” dat, dé nghi huy GCNQSDPD do UBND thanh phd T c¢ip cho ba H1 va
ong Q1.

Y kién cia Ludt sw nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba O: Ngudn
gbc 3 sao dat do cu Q2 khai pha nam 1940 dat mot phia giap duong Quéc 16, mot
phia giagp dudng dan sinh t6 34, phuong TQ, tai Cong van s6 71/CV-UB ngay
07/4/1992 ctia UBND thi x3 T néu dat ba Q2 khai pha ngoai thd cu dé ting gia. Nhan
chtng ba D xac nhan cu Q2 khai pha 3 sao dét giap dudong Qudc 16 2 nay 1a ngi 8,
cac nhan chimg 6ng Luong Hong K1, Ha Xuan Ng, 6ng Ban, ong Tan, 6ng Say xac
nhan cu Q2 ¢ 03 sao dat. Toa an khong triéu tip cac nhan chimg nhung chit ky cia



cac nhan chung da dugc xac nhan do do dét cua cu Q2 khai pha la hoan toan c6 can
cu.

Hb so dat gbc cua cu Q2 n6p cho UBND tinh do 6ng Chin nhan (da dugc giam
dinh chir ky cua 6ng Chin). Ong Vién x4c nhan dit 3 sao cia cu Q2 da co ho so, da
dugc do dac, Toa an cp so tham nhan dinh 1a cu Q2 chua co gidy to cuia Luat dat dai
la khong ¢6 cén cu.

Dién tich 39,2m* dat c6 thudc dat cu Q2 khai pha 3 sao khong: Nam 1985 ba
H4 lam quan nudc trén d4t cia cu Q2 bi thao d& c¢6 xac nhan cia ong Say. Ba H4 lan
chiém dat va ban dat cho ba H1 khong phai dat ciia minh 1a khong hop phép. Tai
phién toa nhan ching 6ng Ng xac nhan ba H4 lam nha trén dat ciia cu Q2 dé ban cho
ba H1, gidy ban vuon hoa mau ba Nguyén Thi Th ban cho ba bang Thi H4, c6 gidy
chuyén nhuong hoa mau tén nguoi ban ba Ly Thi Th. Cong van s6 04 cua Cong an
thanh phé T két luan nam 1979 — 1980 khong c6 ai tén 1a Th o T4 34 (cii). Tha tuc
cap GCNQSDD cho gia dinh ba H1, 6ng Q1 1a khong dung, cap khi c6 tranh chép, ba
Q2, ba O lién tuc khiéu nai, cac gidy to mua ban trong hd so cap dat déu 1a ban pho to
(co 101 khai xac nhan cuia 6ng Nh ngay 05/7/2016).

Tham quyén xét xir so thaim: Ngay 24/02/2016 ba O khoi kién doi 39,2m? dit
va dé nghi hity GCNQSDD theo Piéu 34 Bo luat to tung dan sy, thudc tham quyén
cua Toa an, theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015 Toa
an so tham phai chuyen Toa an cap tinh giai quyét. Toa an cap so tham giai quyét 1a
sai khong dung tham quyén, vi pham nghiém T3 thu tuc t6 tung.

Sau 4 1an gia dinh cu Q2, ba O dugc dén bu dién tich con lai 525m?, tai to khai
nha dat nam 1993 ba O khai dién tich 525m®. Cong téng dién tich ba O da duoc cip,
da c6 két luan thude truong hop duoc cép va di¢n tich cua cac ho hién dang sir dung
(1an chiém) 6ng S, ong H1, ba Pang Nhu H1... 1a du s dién tich trén. Toa an cap so
tham khong xac minh lai thL_rc té c6 diing nhu vay khong. Dé nghi néu Toa an khong
chip nhén yéu cau doi 39,2m” dit va huy GCNQSDD cua ba H1 va 6ng Q1 thi huy
ban an so tham chuyén Toda 4n tinh giai quyét so tham do vi pham tham quyén giai
quyét va khong dua ba Pang Nhu H4 tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Y kién ciia Ludt sw ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ba H1:
Ba O khang céo khong c6 cin ctr, dat coa ba H1 mua cua ba H4 6ng Sy nam 1983 co
gidy t& mua ban, c6 nha, bép dién tich 65m® va 30m® phia sau, ba H1 sir dung dat 6n
dinh khong c6 tranh chap Nam 1991 ba H1 xin phep lam nha, gia dinh ba H1 da thuc
hién viéc ké khai dat, da c6 tén trong s6 muc ké, c6 sb thua trong ban do dla chinh
theo quy dinh cua Luét dat dai. Nam 2007 ba H1, éng Q1 dugc cip 39,2m? dat phu
hop véi khoan 1, 2 Diéu 50 Luat dit dai nam 2003, Luat dat dai quy dinh Nha nudc
khong thira nhan viéc doi lai dat di giao cho ngudi khac sir dung. Cac nhan ching ba
O dua ra khong c6 can ctr phap 1y, di chic cua cu Q2 chi dinh di san hinh thanh trong
tuong lai, di san cua cu khong c6 quyén sir dung dat do Nha nudc cong nhan.

Ba O cho rang ho so goc ba nop UBND tinh nam 1991 do 6ng Chin nhén, Toa
an da thu thap chimg cir nhung khong co6 hé so gbc chi co cac tai lidu ban pho t6 va
so do6 dat do cu Q2 tu v&. Nguon goc dat cia ba Q2 trong hd so ¢o Cong van s6 71 va
bao céo sd 13 cua Thanh tra thi xa T, két ludn 40 ctia Thanh tra tinh déu két luan ba
Q2 nhan dét caa ong cha 1a khong dung. Ba Q2 chiém dung dat ctia Hop tac x3 nong
nghiép Tién Thanh sir dung, ba Q2 sir dung nhung khong ndp thué.
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Nguyén tac dat phai c6 hinh thé, kich thudc, vi tri ba O chi ¢6 xac nhéan cu Q2
stt dung 03 sao dit mot phia giap duong dan sinh nén khong cé co sé xac dinh
39,2m? thudc dat cua cu Q2. Loi khai cua cac nhan ching chi l1a can ctr tham khao,
phai cin ctr vao so theo ddi quan 1y rudng dét, ban do dé xac dinh chu sir dung dét 1a
ai. Dién tich dat 157m® ba O duogc cép, theo Cong van 92 ciia S¢ Tai nguyén va Moi
truong do thuc hién Lut dat dai khong phai cap do 1am mét ho so dat cia cu Q2. Ba
O khai co ké khai dién tich dat tranh chap nhung Toa an da xac minh tai UBND
phuong khong cé ké khai chi c6 ba H1 ké khai.

Ba O xuét trinh ké khai déng thué 525m® Nha nudc duyét 125m® dat. Tai 10i
khai (do Cong an thi xa T ghi) ba O x4c nhan s6 dat canh tac con lai cua gia dinh nam
& hai phia sau gia dinh chi H4 va anh S hinh dang kich thuéc khong cu thé.

Gia dinh ba H1 d3 ky giap ranh thura dat sé 293, dién tich 157m? sau nay cip
cho ba O, ky giap ranh 1a cong nhan dit ciia nhau. Ba O trinh bay ba Q2 kién ba H1
tir nam 1987 1a khong dung, khong c6 vin ban nao giai quyét tranh chip dat gitta ba
Q2 ba O va gia dinh ba H1. C6 van ban s6 799 ciia UBND thi x4 T nhung khong
giai quyét tranh chap dat dai.

Y kién ctia 6ng V1 trinh bay tai Dai truyén hinh chi 1a chting ctr tham khao,
UBND di cap GCNQSDPD cho ba H1 dang trinh tu, quy dinh cta phap luat, dat
khong phai cua cu Q2 nén khong c6 anh hudng dén quyén loi ctia ba O. Céc cin ctr
ba O dua ra khong xac dang theo quy dinh cua Luat dat dai ndm 1993, 2003, 2013.
Hb so cdp dat ciia ba H1 khong c6 tai liéu gdc 1a do co quan Nha nudc luu giir, con
theo quy dinh khi nguoi dan lam thu tuc cap GCNQSDD phai c6 tai lidu gdc. HO so
cdp GCNQSDD qua nhiéu cip xét duyét viéc khong luu giir tai liéu gde gidy to 1a 16i
ctia UBND khong phai ctia duong su. Dé nghi Toa 4n gitt nguyén ban an so tham.

Ba H1, 6ng Q1 nhét tri cac y kién cta Luat su.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién ding
quy dinh cta ciia Bo luat to tung dan su tai Toa an cap phuc thim. Pon khang céo
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O hop 1¢, trong han lu4t dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 xt¢ khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén
don ba Nguyén Thi Kim O, giit nguyén cac quyét dinh cta ban 4n dan sy so tham s
31/2017/DS-ST ngay 05/6/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhéan dinh:

1.Vé quan hé phap luat: Tai don khdi kién ctia ba Nguyén Thi Kim O Toa 4n
nhan ngay 30/12/2015 ba O dé nghi ba Pang Nhu H1 phai tra lai tai san 1a dat ba H1
dang 1am nha tam trén dét cua ba. Tai don khoi kién bo sung ctia ba O ngay 24/2/2016 ba O
yéu cau ba H1 phai tra 39,2m” dat do ba H1 1an chiém cua gia dinh ba va yéu cau tuyén hay
quyét dinh cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan thi xa T cho ba
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Ping Nhu H1 khi dt dang c6 tranh chap gay thiét hai cho gia dinh ba. Tai cac bién ban hoa
giai va tai phién toa ba O gitr nguyén yéu cau khoi kién trén do do, theo yéu cau khoi kién
xac dinh vy an “Kién doi tai san la quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh cp Gidy
chimg nhan quyén st dung dat”.

2. Vé tham quyén cta Toa 4n ddi véi quyét dinh cé biét cua co quan, t6 chie: Khoan
1 Biéu 34 B0 luat to tung dan sy nam 2015 quy dinh “Khi giai quyet vu viéc dan sy, Toa an
c6 quyén hiy quyet dinh ca biét trai phap luat cia co quan, t6 chirc nguoi c6 tham quyén
xam pham quyén, o1 ich hop phap cua duong sy trong vu &n dan sy ma Toa an c6 nhiém
vu giai quyét”. Khoan 5 Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ciia Qudc
Hoi vé viée thi hanh Luat t6 tung hanh chinh quy dinh “Déi véi nhimg khiéu kién quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh ctia Uy ban nhan déan cap huyén, chii tich Uy ban nhan
dan cap huyén da duoc Toa 4n nhan dan cap huyén thu ly giai quyét trudc ngay 01 thang 7
nam 2016 thi Toa an da thy ly tlep tuc giai quyet theo thu tuc chung ma khong chuyén cho
Toa an nhan dan cap tinh giai quyét”. Toa an cap so tham thy Iy vu an ngay 29/2/2016 (s0
19/2016/TLST-DS), theo nhimg quy dinh trén Toa an thanh phd T giai quyét so tham vu an
14 ding tham quyén.

3. Ddi v6i yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim O doi ba
Ping Nhu H1 6ng Bui Van Q1 tra lai 39,2m* dét tai thira dat s§ 57, to ban do sb 16
dia chi thira dat To 25 phuong TQ, thanh phd T va dé nghi huy Gidy chting nhan
quyén st dung dat s AI 118916 ngay 12/6/2007, do UBND thanh phé T cap cho ba
H1 6ng Q1: Xét thdy qua trinh giai quyét vu 4n ba O xuét trinh ban di chuc lap ngay
05/9/1997 tai Phong coéng chimg nha nudc s 1 tinh T, tén ngudi 1ap di chic 1a ba DS
Thi Q2, sinh nam 1912 ¢6 ho khau thudng trii tai s6 nha 80, t6 39 phuong TQ, thanh
phé T (Ban sao c6 ching thuc); Di chuc stra d6i va bd sung mot phan di chuc 1ap
ngay 15/12/1997 tai s6 nha 80, to 39 phuong TQ, thi xd T, tén nguoi lap di chic ba
P4 Thi Q2, sinh nam 1912 ¢6 hd khau thuong tra tai sé nha 80 t6 39 phuong TQ,
thanh phd T, di chiic do ba Nguyén Thi N3 - gido vién truong cap 3 Yén S (cii) T viét
ho va co chit ky cua ba Tran Thi Phuong Th, 6ng Ha Hitu H1 va 6ng Ha Xuan Ng
déu x4c nhan chimg kién nguyén vong cta cu Q2 va chimg kién Q2 diém chi vao ban
di chuc stra d6i va bd sung mot phan vao ngay 15/12/1997 (Ban sao da dugc d6i
chiéu).

Trong ban di chic stra doi va bo sung mot phan 1ap ngay 15/12/1997 c6 nhiéu
ndi dung trong d6 c6 nodi dung “...Toi xin bd sung phan tai san thém vao di chuc da
1ap ngay 05/9/1997 nhu sau: ...2. Pat ty tay khai pha 03 sao hién nay ¢ t6 39 phuong
TQ, thi x4 T, mot nira do H1 S, H1 Q1 va H3 1an chiém, di c¢6 nhiéu quyét dinh
cudng ché, nira phia trong khong c6 tranh chap khoang 450m? hién tai toi van trong
cdy canh tac (trbng chudi va cay mau) ca hai khu dat nay t61 déu c6 hod so dat do Nha
nudc co thim quyén cong nhan va déng dau, ho so goc nay do Uy ban nhén dan tinh
T cam gifr cta toi tir 15/11/1991 t6i doi mai chua tra... Tat ca tai san tdi co duoc 1a cua
riéng t6i da khai pha trude khi l1ay chong, chong t6i khong dong gop cong sic gi vay
to1 quyét dinh tai san cua t61 sau khi kién dugc tra lai toan bo cho con gai to1 la
Nguyén Thi Kim O duwgc hudng va toan quyén quyét dinh ...Phan stra d6i bd sung
nay thay thé phan chia tai san trong di chuc ngay 05/9/1997 t6i khong viét duoc nén
nhod ¢ N3 viét ho t6i da nghe doc lai va diing ¥ nguyén cua toi nhét tri va diém chi
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treéc mat cd N3 va hang xom chung kién...”. Ngay 13/8/1999 ba Q2 chét tai thoi
diém nay Bo luat dan sy nim 1995 (BLDS) c6 hiéu luc. Theo quy dinh Piéu 670
BLDS nam 1995 thi 02 ban di chuc trén phat Sinh hi¢u lyc. Can ctr vao Piéu 661 va
Piéu 665 BLDS nam 1995 thi 02 ban di chiic trén dam bao vé hinh thuc cua di chuc.
Ba O c6 quyén khai kién theo di chic.

V& ngudn gdc dat: Theo ba O 1a ctia ba DS Thi Q2 khai pha tir trude nam 1940
va da dugc Uy ban nhan dan thi xa T cép ho so nha dit véi dién tich 03 sao. HO so
gbc vé dat cu Q2 da ndp cho Uy ban nhan dan tinh T vao 15/ 11/1991 do 6ng Nguyén
Chin 1a can by van phong UBND tinh nhén, khi giao nhan ba Q2 c6 truc tiép diém
chi vao vin ban giao nhan tai liéu véi 6ng Chin. Nén ba O khong con ban gbe dé ndp
cho Toa an.

Ba O c6 don d& nghi Toa 4n thu thap chimg ctr 1a Ho so dat gdc ba Q2 da nop tai
Uy ban nhéan dan tinh T vao thang 11/1991, Toa an cap SO tham da ra quyét dinh yéu
cau Van phong UBND tinh T cung cip tai liéu 1a hd so dat gdc do ba Q2 ndp cho
UBND tinh T. Tai bién ban giao nhén ngay 23/7/2015 gitta Van phong UBND tinh T
v6i Toa an nhan dan thanh phd T, tinh T cing cac tai lidu giri kém c6 bao céo so
21/BC- VTLT ngay 10/7/2015 va céac tai liéu pho to, thi qua tién hanh ra soat tra tim
ho so dat gdc ctia ba Q2 va nhing tai liéu lién quan dén viéc giai quyét tranh chap dat
dai ctia ba Nguyén Thi Kim O 13 con dé caa ba Q2 va ba Q2 tir nim 1987 dén nim
2010 chi tim thay céc tai liéu pho t6 cua ba Q2 va nhimg van ban cua UBND tinh, cac
co quan lién quan glal quyét vu kién ctia ba S Thi Q2 va ba Nguyén Thi Kim O,
khong c6 ho so gbc dat mang tén ba DS Thi Q2.

Ba O cung cap tai liéu (BL 47,48) ctia 6ng Pham Ngoc V1 (nguyén Chu tich UBND
thi xa T khoa 1983) xac nhan “Nam 1983 UBND thi xa T co nghién cuu diéu tra va xdc
nhdn ba Q2 ¢6 3 sao dat ¢ t6 34 phuwong TQ dang trong mon, chuéi, rau lang nim
1986 quy hoach mét phan dat cia ba Q2 va dén b mét 16 con phan con lai khong
quy hoach vao UBND thi xa dé cho ba Q2 van sir dung binh thirong vi dat nay cia ba
Q2 khai phd tir trwée Ho so cii UBND thi xa T dd xdc nhdn”.

Xac nhén cua 6ng D6 Puc T3 (Ban quan 1y Hop tac xa) ngay 21/7/1998 “Ndim
1983 t6i ¢6 xdc nhdn ddt ciia ba 6 Thi Q2”. Xac nhan cua ong Vii Khic Loi nguyén
1a chil tich UBND phuong TQ ngay 01/4/2000 “T6i ¢6 xdc nhdn ho so ciia ba Q2 ¢6
03 sdo dat tw khai pha o khu vuc ao Pirc Nghia 16 do dac da kiém tra cu thé va c¢é
xdc nhdn hé so cia ba Q2 nam 1983”.

Cu Tran Vin B xac nhin ngudn gbe dit 13 cua cu Q2; éng Bui Vin T2 xac
nhan ngdy 09/4/1989 “T6i nhé khi nha miede chwa lam dwong, ba B6 Thi Q2 ¢é manh
dat lam rau nam sat dwong dan sinh thuong hang ngdy gia dinh ba Q2 van ra trong
rau sinh séng. Vay téi xdc nhdn trén la ding s thuce” ; ong Nguyén Van S2 xac nhin
ngéy 09/4/1989 ndi dung “...Téi cé biét manh ddt cia ba D6 khai trén la ding sir

at” (BL 67).

Ong Ha Xuan Ng (BL 657) ngay 09/6/2015 xac nhan “...Pdt khai phd 3 sdo
cua cu Q2 mot phia gidp dwong Quang Trung, mot phia giap dwO’ng ddn sinh co do
dac cia ban do dac UBND xa di cdp gidy cho cu Q2 ¢6 dau ciia UBND. Pt tw tay
cu khai phd khéng con c6 ai ¢é ddt 6 khu viee d6 ké ca cé6 HA va éng Ch khéng c6 mot
ty dat nao & khu vuee dat cia cu Q2 khai pha, cu Q2 da canh tac trén manh dat nay sw
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dung dwa vao san xudt ...” dé nudi séng ban than va gia dinh, 3 sao dét cua cu Q2
khai pha da 6n dinh str dung canh tac khong co ai tranh chap trong nay da c6 may ho
bi cudng ché nhiéu 1an su viéc nay khong hiéu sao su viéc da cudng ché nhung lai tai
lan chiém dé nghi tra lai tai san chinh ddng cho cu Q2. T6i xac nhan sy viéc giai
quyét trén 1a hoan toan dung su that.

Ba Tran Thi D xdc nhan (BL653 “T6i ...la xd vién Hop tdc xd ...t6i xdc nhdn
ba P Thi Q2 o khai pha 3 sao dat trude ¢ ao Pirc Nghia gidp dwong déan sinh vao
dinh lang xa Ta dc mot phia giap dwong pho Moi nay la duong Quang Tungr. Ba Q2
trong cdy rau xanh dé nuéi lon sé lay tién nudi cdc con an hoc, ngoai dat ciia cu Q2
khéng c6 ai & ngodi phé vao cé dat & khu dat ciia ba, mét so hé lan chiém dat ciia ba
da bi cuong ché théo do. Xdc nhén su that nay dé cac ccfp chuc nang tra lai tai san
chinh dang cua cu Q2 cho cac con cu dwoc huwong thira ké theo di chiic vi cu da mat
nam 1999 ”. Tai Bién ban ldy 16i khai 6/7/2015 ba D trinh bay ngay nay dét c6 nhiéu
bién dong ba khong xac dinh dugc cu thé chi biét trude kia ba Q2 canh tac dat giap
Quodc 16 2 nay 1a nga 8.

Ba N2 tai Bién ban lam vi¢c (BL 618) xac nhan: Ba Q2 c¢6 trong rau trén dién
tich khoang 100m” phia sau 16 dét cta gia dinh 6ng Nguyén Tién H1, Nguyén Tién S.

_ Ngay 02/10/1986 o6ng Nhir Van S3 — Chu tich UBND phuong TQ xac nhén ba
Do Thi Q2 c6 khai pha 3 sao dat ¢ t6 34, mot phia giap duong Quoc 16, mot phia giap
duong dan sinh.

Bién ban cudc hop ngay 10/3/1992 cua Poan thanh tra li€én nganh (BL 162 -
166) va Cong van s6 71/CV-UB ngay 07/4/1992 ciia UBND thi xa T (BL65) két luan:
“Dat ba Q2 noéi 1a dat cua 6ng cha dé lai 1a khong c6 co sd phap 1y nhung thuc té ba
c6 trong cdy hoa mau trén miéng dat rudng triing nay do tu khai pha ngoai thé cu dé
ting gia san xuat khi Nha nudc sir dung sé& dugc thuc hién theo Luat dat dai quy
dinh”.

Nhu vay cac xac nhan, cac két luan, cac 10i khai trén xéc nhan cy Q2 co su
dung dat lam nong nghiép tai t6 25 phuong TQ (t6 34 cii) 1a thuc té nhung khong xac
dinh duoc cu thé vé ranh gidi, kich thudc, dién tich, giap ranh. Ba O cho rang dién
tich dat cu Q2 khai pha 1a 3 sao nhung tai Pon dé nghi giri 6ng Trudng phong nha dat
thi xa T ngay 01/7/1984 (BL612) cu Q1 trinh bay: “Téi c¢6 mdanh dat trong rau muong
& gan nha éng T2 va éng Thanh S ¢é dién tich khodng 2 sao”. Pon cta cu Q2 dugc
ong Nguyén Duc T3 thay mit Ban quan 1y HTX nong nghiép phuong TQ x4c nhan
ngay 02/7/1984 “Ba P1 Thi QL1 co manh ddt sau nha éng T2 véi dién tich 2 sao la ddt
ciia gia dinh ba Q2... Pé nghi xem xét cdp dat cho gia dinh lam nha...”. Tai Bién ban
théng ké dat dai, nha cira, vat kién trac, cay 001 hoa mau ngay 09/11/1991 cua S¢ xay
dung, Ban quan ly cong trinh, Doi dich vu t6 34 thong ké toan bo dat dai, nha cura,
cay coi, hoa mau cua gia dinh ba Do Thi Q2 nam trong khu vyc trung dung dé quy
hoach gom Vé dat dai “trong _pham vi dugc cap (tinh trong 5m); dat ngoai pham vi
duogc cap bu (dang canh tic) trong rau mon, béo 100m™”.

Vi¢c ké khai sir dung dét cua cu Q2: Bao cdo sb 26/BC-UB ngay 12/12/1987
ctia UBND phuong TQ, toan b hod so quan 1y déat dai ciia phuong khong co tén cia
cu Q2 ciing nhu khong ¢6 t& khai nao ciia cu Q2 vé str dung dat rudng tai khu vuc to
25 (t6 34 cii) phuong TQ. Ngay 19/01/1998 va ngay 16/7/1998 doan Thanh tra thi xa
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da cung UBND phuong TQ 1ap bién ban kiém tra viéc ké khai st dung dat ruong cua
ho cu Q2, dat cu Q2‘ st dung d’O b:c‘l O ké khai 132,4 m? dugc UBND thi xa cap cho hd
cu Q2 lam nha tai ho so nha dat s6 193/Qb-UB ngay 20/5/1987.

T khai nha dat chu stir dung ba DS Thi Q2 (do ba O khai BL 69) theo mau cua
co quan thué ngay 10/12/1992, phan tu ké khai dién tich chiu thué 525m?, phan danh
co quan thué Chi cuc thué thi xi x4c dinh dién tich nop thué 125m? Té ké khai nop
thué dat theo miu ctia co quan thué chu sir dung dat B4 Thi Q2 do ba O khai ngay
08/3/2001 (BL70), phan tu ké khal dién tich chiu thué 525m? phan xé4c dinh cua co
quan thué dién tich chiu thue 125m®. Tai phién toa phuc tham ba O xac dinh dién tich
dat nop thué trén da duoc cap bu theo ho so dat s6 193. Qua trinh giai quyét vu 4n ba
O cho rang trudc day gia dinh ba co ké khai dang ky quyén st dung dat d6i voi 3 sao
dat nhung thudc thira ndo, to ban d6 nao ba khong biét.

Tai Bién ban xac minh cua Tda an cp so tham ngay 16/5/2017 vé viéc ké khai
thira dat s6 57, to ban d6 16 (hién ba O dang kién doi) thé hién “Trong s6 muc ké va
hé so k¥ thuat thira dat dugc 1ap nam 1995 (s6 muc ké khong ghi ngay, thang, nam
1ap) do UBND phuong luu gitr thira dat s6 57, to ban d6 16 tén Pang Nhu H1...”.

Bao cdo s6 92/BC-TNMT ngay 03/7/2014 cua S Tai nguyén va Moi truong
vé két qua kiém tra, xac minh dé giai quyét don khiéu nai cia ba O. S& Tai nguyén va
Moi truong da t6 chuc kiém tra, x4c minh lam 1& vé ngudn goc dat, dién bién qua
trinh st dung dat cta cu DS Thi Q2 va ba O. Viéc cu Q2 sir dung dat lam nong
nghiép tai T6 25, phuong TQ, thanh phd T tir trudc ngay 15/10/1993 1a c6 that nhung
khong thé hién 16 vé kich thude, ranh gidi va dién tich. Can cr hd so, tai liéu thu
thap, két qua xac minh va quy dinh cta phap luat thira dat du diéu kién xem xét cap
GCNQSDD néng nghiép dién tich 157m? phan con lai khong du diéu kién cip
GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau cta ba O dé nghi Toa an cap phuc tham thu thap gidy mua ban dat
ciia ngudi 40 (Nguyén Thi Th va Ly Thi Th & hai thoi diém khac nhau c6 dau do).
Theo quy dinh cua phap luat duong su co nghia vu cung cap tai liéu chimg ctr chting
minh cho yéu cau ciia minh, c6 quyén yéu cau Toa an xac minh, thu thép tai liéu,
chtng ctr ctia vu viéc ma tu minh khong thé thuc hién duoc. Pé nghi Toa an ra quyét
dinh yéu cau co quan, t6 chic, ¢4 nhan dang luu gitt, quan 1y tai lidu chimg ¢ cung
cap tai lidu chimg ctr d6. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thuc hién viéc thu thap
cac chimg cur, ba O khong dua ra co quan nao dang giir tai ligu trén dé Toa an yéu
cau cung cap. Mit khéac bao cao s6 04/BC-CATP ngay 07/01/2016 cua Cong an thanh
phd T x4c dinh: Qua cong tac nim tinh hinh dugc biét ba Nguyén Thi C khi con séng
lam nghé ban banh phé. Gia dinh ba C ¢6 02 manh dat, mot manh & gan bén xe va
mdt manh ¢ gan nha 6ng Thanh S (trudc ddy 13 t6 34) nay thudc t6 25, phuong TQ.
Nim 1979 ba C c6 ban manh dat vuon & gan nha 6ng Thanh S cho ngudi dan 6ng tén
la Bang Duy H4 khoéng 1o c6 gidy to mua ban khong. Qua trinh thu thap thong tin
duogc b1et ong H4 sinh nam 1949 (da chét nim 1994). Nam 1979 ong H4 la ngu:orl
tryc tiép hoi mua manh dat cia ba C cho em gai la Dang Nhu H4 dting tén trén glay
t& mua ban. Trudc day ba C con séng ¢ khu dan cu moi ngudi trong khu pho goi ba
C 1a ba Th (goi theo tén chong 1a 6ng Ly Ba Th). Sau khi mua dat ba H4 tiép tuc ban
manh dat cho hai em bang Nhu H1, Pang Nhu H3. Nhan xét, két luan: Khoang
nhitng nim 1979 - 1980 khéng c6 ai 1a Nguyén Thi Th sinh nim 1922, tai khu Quang
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Trung, phuong TQ, thanh phé T. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba
bang Nhu H4 va ba Nguyén Thi Th chua du co s& két luan vi khong cé ai tén 1a Th.

Ba Nguyén Thi C (tc Th) tai 16i khai (BL615) x4c nhan: Nam 1960 - 1961 ba
mua lai dat ciia 6ng Thanh S dé trdng rau khi con dudng méi chua mé, khi nha nuée
lam duong dat caa ba mat mot phan ba duoc dén bu. Sau khi lam dudng thi anh H4
(anh trai c6 H4) va anh Viét (con 6ng Thanh S) hoi mua dat rudng cta ba dé chung
1am quén, gia 2.000 dong, hai anh cing tra tién. Viéc mua ban c¢6 anh C2 ky xac nhan
(anh C2 d3 chét) gidy to mua ban dimg tén c¢6 H4, 2 ndm sau ¢6 H4 méi 1am nha. Khi
t6i trong rau & d6 co ba Q2 cung trong rau sat duong di sang nha ong T2.

Ong Nguyén Thanh S x4c nhéan tai Bién ban lam viéc ngay 03/7/1998 (BL
613): Nam 1960 toan bo khu vuc t6 39 cii, to 25 méi 1a rudng rau mué)ng, vg Ong
Thuan (ba Van) cho gia dinh 6ng 2 sio, sau d6 gia dinh 6ng dé lai cho éng Ly Ba Th,
ong Th dé lai cho anh H4, anh H4 dé lai cho chi H4.

Tai “To trinh bay xuat xt dat dai” cua ba O (BL689) ba O trinh bay: Khi dao
dat lam duong thi manh dat cua cau ba 1a DS Thuan duoc dng ba cho, ciu ba cho ba
Thanh S thi da bi duong dé Ién, con it ba Thanh S ban cho ba Th, ba Th con cung lam
v6i gia dinh ba rat 1au sau d6 méi ban cho H4 1am du cai nha.

Ba Pang Nhu H4 xac nhén tai 161 khai ngay 01/3/2017 (BL558) ba la chi gai
ba Pang Nhu H1 c6 chong 1a Bui Van Q1, trude ddy ba co6 mua ciia ba Th (C) mot
manh dat ruéng rau mudng dién tich khoang 300m?, c6 1ap gidy t& mua ban tén ngudi
ban 1a Th, ai viét gidy t& mua ban ba khong biét ba Th (C) dua cho ba. Sau khi mua
ba xin phép phudng 1am nha tre, sau d6 ba ban dat cho nha 6ng Long C1, cho em gai
H1 (Q1) trén dat co6 mot nha tre, ban cho em gai Pang Nhu H3, ba chuyén vé o t6 3
Phuong TQ.

Nhu vy theo céc tai liéu trén viéc mua ban dat giita ba Th (C) va ba Pang Nhu
H4 1a thue té. Ba H1 nhan chuyén nhuong nha dat ctia ba H4 nam 1983 (co gidy to),
ba H4 6ng Ql sir dung thuong xuyén lién tuc duoc cdp GCNQSDD nam 1987, dién
tich 39,2m? qua trinh sir dung nam 1991 - 1998 gia dinh ba H1 ké khai dat dai, nha
cura, vat klen tric, hoa mau dé Nha nude dén bu khi xay dung khu dan cu Ptc Nghia
va lam duong Binh Thuan. Ngay 28/8/2014 gia dinh ba H1, 6ng Q1 1a ho giap ranh
lién k& véi dién tich dat 157m’ thira 293, to ban do 16 d3 ky xac dinh ranh gidi,
UBND thanh phé T c¢dp GCNQSDPD 157m? dit trén cho ba O.

Tt nhimg nhén dinh trén thdy rang cu Q2 co sir dung dit nong nghiép tai TS 34
cii nay 1a T6 25 phuong TQ nhung cac tai liéu co trong hd so khong xac dinh ranh
gidi, kich thudc, dién tich str dung dat ctia cu Q2 vé giap ranh, tir can, chiéu rong,
chidu dai thira dét. Viéc ké khai ding ky cta cu Q2 khong c6 luu trit tai UBND
phuong. Toa an da thu thap tai li¢u tai Van phong UBND tinh nhung khong thu thap
duoc hd so dat nhu ba O trinh bay. Do dé khong c6 co s¢ xac dinh 39,2m? dét tranh
chap thudc dién tich dat nong nghiép ba Q2 sir dung tai To 34 cii nay la T 25
phuong TQ nén khong cé can ctr xac dinh 39,2m? dat tai to ban dd 16, thira s6 57 1a
di san ctia cu Q2. Vi vay khong c6 cin cir chdp nhan yéu cau khang cdo cua ba O doi
ba H1, 6ng Q1 phai tra 39,2m’ dat.
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Do yéu cau khang céo cua ba O doi 39,2m® dat khong duoc chip nhan nén
khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba O dé nghi hay GCNQSDD cip cho 6ng
Q1 va ba H1 vi khong xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba O. Giir
nguyén ban an so tham.

4. V& an phi phtic thim: Do yéu cau khang cdo ctia ba O khong dugc chap nhan
nén ba O phai chiu an phi dan su phtc tham, duoc khiu trir vao so tién tam tng an
phi phtc thim da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung : Khoan 1 Piéu 308, Diéu 148, Diéu 34 Bo luat to tung dan sy; Diéu 256
B0 luét dan sy ndm 2005; Luét dét dai 1993; Luat dat dai 2003; Luat dat dai 2013;

Phép 1énh 4an phi, 1& phi Toa an. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi Kim O

2. Gilt nguyén ban an dan sy so tham nhu sau: Khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba Nguyén Thi Kim O Ve viéc yéu cau ba Dang Nhu H1 va ong Bui Van Q1 tra lai 39,2
m® dat tai to ban do 16, sb thira 57 thudc t6 25, phudong TQ, thanh phd T co tri gia
1.190.621.600 dong (Mot ty mot tram chin muwoi triéu sdu tram hai mwoi mot nghin sdu
trim dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi Kkién cua ba Nguyen Thi Kim O vé viée yéu cau
huy quyet dinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyeén sur
dung dat s6 Al 118916 ngay 12/6/2007 cua UBND thi xd T (Nay la thanh pho T) cap
cho ba Dang Nhu H1 va éng Bui Van Q1 d6i voi thira dat s6 57, to ban d6 sé 16 dién
tich 39,2 m?.

3. Ba Nguyén Thi Kim O phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 1.600.000d (Mét triéu sdu trdm nghin déng), nhung duoc trir vao sb tién
tam tng chi phi tham dinh dinh gia ba O di ndp 13 1.600.000d (Mot triéu sdu tram
nghin dong). Ba O da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

4. Ba Nguyén Thi Kim O phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach la
47.718.600 dong (Bon muoi bay trieu bay tram muoi tam nghin sau tram dong) nhung
dugc trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo bién
lai ndp tién s6 0000917 ngay 25/02/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T. Ba O
con phai nop 42.718.600 dong. ( Bon muwoi hai triéu bdy tram mwoi tam nghin sdu tram
dong)

5. Vé an phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Kim O phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) 4n phi dan su phuc tham, duoc khau trir s tién tam tng an phi phuc tham
da nop 1a 300.000d (Ba trdm nghin dong), tai bién lai thu tién s6 0003234, ngay
15/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T, tinh T (nguoi ndp thay Cao
Van Phuong). Ba Nguyen Thi Kim O d4 ndp da an phi dan sy phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11/9/2017).

Noi nhgn: - 2 , ”
- TAND Cip cao tai Ha Noi; T.M HQI PONG XET XU

- VKSND Cép cao tai Ha Noi;
16



- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND thanh phd Tuyén Quang;

- Chi Cuc THADS thanh phd Tuyén Quang;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tham phan - Chi toa phién toa

Luwu HO Loan
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