TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 135/2017/DS-PT
Ngay: 14/9/2017
V/v: “Tranh chap 16i di chung”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Kim Rét

Cdc Tham phén: Oqg Lé Van Thang
Ong Tran Nam Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Ngoc Lan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 9 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phic tham coéng khai vu an thy 1y s6: 208/2016/TLPT-DS ngay 03/11/2016 vé
viéc “Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban 4an dan sy so tham sé 10/2016/DS-ST ngay 31/08/2016 cua Toa 4n
nhan dan thi xa L bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 181/2017/QD-PT ngay 30/8/2017
ctia Toa &n nhan dan tinh Pdng Nai, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin C1, sinh nam: 1957.

Pia chi: X1, N, khu phd Y, phuong X2, thi xd L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Cl: Ong Thiém Dién T, sinh nam:
1960 (theo van ban ty quyén ngay 05/5/2015) — Dia chi: X3, B, phuong X4, thi xa
L, tinh Pong Nai.

2. Bidon: Ong D6 Vin C2, sinh nam: 1956.

Pia chi: X5, N, khu phé Y, phudng X2, thi xi L, tinh Pong Nai.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba NLQ1, sinh nam: 1975.

Pia chi: S6 X1, N, khu phd Y, phuong X2, thi xi L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba NLQ1: Ong Thiém Dién T, sinh nim:
1960 — Pia chi: X3, B, phudng X4, thi xa L, tinh Pong Nai.

3.2/ Ba NLQ2, sinh nam: 1959

3.3/ Anh NLQ3, sinh nam: 1988.



3.4/ Chi NLQ4, sinh nam: 1983
3.5/ Chi NLQ5, sinh nam: 1997.
Cung dia chi: X5, N, khu phd Y, phuong X2, thi xi L, tinh Pong Nai.
Nguodi dai dién theo uy quyén cua ba NLQ2, anh NLQ3, chi NLQ4, chi
NLQ5: Ong P4 Vin C2, sinh nam: 1956.
4. Nguwoi khang cdo: bi don dng DS Vin C2.
(Ong T, 6ng C2 6 mdt tai phién toa, nhitng nguoi khdc vang mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thim va céc tai lidu ¢ tai hd so, ndi dung vu 4n tom tat nhu sau:

Nam 1990 ong C1 c6 sang nhugng lai cua ong Huynh Van D va ba Truong
Anh N can nha xay cap 4 va dit vai tong dién tich 1a 732,4m’, tai thia 29, to ban
d6 s6 07. Toa lac tai 1/5, N, khu phd Y, phuong X2, thi x4 L, hal bén chi 1am gidy
tay mua ban. Sau khi sang nhuong 6ng C1 da tién hanh di ké khai dang ky nha va
dat, cho dén ngay 31/07/1990 6ng C1 duoc So Xay Dung tinh Pong Nai cap gidy
chtng nhan quyén so hitu nha sd: 15.221/CN-SHN do dng C1 dung tén.

Ngay 23/04/2008 duoc UBND thi x4 L cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6: AK 028783 . Tir ltic sang nhuong cho dén nay ranh dat gitra nha dng va nha
ong P Vian C2 van giit nguyén khong thay doi va hai nha déu st dung chung 01
16i di bén hong nha éng C2 tir duong N di vao. Pén nim 2012 6ng C2 lam nha va
tu ¥ rao 16i di trén khong cho gia dinh 6ng C1 di nita. Nay 6ng C1, ba NLQ1 ¢6
yéu cau gia dinh 6ng C2 thao d& hang rao con dudng di bén hong nha éng C2 c6
dién tich 40m? duge thé hién tai cac cot moc (2,3,4,5,6,7,8,16,15,14,13,2) theo
trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh do Vin phong dang ky quyén st
dung dit tinh Pong Nai - Chi nhanh L thuc hién ngay 04/07/2016. Tra lai hién
trang con duong dé gia dinh éng cing st dung.

* Theo ong PS Vian C2 va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba NLQ2,
anh NLQ3, chi NLQ4, chi NLQ5 trinh bay:

Nam 1988 ong c6 sang nhuong ctia ong Nguyén Trung T nha va dat véi
dién tich 1a 179m?’, tai thira 27, t& ban d6 s6 07. Toa lac tai X5, N, khu phé Y,
phuong X2, thi xa L, tinh Pong Nai. Viéc sang nhugng trén cac bén chi 1am gidy
tay mua ban (gia dinh 6 ong T hi¢n da xuét canh sinh séng tai Hoa Ky). Sau khi sang
nhuong o6ng C2 d3 tién hanh di ké khai dang ky nha va dat, cho dén ngay
28/07/1988 ong C2 duoc S¢ XAy dung tinh Dong Nai cép gidy ching nhan quyén
s¢ hiru nha s0: 10.331/ CN- SHN do 6ng C2 va ba NLQ2 dimg tén va 6ng da su
dung on dinh cho dén ngay 14/03/1991 6ng C2 dugc UBND huyén X cap glay
ching nhan quyén str dung dat so: A305162 voi dién tich dat duoc cép la 144m”?
dén ngay 12/11/2008 giay ching nhan quyen str dung dat cta ong C2 dugc UBND
thi xa L cdp d6i lai v6i dién tich duoc cip 13 157,2m” tai gidy ching nhan sé:
AN623942. Tir luc sang nhugng cho dén nay ranh dét giita nha 6ng va nha ong
Tran Van C1 van gilt nguyén khong thay doi.



Lbi di bén hong nha éng c6 dién tich 40m? 13 dién tich dit cua gia dinh 6ng,
trrde nam 2002 trude khi Nha nudce cd chu trrong md duong T thi 6ng cd cho gia
dinh 6ng D ba N di nho, con 6ng C1 nam 2002 mai dén o lac nay ong C1 di duong
T. 6ng Tran Van C1 khoi kién yéu cau 6ng phai thao do hang rao 16i di bén hong
nha 6ng cé dién tich 1a 40 m2 ong khong dong y. Yéu cau Toa an xét xur theo quy
dinh phap luat.

Tai ban 4n s 10 ngay 31/8/2016 ciia TAND thi x3 L tuyén xur:

Cian c Piéu 27, 35, 147, 157, 220, 228 - BLTTDS. Ap dung Diéu 167, 173,
200 - BLDS niam 2005; ap dung Phép 1énh sé: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van C1.

- Budc 6ng P6 Vin C2, ba NLQ2, anh NLQ3, chi NLQ4 va chi NLQ5 giao
tra con hém chung c6 dién tich 40m2 duoc gidi han bdi cac mbc (2,3,4,5,6,7,8,
16, 15, 14, 13, 2) tai trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh do Van
phong dang ky QSDD tinh Pong Nai - Chi nhanh L thyuc hién ngay 04/07/2016 1a
16i di chung do Nha nudc quan 1y. Véi vi tri tir can:

- Bac giap duong N.

- Nam giap nha 6ng Tran Van C1.

- Tay giap Buu dién L.

- Pong gip nha 6ng P Vin C2.

- Bugc 6ng C2, ba NLQ2, anh NLQ3, chi NLQ4 va chi NLQ5 phai thao do
hang rao, cac phan xdy dung trai phép trén con hém tra lai hién trang ban dau.

- Budc 6ng C2, ba NLQ2 c6 nghia vu hoan tra cho ong C1 sb tién
1.526.000d chi phi xem xét va do dac.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan 4n phi va quyén khang cao cia duong su.

- Ngay 12/9/2017, ong Pd Vin C2 khang cdo toan bd ban an so tham voi 1y
do ban an khong khach quan, khong xem x¢ét toan dién cac chung cur phia bi don
cung cip 1am anh hudng den quyén loi cua 6ng, 6ng C2 yéu cau stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, 6ng C2 van giit nguyén yéu cau khang céo.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh:

+ V& tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan va Hoi dong xét xu: 1a
ding quy dinh tai cac Bleu 26, 35, 39, 68, 70,71, 72,73,77,97 va 220 BLTTDS.

- V& viéc giai quyét vu an: Viée ton tai con hdm 1a co that, gia dinh Ong Po
Vin C2 khi xdy dung nha da 1an chiém con hém 14 16i di chung dé x4y dung hang
rao che chan.

Tai khoan 1 Diéu 265 BLDS, ranh gi6i gitta bat dong san lién ké dugc xac
dinh theo thoa thuén cua cac chu s¢ hitu hodc theo quyét dinh ctia co quan Nha
nuéc co tham quyen ranh gidi cling c6 thé dugc xac dinh theo tap quan hoic theo
ranh gi6i dugc ton tai tir 30 nam tré 1én ma khong c6 tranh chap.

Do d6, chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ong Tran Vin C1.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so va két qua thim van, tranh
tung tai phién toa. Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an cip so thdm xac dinh dung va day du tu cach t tung
va quan hé phap luat tranh chip. Viéc cac duong sy iy quyén va dai dién nguyén
don c6 don xin xét xtr ving mit 1a dang quy dinh tai cac Diéu 85, 228 BLTTDS
nén chap nhan.

[2] Xét khang céo cta 6ng PO Vin C2:

Ong C2 cho rang 16i di bén hong nha ma ong C1 dang tranh chép 1a 16i di
ndi bo gia dinh 6ng, nam tron ven trong khuén vién nha éng. Tuy nhién cin ctr
gidy chimg nhan quyén str dung dat naim 1998 va duogc cip d6i nim 2008 thé hién
dién tich dat cua 6ng C2 tai thira s6 27 to ban do s6 07 thi xa L c6 dién tich dat 1a
157,2m?. Qua xem xét thim dinh tai chd, trich luc va do hién trang khu dit ban dd
dia chinh s6 2435/2017 ngay 03/8/2017 thé hién:

Thia s6 27 to ban do sb 07 phuong X2 do 6ng C2 ding tén su dung theo
ranh ban d6 dia chinh 1a 156,3m?, trén hién trang thyuc té éng C2 dang sur dung la
187m? , nhu vay dién tich nay 10‘n hon dién tich 6ng C2 duoc cp trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dit 1a 30m®

Céc tai licu gom gidy chung nhan quyén sé hiru nha 6ng DS Vin C2 dugc
Ty xay dung tinh Pong Nai cap cho dng va ba NLQ2 vao ngay 28/07/1988 vé vi tri
tr can can nha cla ong c6 thé hién mot phia giap con hém nho tir nha 6ng Tran
Van C1 ra duong N.

Tai gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb: A305162 cua ong C2 (BL 37)
dugc UBND huyén L cap cho ong ngay 14/03/1991 véi dién tich dat 1a 144m°.
Niam 2008, ong C2, ba NLQ2 dugc cap doi lai gidy ching nhan sb: AN 623942 véi
dién tich 1a 157,2m2 dién tich c6 chénh léch 13 13,2m? tai bat luc 35 kém theo so
d6 k¥ thuat thira dat (BL 40) thé hién rat rd con hém bén hong nha cua ong C2, ba
NLQZ2 di ra duong N, con hém trén khéng thudc dién tich dat ong C2, ba NLQ2
dugc cap. Toa 4n cap so tham xac dinh c6 con hém chung t6n tai doc lap khong
nam trong khudn vién dat cua 6ng C2, dong thoi tuyén budc ong C2 phai thao d
cong trinh da x4y trén con hém 1a c6 cén cr.

Tuy nhién, ban “trich luc va do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh sb
1400/2015 ngay 11/7/2016 thé hién khong day du hién trang dat do cac bén dang
st dung va dét theo ban dd dia chinh, do vay ban an so tham lap luéan cho réng
khéng c6 su chénh 1éch nao vé dién tich dat ciia 6ng C2 giira hai 1an do dac 1ap ban
d6 dia chinh nhu co quan chuyén mén trong hd so ding ky dit ctia ong C2 di néu
(Bl 36); dong thoi tuyén budc ong C2 giao lai 40m” dat lam con hém trong dé co
mot phan dién tich dat thudc thira s6 27 to ban do sd 7 phuong X2 do 6ng C2 duoc
cong nhan quyén sir dung 14 chua chinh x4c, anh hudng dén quyén loi cta ong C2.



Theo yéu cau cua 6ng C2, ngdy Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
chi nhanh L da do v& va xac dinh r6 ranh thira dat s6 17 to ban do so 7 phuong X2
do 6ng C2 dang sir dung du dién tich so véi gidy ching nhin quyén sir dung dat.
Theo ban v& ngay 03/8/2017 thi thira dat ciia 6ng C2 dugc gidi han bdi cac moc
7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,25.26,28,7 c6 tong dién tich 1a 156,3 m2 1a
tuong dbi chinh xac so véi gidy CNQSDPD 6ng C2 dugc cap (chénh léch 1m2), mat
khac ciling qua do dac hién trang str dung dat cua 6ng C2 cho thiy ong dang sir
dung 9,5m? thudc thira 29 t& ban dd sd 07 phuong X2 do 6ng Tran Vin C1 ding
tén quyén st dung nhung phan nay cac bén khong co tranh chip nén khong xem
xét. Nhu vy cdn cr hién trang st dung dat va ban dd dia chinh phuong X2 duoc
thé hién tai ban v& ngay 03/8/2017, khang cao cua 6ng D4 Vin C2 dugc chap nhan
mot phan, tuyén sira mot phan an so thim, budc éng DS Vian C2 phai thao dd cac
cong trinh xay dung trén phan dat thudc con hdm theo cac mbc g.f, e.6,
7,8,9,10,11,12,13,14 theo “trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh
s6 2435/2017 ngay 03/8/2017 ctiia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh L.

Tir nhitng nhan dinh trén, chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng D6 Vian
C2.

Buoc 6ng P6 Vin C2, ba NLQ2 anh NLQ3, chi NLQ4 va chi NLQS5 giao
tra con hdm chung cé dién tich 40m® duoc giéi han boi cac mée (g.f, .6,
7,8,9,10,11,12,13,14 theo “trich luc va do v& hién trang khu d4t ban do dia chinh
sé 2435/2017 ngay 03/8/2017 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh L)

Budc 6ng C2, ba NLQ2, anh NLQ3, chi NLQ4 va chi NLQ5 phai thdo d&
hang rao, cac phan xay dung trai phép trén con hém tra lai hién trang ban dau.

[3] Vé an phi:

[3.1] An phi so tham:

Budc ong C2, ba NLQ2, anh NLQ3, chi NLQ5 va chi NLQ4 phai lién doi
ndp 200.000d an phi DSST. Hoan tra 6ng C1 200.0004 tién tam Gng an phi (Bién
lai thu s6 000951 ngay 19/03/2015 ciia Chi cuc thi hanh an dén sy thi x4 L)

Déi véi cac chi phi xem xét tai chd, do vé& hién trang d4t cac bén tranh chép
ong C1 da ndp 1.526.000d (Bl 100 va 101) budc ong C2, ba NLQ2 cé nghia vu
giao tra cho 6ng C1 s6 tién trén.

[3.2] An phi phuc tham:

Khang c4o ctia 6ng C2 dugc chdp nhan mot phan nén ong C2 khong phai
chiu an phi phuc tham.

[4] Vé chi phi tb tung tai cap phuc thim do 6ng C2 ¢ yéu cau nén éng C2
phai chiu chi phi t6 tung tai cdp phdc tham 1a 4.954.991 (6ng C2 di nop va da
quyét toan xong)

[5] Quan diém cia Dai dién Vién kiém sat vé viéc duong 16i giai quyét vu
an phu hop véi nhitg phan tich trén nén chap nhén.

Vi cac le trén,



QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 diéu 308, diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015
- Ap dung Diéu 167, 173, 200 B6 luat dan su 2005.

- Ap dung Phap Iénh s6: 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, Nghi quyét sb 326 cua
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang co cia dng P Vin C2, stra ban 4n so tham.

Tuyén xir:
Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van C1.

- Budc 6ng P6 Vin C2, ba NLQ2, anh NLQ3 chi NLQ4 va chi NLQ5 giao
tra con hém chung c6 dién tich 40m® dugc giéi han boi cic mbe
g,£,e,6,7,8,9,10,11,12,13,14 theo “trich luc va do v€ hién trang khu dat ban dd dia
chinh sé 2435/2017 ngay 03/8/2017 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai
—chi nhanh L. Véi vi tri tir can:

Bic giap duong N.

Nam giap dat ong Tran Vin C1.
Tay gidp Buu dién L.

Pong giap dat 6ng S Van C2.

- Budc ong C2, ba NLQ2, anh NLQ3, chi NLQ4 va chi NLQ5 phai thao d&
hang rao, cic phan xay dung trai phép trén con hém tra lai hién trang ban dau.

- Budc 6ng C2, ba NLQ2 c6 nghia vu hoan tra cho ong C1 sb tién
1.526.000d chi phi xem x¢ét va do dac.

* V& an phi so thim: Ong D5 Vin C2 phai ndp 200.000d an phi DSST.
Hoan tra 6ng C1 200.0004 tién tam tng an phi (theo bién lai thu s6 000951 ngay
19/03/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa L).

An phi phic thim: Ong D6 Van C2 khong phai chiu 4n phi dan sy phic
tham, ong C2 dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi 1a 200.000 theo bién lai thu )
008059 ngay 12/9/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa L.

Ong Db Vin C2 phai chiu chi phi t6 tung tai cap phlc tham l1a 4.954.991
dong (6ng C2 da ndp va quyét toan xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

-TAND TX L;

- Chi cuc thi hanh &n dan sy
TXL;

- Cac duong su;

- Luu.

Bui Kim Rét



HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Nam Phuwong L& Viin Thiing Bui Kim Rét



