TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 231/2017/DS — PT
Ngay: 15/9/2017

VIV “Tranh chip hop ddng
chuyén nhugng quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:
Thdam phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Pham Kim Cua

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Swong — Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vian Son —

Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 ndm 2017 tai tai try s6 Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
Xt phuc tham céng‘khai vu an dan su thu 1}:/ SO 189/?017/TLPT- D‘S ngay 28
thang 8 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”.

Do ban an dan su so tham so: 75/2017/DS — ST ngay 20 thang 7 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 211/2017/QDPT-DS
ngay 31 thang 8 nam 2017 gilra cac duong suy:

- Nguyén don: 6ng Trinh Tan T, sinh ndm 1966;
Ba Tran Thi T4, sinh ndm 1965 (c6 mit);
Cung dia chi: 4p P, xa H, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dien hop phap ciia nguyén don ong T 1a ba Tran Thi T1 (Theo
van ban uy quyén ngay 01 thang 09 nam 2017);

- Bi don:
1. Ong Phan Thanh T2, sinh nam 1971 (c6 mit);
2. Ba Tran Thi Kim Q, sinh ndm 1974 (c6 mit);



Cung dia chi: 4p T1, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

~ Nguwoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Phan Thanh T2:
Ong Nguyen Minh K- Trg gitip vién phap 1y cua Trung tdm trg gitip phap 1y nha
nudC tinh Bén Tre (c6 mat);

3. Ong Ngb Vin B, sinh nim 1947;

4. Ba H6 Thi T3, sinh ndm 1950;

5. Ong Ngo Quang T4, sinh nam 1972;

6. Ba Thugng Thi T5, sinh nam 1977;

Cung dia chi: 4p P, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

(Ong B, ba T3, ong T4, ba T5 c¢6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat
ngay 11 thang 8 nam 2016).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ong Trinh Tan T, ba Tran Thi T1.
NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham va cdc tai liéu,ching cir trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ong Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ong Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 1a cha st dung phan dat c6 dién tich
4.704m?* thudc thira 728 va phan dat ¢ dién tich 450m’ thugc thira 729, t& ban
d6 sb 04, toa lac tai 4p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Dat c6 ngudn gbc 1a vao
nam 2004 6ng Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Vian V phan dat c6 dién tich 4.704m? thudc thira 728 va nhan chuyén
nhwong cua ba H6 Thi T3 phan dit c6 dién tich 450m” thudc thira 729 to ban dd
sb 04, toa lac tai 4p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Khi nhan chuyén nhuong
hai phan dat trén cac bén chi co viét gidy tay. Tuy nhién, ong T, ba T1 da giao
du tién chuyén nhuong dat va quan 1y sir dung dat tir naim 2004. Bén nim 2011
ong T, ba T1 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat dbi v6i phan dat co dién tich 4.704m? thudc thira 728. Riéng phan dat
dién tich 450m” thugc thura 729 thi gitta cac bén van chwa hoan tit thu tuc dé
ong T, ba T1 duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Vao ngay 20 thang 9 nim 2010 éng T, ba T1 c6 cho thué va ban (chuyén
nhuong) 02 thira dét trén cho vo chdng ong Phan Thanh T2 va ba Tran Thi Kim
Q. Cu thé: cho thué tir naim 2010 dén nam 2012, tién thué dat 1a 3.000.000 ddng
mdi nim, tra vao ngay 20 thang 9 hang nam. Sau khi hét thoi gian thué dét, ong
T, ba T1 s& chuyén nhuong hai phan dét trén cho ong T2, ba Q Vvdi gia 60 chi
vang 24K (vang 9999), 6ng T2, ba Q phai tra vang trong thoi gian 03 nam (tu
nam 2013 dén nam 2015). Mdi nam tra 20 chi vang vao ngay 20 thang 9 he‘mg
nam. Viéc cho thué va chuyén nhuong nay hai bén chi thoa thuan bang 16i noi,
khong ¢6 1am hop dong bang vin ban. Ngay trong ngay 20 thang 9 nam 2010
phia 6ng T2, ba Q tra 3.000.000 dong tién thué dat nim dau tién va cho ong T,



ba T1 mugn s6 tién 7.100.000 dong dé sir dung vao viéc lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén ( thu tuc chuyén nhuong dét tir 6ng V, ba T3
sang ong T, ba T1, roi tir ong T, ba T1 sang 6ng T2, ba Q). Sau khi hoan tat tha
tuc chuyen nhu:orng, ong T2, ba Q dugc cap giay ching nhén quyen su dung dat
thi sb tién 7.100.000 dong s& duoc trir vao tién chuyén nhuong dat. Ké tir ngay
20 thang 9 nam 2010 6ng T, ba T1 d3 giao toan bd 02 thira dét trén cho 6ng T2,
ba Q quan ly, st dung.

_ Trong thoi gian thué dat 03 ndm thi éng T2, ba Q da tra dii 9.000.000 dong
tién thué dat (riéng ti€n thué dat ndm thir 3 thi dén thang 9 ndm 2013 mai tra, tre
han 1 nam) nhung 6ng T, ba T1 ciing dong y nhan.

Theo thoa thuan thi ngay 20 thang 9 nam 2013 1a ngay tra 20 chi vang lan
dau nhung ong T2, ba Q khong thuc hién. Trong thoi gian d6 6ng T, ba T1 da
nhiéu 1an nhic nhd va do nghi tinh nghia ¢d chéu trong gia dinh nén 6ng ba da
dong ¥ cho 6ng T2, ba Q thém thoi gian 01 nam dé tra vang. Nhung 6ng T2, ba
Q van khong chiju tra vang nhu thoa thuan, ma con dung 16i I8 xtic pham, thach
thire 6ng ba. Pén ngay 20 thang 9 nim 2014 6ng T2, ba Q c6 dén giao 20 chi
vang lan dau, nhung ong ba khong ddng ¥ nhan. Pén ‘thang 11 ndam 2014 ong
T2, ba Q tiép tuc dén ndi dua 6ng ba 20 chi vang, lic dén c6 di cling hai cong an
x4 nhung ong ba khong déng y nhan. Sau d6, ngay 20 thang 9 nim 2015 éng T2,
ba Q ¢ dén giao 40 chi vang nhung 6ng ba Vﬁn khong nhan do 6ng T2, ba Q da
khong thuc hién dung nhu thoa thuan ban dau. Pong thoi luc d6 ong T2, ba Q
dén néi dua vang chu ciing khong c6 dua vang ra. Nay ong ba khong dong y tiép
tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat yéu cau ong T2, ba
Q tra lai cho 6ng ba phan dat thudc thira 728 to ban d6 s6 04 (nay 1a thtra 269 to
ban d6 s6 20) va phan dat thudc thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 289 to
ban do s6 20) toa lac tai 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre theo nhu két qua do
dac ngay 08 thang 9 nim 2016. Ong ba dong ¥ boi thuong cay trong thuc té trén
dat, chi phi dé bao nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.

Ong T, ba T1 dong ¥ voi két qua xem xet, thim dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san ngay 08 thang 9 ndm 2016 va ngay 05 thang 4 ndm 2017, khong
yéu cau dinh gia lal.

Theo dn én so tham va cdc tai liéu chirng cir trong qud trinh gidi quyét vu
an bi don ong Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q trinh bay:

Vao ngay 20 thang 9 nim 2010, 6ng ba c6 chuyén nhuong phan dit c6 dién
tich 4704m” thudc thira 728, to ban dd sb 04 va phan dit c6 dién tich 450m?
thudc thira 729, to ban dd sd 04, toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre
ctia 6ng T, ba T1. Khi nhan chuyén nhugng hai bén khong c6 tién hanh do dac
ma chi xac dinh toan bo hai thira dit chuyén nhugng khoang trén 5.000m’. Giira
hai bén c6 1am hop dong chuyén nhugng bang van ban. Ong ba da giao toan bo
gidy to cho ba T1 ra Uy ban nhan dan xi V ching thuc hop dong nhung ba T1
khong ra chimg thyc ma gitr lai, khong giao cho ong ba. Theo hop déng chuyén
nhuong, giita hai bén thoa thun: gia chuyén nhuong hai thira dat trén 1a 60 chi



vang 24K (9999), thot han tra vang la 03 nam, moi nam tra 20 chi vang, nhung
do lic do ong ba khong c6 kha nang tra nén dé tao diéu kién cho 6ng ba canh tac
dat, gitra cac bén thoa thuan:

_ Tungay 20 thang 9 nam 2010 dén ngay 20 thang 9 nam 2011 tra 3.000.000
dong;
_ Tungay 20 thang 9 ndm 2011 dén ngay 20 thang 9 nam 2012 tra 3.000.000
dong;
_ Tungay 20 thang 9 nam 2012 dén ngay 20 thang 9 nam 2013 tra 3.000.000
dong;
Tir ngay 20 thang 9 nam 2014 dén ngay 20 thang 9 nam 2015 tra 20 chi
vang 24K (9999);

Tir ngay 20 thang 9 nam 2015 dén ngay 20 thang 9 nam 2016 tra 20 chi
vang 24K (9999), thoi gian trd vang 1a tir ngay 20 thang 9 hang nam,;

Tu ngay 20 thang 9 nam 2010 6ng ba vao canh tac phan dat trén cho den
nay. Tai thoi diém chuyen nhuong trén dat co trong mot sd cay nhu: dira, sau
riéng va ban. Cac cdy déu di lao, khong con cho hué lgi. Khi vao canh tac ong
ba tién hanh cai tao toan bo, 1am dé bao va trong chom chém thai cho dén nay.

Ngoai ra, trong nam 2010 (khong nh¢ ngay cu the) ong ba co giao cho ba
T1 sd tién 7.100.000 dong dé ba T1 lam tha tuc chuyen quyén st dung dat cho
ong ba vi lac d6 dat nay ba T1 chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Khi d6 hai bén thoa thuan dén nam 2016 ba T1 phai hoan tat thu tyc dé ong
ba dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Vao ngay 20 thang 9 nim
2014 (thoi gian tra 20 chi vang lan dau), ong T2 cing cha rudt véi cha vo co dén
nha ba T1 dé tra nhung ba T1 khong dong ¥ nhan. Sau d6 dén thang 11 nim
2014 ong ba tiép tuc dén nha ba T1 dé tra vang, nhung ba T1 van khong chiu
nhan. Luc dén 6ng ba di cung cong an vién cia xa H 1a 6ng Pham Duy K chimg
kién, nhung khéng c6 lap bién ban. Khi dén thi ong ba c6 dua hop vang ra cho
ba T1 nhung ba T1 vin khong nhan. Pén nam 2015 ong ba ciing dén dé tra cho
ba T1 40 chi vang nhung ba T1 khong nhan cho dén nay.

Qua trinh thyc hién hop déng ong ba da thuc hién ding theo thoa thuan.
Sau khi 6ng ba tra sé tién 9.000.000 dong vao ngdy 20 thang 9 nim 2013 va
7.100.000 ddng tién lam gidy chimg nhén thi 6ng ba c6 lam bién nhén tién ban
dat dua cho ba T1 ky tén va ghi rd ho tén vao bién nhéan nay.

Nay 6ng ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Yéu cau
Tda an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong, ba voi
ong T, ba T1 d6i voi thira 728, td ban dd s6 04 (nay 1a thira 269, to ban d6 s 20)
va thira 729, to ban do s6 04 (nay 1a thira 289, t& ban d6 sb 20), toa lac tai 4p V,
x4 V, huyén C, tinh Bén Tre, dé 6ng ba dugc dimg tén quyén sir dung dat. Ong
ba s€ trd cho 6ng T, ba T1 60 chi vang 24K (9999).



Pbi véi s6 tién 9.000.000 dc‘)ng va 7.100.000 déng ma 6ng ba di tra cho
ong T, ba T1 thi 6ng ba khong yéu cau trur vao s6 tién 60 chi vang vi 6ng ba xem
day nhu 13 s tién nhén chuyén nhuong dat. Ngoal ra, ong ba tu nguyén tra thém
cho éng T, ba T1 s6 tién 12.000.000 dong ngoai sd vang 60 chi chua tra.

Ong ba dong ¥ v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san ngay 08 thang 9 nam 2016 va ngay 05 thang 4 nam 2017.

Ong ba dong y két luan giam dinh sé 42/2017/GDTL ngay 31 thang 3 nam
2017 cua Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Bén Tre, khong yéu cau giam
dinh lai.

Tai don yéu gc”iu gidi quyét vang mdt ngay 11 thang 8 nam 2016 bi don ng
Ngo Van B, ba Ho Thi T3, ong Ng6 Quang T4, ba Thuwong Thi TS5 trinh bay:

Vao nam 2004 cic 6ng ba co chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit 1a 450m? thudc thira 729, to ban dd sb
04, toa lac tai ap V,xaV, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng T, ba T1. Ong T, ba T1
da tra du tién mua ban dét cho cac ong ba. Nhung do cong viéc khong co thoi

gian nén cac ong ba chua lam thu tuc sang tén quyén st dung dat cho 6ng T, ba
T1.

Sau khi hoa giai kho”igg thanh, Toa an nhan dan huyén Cho Lach da dwa vu
an ra xét xu, tai ban an so 75/2017/DSST ngay 20 thang 7 nam 2017 cua Toa an
nhan dan huyén Cho Lach da tuyén:

Ap dung Diéu 688, 697, 701 B9 ludt Dan su ndm 2005; Diéu 357, 468 ciia
B(:) luat Dan sy nam 2015; Ap dung céc Diéu 102, 217, 228 va 244 cua B9 luat
T6 tung dan sy ndm 2015; Phéap 1€nh &n phi, 1€ phi Toa éan.

Tuyén xur:

Dinh chi xét xur d6i voi yéu cau khai kién cua ong Trinh Tan T, ba Tran
Thi T1 vé viéc yéu cau 6ng Ngo Vian B, ba HO Thi T3, ong Ngo6 Quang T4, ba
Thuong Thi TS tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
d6i v6i phan dat thudc thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 289, t& ban dd sd
20), toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cta 6ng Trinh Tan T va ba Tran Thi
T1 dbi v6i ong Phan Thanh T2 va ba Tran Thi Kim Q vé viéc yéu cau hity hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat thudc thira 728, 729 to
ban d6 s6 04 (nay 1a thira 269, 289 t& ban dd sd 20), toa lac tai 4p V, x3 V,
huyén C, tinh Bén Tre.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Thanh T2 va ba Tran Thi Kim Q
dbi véi ong Trinh Tan T va ba Tran Thi T1 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi phan dat thudc thira 728,
729, t& ban dd s6 04 (nay 1a thira 269, 289 t& ban dd s6 200, toa lac tai ap V, x4
V, huyén C, tinh Bén Tre.



Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Trinh
Tan T, ba Tran Thi T1 véi 6ng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q dbi v4i phan
dat co dién tich 4,583.7m? thudc thira 728 (nay 1a thira 269, t& ban do s 20) va
phﬁn d4t c6 dién tich 801.5m? thudc thira 729, t& ban dd sd 04 (nay la thira 289,
tor ban dd s 20), toa lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q dugc tron quyén st dung phan dat
c6 dién tich 4,583.7m? thudc thira 728 (nay la thira 269, t& ban d6 sé 20) va phan
dat c6 dién tich 801.5m? thudc thira 729, to ban d6 sé 04 (nay 1a thira 289, t& ban
dd sb 20), toa lac tai é\p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém theo).

’ Qng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q c¢6 quyén xac 1ap quyén sir dung
dat doi véi phan dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Budc dng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q phai ¢6 nghia vy lién doi tra
cho 6ng Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 60 (sau muoi chi vang) 24K (9999), 9.8
tudi va so tién 12.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho, do dac
dinh gia, gidm dinh, an phi va quyén khang cao ban an ctua cac duong su.

Ngay 25/7/2017 ba Tran Thi T1, ong Trinh Tan T c6 don khang céo.

Tai phién toa phiic thim ba Tran Thi T1 van gitt nguyén ndi dung don
khang cao.

Theo don khang céo va tai phién toa phiic thAm nguyén don ba Tran Thi
T1, dong thoi ba T1 ciing 1a ngudi duoc 6ng Trinh Tan T Gy quyén trinh bay:
ong T, ba T1 khang céo toan bd ndi dung ban an so tham sb 75/2017/DSST ngay
20/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Chog Lach, tinh Bén Tre. Yéu cau Toa 4n
cap phiic tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ong
ba, yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat
thuoc thura 728, 729 to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 269, 289 to ban do s6 20), toa
lac tai 4p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre. Budc 6ng Phan Thanh T2, ba Tran
Thi Kim Q tra lai cho 6ng ba phan dat thudc thira 728 to ban dd s6 04 (nay 1a
thira 269 to ban dd s 20) va phan dat thudc thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a
thira 289 tor ban d6 sé 20) toa lac tai 4p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q trinh bay: khong dong v
V6i yéu cau khang céo cua 6ng T, ba T1. D& nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Phan Thanh T2
trinh bay: vao ngay 20 thang 9 nam 2010 ong T, ba T1 ¢6 ban cho 6ng T2, ba Q
phan dat véi gia 6 cay vang, thira 728, 729 to ban do so 4 toa lac tai xa V, huyén
C, tinh Bén Tre. Vi 1y do hoan canh nén ba T1 tao diéu kién cho ong T2, ba Q
mdi nim tra 3 triéu, 3 nim sau d6 tra mdi nim 2 ciy vang. Viéc mua ban do hai
bén thoa thuan véi nhau, ¢ 1am hop dong, 6ng T2 ba Q tin tudng nén giao hop
d6ng cho ba T1 dé di cong ching chung thuc, nhung ba T1 khong ching thuc
ma cat giir luén. Sau khi giao dat ong T2, ba Q canh tac, cai tao dat va trong cay



lau nam ba T1 khong ngan can gi. Bién nhén ngay 20 thang 9 nam 2013 ba T1
ky tén thé hién hai bén thoa thuan viéc mua ban dat véi nbau. bé nghi Ho1 dong
xét xu ap dung khoan 1 Bieu 308 gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu cho rang: Vé t6 tung:
Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung
da thuc hién dung cac quy dinh cia phap luat. Vé noi dung: dé nghi Hoi dong
xét xir phiic tham can c&t khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan su,
chép nhan khang cédo cua ong T, ba TI, sta ban an dan sy so thim sd
75/2017/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2017 cta Toa an nhan dan huyén Cho
Lach theo huéng hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra éng T,
ba T1 véi ong T2, ba Q. Budc bi don giao tra dat va nguyén don tra gia tri cong
suc, cay trong va 7.100.000.000 dong cho bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, 10i trinh bay cia cac
duong su, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cao ctua ong
Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 va d€ nghi cua dai dién Vién kieém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat chuyén nhuong c6 dién tich 4,583.7m? thuge thira 728 (nay Ia
thera 269, to ban d6 s6 20) va phan dat co dién tich 801. 5m thuoc thtra 729, to
ban do s6 04 (nay la thua 289, to ban dd sb 20), toa lac tai ap V, x3 V, huyén C,
tinh Bén Tre. Pat c6 ngudn gdc 1a vao nam 2004 6ng Trinh Tan T, ba Tran Thi
T1 c6 nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen Vian V phan dat c6 dién tich
4,704m?* thugc thira 728 va nhan Chuyen nhuong cia ba Ho6 Thi T3, 6ng Ngb
Vin B phan dit c¢6 dién tich 450m’ thudc thtra 729 to ban dd s6 04, toa lac tai ap
V, xi V, huyén C, tinh Bén Tre. Ong T, ba T1 duogc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi phan dat co dién tich 4,704m?
thudc thira 728.

Riéng phan dat dién tich 450m” thudc thira 729 thi éng T, ba T1 véi éng B,
ba T3 van chua hoan tit thu tuc dé éng T, ba T1 duoc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Thay rang, tuy gitta ong T, ba T1 véi ong B, ba T3 thoa
thuan chuyén nhuong chi 1am gidy tay, nhung éng T, ba T1 da giao du tién va
quan ly tir ndm 2004. Trong qua trinh Toa &n giai quyét gita cac bén da hoan
chinh vé& mat hinh thic cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cta phap luat. Va tai don xin xét xtr vang mit ong B, ba T3 thira nhan
1a vao nam 2004 cac 6ng ba co chuyén nhu’c_mg quyén sir dung dién tich dat theo
gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 450m” thudc thira 729, t& ban do s6 04,
toa lac tai apV, xaV, huyén C, tinh Bén Tre cho 6ng T, ba T1. Ong T,baT1 da
rit yéu cau khoi kién déi véi ong Ngo Van B, ba Ho Thi T3 vé viéc yéu cau
thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung. dat d6i voi phan dat thuoc
thira 729, to ban d6 s6 04 (nay la thira 289, to ban d6 sb 20), toa lac tai ap V, xa
V, huyén C, tinh Bén Tre. Do d6, Toa cap so tham dinh chi dbi véi yéu cau nay
la c6 can cur.



[2] Déi véi yéu cau khoi kién cua ong T, ba T1 vé viéc yéu cau hay hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T, ba T1 véi ong T2, ba Q.
Xét thay trong qua trinh giai quyet vu an, cac bén duong sy trinh bay khong
théng nhat v4i nhau vé dat chuyén nhuong hay cho thué. Theo 10i trinh bay cua
nguyén don thi vao ngay 20 thang 9 nam 2010 6ng ba c6 cho thué va ban 02
thira dat trén cho v chong 6ng Phan Thanh T2 va ba Tran Thi Kim Q. Cu thé:
cho thué tir nam 2010 dén nam 2012, tién thué dat 14 3.000.000 dong mdi nam.
Sau khi hét thoi gian thué dat, ong, ba s& chuyén nhuong hai phan dét trén cho
ong T2, ba Q vdéi gia 60 chi vang 24K, 6ng T2, ba Q phai tra vang trong thoi
gian 03 niam (tir ndm 2013 dén ndm 2015). Mdi nam tra 20 chi vang vao ngay 20
thang 9 hang nam. Viéc cho thué va chuyén nhuong nay hai bén chi thoa thuan
bang 101 n6i, khéng ¢ lam hop dong bang vin ban. Nhung 10i trinh bay nay cua
nguyén don, khong dugc phia bi don thira nhan. Bi don 6ng T2, ba Q cho rang,
gitra hai bén khong co hop dong thué dat ma chi co hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vao ngay 20 thang 9 nam 2010, chuyén nhuong hai thira dat
trén, voi gia 60 chi vang, thot han tra 1a 03 nam, m5i nam tra 20 chi vang, nhung
do lic d6 ong ba khong co kha niang tra nén dé tao diéu kién cho 6ng ba canh tac
dat, gifta cac bén thoa thuan:

_ Tungay 20 thang 9 nam 2010 dén ngay 20 thang 9 nam 2011 tra 3.000.000
dong;
_ Turngay 20 thang 9 nam 2011 dén ngay 20 thang 9 nam 2012 tra 3.000.000
dong;
_ Tungay 20 thang 9 nam 2012 dén ngay 20 thang 9 nam 2013 tra 3.000.000
dong;
Tir ngay 20 thang 9 nam 2014 dén ngay 20 thang 9 nam 2015 tra 20 chi
vang 24K (9999);

Tir ngay 20 thang 9 nam 2015 dén ngay 20 thang 9 nam 2016 tra 20 chi
vang 24K (9999), thoi gian tra vang la tir ngay 20 thang 9 hang nam,;

Gitra hai bén c6 lam hop déqg chuyén nhuong bang van ban. Ong ba da
giao toan bd giay to cho ba T1 ra Uy ban nhan dan xa V ching thuc hop dong
nhung ba T1 khong ra chiig thyc ma gitr lai, khong giao cho 6ng ba.

Phia bi don cung cap chung ct 13 to “Bién nhan” dé ngay 20 thang 9 nim
2010 c6 ndi dung ba T1 co6 nhan tién bén d4t 9.000.000 dong va 7.100.000 déng
dé lam bang khoan dét trén du6i 5.000m?. Tai phién toa phuc tham 6ng T2, ba Q
thira nhan ba T1 ky gidy nay. dé hop thuc hoa viéc nhan tién trudc d6. Con noi
dung ban dat c6 mau thuan vé dién tich va s tién chuyén nhuong nén khong cé
gia tri.

Thay rang, can cir bién ban hoa giai ngay 24 thang 7 nam 2015 tai Uy ban
nhan dan xa V, ong T2, ba Q trinh bay: “ vao ndm 2010 vo chéng to1 co hop
dong thué va mua dién tich dat khoang 5.000m” cta 6ng T, ba T1. Thoi gian tir
thang 9 nam 2010 dén thang 9 nam 2013 tdi c6 dua ba T1 sb tién 9.000.000



ddéng va 7.100.000 dong dé ba T1 lap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Do d6, co can cir xac dinh viéc thué dat gitta 6ng T2, ba Q voi éng T, ba
T1 tir ndm 2010 dén nam 2013 nhu 10i trinh bay ctia nguyén don 1a c6 that. Va
s6 tién 9.000.000 dong ba T1 nhan cta ong T2, ba Q theo bién nhan ngay 20
thang 9 nam 2013 14 tién thué dat tir nam 2010 dén nam 2013.

Déi v6i s6 tién 7.100.000 dong theo bién nhan ngay 20 thang 9 ndm 2013
gitta ba Tran Thi T1 véi ba Tran Thi Kim Q. Thdy rang, theo to tudng thuat
ngay 07 thang 9 ndm 2016 cua dng Phan Thanh T2 trinh bay: “ t6i hoi lam s6 do
ai tra tién, c6 noi khi tra du vang thi 1am sé ludn, chir bay gid cd chua co sb do.
Viy ¢6 1am sé d6 di con tra tién, khi ndo tra du vang thi c6 sang tén cho con,
chtr dé s6 d6 nguoi ta ding tén, so ngudi ta ndi nguoc vé sau. C6 T1 lam sb do,
ra hoa don 7.100.000 dong, co bat t6i dong hét.” Theo 10i trinh bay nay thi c6
cin cir cho rang s tién 7.100.000 dong ba Q giao cho ba T1 1a nham muyc dich
dé ba T1 lam thu tuc chuyén quyén str dung dat tir ong V, ba T3 sang cho ba T1,
ong T. Dé sau khi ong T2 giao du sb vang theo thoa thuan thi ba T1, éng T
chuyén quyén st dung dat sang cho 6ng va ba Q nhu 10i trinh bay cta nguyén
don. Nhu vay, sd tién 7.100.000 dong nay khong phai 14 tién éng T2, ba Q tra ba
T1, ong T dé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[3] Ba T1 va ong T ciing thira nhan 1a cho 6ng T2, ba Q thué phan dat néi
trén ba nim, sau ba nam thi ba va ong T s& dong ¥ ban phan dat nay cho vo
chong ong T,2 ba Q. Tuy nhién, theo thoa thuan thi vao ngay 20 thang 9 nam
2013 1a ngay tra 20 chi vang 1an dau nhung ong T2, ba Q khong thyc hién. Bén
ngay 20 thang 9 nam 2014 ong T2, ba Q ¢6 dén giao 20 chi vang lan dau nhung
ong ba khong dong ¥ nhan, dén thang 11 nim 2014 ong T2, ba Q tiép tuc dén
dua 6ng ba 20 chi vang, ltc dén c6 di cing véi hai cong an xd nhung 6ng ba
khong dong ¥ nhan. Sau d6, dén ngay 20 thang 9 nam 2015 6ng T2, ba Q c6 dén
giao 40 chi vang nhung 6ng ba khong dong y nhan, do ong T2, ba Q di khong
thuc hién ding nhu thoa thuan ban dau. Con bi don thi cho rang thoi gian tra
vang 1an dau 1a ngay 20 thang 9 ndm 2014, 6ng T2 cung cha rudt va cha vo dén
nha ba T1 dé tra 20 chi vang nhung ba T1 khong dong ¥ nhan, dén thang 11 nim
2014 ong ba tiép tuc dén ba T1 dé tra vang nhung ba T1 khéng dong y nhan,
Pén nam 2015 ong ba c6 dén nha ba T1 dé tra 40 chi vang nhung ba T1 ciing
khong ddng y nhan cho dén nay.

[4] Viéc ba T1, ong T giao dét cho 6ng T2, ba Q dién tich 4583.7m” thugc
thira 728 (nay la thira 269, t& ban d6 s6 20) va phan dat co dién tich 801.5m’
thuoc thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 289, to ban do s 20), toa lac tai ap
V, xi V, huyén C, tinh Bén vao ngay 20 thang 9 nam 2010 theo théa thuan 1a dat
cho thué, chtr khong phai 1a nhan dat do chuyén nhuong. Ngoai ra, theo thoa
thuan thi 6ng T2, ba Q phai tra 60 chi vang (I gia chuyén nhuong cua hai thira
dat) cho ba T1 va ong T, nhung ong T2, ba Q chua thuc hién nghia cia minh.
Viéc ong T2, ba Q cho ring 6ng ba c6 dem vang dén tra dang thoi gian, nhung
ba T1, 6ng T khong nhan 1a do 15i cua ong T, ba T1, nhung dng T2, ba Q ciing
khong ching minh duoc viéc 6ng, ba khong giao vang cho ba T1, 6ng T 1a do



15i cua ba T1, 6ng T. Nén 6ng T, ba T1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng vai éng T2, ba Q va yéu cau éng T2, ba Q tra lai cho éng ba phan dat
thudc thira 728 to ban do s6 04 (nay 1a thtra 269 to ban do s6 20) va phan dat
thuoc thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 289 to ban dd sé 20) toa lac tai ap
V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre 13 ¢o cin cu.

[5]Twr nhiing phén tich trén, Hoi ddng xét xtr nhan thdy cap so tham can ci
vao diém b.3 tiéu muc 2.3 cua Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan téi cao dé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat glu’a cac bén la khong co6 co s¢. Khang
cao cua ba T1, ong T 1a ¢ can ctr, nén cap phuc thAm can phai sira ban an so
tham khong chap nhan d6i véi yéu cau phan t6 cia ba Q va ong T2 vé Viéc yéu
cau ong T, ba T1 tiép tuc thuc hién hop déng ddi voi phan dat thuoc thira 728,
729, to ban dd s6 04 (nay la thira 269, 289 to ban do s6 200, toa lac tai ap V, x4
V, huyén C, tinh Bén Tre.

[6] Do yéu cau khoi kién ctua ong Trinh Tan T va ba Tran Thi T1 d6i véi
6ng Phan Thanh T2 va ba Tran Thi Kim Q Vvé viéc yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat thudc thira 728, 729 to ban
d6 sb 04 (nay 1a thira 269, 289 td ban do sé 20), toa lac tai ap V, xa V, huyén C,
tinh Bén Tre duoc chap nhan nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

Budc 6ng T2, ba Q tra cho éng T, ba T1 dién tich 4,583.7m? thudc thua
728 (nay la thira 269, to ban d6 s6 20) va phan dat c6 dién tich 801.5m’ thudc
thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a thira 289, to ban do s6 20), toa lac tai 4p V, xa
V, huyén C, tinh Bén Tre. Tuy nhién, trong qua trinh st dung dat, 6ng T4, ba Q
c6 cong cham soc, gitr gin, cai tao dat nén can budc 6ng T, ba T1 hoan tra gia tri
cdy trong va tai san trén dat cho éng T2 va ba Q. Theo bién ban dinh gia tai san
ngay 08 thang 9 nam 2016 va ngay 05 thang 4 nam 2017 thi gia tri cdy trong
trén dat 1a 234.622.000 dong (hai traim ba muoi bén triéu sau trim hai muoi hai
nghin dong), gia tri ngdi nha tam 1.314.240 dong, gia tri cong sirc con dé bao 1a
106.352.000 dong (Mot tram 1é sau triéu ba trim nidm muoi hai nghin ddng).
Tong cong 1a 342.288.240 dong (ba trim bdn muoi hai triéu, hai trim tdm muoi
tam nghin, hai trim bon muoi dong) so tién nay 6ng T, ba T1 c6 nghia vu lién
déi tracho ong T2 vaba Q.

Dbi v6i sb tién 9.000.000 dong ba T1 nhan cta dong T2, ba Q theo bién
nhan ngay 20 thang 9 nam 2013 14 tién thué dat tir ndm 2010 dén nam 2013 nén
khong budc ba T1 c6 nghia vy hoan lai s6 tién nay cho ong T2, ba Q. Riéng )
tién 7.100.000 dong ba T1 nhan theo “ Bién nhan” ngay 20 thang 9 nam 2013 thi
ong T, ba T1 phai c6 nghia vu lién déi trd cho ba Q va ong T2.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cua nguyén don duoc
Chép nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd vai s6

tién 7.343.000 dong. Phia nguyén don di ndp du chi phi xem xet, tham dinh tai
chd nén phia bi don c6 nghia vy hoan tra cho nguyén don sb tién nay.
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[8] Chi phi giam dinh: Do két qué gidm dinh xac dinh chit ky va chit viet 1a
cua ba Tran Thi T1 nén nguyén don phai chiu so tién 1.775.000 dong. Phia bi
don da ndp du nén nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho bi don so tién nay.

[9] An phi dan sy so thim: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong. Tuy nhién, do
bi don thudc dién ho nghéo nén dugc mién an phi theo Diéu 12 Nghi quyét 326
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

[10] An phi dan sy phuc tham: Do khang cao dugc chap nhan nén ong T,
ba T1 khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 biéu 308, Biéu 309 B6 luat T6 tung Dan su 2015;

Ap dung Piéu 688, 697, 701 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 357, 468 cla
Bo luat Dan sy nam 2015; nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay 10 thang 8 nim
2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao; phap 1énh an phi, 1¢
phi Toa an, Nghi quyét 326 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua ong Trinh Tan T, ba Tran Thi T1.

Stra ban 4n so tham s6 75/2017/DS-ST ngay 20 thang 7 nim 2017 cta Toa
an nhan dan huyén Cho Lach.

Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xu dbi vai yéu cau cta 6ng Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 vé
viée yéu cau 6ng Ngo Vin B, ba H6 Thi T3, 6ng Ngb Quang T4, ba Thuong Thi
T5 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat d6i VoI phan
dat thudc thira 729, t& ban do s6 04 (nay 1a thira dat 289, to ban d6 s 20), toa
lac tai ép V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Trinh Tan T va ba Tran Thi T1 di
v6i ong Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q vé viéc yéu cau huay hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat d6i véi phan dat thudc cac thura dat sO 728,
729 t& ban dd sb 4 (nay 1a thira 269, 289 t& ban d6 s6 20), toa lac tai 4p V, xa V,
huyén C, tinh Bén Tre.

Khéng coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta éng
Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 véi 6ng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q ddi
Vv6i phan dat c6 dién tich 4,583.7m? thudc thira 728 (nay 1a thira 269, to ban d6
s6 20) va phan dét c6 dién tich 801.5m” thudc thira 729, to ban d6 s6 04 (nay 1a
thira 289, to ban d6 s6 20), toa lac tai 4p V, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.
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Budc 6ng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q tra cho éng Trinh Tan T, ba
Tran Thi T1 dién tich 4,583.7m? thudc thira 728 (nay la thira 269, to ban d6 sb
20) va phan dat c6 dién tich 801.5m’ thudc thira 729, to ban dd s6 04 (nay la
thira 289, to ban d6 s6 20), toa lac tai 4p V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

(C6 hoa db thtra dat kém theo).

_ 3. Bugc ong Trinh Tan T, ba Tran Thi T1 tra cho 6ng Phan Thanh T2, ba
Tran Thi Kim Q s6 tién 7.100.000 dong.

4. Buoc 6ng Trinh Tan T, ba Trén Thi T1 hoan tra cho 6ng Phan Thanh T2,
ba Tran Thi Kim Q gia tri cay trdng va tai san trén dat s tién tong cong 1a
342.288.240 ddng (ba tram bén muoi hai triéu, hai trim tdm muoi tdm nghin,
hai trim bén muoi dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép lut, c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh
xong khoan tién thi con phai chiu 13i suat cham tra theo muc lai suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015 twong tng véi thoi gian
chua thi hanh an cho dén khi thi hanh xong.

4. V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap
nhan nén 6ng Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q phai chiu toan b chi phi xem
xét, tham dinh tai chd vai s6 tién 7.343.000 dong. Budc 6ng Phan Thanh T2, ba
Tran Thi Kim Q c6 nghia vu lién di hoan tra cho 6ng Trinh Tan T, ba Tran Thi
T1 s tién 7.343.000 dong (bay triéu ba trim bén muoi ba nghin dong).

Chi phi giam dinh: Budc ong Trinh Tan T va ba Tran Thi T1 c6 nghia vu
lién déi hoan tra so tien 1.775.000 dong cho 6ng Phan Thanh T2, ba Tran Thi
Kim Q.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q dugc mién. Hoan tra cho 6ng
Phan Thanh T2, ba Tran Thi Kim Q s tién tam tmg an phi d3 nop 1a 200.000
ddng (hai trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0023219 ngay 14 thang 12 nim
2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén C.

Chi cyc Thi hanh an Dén sy huyén Cho Lach hoan tra cho ong Trinh Tén
T, ba Tran Thi T1 sé tién tam tGng an phi da ndp 1a 400.000 ddng theo bién lai
thu tam tng an phi s6 0022820 ngay 25 thang 5 ndm 2016 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Cho Lach.

6. An phi dan sy phtic tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén 6ng Trinh
Tan T va ba Tran Thi T1 khong phai chiju. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén
Cho Léch c6 trach nhiém hoan lai cho éng T, ba T1 sé tién 300.000 dong theo
bién lai thu tam @mg an phi s6 0023691 ngay 02 thang 8 nam 2017.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre(1b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C (1b);

- Chi cuc THADS huyén C (1b);
- Cac duong suy;
- Luu ho so, Vp(3b).

Nguyén Thi Ngoc Huwong
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