TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
THNHPHOHNOI

Bin éfli]sgg;/.lfs/ 502107{]735'“ NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
R TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

VIv: Yéu cau cong nhdn hop ) ) ) )

dong chuyén nhuong quyén Vi tHnh phan Héi dong xét xu so tham gom co:

su dung ddt”
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong T6 Thanh Phong
Cac Hoi thAm nhan dan: Ong Nguyén Xuan Tién
Ba bang Thi Nhac

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ly Thi Tuong Nga - Thu ky Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Long Bién: Ba Nguyén Thi Anh Hang-
Kiém st vién.

Ngay 18/9/2017, tai Tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién tién Hnh xét xtr
so thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 15/2015/TLST — DS ngay 16 thang 3
nam 2015 vé viéc “Yéu cdu cong nhdan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
ddr” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 76/2017QbXX - ST ngay 28/7/2017
va quyét dinh hoan phién toa s6 62/2016/QD - HPT ngay 24/8/2017 gilta cidc duong
su:
1.Nguyén don: Cu Vii Thi B, sinh nam 1931
HKTT: T6 16 Lam Du, phuong B6 D€, quan Long Bién, THnh ph6 H Noi
Dai dién theo ty quyén: Ong Long Qudc Binh, sinh nam 1957 (C4 mdit)
Tru tai: S6 47 ngd 200 pho B Dé, t6 17 phuong Bé Dé. Quan Long Bién, TP. H
Noi.
2. Bi don: Ong Pham Vin D, sinh nam 1974

Ba Pham Thi Thu H, sinh nam 1973

HKTT: phuong B6 Dé. Quan Long Bién, TP. H Noi.
Tri tai: phuong Bo Dé, quan Long Bién, TP. H Noi.
3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cu Pham Van Ng, sinh nam 1937
3.2. Cu Vi Thi B, sinh nam 1944



3.3. Ong Pham Van C, sinh nam 1966

3.4. Ba Pham Ngoc A, sinh nam 1970

3.5. Anh Pham Minh D, sinh nam 1992

3.6. Chau Pham Minh H, sinh nam 2004

Chau H do 6ng C, ba Ngoc A 1a dai dién theo phap luat.

Cung trd tai: phuong B6 Dé, quan Long Bién, TP H Noi.

(Ong D, ba H, cu Nghiép, cu Bé, ong Cuong, ba Ngoc Anh, anh Diic, chdu Hién

déu ving mdt tai phién toa).

3.7. Ba Tran Thi D

3.8. Ong Nguyén Hiing C

Cung tru tai: T6 Vinh Dién, quan Thanh Xuan, TP H Noi
(Ba D, 6ng C déu xin ving mdr)

NHAN THAY
* Theo don khdi kién va cdc loi khai tai Toa cua dai dién theo 1y quyén
ctia nguyén don la 6ng Long Qudc B trinh bay cé néi dung:

Nam 2005, me 6ng 1a cu Vi Thi B ¢6 mua 01 phan thira dat cia vg chong anh
Pham Vin D va chi Pham Thi Thu H tai dia chi t6 17 Lam Du, phudong B6 Dé, quan
Long Bién vdi dién tich 60m? véi s6 tién 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndm trdm triéu
dong). Thoi diém do do cu B gia yéu nén c6 nhd ba Long Tran Hién 1a con géi cu B
ding ra giao dich. Thoi diém d6 qua gidi thiéu cua 6ng Pham Van Lich 1a ngudi
lam nghé moi gidi nH dat, ong Lich da gidi thiéu gia dinh cu B mua dat cua anh D,
chi H. Thoi di€ém d6, ong Cudng, ba Dung c6 y dinh mua thira dat trén ctia anh D,
chi H, sau d6 6ng Cuong, ba Dung khong c¢6 nhu cdu mua nita nén 6ng Lich da gidi
thiéu dé cu B mua va ky hop dong truc ti€p v6i anh D, chi H. Céc bén ¢6 thoa thuan
va dong y vé viéec ong Cudng, ba Dung 12 ngudi truc ti€p nhan s6 tién
1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong) va giao cho anh D, chi H (6ng Cuong,
ba Dung da viét va ky gidy nhan so tién trén, ky xdc nhan phan nguoi lam ching
trong gidy cam két ngay 23.11.2005; Trong hop dong mua ban nH dat ngay
28.9.2005, phan bén B thanh toan cho bén A thé hién viéc 6ng Cudng, ba Dung...”
da nhan du toan bo s6 tién chuyén nhugng 16 dat 60m? tai Lam Du, B6 Dé cho ba
Vi Thi B” va ong D, ba H déu nhat tri ky khong c6 y kién gi). Gia dinh cu B da ky
02 hgp dong mua ban nH dat vi ldc d6 gia dinh mua miu ciia UBND quéan Long
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Bién dién vao, thuc t€ hgp dong dé ngay 28.9.2005 1a hgp dong chinh c6 chit ky
ctia anh Pham Van D, chi Pham Thi Thu H, b6 me dé anh D la ba Vi Thi Bé, ong
Pham Vian Nghiép, anh trai 12 Pham Van Cudng. Do 6ng Cuong, ba Dung, anh D,
chi H, cu B c6 thoa thuan giir lai 100.000.000d (Mot tram triéu déng) dé khi ndo
anh D, chi H 1am xong thu tuc sang tén cho cu B méi tra not, tuy nhién ngay sau dé
vo chong anh D néi can tién dé 1am s6 do nén yéu cau va cu B da tra n6t. Anh D da
nhan va ky nhan s6 tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) vao ngay 30.11.2005.
Téng cong gia dinh cu B da thanh todn xong so tién 1.500.000.000d (Mot ty ndm
tram triéu dong) va thuc t€ anh D, chi H da nhan du s6 tién trén tir ong Cudng, ba
Dung va cu B nén gia dinh cu B da nhan ban giao nH, dat ngay sau khi thanh toan
xong. Sau khi ky hop déng mua ban va thanh toén tién, do nH anh D chua c6 s6 do
nén gia dinh cu B chua lam tht tuc sang tén dugc. Ngay trong nam do6, cu B da xay
nH 3,5 ting trén dién tich 60m? va sinh séng on dinh canh nH, dat cta gia dinh anh
D, chi H tir d6 dén nay, khong c6 tranh chdp. Moi nguoi trong gia dinh anh D gom
vg chong anh D, b6 me va anh chi khong ¢6 y kién gi. Sau khi biét anh D da dugc
cap s6 do doi vé6i toan bo dién tich dat trong d6 ¢6 60m? da ban cho cu B nam 2005,
cu B da nhiéu l4n trao déi dé yéu cdu anh D, chi H dua s6é do dé gia dinh cu B lam
thii tuc sang tén cdp GCNQSDD nhung anh D, chi H khong hop tic. Ong Binh cho
rang gia dinh cu B da thuc hién ky hop déng mua ban nH dét v6i anh D, chi H, da
thanh toan tra xong tién mua dat va da xay nH & 6n dinh tir nam 2005 dén nay, viéc
vo chong anh D khong tao diéu kién dé cu B tién Hnh cdc thi tuc sang tén da anh
hudng 16n dén quyén 1gi cta cu B. Nay cu B yéu cau Toa an cong nhan hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28.9.2017 giita cu Vii Thi B va anh Pham
Vin D, chi Pham Thi Thu H dé dam bao quyén 1¢i hgp phdp cho gia dinh cu B.
Nguoi ¢c6 quyén loi, lién quan la ba Tran Thi Dung va éng Nguyén Hung
Cuong trinh bay:

Trudc day o6ng ba c¢6 du dinh mua dat ctia anh D, chi H ¢ t6 17 phudng B6 Dé,
Long Bién, sau thay khong thuan tién nén khong mua nita. Qua mot ngudi moi gidi
(6ng ba khong nhdé tén) thi gidi thiéu gia dinh cu B va con gai cu B d€n mua dat cta
anh D, chi H. Ong ba duoc biét anh D, chi H va cu B ¢6 méi quan hé ho Hng nén
hai bén thoa thuan viéc mua ban nH, dét, anh D chi H da ky hop dong mua ban nH
dat v6i cu B va thanh toan tra cho nhau s6 tién mua dat 1a 1.500.000.000d, 6ng ba
chi nhan ho sau chuyén tién ngay cho anh D, chi H s6 tién 1.400.000.000d (Mot ty
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bon tram triéu dong), con ba Dung ky phan “Nguoi lam chiing” trong “Gidy cam
két” ngay 23.11.2005. Ba Dung xac nhan la c6 viéc mua ban trén giita anh D, chi H
va cu B nhu trong hop dong ngay 28.9.2005. Ba Dung xdc nhan khi viét gidy cam
két ¢6 mat anh D, chi H dong thoi anh chi cling da ban giao moc gidi cho cu B, anh
chi khong ky phan bén bén trong gidy cam két vi cho rang di ky hop dong mua ban
v6i cu B ngay 28.9.2005 va la chd quen biét tin tudng nhau. Ngay sau khi ky hop
dong, gai dinh cu B da nhan moc gi6i, xay nH va sinh séng 6n dinh tir d6 dén nay
ngay canh gia dinh anh D, chi H. Nay 6ng ba x4c dinh viéc mua ban da thuc hién
xong tir nam 2005 khong con lién quan dén o6ng ba nén dé anh D, chi H va cu B tu
giai quyét. Ong ba di gia yéu nén dé nghi ving mat khong tham gia qué trinh to
tung tai Toa 4n. Ong ba khong c6 yéu cdu doc 1ap hay yéu cdu gi khéc.

Bi don 1a 6ng Pham Vin D, ba Nguyén Thi Thu H va nhitng ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan la cu Vi Thi Bé, Pham Van Nghiép va ong Pham Van
Cudng, ba Pham Ngoc Anh, anh Pham Minh Dtc, chdu Pham Minh Hién da duoc
Toa an thong bdo thu 1y vu dn, thong bao yéu ciu cung cip ching ct va cic van
ban t6 tung theo quy dinh phap luat nhung cac duong su tir chdi khai bao, khong ¢6
van ban ghi y kién va tai liéu chiing ¢ gui cho Toa an theo quy dinh phép luat.

Nguoi lam chung:

1. Ba Long Tran Hién trinh bay: Ba l1a con gai rudt cia cu B. Nam 2005, ba
12 ngudi ding ra mua manh dat cta anh D, chi H tai t6 17 Lam Du phudng B6 Dé
dién tich 60m? trén dat c6 01 nH cép 4 qua moi gidi cuia ong Lich. Thoi diém d6 ba
Dung, ong Cuong c6 y dinh mua thtra dat trén nhung sau d6 lai khong mua nita véi
1y do gi thi ba khong biét. Ba va vg chong ong D c¢6 thoa thuan mua ban nH dat véi
s@ tien 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndm tram triéu dong), bét lai 100.000.000d (Mot
tram triéu dong) dé anh D, chi H c6 trach nhiém sang tén s6 do6 cho ngudi mua.
Anh D, chi H da nhan s6 tién 1.400.000.000d8 (Mot ty bon tram triéu dong) do gia
dinh ba giao cho vg chong ba Dung, Cuong. Giita anh D, chi H va cu B da ky hop
dong mua ban nH dat ngay 28.9.2005, hop dong c6 chit ky bén ban la ctia anh D,
chi H, bén mua Ia ba Hién ky thay cu B (vi liic d6 cu B gia yé€u), bén nguoi lam
chiing c6 chit ky cia cu Vi Thi Bé, Pham Van Nghiép va anh trai cua anh D Ia
Pham Van Cuong. Do anh D, chi H cén tién ngay nén mac du chua lam thu tuc
sang tén nhung cu B van tra not s6 tien 100.000.000d (Mot tram triéu dong) cho
anh D, chi H vi tin tudng 1a ho Hng. Ngay 30.11.2005, anh D da truc ti€p ghi va ky
nhan vao hop dong mua ban nH dat va gidy cam két véi noi dung da nhan du s6
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tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) bét lai dé 1am thu tuc sang tén. Nhu vay
anh D, chi H da nhan du s6 tién 1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong) ban
nH, dat. Ngay sau khi mua xong, cu B da tién Hnh xay ngoi nH bé tong 3,5 tang va
sinh séng cung gia dinh 6n dinh, khong c6 tranh chdp tir nam 2005 dén nay. Gia
dinh cu Bé, cu Nghiép, anh D, chi H, vg chong anh Cuong, chi Ngoc Anh sinh song
lién ké nhung ciing khong ¢6 thac méic hay tranh chap gi vi hop déng da thuc hién
xong tr nam 2005. Viéc anh D, chi H khong 1am thu tuc sang tén s6 do cho cu B,
ba khong biét vi 1y do gi mac du gia dinh ba da nhiéu lan yéu ciu anh D thuc hién
theo hop dong. Ba cam doan nhiing 16i trinh bay trén la ding su that.

2. Ong Pham Van Lich trinh bay: Ong Lich va anh D, chi H, chi Dung, ba B
12 Hng x6m, 6ng 1am nghé moi gi6i nH dat. Ong dugc biét gia dinh anh D, chi H ¢6
nhu cau ban dit, ba B c¢6 nhu cau mua dat nén 6ng gidi thiéu cho hai bén gap nhau.
Sau khi gap, hai bén da ban bac va thong nhat anh D, chi H cling b6 me cac anh chi
cua anh D da dong y chuyén mot phan quyén st dung dat 1a 60m? tai dia chi Lam
Du, B6 Dé, Long Bién, H Noi cho ba B. Ngay 28.9.2005, ong Lich ¢6 ching kién
viéc ba B di giao so tién 1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong) cho gia dinh
anh D, chi H, anh Cudng, chi Dung va b6 me céc anh chi. Nguoi truc ti€p nhan tién
la chi Dung, anh Cudng. Khi giao nhan tién, hai bén c6 1ap bién ban giao nhan tién
va ghi 16 s0 tién giao nhan 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndam tram triéu dong) nhung
thuc t&€ ba B méi giao 1.400.000.000d (Mot ty bon tram triéu dong) vao ngay
28.9.2005 vi hai bén da thong nhat thoa thuan do dit chuyén nhuong dang lam s
dd nén chua thuc hién duoc viéc sang tén truée ba nén ba B giit lai 100.000.000d4
(Mot tram triéu dong) dé dén khi ndo hoan tat tha tuc thi thanh todn not. Sau dé
ong duoc biét do tin tudng nén ba B di chuyén tra nét so tién 100.000.000d (Mot
tram triéu dong) con lai cho anh D.

* Pai diéen VKSND qudn Long Bién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt té tung ddn su trong qud trinh gidi quyét vu dn.
Toa an thu 1y vu an theo ding quy dinh cta phap luat. Viéc tuan theo phap luat té
tung trong qud trinh gidi quyét vu 4n cta thaim phan, Hoi dong xét xir thuc hién
theo ding quy dinh cta phap luat. Viéc chdp Hnh phdp luat cia nguyén don, ba
Dung, ong Cuong thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat. Nhitng ngudi tham
gia to tung khac la bi don va nguoi lién quan la: Cu Nghiép, cu Bé, 6ng Cuong, ba
Ngoc Anh, anh Dtc khong tuan thi cdc quy dinh cta phép luat vé viéc c¢é mat, gui
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van ban ghi y kié€n va cung cap cac tai liéu ching ct theo yéu cau cia toa an. Qua
cac tai lieu ching ct ¢6 trong ho so vu d4n nhu cic bién ban xac minh, hop dong
mua ban nH dat, ban giam dinh chit viét, 16i khai cua nguyén don...xac dinhco viéc
mua ban nH dat gita cu Vii Thi B va anh Pham Van D, chi Pham Thi Thu H, sau
khi mua dit trén cua cu B da xay nH & va sut dung 6n dinh, qu4 trinh st dung, cu B
da nop thué st dung dat day dua tir nam 2005 dén nay. Can ci Diéu 26,35,203,220
BLTTDS, khoan 2 Diéu 129 BLTTDS 2015. Dé nghi chdp nhan yéu cau khdi kién
cua nguyén don vé viéc: “Yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su
dung ddt” d6i v6i mot phan thira dat (do thuc t€ 12 57,8m?) s6 129 to ban do s6 18
tai dia chi s6 47 ngd 200 pho Bo Dé, t6 17 phuong B6 Dé, quan Long Bién, THnh
pho H Noi ctia 6ng Pham Van D va ba Pham Thi Thu H.

XET THAY

Sau khi nghién cttu cdc tai liéu c6 trong hé so vu 4n va dugc tham tra ching
CcU tai phién toa cung 10i trinh bay cua cac bén duong su. Can cit vao két qua tranh
tung tai phién toa. Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
Cu Vii Thi B yéu cau khoi kién giai quyét viéc tranh chap “Yéu cdau cong nhdn hop
dong chuyén nhiuong quyén sit dung ddar” doi véi mot phan thira dit s6 129 to ban
do so 18 tai dia chi s6 47 ngd 200 ph6 B6 Dé, t6 17 phudong B6 Dé, quan Long
Bién, THnh pho H Noi doi véi bi don 1a 6ng Pham Van D va ba Pham Thi Thu H.
Can ctt cdc Diéu 26, Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su
nam 2015, Toa 4n nhan dan quan Long Bién thu 1y gidi quyét vu 4n 1a ding tham
quyén vé loai viéc va lanh thé.
Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su 1a 6ng Pham Van D, ba Pham Thi Thu H,
cu Pham Van Nghiép, cu Vii Thi B¢, ong Pham Van Cuong, ba Pham Ngoc Anh,
anh Pham Minh Dic, chdu Pham Minh Hién do 6ng D, ba H 1a dai dién theo phdp
luat da duoc tong dat hop 1é nhung vang mat tai phién toda 1an thit hai, ba Tran Thi
Dung va 6ng Nguyén Hung Cudng xin vang mat nén Tda 4n van tién Hnh xét xir
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat dan suw nam 2015.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua cu Vii Thi B:



Cu Vii Thi B khoi kién “Yéu cdu cong nhdn hop dong chuyén nhuong quyén sit
dung ddt” d6i véi hop dong mua ban nH dat ngay 28.9.2005.
V¢ hinh thiic cua hop dong:

Hai bén ky hop dong mua ban nH dat viét tay khong qua cong ching chiing thuc
la vi pham quy dinh v¢€ hinh thic.

Vé noi dung hop dong:
Bén ban: Ong Pham Van D ¢6 HKTT tai Lam Du, B6 D¢, Long Bién, H Noi.
Bén mua: Ba Vii Thi B ¢c6 HKTT: S6 4 Vi Loi, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba
Trung, TP H Noi.

Trong hop dong cac bén thoa thuan nhu sau:

Bén ban chuyén nhuong cho bén mua 01 ngoi nH cip 4 nam trén dién tich
dat 1a 60m? mat tién 4m, chay sau 15m ¢4 vi tri: Phia Pong nam 12 mat ho, phia
bong B 1a nH ba Chap, phia Tay nam canh nH ba Bé, phia Tay B la nH anh
Cuong dia chi tai Lam Du, B6 Dé, Long Bién, HN.

Bén mua da tra hét tién cho bén A va giit lai 100.000.000d (Mot tram triéu
dong), khi bén ban 12 6ng Pham Vian D nhan duogc s6 do va 1am sé xanh cho ba B
thi bén mua phai thanh todn nét so tién con lai. Trong khi chd s6 d6 mang tén anh
D, bén mua 12 ba B c6 quyén xay dung nH dé ¢, trén dién tich dit 1a 60m?* ma anh
D da chuyén nhuong cho ba B nhu noi dung trén

Ong Nguyén Hung Cudng va ba Tran Thi Dung & s6 37 T6 Vinh Dién da
nhan du toan bo so tién chuyén nhuong 16 dat 60m? tai Lam Du, Bo Dé cho ba Vi
Thi B.

Theo cdc tai liéu, chiing ct c6 trong ho so thé hién: Ong Pham Vin D, ba
Pham Thi Thu H va cu Vi Thi B ky hgp dong mua ban nH dat viét tay ngay
28.9.2005 phan bén ban cé chit ky cta 6ng Pham Van D, ba Pham Thu H, bén
mua c6 chit ky ctia cu Vi Thi B, ba Long Tran Hién 1a con gai cu B, phan nguoi
lam chiing c6 chit ky cua cu Pham Van Nghiép, Vi Thi Bé (b6 me dé cua ong D),
ong Pham Van Cudng (anh trai cia 6ng D). D6i tugng chuyén nhugng 1a 01 phan
dién tich dat 60m? trén dat c6 01 nH cap 4 thuoc thira dat s6 129, to ban do so6 8
tai dia chi t6 17 phudng Bo Dé cho véi so tién 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndam
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tram triéu dong). Ong Nguyén Hing Cudng va ba Tran Thi Dung 13 ngudi truc
ti€p nhan tién va giao lai cho ong D, ba H. Thuc t€ vg chong 6ng D da nhan s6
tien 1.400.000.000d4 (Mot ty bon tram triéu dong) con gitt lai 100.000.000d lam
thli tuc sang tén s6 do. Ngay 30.11.2005, 6ng D da nhan nét s6 tién 100.000.000d
con thiéu va da viét va ky truc ti€p vao hgp dong ngay 28.9.2005 véi nodi dung da
nhan not tién. Téng so tién ong D, ba H da nhan 1a 1.500.000.000d (Mot ty ndm
tram triéu dong).

Trong cac giao dich dan su trén c6 nhitng nguoi lam ching la ba Long
Tran Hién, 6ng Nguyén Van Lich, ong Nguyén Hung Cuong va ba Tran Thi
Dung, cu Pham Van Nghiép, cu Vii Thi Bé, anh Pham Van Cuong. Qua 161 khai
clia nhitng nguoi 1am chitng 12 ba Hién, 6ng Lich, ba Dung c6 thé khang dinh hop
déng mua ban nH dat ngay 28.9.2005 da thé hién viéc thoa thuan mua bdn mot
phan dién tich dat 60m? trén dat c¢6 01 nH cap 4 thuoc thira dét s6 129, t& ban d6
so 8 tai dia chi t6 17 phudng B6 Dé gitta ong Pham Vin D, ba Pham Thu H véi cu
Vi Thi B. Sau khi mua, cu B da xay nH bé tong 3 tang trén toan bo dién tich dat
60m? ngay sat canh gia dinh ong D, ba H, ba Chdp va sinh song 6n dinh va ké
khai nop thué¢ nH dat tir d6 dén nay, gia dinh 6ng D khong c6 y kién gi.

Vé ngudn goc thira dat s6 129, t& ban d6 s6 8 tai dia chi t6 17 phudng B
Dé ¢6 ngudn géc nam 2002, 6ng D mua cta ba Chap da duoc UBND x& x4c nhan
ngay 15.10.2002, (dat ctia ba Chap 1a dat tho cu duoc bo me dé lai tir nam 1975),
ba Chap da c6 ban d6 299 so6 thira 365 t ban d6 s6 4 dién tich 330m?, ba Chap tu
xay nH, stt dung 6n dinh khong c6 tranh chap.

Theo xdc minh tai UBND phuong Bé Dé thé hién sau khi mua clia cu
Chap, ong D khong di lam thu tuc sang tén trudc ba, nam 2005 khi NH nudc cé
chu truong cap GCNQSDD, 6ng D, ba H 1am thu tuc ké khai cdp méi GCNQSDD
lan dau, xét ho so cdp GCNQSDD du diéu kién nén Hoi dong xét duyét ho so cap
GCN cta phuong B6 Dé da thong qua va trinh UBND quan Long Bién cap
GCNQSDD cho 6ng Pham Vin D va ba Pham Thi Thu H d6i véi dién tich 176m?
dat thuoc thira dat s6 129 t& ban do so 18 tai dia chi t6 17 phudng B6 Dé. Qua
trinh str dung, 6ng D, ba H da ban mot phan dién tich dit 12 60m?* cho cu Vii Thi B
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(nay la dia chi s6'47 ngo 200 pho Bo Pé, to 17 phuong Bé Pé, qudn Long Bién ).
Hai bén chi lam tha tuc mua ban viét tay khong qua cong chiing, chiing thuc.

Theo tai liéu xac minh tai van phong dang ky dat dai H Noi chi nhanh
Long Bién thé hién thira dat s6 129, to ban d6 s6 8 tai dia chi t6 17 phudong B6 Dé
da dugc cap GCNQSDD theo hé so dé nghi cdp GCN cua UBND phuong Bo Dé,
hién nay van ding tén 6ng Pham Van D va ba Pham Thi Thu H theo GCNQSDD
s0 1793/2005/Qb-UB/317/2005, MS 10127410253 ngay 28.10.2005. Thura dat
trén hién khong dang ky thé€ chap tai Van phong dang ky dat dai H Noi chi nhanh
Long Bién.

[3]. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Van D, ba Pham Thi Thu H va
nhiing ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 14 cu Pham Van Nghiép ,cu Vi Thi
Bé, ong Pham Vian Cuong, ba Pham Ngoc Anh, anh Pham Minh Dtc, chdu Pham
Minh Hién do 6ng D, ba H 1a dai dién theo phap luat da duoc tong dat hop 1é
nhung vang mit, tir ch6i khai bao va khong ¢6 vian ban ghi ¥ kién, khong cung cap
tai liéu ching ci gl Toa 4n theo quy dinh phdp luat. Tai thoi diém Hoi dong xem
xét tham dinh tai chd nH, dat cu Vii Thi B dang st dung nim sit canh nH dt cia
gia dinh o6ng D, ba H, cu Bé c6 mit nhung khong tham gia budi xem xét thim
dinh va khong ky bién ban.

[4]. Toa an da trung cau giam dinh d6i véi chit ky, chit viét cia 6ng Pham
Van D trong hop dong mua ban nH, dat véi céc tai liéu luu trir trong ho so cap
GCNQSDD cua ong D tai van phong dang ky dat dai H Noi chi nhanh Long Bién
tai phong k¥ thuat hinh su- Cong an THnh pho H Noi két luan: “Chir ky, chit viét
dong ho tén Pham Vin D dudi muc bén bdn ky trén hop dong mua bdn nH dat,
dai dién bén bdn ditng tén Pham Vdn D; Pai dién bén mua diing tén Vii Thi B dé
ngay 28.9.2005 vai chit ky, chit viét dong ho tén Pham Vdan D dudi muc nguoi viét
don trén Don xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddr dé ngay 10.3.2005 trong
muc dai dién chii sit dung ddt trén Bién bdn kiém tra thuc dia nH dadt dé ngay
20.3.2005 la chit do ciing mot nguoi ky va viét ra . Nhu vay c6 thé khang dinh
trong hop dong mua ban nH dat ngay 28.9.2005 phan bén ban la chit ky ctia ong
Pham Vian D.



[5].Thoi diém ong D, ba H ky hop déng mua ban nH d4t véi cu B, bén ban
chua duoc cap GCNQSDD nén ciac bén mdéi 1ap hop dong mua ban viét tay. Theo
quy dinh phap luat, hop déng mua ban nH dat trén vi pham diéu kién dé cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc quy dinh tai phan II vé
thira k&, tranh chép lién quan dén quyén st dung dat Nghi quyét s6 02/2004/NQ -
HDTP ngay 10.8.2004 huéng dan dp dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu
4n dan su, hon nhan va gia dinh 1a: D4t chuyén nhuong da duoc co quan NH nudc
c6 tham quyén cap GCNQSDD (diém a.4. muc 2.3); Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc 1ap tHnh vian ban cé ching nhan cua Cong ching NH
nuGc hodc chitng thuc ctia UBND cép ¢6 thim quyén (diém a.6. muc 2.3.)

Theo quy dinh tai di€ém b3 muc 2.3 “D6i v6i hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat vi pham diéu kién dugc huéng din tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 néu sau khi thuc hién hgp dong chuyén nhugng bén nhan chuyén
nhuong da trong cay lau nam, da 1am nH kién c6 va bén chuyén nhuong khong
phan doi va ciing khong bi co quan NH nuéc ¢6 thim quyén xir 1y vi pham Hnh
chinh theo cic quy dinh ctia NH nuéc vé xtr Iy vi pham Hnh chinh trong linh vuc
dat dai, thi Toa dn cong nhan hop dong” . Tai quy dinh ctia khoan 1 Diéu 129 Bo
luat Dan su nam 2015 quy dinh “ Giao dich dan su vi pham quy dinh di€u kién vé
hinh thuc thi vo hiéu tru truong hop sau day : “ Giao dich dan su da duogc xac lap
theo quy dinh phai bing van ban nhung vi pham quy dinh bat budc phal cong
chiing, chiing thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhit hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cau cia mot bén hoac cac bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Theo tai liéu xac minh tai UBND
phudng Bo Dé thé hién: Sau khi nhan chuyén nhuong, cu B da xay nH bé tong 3,5
tdng kién co trén toan bo dién tich da mua 1a 60m* va & 6n dinh tir d6 dén nay.
Qua trinh str dung, cu B khong bi co quan NH nudc ¢6 thim quyén xit 1y vi pham
Hnh chinh trong linh vuc quan ly dat dai. Sau khi chuyén nhuong, ho 6ng D, ba H
khong c¢6 don thu khi€u nai gi vé viéc s dung dat ctia cu B tai nH, dat trén gui
UBND phuong. Gia dinh cu B van ding tén ké khai nop thué€ nH, dat tir khi nhan

chuyén nhuong dén nay.
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Xét hgp dong mua ban nH dat ngay 28.9.2005 giita 6ng D, ba H va cu B
thuoc trudong hop quy dinh tai diém b3 muc 2.3 phan II vé thira k€, tranh chap lién
quan dén quyén st dung diat - Nghi quyét s6 02/2004/NQ —HDTP ngay
10.8.2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su,
hon nhan va gia dinh nén ¢6 co s& dé chdp nhan yéu cau khai kién ciia cu Vi Thi
B.

[6]. Trong hop d6ng mua ban nH dat gifta cu B va 6ng D, ba H thé hién
dién tich 12 60m?, tuy nhién qua xem xét thim dinh tai ché nH, dat tai dia chi s6
47 ngd 200 pho Bé Dé, t6 17 phuong B6 Dé, quan Long Bién, THnh phé H Noi
dién tich do v& thuc t€ hién nay gia dinh cu B dang s dung 1a 57,8m?. Tai phién
toa, dai dién theo uy quyén cua cu Vii Thi B x4c nhan dién tich dat thuc t€ theo do
vé 12 ding va dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i dién tich do thuc t€ 12 57,8m?, dé nghi clia nguyén don 13 phu hop nén duoc
chap nhan.

Vé an phi: Cu Vi Thi B dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Dicu 12 ; khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016
cau Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Céc duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

- Can ct Diéu 25, Diéu 33, Diéu 35; Diéu 243, 245 B0 luat t6 tung dan su
nam 2004,

- Can ctt khoan 2 Diéu 129 ctia Bo luat dan su nam 2015;

- Can ctt diém b3 muc 2.2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ —HDTP
ngay 10.8.2004 huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh

Xu:

1. Chdp nhan yéu ciu khéi kién cua cu Vi Thi B vé viéc “Yéu cdu cong
nhdn hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat”.
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2. Hop dong mua ban nH dat ngay 28.9.2005 gitta 6ng Pham Van D va ba
Pham Thi Thu H véi cu Vi Thi B 1a hop phap.

Cu Vi Thi B dugc quyén lién hé véi co quan NH nuée ¢6 thim quyén dé
lam thi tuc cdp GCNQSDD do6i véi dién tich dat 57,8m? trén dat ¢6 01 nH bé tong
3,5 tang va 01 nH lop ton thuoc thira dit so 129, tO ban do s6 8 tai dia chi t6 17
phudng B6 D€ (nay la dia chi s6'47 ngé 200 phé’ Bo Pé, t6 17 phuong Bo Dé, qudn
Long Bién, TP H Noi). (C6 so do kem theo).

3. Vé an phi:

- Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1é phi Toa 4n.

- Mién toan bo 4n phi dan su so thim cho cu Vii Thi B.

- Hoan tra cho cu Vii Thi B s6 tién 36.000.000d (Ba muoi sdu triéu dong) cu B da
ndp tam tng an phi theo bién lai s6 8970 ngay 16.3.2015 tai Chi cuc thi Hnh an
dan su quan Long Bién.

Truong hop quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi Hnh
dn ddn su thi nguoi duoc thi Hnh dn ddn sw, nguoi phai thi Hnh dn ddn su cé quyén
thod thudn thi Hnh dn, quyén yéu cdu thi Hnh dn, tw nguyén thi Hnh dn hodc bi
cuong ché thi Hnh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi Hnh dn ddn su;
thoi hiéu thi Hnh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi Hnh dn ddn
Sif.

An xr cong khai so tham, cdc duong su ¢6 mit tai phién toa c¢6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén 4n. Cdc duong su ving mat tai phién
toa c6 quyén khing céo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc t6ng dat ban 4n hoic
ban an dugc niém yét./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

R THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND qudn Long Bién,

- Cdc duong su;

-LuuVP

To6 Thanh Phong
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