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VIv:” Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén
bé vin ban céng chirng vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUYEN QUANG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c:
Tham phan- Chu tog phién toa: Ba Pham Ngoc Ha
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ba Lé Thi Thao
2. Ba Nguyén Thi Hién
- Thar ky phién toa: Ba Hoang Thi Minh Ngoc - Céan b Toa an nhan dan
thanh pho Tuyén Quang;
- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Tuyén Quang tham gia
phién toa: Ba Nong Thi Huong- Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang, xét
Xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 12/2017/TLST- DS ngay 02 thang 3 nam
2017. V& viéc "Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo
hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 20/2017/QDXX-ST ngay 05/9/2017
gitra:
* Nguyén don: Chi Nguyén Thi Mai T - sinh ndm 1990
Pia chi: Thon T, x4 A, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.
* Bj don: UBND xa A, thanh phé T, tinh Tuyén Quang
Dia chi: X4 A, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Xuéan H - Chirc vy: Chi tich
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Ta Ngoc L - Chirc vy: Pho chu tich
* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Ngé Vin T, sinh nam 1938.
2. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1940.
Dia chi: Thon T, xa A, TP T, tinh Tuyén Quang.
3. Ong Nguyén Ngoc M va ba Nguyén Kim T
Noi PKNKTT: S6 nha 135, t6 24 phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén
Quang.
Tam tr: Thon T, X8 A, TP T, tinh Tuyén Quang.
4. Chi Ha Thi Bich N - sinh nam 1966
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Dia chi: Doi 12, thon G, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
Cac duong su déu c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc bién ban ldy 1oi khai nguyén don chi
Nguyén Thi Mai T trinh bay: Chi 14 con nudi ciia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi H, b me chj nhan nudi chj tir lac chi mai sinh. Pén ndm 1995 me chi mat, tir
d6 b6 chi mdt minh nudi dudng chim séc chi. Ngay 20/5/2006 bd chi 1a ong
Nguyén Vin T ¢6 ky hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén str dung dat
trén dja ban huyén Yén Son v&i 6ng Ngoé Van T va ba Nguyén Thi C , ho khau
thuong tra tai thon Thang Long 2, xd A, thanh phd T. Theo hop dong thi 6ng T ba
Cda chuyen nhuong cho b chi dién tich dat 1a 212,5m?, gia chuyén nhuong 1 20
tri¢u dong Hop ddng nay c6 chir ky cua cac ho giap glanh can bg dia chinh va
chinh quyén xa va so do thtra dat kém theo va duoc 1ap theo mau quy dinh. Sau d6
bb chi lam nha trén thira dit dé ¢ va dong thué hang nam. Ngay 16/5/2011 6ng
Nguyén Van T mat, chi van & ngdi nha ctia 6ng T dé lai, trong qué trinh sir dung
chi phat hién dat cua gia dinh chi sir dung bi thiéu nén c6 don giri UBND x& A dé
nghi giai quyét vé viéc 6ng M ba T 1an chiém dét cua gia dinh chi. Trong qua trinh
UBND x3 A giai quyét thi _thang 9/2016 thi anh M chi T dua ra van ban Huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ghi ngay 21/4/2011 tai UBND x3 A |
thanh ph6 Tuyén Quang gitra bén chuyén nhuong la 6ng Ngo Van T va ba Nguyen
Thi C va bén nhan chuyen nhuong 13 ong Nguyén Vin T. Pén luc ndy chi moi biét
1a ngay 21/4/2011 gitta bo chi va 6ng Ngd Van T, ba Nguyén Thi C 1ap vin ban
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Chu tich UBND x3 A cong
chtng. Vi tai thoi diém d6 bd chi dang c6 quan hé tinh cam véi ngudi phu nit tén
1a Nguyén Thi V ¢ thon Cau 2 xd Chan Mong, huyén D, tinh P nén c¢6 y dinh ban
nha dat, chi cho réng bd chi bi nguoi khac x0i giuc ban nha nén chi da nhiéu 1an
lam don dé nghi. Cu thé ngay 20/1/2011 chi c6 don dé nghi giri Chu tich UBND
x& A , Chu tich UBND thanh phd; Phong Tai nguyén méi truong Thanh phd; Ban
dia chinh x4 A ; Truong thon Tién Vil 8. Pon ndy c6 xac nhan cta truong thon
Tién Vii 8 12 6ng Nguyén Thé Lam vé viéc khong 1am thi tuc cho bd chi ban nha
di. Ngay 04/4/2011 chi ¢6 don giri Chu tich UBND thanh phé Phong Tai nguyén
moi truong Thanh phd; Sau d6 Uy ban nhan dan Thanh phé Tuyén Quang c¢6 Van
ban 6 54/Ttr-TD ngay 04/5/2011 tra 101 chi va chuyen don vé UBND x4 A dé xem
xet gial quyet theo quy dinh cta phéap luat. Thuc té Hop dong mua ban nha ¢
chuyén quyén sir dung dat trén dia ban huyén Yén Son ngay 20/5/2006 gitta 6ng
Ty ba C va bé chi 1a do chi cét gitr chir khong phai bi ké gian 1ay mat, 1y do chi gitr
gidy to nay 1a chi thay bd chi bi ba Nguyén Thi V va cac doi twong xau xdi giuc
Itra bd chi ban nha di nham muc dich truc loi, bd chi c6 biét viée chi cat gidy to di
nhung vi bd chi bi nguoi xau xui giuc nén b chi van thuc hién viéc ban nha dat va
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T ba C tai UBND x4 A
trong d6 thé hién 1a hop d6ng chuyén nhuong dat ciia dng T ba C cho bd chi nim
2006 12 bi mat.

Chi cho rang vin ban huy hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
21/4/2011 14 vi pham quy dinh cta phép luat vi can ctr diém b, diéu 21; khoan 1
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diéu 23; Diéu 44 Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 quy dinh vé cong
ching va quyét dinh s6 01/2009/QD — UBND ngay 12/3/2009 cia UBND tinh
Tuyén Quang thi ké tir ngdy 02/7/2010 tat ca cac giao dich lién quan dén bat dong
san ctia ¢4 nhan va ho gia dinh trén dja ban thanh phd Tuyén Quang déu thudc
tham quyén cta phong Cong ching thuc hién theo luat cong chimg. Pdi chiéu cac
quy dinh néu trén thi viéc lap van ban ngay 21/4/2011 duoc 1ap tai UBND xa A
gilta ong Ngb Van T va ba Nguyén Thi C voi b chi 6ng Nguyén Vian T ghi rd Ia
Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma Chu tich UBND x4 A van
cong chung 1a trai tham quyén va vin ban nay 1a vo hiéu, xam pham dén quyen va
loi ich hgp phap cua chi. Hon nitra trong qua trinh giai quyét vu an chi thiy cac
hinh thirc mua ban chuyen nhuong nha dat ctia bd chi c¢6 nhiéu dau hiéu khong
binh thudng dé nghi Toa 4n xem xét.

Vi vay chi Nguyén Thi Mai T khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban
cong ching huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat giita ong Ngd Van T,
ba Nguyen Thi C va 6ng Nguyén Van T da duoc UBND x3 A cong chimg s6 01
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/4/2011 1a v6 hi¢u.

* Theo bién bdn hoa gidi va cdc bién ban 1dy 101 khai nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Uy ban nhédn déan x& A trinh bay:

Viéc thuc hién cong ching huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Ngo Vin T va ba Nguyén Thi C véi ong Nguyén Vin T tai UBND xa A
la dting theo quy dinh cta phap luat. UBND x& A can cir vao quy dinh Thong tu
lién tich s6 04/2006 ngay 13/6/2006 ctua B tu phap- Bo tai nguyén moi truong
huong dan viéc cong chung, chiang thuc hop d6ng hop ddéng vin ban thuc hién
quyén cua nguoi st dung dat co quy dinh viéc lwa chon cong ching tai myc 2.2
Piéu 2 Cong chung, chimg thuc hop ddng, vin ban vé bat dong san ghi rd “Hop
dong, vin ban vé bat dong san ma bén cé bat ddng san la hé gia dinh, cd nhan thi
ho gia dinh, cd nhan do dwoc lwa chon hinh thircc cong ching tai Phong Cong
chu"ng hodc chitng thiee tai Uy ban nhdn dan xd, phwong, thi trdan noi cé bat déng
san”. Mit khac, khi dé nghi cong chimg vin ban huy hop dong chuyén nhuong thi
hai bén dé nghi cong ching c6 mit va cing dé nghi UBND x4 A cong chng, viéc
cong chung do hai bén hoan toan ty nguyén.

Theo bién bin hoa gidi va cdc bién ban ldy 1oi khai ngwoi c¢é quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Ngé Van T trinh bay:

Ong véi ong Nguyén Vian T 1a ban than quen biét voi nhau tir nim 1954,
6ng T véi vo tén 1a PO Thi N c6 mdt ngudi con chung 1a Ha Thi Bich N. Sau d6
6ng T v&iba N ly hdonvaong T 14y vo 1a ba H nhung khong c6 con nén c6 nhan
mdt ngudi con nudi 12 Nguyén Thi Mai T. Ong c6 dién tich dét 1a 3600m® ¢ thon
Tién Vii 8, x4 A di duoc Nha nudc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam
2006 vo chong 6ng chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat 1a 212,5m” va dugc
UBND xa A chtig thuc ngay 21/05/2006. Sau khi 6ng chuyén nhuong dat cho ong
T thidng T da xay dung nha nhung dén nam 2011 thi ong T quyét dinh chuyén
nhuong lai toan bd nha dat cho 6ng Nguyen Ngoc M va ba T la hang xom sat nha
ong T . Nhung vi 1y do lic d6 6ng T bi mat toan bo giy to dat nén khong thé thuc
hién viéc chuyén nhuong dat cho anh chi M, Th nén 6ng T c6 nhd vo chong ong
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huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da lap gitra hai bén ngay
21/5/2006 dé vo chong 6ng dimg ra ban nha va dat lai cho Ong M baT,viécéng T
nho vo chong ong dung ra huy hop déng 6ng T co viét gidy cam két ngay
06/6/2011 (Ong da nop gidy cam két ndy cho Toa an). Thong cam véi hoan canh
cia 6ng T nén vo chong 6 ong nhan 101 giup nén ngay 21/4/2011 vg chdng 6ng cung
6ng T dén UBND xa A dé nghi 1ap van ban huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita vo chong 6ng va ong T 1ap ngay 21/5/2006 duoc chi tich Uy ban
nhan dan xa A chang thuc. Khi vo chong 6 ong lam thu tuc huy hop dong cac bén
déu c6 mat tai UBND xa A , viéc huy hop dong 1a hoan toan tu nguyén va phu hop
vo1 y chi cia cac bén khong bi ép budc trudc sy ching kién cia UBND, khi dé
nghi huy hop dong cac bén khong noi cho UBND x& A biét viéc ong T nho 6ng de
thuc hién dugc vigce chuyen nhuong cho 6ng M ba T. Thuc té khi ong T quyet
dinh chuyen nhuong nha dat cho anh chi M, T hai bén d 1ap hop dong chuyén
nhuong viét tay voi nhau véi thoa thuan gia chuyen nhuong 1a 220 tri¢u dong, ong
T nhén trude ctia 6ng M ba T 1a 30 triéu dé 14y tién chi phi chira bénh. S6 tién con
lai anh chi M, T phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T khi 1am xong thu tuc chuyén
nhuong nhung 0ng M ba T chua tra duge cho dng T thi ngay 16/5/2011 6ng T
mat.

Véi yéu cau khai kién cia chi Nguyén Thi Mai T dé nghi Toa an tuyén bd
van ban huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/4/2011 cua
UBND x4 A 13 v6 hiéu 6ng khong nhét tri vi van ban huy hop dong nay l1a chinh
dang va dang phap luat.

Ngoai ra ong dé nghi Toa an xem xét quyén loi cho chi N vi 6ng 1a ngudi
song 1au ndm & x4 A nén 6ng biét trong thoi ky éng T va ba N (Vo ca ong T ) ¢6
01 nguot con chung la chi Ha Thi Bich N, sau khi sinh chi N mot thoi gian thi 6ng
ba T, N ly hon

Theo bien ban hoa giai va cdc bién ban lay loi khai ngwoi ¢é quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi C trinh bay:

Ba nhat tri voi v kién ctia 6ng Ngd Vian T chong ba di trinh bay khong b sung
gi thém.

Theo bién bdn hoa gidi va cdc bién ban ldy 1oi khai ngwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc M va chi Nguyén Kim T trinh bay:

Vo chdng anh chi 1a hang xém sat nha 6ng Nguyén Van T. Nam 2011vog
chong anh chi va Nguyén Van T c6 thong nhét thoa thuan 6ng T chuyén nhuong
cho vo ché)ng anh chi toan bo nha va dién tich dit ma ong dang sir dung la 212,5m2
dat vai gia thoa thuan 1a 220.000.000d, moi thu tuc mua ban vé1 co quan chure
nang do bén mua tu lo, 6ng T s€ tao diéu kién dé thuc hién. Hop déng mua ban
nha dat nay thuc hién tai nha dng T voi sy c6 mat cia vo chong anh chi va éng T
va 6ng Tran Hong Quan (nha d6i dién nha ong T ) 1a nguoi lam chimg. Hop dong
1a do anh chi (M) 1a ngudi viét sau khi anh chi viét anh chi dng T va nguoi lam
chung ky vao hop dong con vo anh khong ky nhung thyc té viéc mua ban dat 1a
cua ca hai vo chéng anh chi. Sau khi Iap hop déng VO chéng anh chi da dat coc
truée cho 6ng T s6 tién 30.000.000d, so tién con lai 12 190.000.000d vo chong anh
chi s& thanh toan sau khi hoan tat thu tuc mua ban. Viéc giao nhan tién c6 gidy to
hai bén cung ky c¢6 anh Q la nguoi lam chimg. Nhung vi ly do lic d6 6ng T bi mat
toan bo gidy to dat nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho vo chong
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anh chi nén 6ng T c6 nhd vo chdng 6ng ba Ngé Vian T va Nguyén Thi C 1a cha
dat cii (Vi sau khi 6ng T mua dét ctia dng T ba C nam 2006 nhung 6ng T chua
thuc hién tach thira dat ra) ding ra huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da lap gitra hai bén ngay 21/5/2006 dé vo chong 6ng T ba C dung ra ban nha
va dat lai cho vo chong anh chi. Sau khi 6ng T va 6ng T ba C huy hop dong
chuyén nhuong mot thoi gian rat ngan thi dng T chét tir d6 dén nay anh chi khong
lam thém thu tyc gi khac nita. Thira dat ctia ong T hién nay chi T 1 con gai nuodi
ctia 6ng T van dang st dung.

Hi¢n nay Toa an nhan dan thanh phé Tuyén Quang thu ly giai quyet vu an
theo yéu cau ctia chi T dé nghi Toa 4n tuyén bb van ban huy hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat ngay 21/4/2011 cia UBND x4 A 1a v6 hi¢u. Anh chi
khong nhét tri vi van ban huy hop ddng nay 1a ding phap luét. Thuc té 1a vo chong
anh chi c6 mua nha dat ctia 6ng T , vi vay anh chi dé nghi 6ng T va ba C tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho vo chéng anh chi, sb tién chua thanh toan
anh chi s& thanh toan cho nguoi thira ké ciia 6ng T .

Theo bién ban hoa gidi va cdac bién ban ldy 10i khai Nguwoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Ha Thi Bich Ngoc trinh bay: Chi la con dé cua ong Nguyén
Vin T va ba D6 Thi Nguyét, chi sinh nim 1966, ngay thang sinh chi khong nhd.
Trong tit ca gidy to tuy than cua chi (Ching minh thu nhan dan, s6 ho khau gia
dinh, Gidy ding ky két hon..) cta chi chi ghi 1a ndm sinh 1966. B6 me chi két hon
nam 1961 dén nam 1966 thi sinh chi va dit tén 1a Nguyén Thi Mai L, khi chi duoc
02 thang tudi thi bd me chi ly hon, sau khi me chi ly hon voi bo chi 1a Nguyén Vian
T thi két hon véi 6ng Ha Ngoc T dong thdi me chi va bd duong chi dbi tén chi
sang la Ha Thi Bich N (Lay ho b duong cua chi). Chi khong : xuat trinh duoc ban
gbc Gidy khai sinh ¢6 ghi tén b 1a Nguyén Van T va me 1a Do Thi Ng vi ly do bd
deé chi la Nguyen Vin T cam, sau khi ong mat thi khong tim thay gidy to gi. Viéc
6ng T giir va dé dau thi chi khong biét. Hién nay chi chi c¢6 gidy khai sinh mang
tén Ha Thi Bich N. Khi 6ng T con song khoang mot thang thi chi dén tham bd chi
mot 1an. Khi 6ng T 6m thi chi khong dén tham vi chi khong biét, dén khi ong T
mat thi chi c6 nghe me chi bao thi chi biét. Sau d6 theo phong tuc tdp quan chi c6
cung gia dinh dén t6 chire 18 tang cho 6ng T, chi con ddi tang 6ng lic 6ng mat.

Hién nay chi Nguyén Thi Mai T 1a con nudi cta bd chi khoi kién dé nghi
Toa an giai quyet Tuyén bd vin ban cong chimg huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta dng T va dng Ngo Van T va ba Nguyén Thi C do UBND
xa A lap chi khong c6 ¥ kién gi vi chi ton trong nguyén vong cua bd chi va chi
cling khong c6 yéu cau Toa an giai quyet vé van dé nao khéc.

Tai phlen toa: cac duong sy van gitt nguyén y kién d3 trinh bay trong qué
trinh giai quyét vu 4n khong bo sung gi thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tuyén Quang phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy cua Tham phén, Hoi dong xét xu,
Thu ky Toa an tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua vu an ra xét xur va tai phién toa déu
tuan theo quy dinh cua Bo luat té tung.

Vé noi dung: bé nghi chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tuyén
bb van ban cong chimg huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/5/2006 giita dng Ngd Vin T, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin T di duoc
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UBND x4 A cong chimg s6 01 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2011 1a
vO hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho 0 vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe 10i trinh bay cua nhiing nguoi tham gia to tung va két qua tranh luan tai
phién toa, y kién phat bi€u cta dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir xét thay:
[1]. V& thu tuc t6 tung:

Chi Nguyén Thi Mai T khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban cong
chtng huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong Ngo Van T, ba
Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin T da dugc UBND x& A cong chimg s6 01
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngdy 21/4/2011 1a v6 hiéu. UBND xa A xéc dinh
viéc thuc hién cong ching huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dit gitra
6ng Ngo Vin T va ba Nguyén Thi C véi dng Nguyén Vin T tai UBND xa A la
hoan toan ding theo quy dinh cua phap lut. Do vay, xac dinh day 1a vu an vé Tranh
chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé vin ban cong chumg vo hi¢u. Toa an nhan dan
thanh phd Tuyén Quang cin cir vao khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cia
Bo luat to tung dan sy nam 2015 thu 1y don khéi kién cua chi Nguyén Thi Mai T
dé giai quyét 1a dung tham quyén.

[2]. V& noi dung vu an: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don HDXX thay:

2.1. V& quyén khoi kién: Theo Diéu 45 Luét cong chung quy dinh vé Nguoi
dugc dé nghi Toa an tuyén bb vin ban cong chimg vo hi¢u: “ Cong chung vién,
nguot yéu cau cong chirng, nguoi lam chieng, nguoi co quyén, loi ich lién quan, co
quan nha nuwée cé tham quyén ¢ quyén dé nghi Tod dn tuyén bé vin bdn cong
chitng vo hiéu khi co can cw cho rang viéc cong chung co vi pham phap ludt.”
Trong vu 4n ndy chi Thuong la con géi cia ong T 1a ngudi thudc hang thira ké thir
nhat dang truc tiép quan 1y tai san ma trude khi chét ong T dang st dung 1a nha
va dat tai thon Tién Vil 8 x4 A , thanh phd Tuyén Quang. Do d6 chi Thuong la
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén yéu cau khai kién.

2.2. V& thoi hiéu khéi kién:

Ngay 21/4/2011 6ng Ngé Van T va ba Nguyén Thi C véi ong Nguyén Vin
T ky vin ban huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Ngb Van T,
ba Nguyén Thi C va da duoc UBND x4 A thuc hién viéc cong chimg. Dén ngay
16/5/2011 6ng Nguyén Van T mat, chi Thuong la con cua 6ng T 1a ngudi thudc
hang thira ké thir nhat hién dang ¢ ngdi nha cua 6ng T dé lai. Pén thang 9/2016
khi UBND x& A hoa giai tranh chap dat dai giita chi Nguyén Thi Mai T va anh
Nguyén Ngoc M, chi Nguyén Kim T thi anh M méi dua ra vin ban Huy hop d(‘)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay 21/4/2011 tai UBND x4 A , thanh pho
Tuyén Quang gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Ngb Vian T va ba Nguyen Thi C va
bén nhén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vin T da dugc Uy ban nhan dan xa A
cong chimng thi chi T moi biét co van ban nay va cho rang vin ban huy hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 21/4/2011 1a trai phap luat. Theo quy dinh
tai Piéu 154 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: Thoi hi¢u khoi kién vy an dan sy
duoc tinh tir ngdy nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén loi ich hop
phap cta minh bi xdm pham, trir trudng hop phap ludt c6 quy dinh khac”. Pén
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ngay 02/12/2016 chi T c6 don khdi kién tai Toa an nhan dan thanh phd Tuyén
Quang, vi vay don kho1i kién cua chi T con thoi hiéu khoi kién.
2.3. Xét yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi Mai T HDXX thay rang:

Theo tai liéu trong hd so vu an thi Ngay 21/4/2011 6ng Ngbé Vin T ba
Nguyén Thi C va Ong Nguyén Van T ¢ dé nghi UBND xa A cong chimg van ban
huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da 1ap ngay 20/5/2006 giita ong T

,0ng T va ba C va dugc Chu tich Uy ban nhan dan xa A cong ching. Khi lam thu
tuc cong chimg huy hop dong ca ong T,0ng T vabaC déu c6 mat tai UBND x4
A cung ky vao van ban huy hop dong chuyen nhuong nay, viéc cong chiung duoc
thé hién trong van ban 1a s6 cong chung: 01 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/4/2011. Noi dung véan ban huy hop dong chuyén nhuong nay thé hién: “ Ngay
20/5/2006 chung t6i cO lam hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt da dugc
UBND X& A xdc nhdn ngay 21/5/2006 nhung nay do téi khéng con nhu cau sir
dung nita nén bén chuyén nhwong quyén sir dung dat nhdn lai dat va bén nhén
chuyén nhwong quyén sir dung dat nhdn lai tién va khong co khiéu ki¢n gi. Nay
chung toi cung nhau thoa thudn xin huy hop a”ong chuyén nhwong quyen s dung
dat Idp ngay 20/5/2006 va bén nhan chuyén quyén siu dung dat da bi mat 03 hop
dong chuyén nhwong ngay 20/5/2006, vi vy ké tir ngay huy hop dong thi hop dong
cti khong con gia tri.”.

Can ct quy dinh tai Théng tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT
ngay 13/6/2006 cua B¢ tu phap, B tai nguyén moéi truong hudng dan viéc cong
chtmg, chimg thuc hop dong va thuc hién quyen cia nguoi st dung dat c6 quy
dinh viéc lya chon cong chung tai muc 2.2 Diéu 2- Coéng chung, chung thuc hop
dong, vin ban vé bat dong san ghi rd “Hop dong, van bdn vé bat dong san ma bén
c6 bat déng san la hé gia dinh, cd nhdn thi hé gia dinh, cd nhan dé dwoc lya chon
hinh thirc cong ching tai Phong Cong chu’ng hodc churng thuc tai Uy ban nhan
dan xd, phuong, thi trdn noi c6 bat dong san”. Nhu vay UBND x4 A chi c6 tham
quyén chu‘ng thue Hop ddng van ban vé bat dong san, Ong Ngo Vin T, ba Nguyén
Thi C va 6ng Nguyén Vin T da lya chon hinh thic chimg thuc tai Uy ban nhan
dan xa. Tuy nhién theo nhu van ban huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat da 1ap ngay 20/5/2006 gitta ong T ong T vaba C da dugc Chu tich Uy ban
nhan dan x4 A cong chung 13 trai tham quyén.

Ngoai ra tai muc 1.1 diém 1 phan II cua Thong tu lién tich s
04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 cua B tu phap, B tai nguyén mdi
truong hudng dan viée cong ching, chimg thuc hgp ddng va thyc hién quyén cua
nguoi st dung dat con quy dinh: Hb so hop 1¢ yéu cau cong chimg, ching thuc bao
gom: 1. Phiéu yéu ciu cong chimg hop dong, van ban. 2. Ban sao Glay chung
minh nhan dan. 3. Ban sao Gidy chtng nhan quyén sir dung dat duoc cip theo quy
dinh cua Luat Dat dai nam 1987, Luat Dat dai nam 1993, Luat Dat dai nam 2003;
ban sao Gidy ching nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & dugc cap
theo quy dinh ctua Nghi dinh s6 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua Chinh phu;
ban sao Gidy chung nhan quyen s& hiru nha ¢ va quyen stt dung dit & dugc
cap theo quy dinh cua phap luat v€ nha ¢ (sau day goi la Gidy ching nhan quyén st
dung dit. ... 4. Hop dong, van ban vé bat dong san. Ngoai cac gidy to néu trén tuy
vao tung trufong hop cu thé ma hd so yéu cau céng ching, ching thuc con c6 thém
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mot hodc cac gidy to khac theo quy dinh. Theo ¥ kién cia UBND x4 A thi qua
kiém tra toan bd cac tai liéu luu trit hd so cong chirng, ching thuc tai UBND x& A
khong tim thay hd so chung thyc “Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” gitta 6ng Ngd Vian T, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Vin T do UBND x4
A thyc hién vao ngay 21/4/2011. Tuy nhién can ctr vao 1oi khai cua ong T baCva
cin ¢t vao vin ban huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Ngo
Vian T, ba Nguyén Thi C va ong Nguyen Van T thi khi c6 yéu cau UBND xa A
ching thyc van ban huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cac bén
khong c6 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 20/5/2006 dé nop cho
UBND x& A ma UBND x& A van thuc hién viéc cong chimg nghia la khdng dam
bao quy dinh tai thong tu lién tich s6 04/2006 Bo tu phap, Bo tai nguyén moi
truong hudng dan viéc cong ching, chimg thuc hop dong va thuc hién quyén cia
nguoi st dung dat.

Hon nita theo 101 khai ctia 6ng Ngo Vin T, ba Nguyén Thi C tai but luc 60
thi “ ... nam 2011 thi ong T quyét dinh chuyén nhirong lai toan bé nha ddt cho éng
Nguyen Ngoc Minh va ba T la hang xém sat nha ong T nhung vi Iy do lic do ong
T bi mat toan bg gidy to dat nén khéng thé thuwce hién viéc chuyen nhirong dat cho
anh chi Minh Thoa nén 6ng T ¢6 nho vo chong t6i huy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat da lgp gitta hai bén ngay 21/5/2006 giita hai bén dé vo chdng
t6i dimg ra bdn nha va dat lai cho ong M ba Thoa, viéc ong T nho vo chong téi
ding ra huy hop dong ong T ¢0 viét gidy cam két ngay 06/6/2011.Théng cam voi
hoan canh cuia 0ng M nén vo chong t6i nhdn 1oi givip nén ngay 21/4/2011 vo chong
toi cung ong T dén UBND x& A dé nghi ldp van ban huy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt giita vo chong t6i va ong T Idp ngay 21/5/2006 dwgc chii tich
Uy ban nhdn dan xa A cong chitng...” va 16i khai ctia 6ng Nguyén Ngoc Minh ba
Nguyén Kim Thoa tai BL 71 thé hién “....vi Iy do lic d6 6ng T bi mdt toan bé gidy
tor dat nén khong thé thyc hién viéc chuyén nhuong dat cho vo chdng toinén ong T
co nho vo chong ong ba Ngo Van T va Nguyen Thi C la chi dat cii dieng ra huy
hop a"ong chuyén nhwong quyén sir dung dat da ldp giita hai bén ngay 21/5/2006
dé vor chong ong T ba C ditng ra ban nha va dat lai cho vo chéng t6i. Sau khi dng
T vaong T ba C huy hop dong chuyén nhwong mét thoi gian rat ngdn thi ong T
chét tir dé dén nay chiing t6i khéng lam thém thii tuc gi khdc nita. Thira ddt clia
ong T hién nay chi Thiwong la con gdi nudi ciia 6ng T vdn dang sir dung...” . Theo
quy dinh tai Diéu 129 Bo luét dan su nam 2005 thi “Khi cdc bén xdc lap giao dich
ddn sy mot cdch gia tao nham che gzau mot giao dich khdc thi giao dich gia tao vo
hiéu, con giao dich bi che gidu van c6 hleu luc, trir truong hop giao dich do cung
Vo hi¢u theo quy dinh cua B ludt nay.” Nhu vay thuc té viéc Ong T, ba Cvaong
T xac lap van ban huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap gitra hai
bén la gia tao dé thuc hién mét giao dich khac do 1a viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat ctia ong T cho anh M chi T, do d6 vén ban huy hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Ngoé Van T, ba Nguyén Thi C va dng Nguyén Vin T
la vo hiéu.

Tu nhitng phan tich trén HDXX thiy can chap nhan yéu cau khoi kién cua
chi Nguyén Thi Mai T vé viéc yéu ciu Toa an tuyén bd van ban cong chimg huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Ngdé Van T, ba Nguyén Thi



C va 6ng Nguyén Vin T d3 dugc UBND x4 A cong chung s6 01 quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/4/2011 1a vo hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy quy dinh vé hau qua phép 1y cia
giao dich dan su vo hi¢u : “ Khi giao dich ddn sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc
bang hién vdt thi phdi hodn trd bang tién...bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boi
thwong”. Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac dwong su
khéng yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu vi vay Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét.

Dbi v6i hop dong mua ban nha dit 1ap ngay 23/3/2011 giita 6ng Nguyén
Vin T va anh Nguyén Ngoc M, chi Nguyén Kim T s& dugc giai quyét bang mot vu
an dan sy khac khi ¢ yéu cau.

Uy ban nhan dan x& A phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach
theo quy dinh cua phap luat.

Cac duong su c6 quyén khang cao ban an theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Ap dung: - Diéu 26; 147; 266, 267,271 B6 luat t tung dan su;
- biéu 129; 137 BLDS 2005;
- Luat cong ching
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi

Xir:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cta chi Nguyén Thi Mai T.

Tuyén bd van ban cong chimg huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 20/5/2006 giita 6ng Ngd Vin T, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Van T
d3 dugc UBND x4 A cong chimg s6 01 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/4/2011 1a vo hiéu.

2. V& an phi: Uy ban nhan dan x& A phai chiu 4n phi dan sy so thim khdng
c6 gia ngach ciia vu an 13 300.000d (Ba trim nghin dong). Chi Nguyén Thi Mai T
khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho chi Nguyén Thi Mai T s6 tién tam ¢ng an phi
d3 nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) di ndp tai bién lai sé N° 0003104 ngay
02/3/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Tuyén Quang.

3. Nguyén don, bj don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai
phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



"Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
luat thi hanh an dan su";

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phd TQ (2 ban); (P k)

- Chi cuc THADS thanh pho TQ;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu TA.

Pham Ngoc Ha

10



11



