TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN LAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 10/2017/DSST
Ngay 21-9-2017 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ong Pam Cong Du;

2- Ba Tran Thi Thanh,

- Thuw ky ph,ién toa: Ong Luong Pang Bui - Can bo Toa an nhan dan huyén
An Lao, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién ViénA kiém sdt nhén din huyén An Ldo, thanh phé Haii Phong
tham gia phién toa: Ong Phung Huy Toan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan huyén An Lao, thanh
phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 10/2017/TLST-DS
ngay 25 thang 4 nam 2017 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 974/2017/QDST-DS ngay 18 thang 8 nim 2017; Quyét dinh
hoan phién toa s 1016/QD-HPT ngay 08 thang 9 nim 2017; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 1030/QDST-DS ngay 14 thang 9 nim 2017 giita cac duong suy:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1984, trt tai: Thon L, x4 T, huyén
A, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi N, sinh nam 1955, tra tai: s6 V,
thi tran A, huyén A, thanh phd Hai Phong

(Van ban uy quyén ngay 10 thang 8 nim 2017 c6 x4ac nhan cua Uy ban nhan
dan x& T, huyén A, thanh phd Hai Phong)

Co6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong Luong Vin R, sinh naim 1957 va v 1a ba Hoang Thi L, sinh nim
1958; Péu trt tai: Thén L, xa T, huyén A, thanh phé Hai Phong; ving mit tai
phién toa.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 13 thang 04 nam 2017, bdan tw khai ciing nhw
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la chi Neuyén Thi T VA nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don la ba Pham Thi N trinh bay:

Gia dinh chi Nguyén Thi T va gia dinh 6ng Luong Vin R va vo 1a ba Hoang
Thi L 13 hang x6m lién ké nhau.

Gia dinh Chi T & dién tich dat ndy ngudn gbc trudc kia 13 cta gia dinh 6ng
Hoang Van P, gia dinh Ong P chuyén nhuong toan b nha dit cho gia dinh Chj T
vao nam 2008.

Gia dinh 6ng Hoang Vin P va gia dinh Ong R, Ba L trudc kia c6 sir dung ngd
di chung c6 chiéu rong khoang 2m tir duong 357 qua dién tich a0 mdi vao trong
dién tich dit cta 6ng P va Ong R, Ba L. Gia dinh Ong R, Ba L mua dién tich ao
giap ngd di sau d6 san 1ap nhu dién tich hién nay. Do ngd di chung cat dién tich dat
& cii va dién tich ¢at méi mua ciia Ong R, Ba L 1am hai. Gia dinh 6ng P va gia dinh
Ong R, Ba L c6 thoa thuan miéng véi nhau do6i dat dé 1am ngd di chung hién nay
c6 chiéu rong 14 1,9m tir duong 357 vao trong dién tich dat cua hai nha. Muc dich
dé gia dinh Ong R c6 dién tich dt lién voi nhau, ngd di cta hai gia dinh ra dén
duong 357 dugce gin hon. Hai gia dinh sir dung 6n dinh tir d6 dén nim 2008 thi gia
dinh Ong P chuyén nhuong dién tich dat & cho gia dinh Chi T st dung. Gia dinh
Chi T va gia dinh Ong R, Ba L sir dung dén nam 2016 thi Ong R va vo 1a Ba L xay
dung birc tudong 14n chiém phan ngd di chung phia trong c6 chiéu dai khoang 10,
chiéu rong khoang 0,6m. Cac bén xay ra tranh chap, Chi T c6 don dé nghi chinh
quyén dia phuong giai quyét rat nhiéu 1an nhung khong c6 két qua, nay Chi T c6
don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc Ong R va vo 1a Ba L phai phé buc
tuong xay trén dién tich c6 chiéu dai khoang 10m, chiéu rong 1a 0,6m dé 1am ngd
di chung cua hai gia dinh.

Tai van ban trinh bay y kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la 6ng
Lwong Van R va vo la ba Hoang Thi L trinh bay:

Dién tich dat ngd di tir gia dinh Ong R, Ba L va gia dinh Chi T ra duong 357
1 ngd di chung cua hai gia dinh. Trudc d6 ngd di nay 1a cua gia dinh Ong R. Ba L
v6i gia dinh 6ng Hoang Vian P. Sau d6 Ong P ban nha dt cho vo chdng Chj T, hai
gia dinh van st dung ngd di chung nay. Ngd di chung c6 chiéu dai tir nha cua gia
dinh Ong R va gia dinh Chi T ra dén duong 357 con chiéu rong 1 bao nhiéu thi
ong, ba khong biét. Nam 2016 Ong R, Ba L xay dung blrc tudong c6 chiéu dai
khoang 11m trén phan dit cua gia dinh Ong R mua tir ndm 1996 hién chwa duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit. Nay Chi T c¢6 don khdi kién doi lai phan
dat 1am ngd di chung 1a khong dung, dé nghi Toa 4n xem xét.



Tai phién tdoa hom nay dai dién nguyén don la ba Pham Thi N trinh bay: Gilt
nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc Ong R va vo 1a Ba L pha
btrc tuong xay dé tra dién tich dat ngd di chung cta hai gia dinh c6 chiéu dai
khoang 11m, chiéu rong khoang 0,6m. Ong R va Ba L phai tra lai cho ba s tién do
dac va dinh gia tai san 1a 3.000.0004 (ba tri¢u déng).

DPai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén An Lao tai phién toa c6 quan di€m:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y cling nhu dién bién tai phién tdoa Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr tuan thu quy dinh cua Phap luat t6 tung, dam bao cho cac duong su
dugc thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung khéi kién: Ap dung khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Piéu 170 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 174, Piéu 175, Piéu 176 B luat Dan sy nam 2015 dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa Chi T, bude Ong R va vo 1a Ba L
phai d& bé buc tudng bao tra lai nguyén trang cho ngd di chung. Ong R va vo 1a
Ba L phai tra lai cho Chi T s6 tién dinh gia tai san 1a 3.000.000d. V& an phi: Gia
dinh Ong R phai nop 300.000d (ba trim nghin déng) an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét vu an: Day 1a vu an vé viéc tranh chip quyén st
dung dét theo quy dinh tai khoan 7 biéu 25 Bo luat T6 tung dan sy va Piéu 203
Luat dat dai ndm 2013 thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén An
L3o, thanh phd Hai Phong.

Vé t6 tung: Bi don 1a Ba L ving mit tai phién toa mic du Toa &4n nhan dan
huyén An Lio tong dat hop 18 dén phién toa ngay 08 thang 9 nam 2017; phién toa
ngay 14 thang 9 ndm 2017 va phién toa ngay hom nay nhung Ba L vang mit. Ong
R d4 dugc tong dat hop 1é vin ban tam ngimg phién tdoa hdm nay nhung van vang
mat khong ¢6 1y do, nén Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 227 Bo luat TH tung
dan su xét xir vang mit 6ng Luong Vin R, ba Hoang Thi L.

[2]. V& noi dung xét yéu cau ciia chi Nguyén Thi T nhu sau:

H¢ gia dinh Chi T va ho gia dinh Ong R va vo 1a Lua c6 st dung di¢n tich dat
giap nhau va c6 st dung ngd di chung tir nha ra dudng 357. Chi T, Ong R va vo 1a
Ba L déu xac nhan ngd 1a ngd di chung cta hai gia dinh ra duong 357.

Niam 2016 Ong R va vo 1a Ba L xay dung biic tuong bang gach chi dai 11m,
cao 2m, rong 0,1m thi xdy ra tranh chip gita cac bén duong su. Chi T cho rang
Ong R, Ba L xay buc tudng lan dat ngd di chung c chidu dai 11m, chiéu rong
khoang 0,6m nén c6 don dé nghi vé6i chinh quyén dia phuong giai quyét, Ong R va
Ba L van tiép tuc xay dung. Nay Chi T d& nghi Toa an xét xtr buéc Ong R, Ba L



phai phé butic twong tra lai dién tich dat co chiéu dai 11m, chiéu rong 0,6m dé lam
ngd di chung cta hai gia dinh. Ong R va vo 1a Ba L khong chdp nhan bai vi Ong
R, Ba L xay dung buc tuong trén dién tich dat ma Ong R, Ba L di mua khong lan
vao dién tich dat ngd di chung.

Vay dién tich dat hién Ong R, Ba L xay burc tudong c6 1an ra ngd di chung cua
ho gia dinh Chi T véi gia dinh ho Ong R, Ba L hay khéng?

Cin ctr ban do dia chinh nim 1995 ctia Uy ban nhan dan xa T, huyén A, thanh
phé Hai Phong ¢ thé hién ngd di chung cta hai ho gia dinh ong Hoang Vian P va
ho gia dinh Ong R va vo 1a Ba L chiéu rong 1a 2m di qua cai ao dé di ra duong
357. Theo @ng R, Ba L trinh bay nam 1996 C)ng R, Ba L mua dién tich ao va san
1ap thanh dién tich dat nhu hién nay. Sau khi Ong R, Ba L san lap ao thi gia dinh
Ong R, Ba L sir dung dién tich dat thanh hai manh khac nhau boi ngd di chung cua
hai gia dinh. Gitta gia dinh dng Hoang Van P va ho gia dinh Ong R, Ba L thoa
thuan doi dat cia Ong R, Ba L 1am ngd di ctia hai gia dinh nhu hién nay. Dién tich
dat cua Ong R, Ba L thanh mot dién tich lién nhau. Ngd di chung duoc sir dung
chung hai gia dinh Ong P va Ong R, Ba L. Viéc chuyén d6i nay khong qua chinh
quyén dia phuong xac nhan. Nam 2008 Ong P chuyén nhuong dién tich nha va dat
& cho vo chdng Chi T. Vo chong Chi T va Ong R, Ba L sir dung dén nim 2016 xay
ra mau thun. Theo s dja chinh nim 1995 ctia Uy ban nhan dan xa T tai thira s6
40 ban do s6 196-C-2 Ong R va vo 1a Ba L str dung 1a 81 m® chua duoc cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat nhung thyc té do dac dién tich dat hién nay Ong R
va vo 1a Ba L sir dung 1a 100m” Dién tich dit ngd di cua gitra Ong P va vo chdng
Ong R, Ba L theo so do dia chinh ndm 1995 c6 chiéu rong 1a 2m. Theo 10i khai cta
Ong P trinh bay khi d6i dat dién tich dit ngd di hién nay co6 chiéu rong tuwong tur
nhu ngd cii 1a khoang 2m. Po dac thyc té hién nay ngd di chung gitra gia dinh Chi
T va gia dinh Ong R, Ba L ¢6 chiéu rong giap duong 357 1a 2,3m, chiéu rong phia
trong ngo 1a 1,35m. Nhu vay co co s& dé xac dinh @ng R va vg la Ba L da xay buc
tuong cod chiéu dai 11, cao 2m, rong 0,1m l4n ra dién tich dat ngd di chung cé
chiéu dai 11m, chiéu rong phia ngoai dudng 1 0,2m chiéu giap dat Ong R, Ba L la
0,6m.

Toa 4n nhan dan huyén An Lio di tién hanh hoa giai rat nhidu 1an vi buc
tuong Ong R, Ba L x4y ra phan dit ngd di chung khéng nhiéu cac bén duong su
khéng thoa thuin duoc. Qua xac minh thuc té dién tich dat ngd di chung rat hep,
hién tai gia dinh Chi T va gia dinh Ong R, Ba L dang sir dung di chung. Gia dinh
Chi T va gia dinh Ong R, Ba L str dung déu khong dap tmg dugc viée di lai cua hai
gia dinh. Do vay can budc Ong R va vo 1a Ba L phai thdo d& birc tuong xay cd
chiéu dai 11m, chiéu cao 2m, chiéu rong 1a 0,1m dé tra lai dién tich dat ngd di
chung c6 chiéu dai 11m, chiéu rong giap nha Ong R, Ba L (phia trong) la 0,6m



chiéu rong phia ngoai ngd 1a 0,2m (c6 so dd kém theo) 1a ¢6 cin cir va phu hop
phép luat.

Vé s6 tién dinh gia tai san 1 3.000.000d (ba triéu déng). Do yéu cau khdi kién
ctia chi Nguyén Thi T dugc chdp nhan nén dng Luong Vin R va vo 1a ba Hoang
Thi L phai c6 trach nhiém tra lai s tién nay cho chi Nguyén Thi T.

Vé an phi: Yéu cau khai kién ctia Chi T dugc chap nhan nén Chi T khong
phai chiu an phi dan su, hoan tra lai cho Chj T sé tién tam tng an phi dan sy da
nop.

Bi don 1a Ong R va vo 1a Ba L phai chiu toan b an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T4 tung dan su.

Ap dung Diéu 174; Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat dan su 2015.

Piéu 170; Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Xa: Chéap nhan don khéi kién ctia chi Nguyén Thi T.

Budc 6ng Luong Van R va v la ba Hoang Thi L phai thdo d& birc tuong xay
6 chiéu dai 11, chiéu cao 2m, chiéu rong 0,1m tai thira dét s6 40 to ban do sb 196-
C-2 thdén L, x& T, huyén A, thanh phd Hai Phong dé tra lai dién tich dat 1an ra ngd
di chung cua gia dinh 6ng Luong Van R va vo la ba Hoang Thi L va gia dinh chi
Nguyén Thi T ¢6 vi tri, kich thudc nhu sau:

- Chiéu rong giap ngd phia mat duong 357 dai 0,2m.

- Chiéu rong giap ngd phia trong dai 0,6m

- Chiéu dai giap ngd di chung 1a 11m.

- Chiéu dai gidp nha 6ng Lwong Vin R va vo 1a ba Hoang Thi L 1a 11m

(C6 so dd kém theo).

Ong Luong Vin R vo 12 ba Hoang Thi L phai tra lai cho chi Nguyén Thi T s6
tién dinh gia tai san 1 3.000.000d (Ba triéu dong).

V& an phi: Ong Luong Vin R va vo 1a ba Hoang Thi L phai ndp 300.000d (ba
trim ngan ddng) tién an phi dan su so tham.



Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi T so tién tam tng 4n phi 1a 300.000d (ba
trim nghin dong) da nodp tai bién lai thu s6 0002491 ngay 21 thang 4 nam 2017 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Lao, thanh ph6 Hai Phong.

Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu lyc phap luat, chi Nguyén Thi T c¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu 6ng Luong Vin R va vo 1a ba Hoang Thi L khong thi hanh
khoan tién trén thi hang thang ong Luong Vin R va vo 1a ba Hoang Thi L con phai
tra thém khoan tién 13i theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357, khoan 1
Diéu 468 B luat Dan sy twong tmg véi thoi gian chua thi hanh an.

Trong trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo ding quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014, nguo1 duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Didu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014. Thoi han thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sira ddi, bd sung nam 2014.

Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Bi don ving mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Lao;

- Chi cuc Thi hanh 4n huyén An Lao.

- Puong su.

- Luu ho so;

- Luu VP.

Nguyén Van Hai



