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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 139 /2017/DS-PT

Ngay: 21-9-2017

V/v: “Tranh chip doi quyén st dung dat
va cam cb quyeén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Hgi dong xét xvw phuic tham gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham LAm Pong
Cdc Tham phén: 1/ Ba Huynh Thi Bich Van
2/ Ong Nguyén Ché Linh
- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Lam Pién - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh phé Can Tho.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vian Phi - Kiém sat vién.
Trong ngay 21 thang 9 nam 2017 tai Try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd
Can Tho xét xir phiic thidm vu 4n thu 1y s6: 116/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 7
nam 2017 vé viéc "Tranh chdp doi quyén sir dung dat va tién cam cé quyén sir
dung dat".
Do ban an dan sy so thim s6: 84/2017/DSST ngay 19 thang 5 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Thdi Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 182/2017/QDPT-DS
ngay 04 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:
* Nguyén don: - Ong Nhan Vin A (sdu H), sinh ndm: 1942
- Ba Nguyén Thi Kim B, sinh nam: 1952
Cung cu tra: Ap I, xa K, huyén Théi Lai, Tp. Can Tho.
Chd &: S6 34 —L1, phuong Y1, quan X, Tp. Can Tho
* Bj don: - Ong Huynh Vin C, sinh nam: 1944
- Ba Nhan Thij D, sinh nam: 1954
Cung cu tra: Ap L, thi trAn M, huyén M, Tp. Can Tho.
* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu cé lién quan:
- NLQ1
+ Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Thanh G
Chure vu: Trudng phong Tai nguyén — Moi truong huyén M.
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bia chi: Ap O, thi tran M, huyén M, Tp. Can Tho.

- NLQ2(PG Bank)

Dia chi: Tang 16, 23, 24, Toa nha P, s6 229 phd R, phuong S, quan T,
thanh phé Ha Noi.

Chi nhanh Can Tho: S6 110, U, phuong V, quan X, Tp. Can Tho.

- Ong NLQ3, sinh nam: 1973

Cu trt: Ap Y, thi trdn M, huyén M, Tp. Can Tho.

- Ong NLQ4, sinh nam: 1975

- Ba NLQS5, sinh nam: 1976

Cung cu tri: Ap Z, xa K, huyén M, Tp. Can Tho.

- Ong NLQ6, sinh nim: 1983

Cu tra: Ap L, thi trdn M, huyén M, Tp. Can Tho.

Ong NLQ?7, sinh nim: 1980

Cu tra: S6 100, 4p Z, x3 K, huyén M, Tp. Can Tho.

* Nguoi lam chung:

- Ong Nhan Vin E (E1), sinh nam: 1960

Cu tra: Ap Y, thi trin M, huyén M, Tp. Can Tho.

- Ong Nhan Vin E, sinh nim: 1962

Cu trt: Ap Z, xa K, huyén M, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 6ng Nhan Vin A va ba Nguyén Thi Kim B trinh bay:

Trudc ddy cha me 1a 6ng Nhan Vian H1 va ba Tran Thi T1 c6 mdt phan
d4t dién tich khoang 08 cong dat rudng tam 03m, toa lac hién nay tai ép Z,xa K,
huyén M, thanh phd Can Tho. Vao nam 1975, vo chdng 6ng ba ra & riéng dugc
cha me 14 6ng H1 — ba T1 cho vo chdng ong ba 3,5 cong dat rudng tam 03m va
01 cong dat rudng tim 03m & noi khac (khong nam lién ké nhau); khi cho thi chi
n6éi miéng 1a cho va vo chdng éng ba canh tic chir khong co 1ap gidy to cho;
phan dién tich dét 3,5 cong dat rudng 1a nim chung mot thira dt v6i phan dién
tich khoang 3,5 cong dat ruong tim 3m cua 6ng Nhan Vin H1 dang cho thué
mudn. Khoang nam 1990, 6ng H1 14y lai phan dién tich dt 01 cong néu trén va
d6i lai cho 6ng ba 01 cong dat vudn nam lién ké voi phan dién tich dit 3,5 cong
dat rudng tdm 3m ma trudc d6 ong H1 da cho. Vao nam 2002 6ng H1 chét, sau
khi 6ng H1 chét thi ba Nhan Thi D iy phan dit 3,5 cong dat rudng cua ong Hl
cho thué muén trude d6 dé cAm cb cho vo chong 6ng ba va ba Nguyén Thi Kim
B truc tiép nhén cam cb phén dién tich dat néu trén véi dién tich 3,5 cong dat
ruong tim 03m vé6i sé vang 1 20 chi vang 24k (c6 gidy cam cb); vg chong ong



3

ba canh tac dén nam 2009 thi cam c6 lai cho 6ng NLQ3 véi tong dién tich 1 hon
07 cong dat rudng tdm 03m (bao gdm phan dién tich dat 6ng HI cho ong ba va
phan dién tich d4t nhan cam cb cua ba D) véi gia 60 chi vang 24k va éng ba tiép
tuc dua cho vo chong ba Nhan Thi D - 6ng Huynh Vin C thém 20 chi vang 24k,
Téng cong, dong ba dua cho ba D 40 chi vang 24k (loai vang nit trang 98%). Vao
khoang nim 2012, ba Nhan Thi D yéu ciu chuyén nhuong hét toan bo phan dién
tich dat cia 6ng ba va phan dat ong ba nhan cam cb ciia ba D - ong C nén ong ba
khong dong ¥ va yéu cau ong C - ba D chia dbi phan dién tich dat ndy mdi ngudi
3,5 cong dat rudng tam 3m, lic nay ong ba mdi biét ong Huynh Vin C da ding
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira dt 237 va thira 238, to ban
dd s6 7, toa lac hién nay tai ép Z, xa K, huyén M, thanh phé Can Tho. Pén nim
2014, 6ng ba moi biét phan dién tich dat 3,5 cong dat rudng tim 3m ong ba dang
canh tac va phan dién tich dat bo 6ng Nhan Van H1 da lap di chic cho ong
Nhan Véan A vao nam 1998.

Nay 6ng ba khoi kién yéu cau éng Huynh Vin C — ba Nhan Thi D tra lai
cho 6ng ba toan bd phan dién tich dat 1.894m’ tai thira dat s6 237 va 4.643m’
dat tai thira 238 (phan giap ranh véi thira dat s6 237) cung to ban d6 sb 07, toa
lac tai 4p Z, xd K, huyén M, thanh phd Can Tho va tra lai cho ong ba 40 chi
vang 24k da cd dat.

* Bi don 6ng Huynh Vin C va ba Nhan Thi D trinh bay: Trudc dy phan
dién tich dit dang tranh chép 13 cua cha 6ng ba tén Nhan Vin H1, sau d6 6ng H1
cho lai 6ng ba toan b dién tich dat khoang 08 cong dat rudng tam 03m. Vao
nam 1991, chinh quyén dija phuong dén do dac dé cp gidy ching nhan quyén st
dung dat; ¢én nam 1995, 6ng Huynh Vin C ding ky quyén sir dung dat va dugc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Huynh Vin C gém thira
dat s6 237 v6i dién tich 1.894m” va thira dat sé 238 véi dién tich 9.91 1m?* cung
to ban dd sb 7, toa lac hién nay tai ép Z, xa K, huyén M, thanh phé Can Tho.
Sau khi nhan gidy chung nhan quyén sir dung dat dén khoang nam 1998 thi ong
ba ¢ cho 6ng Nhan Vian A - ba Nguyén Thi Kim B toan bo dién tich dat voi sd
vang 1a 20 chi vang 24k. Sau do, ba B - 6ng A yéu cau chudc lai dat nén ba D ¢
phan dién tich dat nay cho 6ng NLQ3 vai s6 vang 1a 60 chi vang 24k va tra lai
cho 6ng A - ba B 20 chi vang 24k va cho 6ng A - ba B mugn 20 chi vang 24k.
Khi cb dit cho ong Tam c6 ong A ky tén vao to c¢b dat, dong thoi ong A ciing
nhan no 20 chi vang 24k. Nay 6ng ba khong dong y theo yéu cau khoi kién cua
6ng Nhan Vin A - ba Nguyén Thi Kim B vé viéc yéu cau ong ba tra lai 1.894m’
dat tai thira dat s6 237 va 4.643m” dat tai thira 238 néu trén; dong thoi 6ng ba
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yéu ciu 6ng A - ba B tra lai cho 6ng ba 20 chi vang 24k di muon nhung ong ba
khong 1am don phan td.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu cé lién quan trinh bay:

Ong NLQO3 trinh bay: Vao nam 2009, 6ng c6 nhan cam c¢d quyén sir dung
dat hon 07 cong dat rudng tam 3m (gém toan bd thira dat s 237 va thira dét
238) ctia 6ng Nhan Vin A va ba Nhan Thi D véi s6 vang 1a 60 chi vang 24k thoi
han cb dat 1a 03 nam; dén nam 2013 ong c¢6 dua thém cho 6ng Nhan Van A 10
chi vang 24k va ong canh tac trén phan dién tich dat nay tir d6 cho dén nay. Viéc
6ng Nhan Vin A — ba Nguyén Thi Kim B tranh chép véi 6ng Huynh Van C — ba
Nhan Thi D thi 6ng khong y kién. Hién nay, phan dat 6ng nhan cim c6 néu trén
da dén thoi han chudc lai dit, néu ong A va ba D tra lai $6 vang da cam cd
quyén sir dung dét thi éng s& tra lai dat.

Ong NLQ?7 trinh bay: Vio khoang nim 2009, sau khi 6ng NLQ3 nhan
cam cb quyén su dung dét tai thra dat s6 237 va 238 thudc to ban dd sb 7, toa
lac hién nay tai ép Z, xa K, huyén M, thanh phé Can Tho thi ong Tam cho 6ng
thué lai toan bo dién tich dt nhan cim c6 (khoang 07 cong dét rudng tam 3m),
éng canh tac tir 46 cho dén nay, gia thué 1a 2.500.000 déng/01 cong/01 nim.
Hién nay 6ng NLQ4 d nhan lai mot phan dit khoang 01 cong dé canh tac. Luc
6ng nhan thué dat 1a thué tryc tiép véi ong NLQ3 nhung khong c6 1am hop dong
thué. Nay ong c6 y kién, khi ndo 6ng Tam 13y lai phan dat cho thué thi giira ong
v6i 6ng Tam tu két thic hop dong (théa thuan) thué ong khong ¢ yéu ciu gi.
Dbi voi viéc tranh chdp quyén sir dung dét tai phan dat ong dang thué thi ong
khéng c6 ¥ kién.

Ong NLO4 trinh bay: Tai san 1a quyén st dung dit dang tranh chip giira
ong Nhan Vin A — ba Nguyén Thi Kim B v¢i 6ng Huynh Vin C — ba Nhan Thi
D thudc thira dat s6 237 va 238 néu trén 1a cua 6ng Huynh Vin C. Vao nim
2012, 6ng Huynh Vin C ¢6 cho éng xay dung nha, chudng heo va trong cay trén
thira dat sd 237 néu trén (hién trang va két cu theo bién ban do dac, tham dinh
tai chd va bién ban do v& ngay 25/02/2016 ctia phong kinh té ha tang). Ngoai ra,
ong con c6 khoan 02 ciy nudc tai thira dat sé 237 véi sb tién 1a 4.500.000 dong.
Hién tai phan dat 6ng dang sir dung xay ra tranh chap gitta 6ng Nhan Van A —
ba Nguyén Thi Kim B véi ong Huynh Vian C — ba Nhan Thi D, 6ng yéu cau bdi
thuong lai gid tri cin nha va tai san trén dit cia 6ng theo quy dinh cta phap luat
dé ong di doi nha di noi khéc.

Ba NLQS trinh bay: Ba thong nhét v6i 10i trinh bay va yéu ciu cia 6ng
NLQ4.
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Ong NLQOG6 trinh bay: Vao ngay 30/10/1995 éng Huynh Vin C duoc Uy
ban nhan dan huyén O Mén (cii) cp gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc
thira dat s6 237 va 238, to ban d6 s6 7, toa lac tai 4p Z, xa M, huyén O Mén, tinh
Can Tho (cii) nay 1a 4p Z, xd K, huyén M, thanh phé Can Tho. Vao ngay
10/10/2014 6ng Huynh Van C — ba Nhan Thi D d3 ky hop dong thé chip quyén
str dung dat voi NLQ2 dé dam bao khoan ng vay theo hop ddng tin dung sb
08.511.14/HDTD/PGB-CT ngay 10/10/2014 gitra 6ng v6i phia Ngan hang va tu
khi vay cho dén nay thi 6ng da thuc hién day du nghia vu v6i phia Ngan hang.
Trong trudong hop giai quyét tranh chap tra lai dit cho phia nguyén don thi 6ng
d6ng ¥ tra hét khoan ng da vay cho phia Ngan hang dé nhan lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit ctia 6ng Huynh Vian C d3 thé chip dé diéu chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dit theo quy dinh cua phap luat.

Dai diéen NLQI — ong Huynh Thanh G trinh bay: Vao ngay 31/7/2014
NLQI da ¢ cong van sd 534/UBND-TTr vé viée két qua tham tra viéc cap gidy
chtirng nhan cua 6ng Huynh Van C, dét toa lac tai ép I, xa K, huyén M, thanh
phd Can Tho.

Nim 1995, Uy ban nhan dan huyén O Mén (cii) cip gidy ching nhan
quyén sir dung dét cho 6ng Huynh Vin C dang tén vé trinh ty thu tuc, dién tich,
d6i tugng duoc cap 1a ding theo quy dinh cua phap luat. Néu 6ng Nhan Vin A
¢ yéu cau tach gidy chirng nhin quyén st dung dat do 6ng Huynh Van C dimg
tén thi lap thu tuc theo quy dinh ctia phap luit hodc co tranh chip thi do Toa 4n
nhan dan huyén M thy 1y giai quyét.

Hién nay, giita 6ng Nhan Van A — ba Nguyén Thi Kim B véi 6ng Huynh
Vin C — ba Nhan Thi D dé phat sinh tranh chap va Toa an nhan dan huyén M
dang thu 1y giai quyét. Viéc Toa an nhan dan huyén M giai quyét c6 hay gidy
chtng nhan quyén st dung dit hay van giit nguyén gidy chimng nhan quyén st
dung dat da cip cho 6ng Huynh Vin C hay khong thi NLQ1 khéng v kién.

Pai dién NLO2 — éng Nguyén Thanh N trinh bay: Giita Ngan hang véi
ong NLQ6 ky hop ddng tin dung va hop dong thé chap dang theo quy dinh cia
phap luat. Tt khi 6ng NLQ6 giao dich v6i phia Ngan hang cho dén nay thi éng
NLQ6 thyc hién day du nghia vu v6i phia Ngan hang theo hop dong tin dung va
hop ddng thé chip di cam két. Hién nay, ong NLQ6 con du ng véi sb tién
300.000.000 déng nhung do 6ng NLQ6 di thuc hién dung theo hop dong nén
phia Ngan hang khong yéu cau 6ng NLQ6 thyc hién nghia vu tra no trong vu 4n
nay. Trong truong hop giai quyét vu an phai tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé diéu chinh phan chia quyén sir dung dat thi dé nghi phia nguoi vay
phai tra ng cho phia ngan hang. Ngan hang khong yéu cau doc 1ap trong vu an
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va phia Ngan hang s& cung cap toan bd cic gidy to c6 lién quan dén viéc thé
chép va vay tién cta 6ng NLQ6 véi phia Ngan hang.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai ban dan
so tham sé: 84/2017/DSST ngay 19/5/2017 cia Toa dn nhéin dan huyén Théi Lai
da tuyén nhw sau:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nhan Vin A va ba Nguyén
Thi Kim B vé viéc yéu cau 6ng Huynh Van C va ba Nhan Thi D tré lai dién tich
1.894m” dit tai thira dat s6 237 va dién tich 4.643m” tai thira dat s6 238, cung to
ban d6 sb 7, toa lac hién nay tai ép Z, xa K, huyén M, thanh phé Can Tho do
ong Huynh Vin C dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nhan Vin A va ba Nguyén
Thi Kim B vé viéc yéu cau 6ng Huynh Van C va ba Nhan Thi D tra lai 40 chi
vang 24k tién cam cb quyén sur dung dét.

Déi véi NLQ2, 6ng NLQ3, ong NLQ7, 6ng NLQ4 va ba NLQ5 khéng c6
don yéu cau doc lap trong vu 4n nén khong dit ra dé giai quyét. Néu phat sinh
tranh chap s& duoc giai quyét thanh mot vu kién khac khi co6 don yéu cau theo
quy dinh cua phap luét.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi, chi phi thdm dinh,
dinh gia tai san va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Khéng dong ¥ véi ban dn so tham, ngay 29/5/2017 nguyén don khéang cdo
toan bé ban dn so  tham yéu cau cap phiic tham xét xir lqi.

Tai phién toa hom nay, cic duong su van gilt nguyén yéu cau va cac y
kién nhu d3 trinh bay.

Dai dién Vién Kiém sat trinh bay quan diém vé giai quyét vu an:

Vé t tung: Pon khang cao va ndp tién tam tng an phi cia duong sy ding
thoi han nén hop 1€ vé mit hinh thac. Hoi déng xét X va cac duong su chép
hanh ding cac quy dinh cia B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén M dé nghi
stra an chép nhan khéi kién cia nguyén don va xem xét lai viéc ap dung Nghi
quyét 326 cua an so tham 1a chwa day du. Do cdp so thdm con nhiéu sai sot,
chua 1am 1 nhitng van dé con mau thuin trong vu an, tr 6 méi cd co so viing
chic xem xét yéu cau khai kién cua nguyén don. Bén canh d6, néu viéc nguyén
don dugc cha me cho dat 1 co that thi dién tich ong A khéi kién yéu cau tra lai
vugt cao hon di¢n tich ma 6ng cho rﬁng duogc tang cho nén khong thé stra 4n, vé
ndi dung khang nghi ddi voi viéc ap dung Nghi quyét 326 1a c6 co sd. Dé nghi
Hoi déng xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015 chép
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nhan mot phan khang nghi s6 01 ngay 02/6/2017 ciia Vién trudéng Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Can Tho, hay ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai lidu c¢6 trong hd so di duoc tham tra tai phién toa,
nghe cac bén phét biéu tranh luan.

Sau khi nghe ¥ kién phat biéu va dé xuat hudéng giai quyét vu an.

Sau khi thao luan va nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don dng Nguyén don 6ng Nhan Vin A véi ba Nguyén Thi
Kim B khoi kién yéu cau 6ng Huynh Van C véi ba Nhan Thi D tra lai toan bo
phan dat dién tich 1.894m” (do dac thuc té 13 1703,6m?) tai thira dat sé 237 va
4.643m" (do dac thuc té 1a 5128,6m?) tai thira dat s6 238 cung to ban do s6 07,
d4t toa lac tai ép Z, xa K, huyén M, thanh phé Can Tho va yéu cau bi don tra lai
40 chi vang 24k 1a s6 vang cam cd dat. Do d6 Toa 4an cip so tham thu 1y giai
quyét theo quan hé phap luat tranh chap “Poi quyén sir dung dat va tién cam cb
quyén sir dung dat” 1a dung theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung t6 tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé ngudn gbc dat tranh chap 1a cia 6ng Nhan Van H1 va ba Tran Thi
T1 (1a cha me ctia 6ng Nhan Van A va ba Nhan Thi D). Ngay 29.5.1998, 6ng
Nhan Van H1 14p di chtic phan chia tai san. Theo t& di chuc nay thi 6ng H1 phéan
chia tai san cho céc con, trong d6 c6 ong Nhan Van H (tirc 6ng Nhan Van A).
Theo ndi dung t& di chiic thi ong A duoc chia 01 cong dat thd cu va 3.5 cong dat
rudng, ba D dugc hudng 3,5 cong dat rudng nam chung v6i dat cia 6ng A vi day
dat nay gom c6 01 cong thd cu va 7 cong ruong tim 3m. Tai phién toa ba D
cling thtra nhan 6ng A chinh 1a 6ng H, vi vay viéc xac dinh 6ng H 1a 6ng A
khong phai chimg minh vi cic bén déu da thira nhan. Tuy nhién to di chiic nay
khong dung theo quy dinh cta phap luat vé hinh thtrc va khong rd rang vé noi
dung va to di chuc nay da dugc UBND huyén M khing dinh khong c6 gia tri
phap 1y tai cong van sé 534/UBND-TTr ngay 31/7/2014 caa NLQI.

[3]. Xét tinh hop phap cua gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ong
Huynh Vin C dwgc cip ngay 30.10.1995 thi tai thoi diém nay ong H1 va ba T1
déu con sébng nhung khong c6 vin ban nao ching minh 13 ong H1 va ba T1
chuyén nhuong hay hay ting cho 6ng C phan dién tich tai thira 237 va 238 noi
trén. Ngoai ra, 10 khai cua 6ng C trong qué trinh giai quyét c6 mau thuin voi
nhau. Cy thé tai ban ty khai ngay 21.../2015 (BL 59) tai Toa an nhan dan huyén
M thi 6ng Huynh Vin C khai rang "Ngay 25 thang 10 nam 1995 t6i lam don
dang ky quyén str dung dat tong dién tich 11805m’ gdm cac thira 237 dién tich
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1894m°, 238 dién tich 9911m*...", con dbi v6i tai bién ban ghi nhan 10i trinh
bay cia 6ng Nhan Van A va ong Huynh Van C ngay 14/5/2014 tai Phong Tai
Nguyén va Moéi truong huyén M, TP Can Tho (BL 93) thi éng C khai "Tbi
khong co di ding ky ciing khong c¢6 1am don xin ding ky quyén sir dung dét
ngay 25/10/1995. Chir ky trén don dang ky quyén st dung dé ngay 25/10/1995
ghi tén Huynh Van C tai thtra 237, 238 khong phai 1a chir ky cua t6i..". Bién ban
nay co ca 6ng A, ba B, 6ng C, ba D cung ky tén. Tai cong vin s6 534/UBND-
TTr ngady 31/7/2014 cua NLQI tra 16i 6ng Nhan Vin A (BL 29), cho ring:
"Nam 1995, Uy ban nhan dan huyén O Mén (cii) cip gidy chirmg nhan quyén sir
dung dét cho ong Huynh Van C dang tén vé trinh tu, thu tuc, dién tich, d6i
tuong dugc cap 1a dang theo quy dinh tai diém g, khoan 1 Biéu 100 cua Luat dit
dai ndm 2003 va Diéu 18 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15.5.2014 cia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat dat dai". Can ctr trén
ciia NLQI1 13 khéng dung vi thoi diém cip gidy 12 ndam 1995, nhu vay phai ap
dung Luat dat dai nam 1993 va B luat dan sy ndm 1995 chu khong phai ap
dung Luat dat dai ndm 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15.5.2014
ctia Chinh phu. Tir d6 cho thay viéc cap gidy cho éng C 1a hoan toan khéng cd
cin ctr. Tir nhitng phan tich trén ¢ co s¢ cho rang phan dat tranh chap 1a di san
thira ké ciia 6ng Nhan Van H1 va ba Tran Thi T1. Ngay 29/5/1998 ong H1 lap di
chuc phan chia bat dong san, co xac nhan ciia Ban nhan dan ap va chimg thuc
ciia UBND x3, trong di chiic nay 6ng H1 phan chia dat cho 06 ngudi con va 01
ngudi chau. Tuy nhién Toa an cép so tham lai chua x4c dinh va lam thu tuc
khong dua nhirng ngudi thira ké cua ong H1, ba T1 vao tham gia td tung khi giai
quyét vu an dé dam bao quyén loi cua duong su 13 sai s6t nghiém trong vi pham
quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Bén canh d6, can phai lam 13 vi sao trong gidy chirg nhan quyén st dung
dat cua ong C c6 téng dién tich 11.805m” trong khi 6ng C, ba D khai chi dugc
tang cho 8 cong tam 3m?

[4]. Ngoai ra, d6i véi yéu cau ciia nguyén don budc bi don ba Nhan Thi D
phai tra 40 chi vang 24k thi 10 khai cta cac dwong su khai khong thdng nhét
nhau vé s6 vang vo chong 6ng A giao ba D va nguoc lai; to ¢ dat 1an tha hai
ngay 10/4/2009 (ndi dung khong rd 1a ai ¢b dat cho ai), dat cam ¢ dién tich 3
cong 6, "sb vang cam cb 1a 02 cay 24k, da dwa trude, ngay 10/4/2009 dua thém
02 cay 24k, trude sau tong cong 1a 4 ciy vang 24k (40 chi vang 24k), thoi han
cam cb 1a 02 nam, tir ngdy 10/4/2009 dén ngay 10/4/2011, t& c¢b dat nay co
ngudi lam chimg 13 Nguyén Kim El; to ¢d dat lan tht ba ghi cing ngay
10/4/2009, ngudi cb dat 1a ong A, ba B c¢b déat cho 6ng NLQ3, dét cb c6 dién tich
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7 cong tam 3m; s6 vang cam cd 14 06 cay 24k (60 chi vang 24k), ngay 10/4/2009
dua thém 02 ciy 24k, thoi han ¢b 13 02 nim, tir ngay 10/4/2009 dén ngay
10/4/2011. Ong A cho rang c6 dua cho ba D 20 chi vang cung ngay sau khi nhan
60 chi vang ciia ong NLQ3 (thé hién tai to ¢b dat 1an 2). Ba D thi cho rang s6
vang 60 chi nén trén da trd cho 6ng A - ba B 20 chi vang 24k va cho 6ng A - ba
B muon 20 chi vang 24k, t& ¢b dit nay co nguoi lam ching 1a Lé Hiru Q1, Bui
Vin H3 va ¢ pho truéng dp chung kién. Ca hai to cd dat nay déu co ngudi lam
ching nhung Toa an cép so tham lai khong xac minh ghi 16 khai ciia nhiing
ngudi nay dé tac dinh tinh trung thyuc 101 khai cua cac dwong su trong vu an 1a
thiéu sot.

[5]. Viéc ong A yéu cau ba D tra 40 chi vang 24k 1a sb vang theo cac hop
ddng cd dat giira 6ng A, ba B v6i ba D, 6ng C thi dé xem xét yéu cau nay can
phai 1am 16 cac hop dong cb dat gitra nguyén don va bi don. Ma theo quy dinh
cua Luat dat dai ndm 1993, Luat dat dai nam 2003, Bo luat dan sy niam 1995 va
B6 luat dan sy nam 2005, dat dai khong phai la dbi tuong cua hop déng cam cd,
nén cac giao dich nay déu v6 hiéu theo Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005 ngay
tir thoi diém ky két va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo Piéu 137
B6 luat dan su nam 2005 vi dén thoi diém nay cac hop dong ¢ dit giira cac bén
van con ton tai trén thuc té. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong giai thich cho
cac dwong su biét co yéu cdu giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu hay
khong? va chua 1am 3 cac ching ctr con mau thudn ma di bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don la chua du co so.

[6]. Ngoai ra Gidy ching nhan quyén st dung dét lién quan dén phan dat
tranh chap hién nay dang duoc thé chap tai NLQ2 dé dam bao khoan no vay cua
ong NLQ7. Trong trudng hop phai hily gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén dé diéu chinh phan chia quyén stir dung dét thi can giai quyét viéc thé chap
gidy dit nham dam bao quyén loi cia NLQ2- chi nhanh Can Tho (PGBank).
Ngoai ra khi xét xir lai vu an can giai quyét vé tai san gan lién trén dat tranh
chép 1 cin nha ctia 6ng NLQ4 (con bi don) dé dam bao giai quyét dut diém vu
an.

[7]. Nhu vay, tai cép so tham viéc triéu tap duong sy va thu thdp chung ctr
chua day du, chua c6 di co s& danh gia ding ban chét cta vu 4n, nhing sai sot
ndy cua cap so thim ma Toa 4n cdp phuc thim khong thé khic phuc duoc, nén
xét thay can phai hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an nham dam bao
quyén va loi ich phap cho cac duong su.

[8]. V& yéu cau khang cdo va khang nghi: Tai phién toa, dai dién Vién
kiém sat da rat mot phan ndi dung khang nghi va yéu cau Hoi dong xét xur huy
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ban an so tham. Do yéu cau cla phia dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chip nhan. Ddi véi yéu cau khang céo cua
cac duong su, do phai huy ban 4n so thim nén chua du co s& dé xét khang céo
nén nhimg ndi dung khang cao cia cac duong su s& duge tiép tuc xem xét khi
giai quyét lai vy an.

[9]. V& an phi so thim va phuc thAm: Do hily 4n so tham nén chua ai phai
chiu, sb tién tam ung vé an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh gia s
duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so thAm. Cac duong su co
khang cdo dwgc nhén lai tién tam tng an phi phtc thim da ndp theo quy dinh tai
Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé an phi
Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 3 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; biéu
29 ciia Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi Toa 4an;

Tuyén xu:

Huy ban an dan sy so tham s6 84/2017/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2017
ciia Toa an nhan dan huyén M, thanh ph Can Tho vé "Doi quyén st dung dat
va tién cdm cb quyén st dung dat" giita cac nguyén don 1a 6ng Nhan Vin A, ba
Nguyén Thi Kim B véi cac bi don 1a 6ng Huynh Vin C, ba Nhan Thi D cung
nhirg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén M,
NLQ2, ong NLQ3, 6ng NLQ4, ba NLQS5, 6ng NLQ6, 6ng NLQ?7.

Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan huyén Théi Lai, thanh ph Can
Tho dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

An phi dan sy so tham va chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Chua giai
quyét va s€ duogc s€ dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

An phi dan sy phtc thim: Khong ai phai chiu. Ong Nhan Vin A va ba
Nguyén Thi Kim B dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) tién tam
Gmg an phi phuc thim dd nop theo bién lai thu sb 002036 ngay 29/5/2017 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
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Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy./.
An xtr phtic thdm cong khai, c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND.TPCT;
- TAND H. Théi Lai;
- THA.DS H.Théi Lai;
- Luu hd so.

Pham Lam Pong



