TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Déc 14p — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 16/2017/HNGD-PT
Ngay 21- 9- 2017
“Tranh chap chia tai san sau ly hén ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic tham gom c6: ,

Tham phan-Chui toa phién toa: Ba Nguyen Thi Phuong Bac

Cdc tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Bao Thi Hué

- Thw ky phién toa: Ba L¢é Thi Hoa, can bd toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 21 thdng 9 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau, xét xur phuc tham vy an dan sy thu ly s6: 15/2017/TLPT-HNGD ngay 31
thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap chia tai san sau ly hon”.

Do ban an dan su so tham sé 41/2017/HNGD-ST ngay 09 thang 6 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 15/2017/QD-PT ngay 31/8/2017,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén H, sinh nam 1959; dia chi: S6 58 duong 20,
Khu pho 4, phuong H.B, quan T.D, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Ba HO Thi T.A, sinh nam 1961; dia chi: S0 31 dudng B.T.H, khu
pho 5, phuong A, Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: C)qg Phan buc L, luat
su cua cong ty TNHH MTV K, thudc doan luat su thanh pho Ho Chi Minh (cé
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Hai H, sinh ndm 1975; dia chi cu tra: 86 A, duong B, khu phd C,
phuong T, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).

2. Ong HO Khic P, sinh nam: 1990; Ho khau thuong tri: Thon T, xa T.H,
huyén Q, tinh Ngh,é An; dia chi lién hé: SO A, ,du’(‘)’ng B, khu pho C, phuong T,
Quan D, Thanh pho Ho Chi Minh (C6 don Xin vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va 16i khai tai toa, nguyén don éng Nguyén H trinh
bay:

Ong Nguyén H va ba H Thi T.A da ly hon theo Quyét dinh cong nhén thuan
tinh ly hon va su thoa thuan cua cic duong sy sb 108/2012/QDST-HNGD ngay
11/7/2012 cta Toa an nhan dan Quan 2, Thanh phé) HO Chi Minh. Tai quyét dinh
nay, Ong va ba HO Thi T.A tu thoa thudn chia tai san, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Ong va ba HO Thi T.A ¢6 tao 1ap duoc tai san chung trong thoi hon nhan sau
day: Quyén str dung dét thira s6 C, to ban d6 sé D, dién tICh 1.253m? dat toa lac
tai ap H, xa P.T, huyén X, tmh Ba Ria-Viing Tau, tai san gan lién véi dat 1a mot
ngdi nha cap 4 dién tich 100m®, duoc xay nam 2009. Tong tai san tri gia khoang
500.000.000 (Nam tram triéu) dong Hién nay, hai bén van chua thé tu giai quyét
dugc tai san chung nay do ba H6 Thi T.A dang giir gidy to nha dat va mudn duoc
chia nhiéu hon.

Vi vay, nay 6ng H yéu cau Toa an Chla tai san chung la Quyén st dung dat
thira s6 C, to ban do s6 D, dién tich 1 253m? dét toa lac tai 4p H, xa P.T, huyén X,
tinh Ba Rja-Viing Tau va tai san gan lién voi dat theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién theo uy quyen cua ong Nguyen H la éng Diép M.H trinh bay: Ong
gitt nguyén toan bo yéu cau cua ong Nguyén H tai don khoi kién ngay 04/4/2016.

Tai phién toa so tham, 6ng yéu cau Toa an chia cho 6ng H % gia tri quyén sur
dung dat thtra s6 C td ban d6 s6 D, di¢n tich 1.253m? dét toa lac tai ap H, xa P.T,
huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau va Y% gia tri ng61 nha cap 4, dién tich 100m? duoc
xdy dung tai thira dat so C ndi trén.

Bi don ba Hé Thi T.A trinh bay:

Ba Ho Thi T.A va ong Nguyén H két hon vao nam 1983 tai xa T.H, huyén Q,
tinh Ngh¢ An, trong thoi ky hon nhéan ¢6 tao lap duoc nhi€u tai san co6 gia tri nhu
0 t0, nha dat, cu thé nhu sau:

- Can nha s A, khu phd 1, phuong T, thanh phd B.H, tinh Pong Nai;

- Can ho s6 B duong H, Phuong C, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh;

- Can nha cép 4 va dat tai ép H, xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau;

- Manh d4t tai khu déan cu L, toa lac tai ép P, xa L.T, huyén T, tinh Déng Nai;

- Dét tai s0 A, duong B, khu phé C, phuong T, Quéan D, Thanh phé HO Chi Minh;

- Can nha s6 58 duong 20, khu phd 4, phuong H.B, quan T.D, Thanh phd Hd Chi
Minh.

Ngoai ra con c6 mot sd tai san khac. Ba H5 Thi T.A va 6ng Nguyén H xay
nha biét thy tai dia chi so A, duong B, khu phé C, phuong T, Quan D, Thanh phd Hb
Chi Minh. Do khong du tién dé chi tra cho viéc xay dung nén gia dinh da hop
nhiéu lan dé ban bac, dua ra giai phap dé€ chuan bi tai chinh thuc hién viéc xay



dung hoan thién cin nha. Ngay 14/3/2010, ba H6 Thi T.A va 6ng Nguyén H c6
mot cudc hop gia dinh vé viéc xay nha dé chuén bi tai chinh cho viée xay nha; ndi
dung cudc hop duoc con gai tén 1a Nguyén HO U ghi lai. Noi dung cta bién ban
ghi 12 ba HO Thi T.A va 6ng Nguyén H sé& ban dit & N, H, ban xe hoi, ban nha &
T, vay no cta cong ty T.A,... d& xay dung va hoan thién cin nha sb A, duong B,
khu phé C, phuong T, Quén D, Thanh phd HO Chi Minh.

Theo tinh than ctia bién ban, ngay 08 thang 9 nim 2010, tai Phong Cong
chung s6 1 Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Nguyén H d3 ay quyén cho ba HO Thi
T. A duoc quyén thay mit va nhan danh 6ng H thuc hién cac hanh vi xay dung,
hoan cong, cho thué, thé chap tai san dé dam bao nghia vu cho bén thir ba, chuyén
nhuong hoic ting cho phan sir dung ctia 6ng H trong quyén st dung dét toa lac tai
thira C, to ban d6 D, dia chi xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau. Thoi han uy
quyén 1 10 (muwoi) nam.

Sau khi duoc Gy quyén, ngay 05 thang 11 nam 2010, ba Ho6 Thi T.A d3 ban
cin nha va chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira C, to ban d6 D, dia chi xa
P.T, huyén X néu trén cho ba Tran Hai H, dia chi: S6 A, dudong B, khu phé C,
phuong T, Quéan D, Thanh ph6 Ho Chi Minh véi gia 1a 1.100.000.000 (mét ty mét
tram tri¢u) dong Tuy nhién, tai thoi diém mua ban, chuyén nhuong ba H chua
mudn hoan tat thu tuc sang tén theo quy dinh nén hai bén chi ky gidy tay voi
nhau. Ba H yéu cau ba H6 Thi T.A c6 nghia vu ky hop dong hoan tit thu tuc sang
tén theo quy dinh ctia phap ludt cho ba H hodc cho bat cir ngudi nao do ba H chi
dinh va ba H5 Thi T.A ddong y. Sau d6 ba Ho Thi T.A da hoan tat thi tuc sang tén
nha, dat theo quy dinh cho ngudi ma ba H chi dinh. Nam 2014, ba Tran Hai H yéu
cau ba HO Thi T.A Chuyén nhuong cho 6ng HO Khic P dién tich dét trén. Vi vay,
ngay 01 thang 7 nim 2014, ba H6 Thi T.A da chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén cho 6ng HO Khic P, sinh nam 1990; dia chi: Thon T, xa T.H, huyén Q,
tinh Ngh¢ An. Nhung sau d6 vao cubi thang 7 nam 2014, 6ng Ho6 Khic P can tién
lam an nén da chuyen nhuong lai nha va dat néu trén cho ba Ho6 Thi T.A. Hai bén
d3 hoan tat thu tyc giao tién va giao nha dat theo quy dinh ctia phap luat. Viéc
chuyén nhuong tai san nay Ba c6 bao cho 6ng H biét, do khong du tién dé hoan
thién nha Ba da phai vay thém cua ba H sb tién 2.900.000.000 dong va viéc vay
tién ndy 6ng H biét rat rd. Nhu vay, thira dat néu trén da duoc dua vao can biét
thu, khdng con dé chia nia.

Ngoai ra hdn nhan khéng hanh phuc nén ba H6 Thi T.A va 6ng Nguyén H
da ly hon va khong yéu cau giai quyét chia tai san chung. Dén ngay 20/5/2014,
ong Nguyén H d3 khai kién yéu cau chia tai san sau ly hon véi Ba tai Toa an nhan
dan Quén 2, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Trong don khdi kién ciing nhu ban tyu khai
6ng Han ciing thira nhan thira dat C, to ban do D, dia chi xd P.T, huyén X, tinh Ba
Ria- Viing Tau di chuyén nhuong dé xay nha vi vay tai ban thoa thuan chia tai
san chung khong dua thira dat néu trén vao phan chia.

Nhu vay toan bg tai san chung trong thoi ky hon nhan cia Ba va ong H da

duoc chuyén ,VE‘IO‘ gia tri cia can nha ) A’, duong B, khu phé C,,phu(mg T, Quan
D, Thanh pho Ho Chi Minh va can nha s6 58 duong 20, khu pho 4, phuong H.B,



quan T.D, Thanh ph6é H6 Chi Minh. Ba va 6ng Nguyén H da tu nguyén giai quyét
xong va hi¢n tai khong con tai san chung nao chua chia.

Nay dng Nguyén H khdi kién yéu cau chia tai san chung trong thoi ky hon
nhan ddi véi quyén st dung dat, can nha cép 4 toa lac tai thira C, to& ban dd B, dia
chi xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau la khong c6 co s& phép 1y, trai véi sy
that 12 ba HO Thi T.A va 6ng Nguyén H di giai quyét chia tai san chung trong thoi
ky hén nhan xong va khong con tai san nao chwa chia, dé nghi Toa an bac don
khai kién ctia ong Nguyén H vé viéc tranh chdp chia tai san chung sau ly hon dbi
vO1 can nha cép 4 toa lac tai thira C, t& ban d6 D, xa P.T, huyén X.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don ba H6 Thi T.A 1a ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Ba Nguyén Thi T van giit nguyén y kién nhu trong ban tuy khai ngay
12/5/2016 va 101 khai tai phién toa so thém ctia ba Ho Thi T.A va dé nghi Toa an
bac don khai kién cua ong Nguyen H vé viéc tranh chap chia tai san chung sau ly
hén d6i voi can nha cap 4 va quyén st dung dét toa lac tai thira C, to ban d6 D toa
lac tai xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Tai ban &n hon nhan gia dinh so tham s6 41/2017/HNGD-ST ngay
09/6/2017, Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc da ap dung khoan 1 Diéu 28, bicu
35, biéu 39 Bo 1uaf}t t0 tung dan su; cac diéu 28, 29,33, 35 Luat hon nhan va gia
dinh ndm 2014; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009. Tuyén xur:

1. V& chia tai san chung:

Chia tai san cia 6ng Nguyén H va ba H Thi T.A nhu sau:

-Ba HO Thi T.A dugc quyén sir dung dat thira ,dét s6 C, to ban do sb D, dién
tich 1.253m? (trong d6 tho cu 100 m?, 1.153m? lé‘dﬁt cay lau nim); toa lac tai xa
P.T, huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau, theo So do vi tri thira dat do Van phong
bang ky quyen st dung dat huyén Xuyén Moc lap ngay 08/6/2017. Ba Ho Thi T.A
dugc quyén so hitu can nha cap 04 c6 dién tich 100 m? trén thira dat sé C, to ban
d6 s6 D duoc md ta theo bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 25/10/2016.

- Xac dinh tong gia tri nha, cong trinh vat kién trac, gia dat tai thira dat s6 C,
td ban do so D toa lac tai xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau tong cong la
967.922.000 dong.

~ -Ba Ho Thi T.A ¢6 nghia vy thanh toan cho ong Nguyér} H % gia tri nha,
dat, cong trinh vat kién tric néu trén vdi so tién 1a 483.961.000 dong.

Viéc giao nhan tai san (nha, dat, tién) néu trén duoc thuc hién déng thot sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

_ Ngoai ra an so thAm con tuyén an phi, trach nhiém do cham thi hanh 4n va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 14 thang 6 ndm 2017, ba Ho Thi T.A lam don khang cao yéu cau Toa
phuc tham stra 4n so thAm, bac yéu cau khoi kién cua Nguyén H.



Tai phién toa phic tham ba H6 Thi T.A van gilt nguyén yéu cau khang
cdo, ong Nguyén H van gilr nguyén yéu cau khdi kién; cac duong su da thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu Ky va cac duong su 1a dang theo quy
dinh cua phap luat. V& ndi dung khang cdo: Tai phién tda 6ng Nguyén H va ba Ho
Thi T.A di thoa thuan duoc viéc giai quyét toan bo vu &n, su thoa thuan cua cac
duong su 1 tu nguyén, khéng trai dao duc, phi hop véi phéap luat dé nghi Hoi
ddng xét xir cong nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang cdo cua ba Hb Thi T.A ndp trong thoi han va dung thu tuc theo
quy dinh tai cac Di@u 271, 272, 273 cua Bo Iu;it t0 tung dan sy nén h0’p 1¢; HO1
dong xét xur phic tham xem xét lai ban an so tham theo tha tuc phac tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1i dong xét xur xem xét yéu
cau khang cao néu trén nhu sau:

Tai phién toa hom nay ong Nguyén H va ba Ho Thi T.A d4 thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu &n, cu thé nhu sau:

- Ba H0,Th1 T.A dugc q}lyen sir dung dét, quyén sé hiru nha va cac tai san
trén dat thira s6 C, to ban do s6 D, dién tich 1.253m” (trong d6 c¢6 100m” tho cu,
1.152f>m2 dat cay lau nam) toa lac tai xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo
So d6 vi tri thira dat do Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén Xuyén Moc
lap ngay 08/6/2017).

- BaHO Thi T.A c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén H ¥ gia tri nha,
dat, cong trinh vét kien trac trén dat la 250.000.000 (hai tram nam mwoi triéu)
dong.

- V& &n phi hon nhén gia dinh so tham 6ng Nguyén H, ba Ho Thi T.A phai
chiu moi nguoi 12.500.000 ( muweoi hai triéu nam tram ngan) dong.

- Ong Nguyén H cam két khdng khei kién ba HO Thi T.A vé viéc “Tranh
chap chia tai san chung” cta 6ng H va ba A.

Su thoéa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong trai dao dic xa hoi,
phu hop véi phap luat nén cdng nhan.

Vé an phi hon nhan gia dinh so tham cac duong su théa thuan viéc chia tai
san chung theo gia tri khi nhan chuyén nhuong va xay nha, day la tai san chung
ctia Vo chong nén chap nhan va tinh lai 4n phi so thAm nhu céc duong sy di thoa
thuan la phu hop.

Vé &n phi hon nhan gia dinh phic tham ba H6 Thi T.A phai chiu theo quy
dinh.

Vi I€ trén,



QUYET PINH:

Can cu khoéq 2 Di,éu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan sy stra ban an hon
nhan gia dinh so tham s6 41/2017/HNGD-ST ngay 09/6/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

~Ap dung Biéu 300 BO luat ”1:6 tung dan su ghi nhan su thoa thuan cua 0ng
Nguyen H va ba Ho Thi T.A, cu thé nhu sau:

- Ba HO Thi T.A duge quyén st dung dét, quyén so hitu nha va cac tai san
trén dat thia sd C, to ban dd sd D, dién tich 1.253m? (trong do co 100m? thd cu,
1.153m?” dt cdy lau nam) toa lac tai xa P.T, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo
So d6 vi tri thira dat do Vin phong Pang ky quyén st dung dat huyén Xuyén Moc
lap ngay 08/6/2017).

- BaHO Thi T.A c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén H Y gia tri nha,
dat, cong trinh vat kién trac trén dat la 250.000.000 (kai tram nam muwoi triéu)
dong.

Ké tir ngay nguweoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh én, néu nguoi
phai thi hanh khong thwc hién nghia vu cua minh thi phai chiu thém mot khoan
tien ldi theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 BJ ludt dan su twong wng voi sO
tién chdam thi hanh an.

- Ong Nguyén H cam két khong khoi kién ba H6 Thi T.A vé viéc “Tranh
chap chia tai san chung” ctia 6ng Nguyén H va ba Ho Thi T.A.

2. V& an phi:

- V& 4n phi hén nhan gia dinh so tham: Ong Nguyén H phai nop
12.500.000(muoi hai triéu ndm tram ngan) dong nhung duoc khiu trir
12.000.000(Mueoi hai triéu) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tién
tam tmg an phi s6 02838 ngay 13/4/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Moc, tinh Ba Ria- Viing Tau. Nhu vay, ong Nguyén H con phai ndp thém
500.000 (nam tram ngan) dong. Ba HO Thi T.A phai ndp 12.500.000 (muoi hai
triéu ndam tram ngan) dong.

- An phi hén nhan gia dinh phic tham: Ba H6 Thi T.A phai nop 300.000
(ba tram ngan) ddng nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam ung an phi da
nop theo bién lai thu tién s6 0006851 ngay 15/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau, ba H6 Thi Tu A da nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (21/9/2017).



Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU
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- TAND h.Xuyén Moc: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Chi cuc THA h.Xuyén Mdc;

- Luru ho sorvy an. Da ky tén, dong ddu

Nguyén Thi Phwong Bic



