TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so0: 59/2017/DS-PT
Ngay: 21/9/2017
VIV Tranh chép tuyén b hop
dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét vo hiéu va giai quyét
héu qua cua hop dong vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Giang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ba Nhat
Ba Trinh Thi Thu Lan

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Nhu - Thu ky Toa 4n, T0a an
nhan dan tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Quang Ngdi tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Kim Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xét

XU phuic tham cong khai vu én dan su thy ly s6 72/2017/TLPT- DS ngay 16 thang 8
nam 2017, vé viéc: “Ti ranh chdp tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung

»

dat vé hiéu va gidi quyét hdu qud ciia hop dong vé hiéu”.
Do ban an déan su so tham s 02/2017/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Mo DBtc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham sé 430/2017/QP- PT ngay
11 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1956, cu tra tai: Khu dan cu sd
26, thdn N, xa B, huyén M, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Luat su Huynh Ngoc A, Vin
phong luat su Q, thudc doan luat su tinh Quang Ngai, dia chi: 301 duong T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai (Theo van ban uy quyén ngay 02/11/2016).

- Bi don: Ong Nguyén H, sinh nim 1944 va ba Nguyén Thi N, sinh nam 1949

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1976
(Theo van ban uy quyén ngay 21/7/2017).



Cung cu tra tai: Khu dan cu s6 17,thén N, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Nguyén Vin D va bi don 6ng Nguyén H,
ba Nguyén Thi N

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign ngay 28/7/2016, ban tir khai dé ngay 21/10/2016 va trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién nguyén don

trinh bay:

Vao ngay 21/7/2004 vo chdng ong Nguyén H, ba Nguyén Thi N ¢ chuyén
nhuong cho dng Nguyén Vin D 01 16 dat dién tich 150m? tai: thon N, xa D, huyén
M, tinh Quang Ngii (theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sO
02249/QSDP/1949/QDP-UB™ 2003, do Uy ban nhan dan huy¢n M cdp ngay
01/12/2003). Viéc chuyen nhuong dat gitra vg chéng 6ng Nguyén H voi éng D
thong qua gidy chuyen nhuong dat ¢ viét tay dé ngay 21/7/2014 va 6ng D da giao
du tién cho vo chong 6ng H 12.000.000d0ng; gidy viét tay ndy chua duoc cong
chirng, chig thuec.

Sau khi hai bén 1ap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat (Glay chuyén
nhuong dat &), vo chong ong Nguyen H c¢6 giao gidy chung nhan quyén str dung
dat cho 6ng P dé lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién, sau khi 6ng B nop hd so cho Uy ban nhan dan xi P de lam thu tuc chuyen
nhuong, sang tén cho 6ng P thi khong biét vi 1y do vudéng mic nao d6 ma Uy ban
nhan dan xa P cu day dua, khong lam thu tuc. Nam 2006 can b dia chinh xa bao
ong D ndép 500.000d6ng tng hd ngan sach x3a moi 1am thu tuc chuyén nhuong
nhung sau do cling khong lam dugc.

Nam 2014 Phong Tai nguy@n va Mai trudng huyén M vé hop khu déan cu noi
6ng H cu trii va thong bao Quyét dinh thu hdi 16 dat ciia vo chong ong H da ban
cho ong P. Qua tim hiéu 6ng D biét dugc vao nam 2003 Uy ban nhan dan huyén
M thu hoi dat ven Song Vé clia v chong ong H va cap cho ho ong H 01 16 dat tai
dinh cu. Mic du vo chong ong H van lam thi tyc nhan dét tai dinh cu nhung khong
di doi dé tra lai dat bi thu hoi; nguoc lai con viét gidy chuyén nhuong thira dt tai
dinh cu nay cho ong B. Chinh vi vday nén Uy ban nhan dan xa D méi day dua
khong lam thu tuc chuyén nhuong 16 dat tai dinh cu ndy cho 6ng P theo quy dinh
cua phap luét. Pén nam 2011 Uy ban nhan dan huyén M ra quyét dinh thu hoi 16
dat trén.

Tuy 16 dat chuyen nhuong cho 6ng B di duoc Uy ban nhin dan huyén M cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh ong Nguyén H vao nam 2003
nhung do vo chong ong H khong giao dat bi thu hdi ma xdy dung kién ¢, cu tri 6n
dinh nén Uy ban nhan dan huyén M méi thu hoi lai 16 dat tai dinh cu. Diéu nay
chtng to viéc cip dat tai dinh cu cho ho gia dinh 6ng Ha vao ngay 01/12/2003 1a
khéng dung dbi tuwong, trai phap luat. Do dat cip cho vo chong 6ng H 14 trai phap
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luat, khong dung 601 tuong nén viéc chuyen nhuong dat gitta 6ng D véi vo chong
Ong H thong qua gidy chuyen nhuong dat & ngay 21/7/2004 ciing trai phap lut va
16i nay hoan toan thudc vé vo chong 6ng H.

Khi biét dugc Uy ban nhan dan huyén M thu hoi thira dat trén, ong P nhiéu
lan thuong thuyét voi vo chong 6ng H dé tra lai tién chuyén nhugng dat nhung vo
chong ong H cd y khong hgp tdc mac du da duge Uy ban nhan dan xa b hoa giai,
dong vién.

Vi véy, 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Mo Puc giai quyét:

_ Tuyén b g~iéy chuyén nhuong dat o 1ap ngay 21/7/2004 giita 6ng D véi vo
chong 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi N v0 hiéu.

Bugc vo chépg ong Nguyén H, ba Nguyéq Thi N phai tra lai cho 6ng D s tién
chuyén nhuong dat ¢ da nhan la: 12.000.000 dong va phai boi thuong thi€t hai cho
ong D so tién 93.000.000 dong do co6 bién dong vé gia dat theo gid thi truong hién
nay.

Theo ban trinh bay ngay 18/10/2016, tai liéu co tai hé so vu dn va tai phién
toa so tham nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don anh Nguyén Van H trinh bay:
Vao khoang nam 2003 — 2004 Nha nudc quy hoach tai dinh cu khu sat 16 ven Song
Vé tai khu dan cu s6 17, thon N, xa . Sau khi quy hoach tai dinh cu thi c6 khoang
16, 17 16 dat thudc dién di doi tai dinh cu; con lai khoang 10 16 dat Nha nuée ban
cho ngudi dan ¢6 nhu cau. Ong Nguyén H, ba Nguyén Thi N c6 mua mot 16 dat cua
Nha nudc trong s6 10 16 dat con lai d6 véi gia tién 12.000.000 dong, lic mua dat
khong c6 hop dong mua ban ma c6 bién lai thu tién cua Uy ban nhan dan x D. Sau
do xa lam thu tuc dang ky ké khai, moi thu tuc nguoi mua déu khong phai lam. Pén
khoang thang 12/2003 dng H, ba N nhan duoc giay ching nhan quyén su dung dat
do Uy ban nhan dan xa P giao lai. Do di nhan dugc gidy chimg nhan quyén su
dung dat nén khong con luu lai bién lai thu tlen hay bét ct gidy to nao khac vé thura
dat. Den ngay 21/7/2004 gia dinh bi don can tién nén chuyen nhuong lai cho 6ng B
bang gidy chuyen nhuong dat & ghi ngay 21/7/2004 véi gia tién 12.000. OOOdong,
ong b da giao d tién nén gia dinh bi don giao gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho ong B kém theo gidy chuyén nhuong dat ¢ va thoa thuan ong B c6 trach nhiém
sang tén. Ly do dén nay ong P chua sang tén 1a do 6ng B cham lam thu tuc dang ky
ké khai va do Uy ban nhan dan xa P d3 nhan ho so cta 6ng D sau d6 tra lai. Pén
nam 2015 ong B c6 bao voi gia dinh bi don khong sang tén dugc va yéu cau gia
dinh bi don tra lai tién cho 6ng D, _gia dinh bi don khong dong ¥ nén ong b khoi
kién. Nay anh dai dién theo ty quyen cua cha me la éng H, ba N khong dong y theo
yéu cau tra lai tién 12.000.000d6ng va bdi thuong thiét hai 93.000.000 dong cua
ong D. Vi, thuc té gia dinh anh khong co 161, viéc thira dat gia dinh anh chuyén
nhuong cho ong D bi thu hoi gia dinh t61 co nghe ong D noi vao nam 2015 con
thuc té gia dinh anh khong nhan dugc quyét dinh thu hoi dit. Ngoai ra, gia dinh anh
khong tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi ong D nén



khong phai la d6i tuong khoi kién cua 6ng D; hon nira thoi hiéu khot kién cua ong
b d6i vdi 6ng H, ba N da hét.

Bdn dn dan sw so tham sé 02/2017/DS-ST ngay 12/5/2017 ciia Tod dn nhdin
dan huyén M¢o Dirc da tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Vin D.

1. Tuyén tzé hop dong cnuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/7/2004
gitra 6ng Nguyen H, ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyen Van P vo hiéu.

2. Budc ong Nguyen H, ba Nguyen Thi N phai c¢6 nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyen Vin P sb tién 67. 800. 000ddng (trong d6: 12.000.000d6ng tién chuyén
nhuong dat va 55.800.000d0ng tién gia tri chénh 1éch gid).

3. Budc 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyén Van D s6 tién 1.800.000d6ng tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va
dinh gia tai san.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 24/5/2017 nguyén don ong Nguyen Van D khang cao voi noi dung yéu
cau Toa an cap phuc tham giai quyét tuyén bd gidy chuyén ‘nhuong dat & lap ngay
21/7/2004 gifra 6ng Nguyen Vin P véi vo chong ong Nguyén H, ba Nguyen Thi N
v6 hiéu va budc vo chong ong H, ba N phai tra lai cho ong P sé tién chuyen
nhuong dat & da nhan 14 12.000.000 dong va phai boi thuong thiét hai cho ong B s6
tién 93.000.000 dong.

Ngay 25/5/2017, bi don ong Nguyén H, ba Nguyén Thi N 'khang cdo voi néi
dung yeu cau Toa an cp phuc tham giai quyét hity ban an so tham sb 02/2017/DS-
ST ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén M6 DPtrc, tinh Quang
Ngai

Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Quang Ngal phat biéu y kién vé viéc tudn
theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn: Tham phan — Chu toa phién
toa, cac Tham phan tham gia phién toa, Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n déu tuan thu ding quy dinh ciia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Vé hinh thic: Pon khang cdo ciia nguyén don, bi don lam trong han luat
dinh 1a hop 1¢€.

Vé nodi dung: Nguyén don, bi don ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, giao tién cho bi don nhung Toa an chua lam 3 tai san nay co phai cta gia
dinh khong dé dua vo nguyén don vao tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Dong thoi vu an o lién quan dén Uy ban nhan dan
xd b, Uy ban nhan dan huyén M nhung Toa 4n cap so tham ciing khong dwa ho vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham
nghiém trong thu tuc td tung. Bén canh do, Tda an cip so thim khéng xem xét tinh
hop phap ctia quyét dinh thu hoi.
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Tda an cip S0 tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t tung, ndéi dung 1am
chua o dé giai quyet vu an co6 can cu, dung phap luat. Pé nghi Hoi dong x€t xu
huy ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so thdm giai quyét lai vu
an.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thoi hiéu khoi kién: Nguyén don khoi kién ngay 28/7/2016, thoi diém
nay Bo luét dén sy nam 2015 chua c6 hi¢u lyc phap lut, nén ap dung Bo lut dan
su nam 2005 dé giai quyét vu an. Nguyén don Nguyen Vin P va vg chong bi don
Nguyen H, Nguyén Thi N lap Gidy chuyén nhuong dat & ngay 21/7/2004, can ctr
diém b khoan 2, khoan 3 Diéu 2 ctia Nghi quyét s6 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005
ciia Qubc Hoi v viéc thi hanh B6 lut dan sy 2005 thi thdi hiéu khéi kién trong vu
a4n nay ap dung theo B0 luat dan sy 1995. Theo quy dinh tai Piéu 139, khoan 2
Piéu 145 B6 luat dan sy nam 1995 thi thoi gian yéu cdu Toa an tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu trong truong hop nay khong bi han ché.

[2] Veé td tung:

[2.1] Nguyén don tranh chap tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, nhung Toa an cap so
tham khong dua ba Tran Thi T 14 vo nguyén don vao tham gia t6 tung 1a chua dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia ba T.

[2.2] Trong hd so vu an c¢6 Gidy chuyén nhuong dat & ngay 21/7/2004 giira
ong Nguyen H va 6ng Nguyén Vin b (But lyc 102); Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 19/4/2006 giita vo chong ong Nguyén H, ba Nguyen Thi N
v6i vo chong 6ng V4 Vin T, ba Nguyén Thi H (But luc 63- 64) déu co6 nodi dung
chuyén nhuong 01 16 dét c6 dién tich 150m? tai thon N, x4 D, huyén M, tinh Quang
Ngai va da nop hod so chuyén nhuong dén Uy ban nhan dan xa D; Uy ban nhéan dan
x4 D di tiép nhan ho so va thu tién tng hd ngan sach cua 6ng Vo Van T; theo bién
ban 1am vi¢c ngay 13/02/2012 (But luc 44) cua Uy ban nhan dan xa D xac dinh ong
Vo Van T 1a nguoi nhan chuyen nhuong vang mit, ong Nguyén Vin D 1a anh vo
ong T dai dién, nhung Toa 4an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xa P va vo
chong 6ng V& Van T, ba Nguyén Thi H vio tham gia t6 tung dé 1am rd ai 1a ngudi
nhan chuyén nhuong, xem xét khoan tién ting ho ngan sach, 1am rd trach nhiém cua
Uy ban nhan dan xa P vé viéc nhan ho so chuyén nhugng va da thu tién ung ho
ngan sach nhung lai gitr hd so trong thoi gian dai ma khong cé y kién gi voi ngudi
nop hd so; khong dua Uy ban nhan dan huyén M vao tham gia t tung vai tu cach
1a nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan dé xem xét tinh hop phap ctia Quyét dinh
c4 biét 13 Quyét dinh thu hoi sb 479/QD-UBND ngay 24/11/2011 cua Uy ban nhan
dan huyén M la vi pham nghiém trong thu tuc td tung quy dinh tai Diéu 34, khoén 4
Diéu 68 B lut td tung dan sy.

[2.3] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd gém ca chi phi do
dac nguyén don da ndp cho Trung tdm T Quang Ngai va chi phi dinh gia, Toa an
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cap so tham khong yéu cau nguyén don cung cap bién lai thu tién cua Trung tam T
Quang Ngai va khong giai quyét khoan chi phi nay la chua dam bao quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Tai phién toa, bi don trinh bay nam 2003-2004 nha nudc quy hoach khu
tai dinh cu chdng sat 1o Song Vé tai khu dan cu s6 17, thén N, xa D, huyén M, sau
quy hoach thi c4c 16 16, 17 thudc dién tai dinh cu con lai 10 16 dat nha nudc ban
cho nguoi dan c6 nhu cau dat . Bi don di ndp tién cho Uy ban nhan dan xa B dé
mua 16 dat da chuyén nhuong cho nguyén don, cip so thAm chua lam rd ndi dung
trinh bay nay cua bi don.

[3.2] Theo cac tai liéu do Phong T huyén M cung cap thi Quyet dinh
1704/QD-UB ngay 05/6/2002 cua Uy ban nhan dan huyén M va Quyét dinh s
969/QD-CT ngay 15/9/2003 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén M c6 thu hoi
thira dat s6 383 cta bi don (But luc tir 67 dén 74) nhung thu hoi 1an dau 1a dé xay
dung cong trinh nén mat dudng thoat nude, thu hoi lan sau 1a dé giao dat cho dan
xay dung nha &. Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 1470/QD-UB ciia Chi tich Uy ban
nhan dan huyén M 1a cip dat cho ho gia dinh bi don thudc ving sat 16 ven Song Vé
di doi vao khu tai dinh cu; Toa 4n cap so tham chua thu thap ddy du ching ct vé
viéc Nha nude thu hoi thira dat nao cua hod gia dinh bi don nam trong vung sat 16
ma ho gia dinh bi don khong chap hanh viéc di doi dan dén thu hoi 16 dat da cap tai
dinh cu dé xem xét 16i 1am cho hop dong vé hiéu.

[4] Nguyén don, bi don déu thudc dbi tu’(jng ngudi cao tudi nhung khong cé
don xin mién 4n phi, Toa 4n cép so xét mién an phl 1a khong phu hop voi quy dinh
tai diém d khoan 1 biéu 12, Piéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Québc Hoi.

[5] Toa an cap so' tham vi pham nghiém trong tha tuc td tung, vi¢c thu tk{élp
ching ctr va chimg minh chua dugc thyc hién day du ma tai phién toa phic tham
khong the thue hién b6 sung duge. Vi vy, huy ban an so tham va chuyén ho so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyé€t lai la phu hop véi quy dinh tai Diu 310 Bo
ludt to tung dan suy.

[6] An phi dan su phuc tham: Nguyén don, bi don khong phai chiu an phi dan
su phiic tham. Hoan tra tién tam ung an phi dan sy phtc tham nguyén don di nop.

7] Tién tam Ung an phi so thAm va chi phi t6 tung khac sé duoc xem xét, giai
quyét khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[8] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai la phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cr vao khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luit td tung
dan su;

Tuyén xur:

Khong ghép nhén khang cao cua ong Nguyén Vin D; chap nhan khang cao
cua 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi N.

Huy ban 4n dan su so tham 02/2017/ DS-ST ngay 12/5/2017 cua Toa an nhén
dan huyén M¢ Duc, tinh Quang Ngéi va chuyén ho so vu an cho Toa an nhén déan
huyén M6 Buc, tinh Quang Ngai gidi quyét lai vu an.

Ong Nguyén Vin P va 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi N khong phai chiu an
phi dan sy phtc thim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van B 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) tién tam ung 4n phi phic thim 6ng P di nop theo Bién lai thu sb
0004141 ngay 06/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén M.

Tién tam tng an phi dan sy so tham, chi phi dinh gia, chi phi xem xét tham
dinh tai cho s€ dugc giai quyét khi Toa an nhan dan huyén M giai quyét lai vu an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén M¢ Puc;

- Chi cuc THADS huyén Mg Dtc;

- Céc duong su;

- Luu Toa Dan s, ho so vu an.

Lé Thi My Giang



VKSND tinh Quang Ngai,
- TAND, VKSND TP. Quang Ngai,
- Chi cuc THADS TP. Quang Ngai,
- Cac dvwong su;

- Luu: Hé so; Toa Dan su



