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Ban 4n s6: 159/2017/DS-PT
Ngay: 22 - 9 - 2017
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phlc tham géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Xuan Trac
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Lién
Ba Chau Minh Hoang
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén |a Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thiy Hong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc thim cong khai vu an thu 1y sé: 154/2017/TLPT-DS ngay 10 thang 8 niam
2017 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sb 70/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 cia Tda an
nhan dan TPCM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 207/2017/QD-PT ngay 30 thang 8
nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian N — sinh nam 1964 (ving mit)
Ba Pham Thi T — sinh ndm 1971(vang mat)

Cung dia chi: Nguyén Vin T, K4, PS, TPCM, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng N, ba T: Ong Tran Qudc Th, sinh
nam 1966. Dia chi cu trua: Nguyén D, P5, TPCM, tinh Ca Mau (Uy quyén theo vin
ban Gy quyén ngay 13/02/2017).

- Bj don: Ong Truong Thanh T — Sinh nam 1981 (Vang mdt)
Ba Nguyén Hong N — sinh nam 1983 (ving mit)
Cung dia chi: K3, phuong TX, TPCM, tinh Ca Mau.

Ngwoi dai dién hop phdp cia 6ng T, ba N: Ong Piang Minh H, sinh
nam 1980. Pja chi cu tra: P5, TPCM, tinh Ca Mau (Uy quyén theo van ban uy
quyén ngay 01/8/2017)

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van N, ba Pham Thi T 12 nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Ong Tran Quéc Th 1a dai dién theo 1y quyen ciia nguyén don trinh bay
Vao ngay 19/01/2017 tai Phong céng ching so 01 gitra 6ng N, ba T (nguyén don)
v6i 6ng T, ba N (bi don) c6 thoa thuan phia 6ng N, ba T nhan chuyén nhuong cia



6ng T, ba N mot phan dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai Quéc 16 63, phudng
TX, TPCM véi dién tich 1a chiéu ngang 08m, dai 100m, tong dién tich 800m? tai
thira dat s6 432, to ban dd sb 87, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén
sO hitu nha va cac tai san gin lién voi dat sé6 BU 426392 do Uy ban nhan dan
TPCM cép ngay 21/7/2014 cho vo chong dng T va ba N véi gia chuyén nhuong
phan dét 1a 1.100.000.000 dong.

Sau khi thoa thuan bén chuyén nhuong dng T, ba N ¢d nhén tién coc sb tién
100.000.000 déng (mdt tram triéu déng) hai bén c6 thoa thuan, néu truong hop bén
nhéan chuyén nhuong khong nhan chuyén nhuong thi mat coc, ngugc lai néu bén
chuyén nhuong khong chuyen nhuong thi chiu phat coc tra cho bén nhén chuyen
nhuong sb tién 300. 000.000 dong (Ba tram triéu dong) Hai bén giao két dén ngay
24/01/2017 hai bén tién hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat co
cong chung, chimg thyc tai phong cong chimg s6 01, thu tuc chuyén nhuong do
bén chuyen nhuong thyuc hién, phi va thué do bén nhan chuyen nhuong chiu toan
bd. Vi gidy chimg nhan quyén sir dung dat Ong T, ba N da thé chap nén vao ngay
23/01/2017 6ng N, ba T giao cho ong T s tién 404.000.000 dong dé chudc lai gidy
dé ky hop dong nén hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng T, ba N
dang do 6ng N va ba T quan ly.

Ngay 24/01/2017 6ng T c6 dén gip 6ng N noi dat 1én gid nén ban phan dat
lén 1.500.000.000 dong, mat khac, trudc day giao két khong cu thé phan 06 can
phong tro nén dng T sé& thao d& ké ca dong hd dién, nude néu 6ng N dong y mua
v6i gia 1.500.000.000 dong dng T méi giao phan dat cung 06 cin phong tro va
ddng ho, dién nude va dng T chiu toan bo phi va thué.

Sau d6 6ng T di nhan 1.000.000.000 dong cua 6ng N chuyén tai khoan, hai
bén théng nhat voi nhau qua phong cong chimg s6 01 dé ky hop dong nhung 6ng T
khong dén va khong ky hop dong.

Viéc ng T khong thyc hién nghia vu giao két hop dong da 1am anh huong
quyén loi cia 6ng N, ba T nén 6ng N, ba T yéu cau toa an giai quyét:

Huy hop dong dat coc ngay 19/01/2017 gitta 6ng N, ba T véi 6ng T, ba N.

Budc 6ng T, ba N tra cho 6ng N, ba T s tién phat coc 1a 300.000.000 dong
va tra lai sb tién da nhan hai 1an 1a 1.404.000.000 dong. Tong cong hai khoan 1a
1.704.000.000 dong va l4i suat phat sinh theo quy dinh ciia nha nudc tinh tir ngay
24/01/2017 dén thoi diém xét xir xong.

Tai phién toa so thdm, dai dién nguyén don xac dinh lai yéu cau cua Nguyén
don nhu sau: C)ng N, ba T yéu cau sb tién 300.000.000 ddng (phat coc) +
404.000.000 dong (dua trude) + 500.000.000 dong (dua truoc) = 1.204.000.000
ddng va lai suit theo quy dinh dong thoi yéu cau huy hop dong coc ghi ngay
19/01/2017.

Bi don la 6ng Truong Thanh T trinh bay: Vao ngay 19/01/2017 éng va ba N
c6 ddng ¥ ban cho 6ng N, ba T mot phan dit dién tich 800m* ngang 08m, dai
100m toa lac tai Qudc 16 63, phuong TX, TPCM véi gia chuyén nhuong la
1.100.000.000 dong, ong T théng nhat c6 nhan coc va cac diéu khoan ctia hop
dong dat coc cting nhu thoi gian tién hanh hop dong theo nhu dai dién nguyén don
trinh bay, t1ep dén ngay 23/01/2017 6ng c6 nhan cua 6ng N, ba T s tlen
404.000.000 dong tai Ngan hang Kién Long, chi nhanh Ca Mau dé chudc lai gidy



Chtng nhan quyén st dung dat dé thuc hién viéc chuyén quyén cho dng N, ba T.
Sau khi thuc hién xong viéc chuyén nhuong 6ng N s€ thanh toan toan bd sb tién
con lai 14 596.000.000 ddng cho dng va éng co trach nhiém ban giao dat cho dng
N, ba T theo nhu thoa thuén.

Dén ngay 24/01/2017 hai bén c6 dén phong cong chimg s6 01 dé thuc hién
hop dong chuyén nhuong nhung khong lam dugc do hai bén khong théng nhit
dugc vi tri cia phan dat. Cung ngay anh c6 ky vao bién nhan ban giao dat va tai
san gan lién vai dat cho 6ng N. Viée ky vao bién nhan nay muc dich 1a dé éng N
tra thém cho anh 23.000.000 dong, s6 tién nay 1a gia tri ctia cin nha va 06 phong
tro.

Viéc 6ng N cho 1a anh c6 nhan 1.000.000.000 déng qua chuyén khoan la
khong dung cu thé 1a 6ng N kéu anh ky nhan dum ong N s6 tién trén dé 6ng N lay
tién tra tién ong da vay ¢ ngoai dé tra khoan tién dit coc cho anh chu thyc té anh
khong co nhén s6 tién nay. Viéc Ong N cho la anh tang gia ban 1a khong dang vi
thuc té anh van dong y ban phan dét véi gia 1a 1.100.000.000 dong.

Nay o6ng van dong ¥ giao dat cho dng N theo dung nhu thoa thuan chuyen
nhuong quyén su dung dat trudc do hai bén da giao két. Viec ong N yéu cau huy
hop dong dit coc va yéu cau ong tra tién phat coc 1a 300.000.000 dong, tién da
nhén 02 dot 904.000.000 dong 6ng khong dong y vi thuc té ong khong c6 nhan so
tién 500.000.000 dong nhu Ong N da néu vi 6ng chi c6 nhan tong cong sb tién
504.000.000 dong Nay oOng dong y tra lai cho Ong N, ba T sb tién 404.000.000
dong, khong chép nhan tra tién coc 100.000.000 dong do bén dng N vi pham cam
két vé viéc ban g1a0 dat.

Tai bdan &n dan su so tham sé 70/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 ciua Toa dn
nhan dan TPCM quyét dinh:

Ap dung: Cac Diéu 328, 423, 427, 501, 502 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr: Diéu 147, 232 cua Bo luat té tung Dan su.

Tuyén xiz: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Van N va ba
Pham Thi T.

1/ - Huy hop dong dit coc ngay 19/01/2017.

- Bugc 6ng Truong Thanh T va ba Nguyén Hong N tra lai cho 6ng Lé Vin
N, ba Pham Thi T s6 tién 504.000.000 d6ng (Ném tram 1é bon triéu dong chan).

- Ong N, ba T ¢o6 nghia vu giao tra 01 Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat,
thudc thira dat s6 432, to ban do s6 87, s6 BU 426392 do Uy ban nhan dan TPCM
cap ngay 21/7/2014 cho 6ng T va ba N.

- Khdng chap nhan yéu cau nguyén don sd tién 700.000.000 ddng va yéu
cau tinh Ii.

- Khéng chap nhan yéu ciu phat coc ctia 6ng T, ba N véi sb tién
100.000.000 dong.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén

khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 14/7/2017 6ng Lé Vian N, ba Pham Thi T khéng céo cho rang an so
tham xéc dinh quan h¢ tranh chap la hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
la khdng chinh xac vi ban chat phat sinh tranh chap la tranh chap Hop dong dat coc



nén khong chap nhan yéu cu phat coc ctia nguyén don 1a khéng dung nén dé nghi
xem Xét chép nhan hop déng phat coc budc bi don tra 300.000.000 déng va budc
6ng T, ba N phai tra sb tién 500.000.000 dong d3 nhén 1an thi ba.

Tai phién toa phuc thim, dai dién cho nguyén don giit nguyén yéu cau khang
céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr 14 ding theo quy dinh cua B9 luat t6
tung dan su va cac duong su cling chap hanh dung vo6i quyén va nghia vu cua cac
duong sy duoc phap luat quy dinh. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
bac khang céo ctia 6ng N, ba T, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa dai dién nguyén don va dai dién bi don déu thira nhan d6i
v6i cac khoan 1.204.000.000 dong ma nguyén don dang khoi kién yéu cau bi don
tra thi trong d6 ¢ sb tién 100.000.000 dong 14 tién coc va 404.000.000 dong 1a sb
tién bi don d3 nhan nén hai bén théng nhat khong tranh chip. Nay nguyén don chi
khang c4o yéu cau xem xét lai mdi quan hé tranh chéap 1a hop dong dit coc chur
khong phai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung nén yéu cau bi don phai chiu
phat coc thém s tién 200.000.000 ddng va phai budc bi don tra lai khoan tién da
nhan 1an tha ba 12 500.000.000 dong. Qua xem xét Hoi dong xét xtr thiy rang:

[2] Vé quan hé tranh chdp : Tai phién toa so thAm , phuc tham dai dién
nguyén don va bi don déu thira nhan tranh chdp phat sinh tir hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat nén an so thim xac dinh mdi quan hé 1a khong sai, do
d6 khang cao nay cua nguyén don 1a khong c6 co so chip nhin. Béi 18, tai don
khoi kién cua nguyén don yéu cau bi don hai van dé: Thir nhat, phai tiép tuc thyuc
hién hop dong; thir hai néu khong tiép tuc hop dong thi phai chiu phat coc va phai
tra lai toan bo s tién ma bi don d nhan cho nguyen don. Do do6, viéc nguyén don
khang c4o xac dinh tranh chap chi phat sinh tir hop dong dit coc 1a khong ding.

[3] £)01 v6i b tién 6ng T, ba N da nhan: Pai dién nguyén don cho rang
ngoai sb tién dit coc 100. 000.000 ddng va sb tién 404.000.000 dong thi nguyén
don con giao cho bi don sé tién 500.000.000 dong nén nguyén don dé nghi xem
xet bude bi don phai tra lai. Xeét thay: Tai giai doan so tham phia 6ng T khong thira
c6 nhan sd tién 500.000.000 dong va hién nay nguoi dai dién cho 6ng T cling cho
rang 6ng T khong cd nhan sd tién trén, ly do 6ng T ¢ ky vao cac to bién nhén tlen
tai Ngan hang voi muc dich dé cho 6ng N giai ngan s6 tién 01 ty dong nén so tién
trén 6ng T khong c6 nhan ma ngudi nhan tién chinh 13 6ng N, duoc chimg minh tir
doan camera ghi hinh 6ng N 13 nguoi nhén tién, tir d6 6ng N m&i rat mot phan yéu
cau va cho rang dng T ¢6 nhan 500.000.000 ddng nhung khong lam bién nhan. Xét
thay, ly giai nay cua dai dién nguyén don la khong c6 can cu, boi 18 khi giao sb
tién 16n ma khong 1am bién nhan nhan tién trong khi cac khoan tlen giao trudc do
deu c6 bién nhan rd rang. Do d6, dai dién cho 6ng N, ba T cho ring 6ng N glao
tién ngoai dudng do tin tudng nén khong ghi bién nhén la khong co can cu, Vi
khong chirng minh dugce c6 viée giao so tién trén nén an so thaim khong chip nhan
s6 tién 500.000.000 dong 14 c6 co s0.



[4] Dbi v6i khang cdo yéu cau xem xét sd tién phat coc: Hoi dong xét xur
thay rang an so thAm nhan dinh 16i dan dén khong giao dich duoc hop dong l1a do
ca hai bén nén khong chap nhan yéu cau phat coc cua nguyén don ma chi budc ca
hai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan 1a chua phu hop. Boi 1€, tai phién toa dai dién
cho 6ng T, ba N ciing thira nhan nguyén nhan khong chuyen nhuong dugc dat 1a
do dng T xéc dinh vi tri chuyén nhwong dét tai mi 16, con 6ng N yéu cau nhan dat
tir chi gidi xdy dung vao trong, tir d6 phat sinh tranh chap nén ong T, ba N khong
théng nhit tiép tuc hop dong Hon nita, chinh dai dién bi don ciing thira nhan dat
ong T, ba N dugc cap quyén st dung tir chi gidi xay dung vao trong nén phan dat
tir mi 16 dén chi giéi xay dung thi 6ng T, ba N hoan toan khong duoc cAp quyén sir
dung dét. Do d6, c6 co so xac dinh phan dt tir mi 10 dén chi gidi xdy dung 6ng T,
ba N khong thé nao lam thi tuc chuyén tén cho dng N, ba T dugc. Tai phién toa,
dai dién cho nguyén don van xac dinh néu bi don théng nhét giao dat cho nguyén
don tir chi gi6i xdy dung tré vao thi nguyén don van tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng nhung dai dién cho bi don lai khong thong nhat chuyén nhuong.
Trong khi do, tai bién nhan dat coc ngay 19/01/2017 ong T c¢6 néu rd chuyén
nhuong cho 6ng N phan dat c6 dién tich 800m? tai thira s6 432, td ban d6 s6 87 va
nghia vu bén ban 12 6ng T phai c6 trach nhiém lam thi tuc gidy to dam bao tinh
hop 1€ cho ﬁng N, néu vi pham hop dong thi phai boi thuong 300.000.000 dong .
Tur d6 cho thay Iol dan dén khong thuc ‘hién dugce hop dong 1a hoan toan do bi don
nén an so tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai
chiu phat coc theo thoéa thuan ciia hop dong dit coc 1a chua phu hop nén can chap
nhan khang cdo cta nguyén don vé van dé nay.

[5] Tu nhung nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr ¢6 co s chap nhan Mot phan
khang cao cua 6ng Lé Van N, ba Pham Thi T, stra ban an so tham v¢ yéu cau phat
coc.

[6] Vé an phi: An phi dan su SO tham c6 gia ngach 0ng T, ba N phai chiu
theo quy dinh cta phép luét trén so ti€n 704.000.000 dong. Ong N, ba T phai chiu
an phi co gia ngach trén so tién 500.000.000 dong.

- Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham duong su khong khang cao, Vién
kiém sat khong khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cur vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su; Ap dung Nghi
quyét sb 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi

quy dinh vé& muc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an; Ap dung: Cac Piéu 328, 427, 501, 502 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

Chép nhin mot phan yéu vcau khang cao cua ong Lé Van N, ba Pham Thi T.
Stra ban an dan su so tham so6 70/2017/DS-ST ngay 04/7/2017 cua Toa an
nhéan dan TPCM.



Tuyén xiz: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Lé Vian N va ba
Pham Thi T.

- Budc 6ng Truong Thanh T va ba Nguyén Hdng N tra lai cho 6ng Lé Vin
N, ba Pham Thi T s6 tién 300.000.000 ddng (tién dit coc va tién phat coc) déng
thoi tra lai sd tién dd nhan 1a 404.000.000 dong. Tong cong hai khoan Ia
704.000.000 ddng (Bay tram lé bon triéu dong chan).

- Ong N, ba T ¢o6 nghia vu giao tra 01 Gidy chitng nhan quyén sir dung dt,
thudc thira dat s6 432, to ban do s6 87, s6 BU 426392 do Uy ban nhan dan TPCM
cap ngay 21/7/2014 cho 6ng T va ba N.

- Khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don d6i vai sé tién 500.000.000
ddng va yéu cau tinh 14i.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cO don yéu cau thi hanh dn néu nguoi
phdi thi hanh khéng thanh todn xong khodn tién néu trén thi hang thang con phdi
tra thém khoan lai phat sinh theo muc ldi sudt quy dinh tai Piéu 468 ciia Bé ludt
ddn sy twong 1ng voi sé tién va thoi gian chdm thi hanh.

- An phi dan su so tham co gia ngach: Ong T, ba N phai nop sb tién
32.160.000 (chua nop), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TPCM, tinh Ca Mau.
Ong N, ba T phai chiu an phi sb tién 24.000.000 dong, vao ngay 14/2/2017 éng N
c6 dy nodp 31.560.000 dong theo Bién lai thu s6 0002571 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy TPCM, tinh Ca Mau dugc ddi trir, 6ng N, ba T duoc nhan s tién con lai.

- An phi dan su phac tham: Ong N, ba T khong phai nop. Ong N, ba T d3 du
ndép 300.000 dong theo bién lai sé 0003439 ngay 24/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy TPCM duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan TPCM; o :

- Chi cuc THADS TPCM: (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Trinh Xuan Truc



