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TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU RIENG, TINH BINH PHUOC
- Thanh phin Hpi dong xét xii so thim gom cd:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Phan
Céc Ho1 tham nhan dan: 1. Ong Ho6 Viét Trung

2. 0Ong Pham Van Khuyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa — Tham tra vién Toa an nhan dan huyén Phu
Ri€ng, tinh Binh Phudc. .
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Tam - Kiém sat vién. ‘

Ngay 22 thang 9 nam 2017, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng xét xtr
so tham cong khai vu an thu 1y s: 57/2017/TLST-DS ngay 07/7/2017 vé viéc “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt s0: 27/2017/QDXXST-DS ngay 08/9/2017 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi L, sinh nim 1962, Pia chi: thon I, xa II, huyén I11,
tinh Binh Phudc, (Ving mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia Nguyén don: Ba Pao Thi N, sinh nam 1978,
dia chi: T6 2, khu 3, phuong 4, thi x3 5, tinh Binh Phudc — Theo Gidy uy quyén ngay
13/5/2016 (C6 mat);

* Bj don: Ong Cu Van C, sinh nim: 1989; ba Nguyén Thi Phuong D, sinh nim
1992, cung dia chi: thon I, xa II, huyén III, tinh Binh Phudc, (V'fmg mat, c6 don xin
giai quyét vang mit).

NOI D VU AN:

* Theo don khaoi kién ngay 16/5/2016 cua Nguyén don ba Duong Thi L trinh bay:

Vao ngay 26/02/2014 ba Duong Thi L (sau ddy goi 1a ba L) c6 chuyén nhuong
cho 6ng Cu Vin C (sau day goi la dng C) thira dat c6 dién tich 641m? toa lac tai thén
Son Ha 2, x4 Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc voi sb tién la
370.000.000d (Ba tram bay muoi tri¢u dong). Pén ngay 11/6/2014 dng C con ng lai
ba L sd tién nhan chuyén nhu’O’ng quyen str dung dat 1a 20.000. 000d (Hai muoi triéu
d6ng), nén 6ng C co lap “Gidy giao tién” ghi nhan ndi dung giao s tién 150.000.000d
va no lai s6 tién 20.000.000d dén khi 1dy so sé thanh toan cho ba L. Tuy nhién, dén



ngay 26/01/2015 6ng C di lam thu tuc sang tén tach s mang tén ong C va vo 1a ba
Nguyén Thi Phuong D (sau ddy goi 1a ba D) nhung khong chiu thanh toan hét s6 tién
con lai cho ba L theo thoa thuan ngay 11/6/2014.

Nay ba L yéu cau khoi kién dng C, ba D phai tra sé tién 20.000.000 dong va 1ai
suit cham tra tinh tir ngdy nhan s6 26/01/2015 dén ngay khai kién 1a 3.400.000 dong.

Nguoi dai dién nguyén don theo 11y quyén ba Pao Thi N trinh bay:

Ba Pao Thi N (sau diy duoc goi 1 ba N) thong nhat véi 10i trinh bay cta ba L
trong don khoi kién. Tuy nhién, ba N yéu cau Toa an budc éng C, ba D ¢ nghia vu
tra cho ba L s tién 20.000.000 dong, khong yéu cau 6ng C, ba D phai chiu phan lai
suat cham tra.

* Theo Ban tw khai ngay 29/8/2017 dng C, ba D théong nhit trinh bay:

Ong C va ba D thira nhan hién con ng lai ba L sb tién 1a 20.000.000d (Hai muoi
triéu déng) tién nhan chuyén nhuong cua ba L dién tich dat dé 1am nha & cua vo
chdng toa lac tai thén Son Ha 2, X Binh Son, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc.

Tuy nhién, hai bén c6 thoa thuan bang miéng vé chi phi sang tén tach s6 mdi bén
chiu mot nira, nhung dén ngay 26/01/2015 6ng C da lam thu tuc sang tén tach so
mang tén 6ng C va chi phi hét so tién 11.000.000 dong thi ba L khong chiu, nén xay
ra tranh chap.

Nay ba L yéu cau khéi kién ong C, ba D phai tra s6 tién 20.000.000 dong va 1ai
suat cham tra tinh tr ngay nhan sO 26/01/2015 dén ngay khai kién 1a 3.400.000 déng
thi Ong C va ba D chi chap nhan tra s tién 15.000.000 dong va khong ddng ¥ tra tién
141 suat cham tra. Pong thoi ong C, ba D ¢6 1am don xin giai quyét ving mit.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Rleng.

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, ThAm phan va Hoi
déng xét xtr da tuan theo dung cac quy dinh cta B0 luat tb tung dan su.

Vé viéc chap hanh cac quy dinh phap luat to tung ctia nguoi tham gia to tung:
Céac duong su chap hanh day du cac quy dinh cta phap luat, tai phién toa vang mit bi
don 1a 6ng C va ba D, nhung 6ng C va ba D da c6 don xin giai quyét ving mit, nén ap
dung Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su dé giai quyét vu an.

- Vé hudmg gidi quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cuia nguyén don ba Duong Thi L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc xem x¢&t tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- PBay 1a vu an dan sy do nguyén don ba Duong Thi L 1am don khoi kién 6ng Cu
Vin C, ba Nguyén Thi Phuong D yéu cau thyc hién nghia vu thanh toan sb tién
20.000.000 d6ng va tién 1ai suat cham thanh toan ctia hop dong chuyén nhuong quyén



str dung dét theo ndi dung “Gidy giao tién” dé ngay 11/6/2014. Do dng Cu Van C, ba
Nguyén Thi Phuong D, cung dia chi: thon I, xa II, huyén III, tinh Binh Phudc va ciing
1a noi hop ddng dugc thyc hién. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
diém c¢ khoan 1 Biéu 39, diém g khoan 1 DPiéu 40 B luat TH tung dan sy, nén vu an
thudc tham quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc;

- Thoi diém xdy ra tranh chap hop dong tinh tir ngdy 26/01/2015 khi 6ng C da
lam thu tuc sang tén tach s6 xong, dén ngay ndp don khoi kién 26/7/2016 1a con trong
thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 427 ctia BO luat dan sy nam 2005;

- Viéc bi don 0ng Cu Van C, ba Nguyén Thi Phuong D cung lam don xin giai
quyét Vang mat. Hoi déng xét xir tién hanh xét xtr vang mit bi don theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

[2] Vé néi dung vu dan:

- Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (sau ddy viét tat 1a
HDCNQSDD) da dugc UBND xa Binh Son, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
chtng thuc s6 30/CN, quyén s6 01/2014TP/CC-SCT/HPGD ngay 24 thang 5 nim
2014 va ba L da giao dat cho ong C sir dung tir ngay 17/4/2014. Dén ngay 23/7/2014
Uy ban nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc cap quyén st dung dat cho 6ng
Cu Van C la hgp phap.

- Do1 v6i “Giay giao tién” ngay 11/6/2014 ghi nhén ni dung 6ng C giao cho ba
L s6 tién 150.000.000 dong va no lai sb tién 20.000.000 dong dén khi 1dy sb s& thanh
toan cho ba L.

Tt nhitng chimg c& néu trén ching to viéc 6ng C va bad L co giao két
HDCNQSDD cho nhau 1a c6 that, cac bén da lam thu tuc chuyén nhuong QSDD cho
nhau theo quy dinh cta phap luat va bén chuyén nhuong di giao dit cho bén nhan
chuyen nhugng 6ng Cu Van C sir dung tur ngay 17/4/2014. Tuy nhién, bén nhén
chuyén nhuong chua thyc hién xong nghia vy tra tién cho bén chuyén nhuong I
ding.

[3] Xét loi khai ciia cdac duong su:

Theo don khéi kién ciia nguyén don dé ngay 16/5/2016, 10i trinh bay nguoi dai
dién theo iy quyén ngay 17/7/2017 va tai phién toa hom nay déu phu hop véi 10i trinh
bay cua bi don tai ban ty khai ngay 29/8/2017 thira nhan viéc bi don con ng lai sé tién
20.000.000 dong va dén ngay 26/01/2015 ong C da nhan gidy ching nhan quyen su
dung dat mang tén minh nhung chwa thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién nay déi véi
nguyén don la phu hop véi cac chig cur néu trén.

Tuy nhién, bj don ng C va ba D cho ring: Cac bén c6 thoa thuan vé chi phi 1am
thu tuc sang tén tach s6 bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén nhuong mdi bén chiu
mdt nira, nhung khi 1am thu tuc sang tén tach sd xong hét s tién 11.000.000 dong thi
ba L khong chap nhéan chiu sd tién 1am s6 1a 5.500.000 dong Viéc 6ng C va ba D chua
thanh toan sd tién 20.000.000 dong cho ba L. Nhung 6ng C va ba D khong cung cap
dugc chimg ¢ chimg minh cho 15i trinh bay ciia minh, nén khong cé cin cir chéap
nhan.

[4] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don:



Nguyén don ba Duong Thi L yéu cau Toa an budc 6ng Cu Van C, ba Nguyén
Thi Phuong D thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién 20.000.000 déng va tién 13i suit
cham thanh toan caa HDCNQSDD theo noi dung “Gidy giao tién” dé ngay 11/6/2014.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Bao Thi N la Nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don di yéu cau rat phan lai suat cham tra. Xét thay,
day 1a sy ty nguyén ctia dwong sy, pht hop voi pham vi ty quyén theo Gidy iy quyén
ngay 13/5/2016.

Tir nhitng phan tich néu trén, can chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
ba Duong Thi L.

[5] An phi dan su so tham
Do chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Dwong Thi L, nén can
tuyén budc bi don ong Cu Van C, ba Nguyén Thi Phuong D phai chiu an phi ddi véi
phan gi4 tri hop dong bi tranh chép theo quy dinh cua phép luat.
Nguyén don ba Duong Thi L khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém g
khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 va Diéu 266 cta Bo luat T tung dan
sunam 2015.

Cian cir khoan 1 Piéu 290; DPiéu 427; Piéu 438; Piéu 697 va khoan 1 Piéu 701
Bo luat dan sy nam 2005.

Cian ctr Diéu 167, 168 va 188 ctia Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi L

1. Tuyén budc bi don dng Cu Vin C, ba Nguyén Thi Phuong D c6 nghia vu
thanh toan cho ba Duong Thi L sé tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh, thi con phai chiu 13i suat d6i
v6i s6 tién chua thi hanh an tuong ng v&i thoi gian cham thi hanh, theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi cdc dwong sw c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7
va 9 Ludt thi hanh dan dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

2. An phi dan su so tham:

- Bj don 6ng Cu Vin C, ba Nguyén Thi Phuong D phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 1.000.000d (Mot triéu dong).

- Nguyén don ba Duong Thi L khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai
cho ba Duong Thi L sb tién tam Gng an phi dd ndp 585.000d (Nim trim tAm muoi



lam nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sb 025932 ngay
06/7/2017 cta Thi hanh an dén sy huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an;
bi don ving mit tai phién toa co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU’

- TAND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Binh Phudc; (Pa k)

- VKSND huyén Phu Riéng;

- Chi cuc THADS huyén Phu Riéng;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

NGUYEN VAN PHAN



