TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban &n sb: 34/2017/KDTM- ST;
Ngay 22- 9 — 2017;
“V/v: Tranh chip hop dong
tin dung”.

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT- TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir so thiam gom c:

- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Poan.

- C4c Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Binh;

2. Ong Bui Trong Tam;

- Ther ky phién tda: Ong Bui Van Canh— Thu ky Toa an nhan dan TP. Buon
Ma Thudt, tinh bak Lak. ]

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan thanh phé B tham gia phién toa: Ba
H’Michan Nié- Churc vu: Kiém sat vién.

Ngay 22 - 9 - 2017, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dan thanh phd B xét
Xt so tham cbng khai vu an dan sy so tham ghu ly S0 20/2017/TLST- KDTM
ngay 16 thang 5 nam 2017, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xir s0: 36/2017/QDBXXST- KDTM ngay 18/8/2017, giira cac
duong su: L

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan T;

Dia chi: Phuong A, Quén B, thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Quang H- Churc vu: Truong
phong kiém soat rui ro- I\!gan hang thuong mai c6 phan T- Chi nhanh Pik Lik,
(Theo van ban uy quyén so 37/2017/GUQ- PL & TT ngay 03/01/2017), (C6 mat).

Dia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Dk Lik.
2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién S;
Dia chi: Xa H, huyén K, tinh DékALék. ‘
- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong H6 Sy C,
Pia chi: Xa H, huyén K, tinh Pak Lak, (Vang mat).
3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ho S¥ C;
Dia chi: Xa H, huyén K, tinh Dik Lak, (Ving mit).
NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 27/4/2017, trong qua frinh gidi quyét vu dn,
ciing nhw tai tai phién toa so tham— Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong
Nguyén Quang H trinh bay:

Ngay 24/11/2015 Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién S (Viét tat 1a
cong ty S) co ky voi Ngan hang thuong mai cd phén T- Chi nhanh Pak Lak (Viét
tat 1a Ngén hang) hop dong tin dung han murc s6 LD1532800289 va thoa thuén
stra d6i, bo sung hop d6ng tin dung han mirc s6 01 ngay 12/5/2016 dé vay sb tién
la: 1.500.000.000d6ng (Mot 1y, nam tram triéu dong). Muc dich vay: Kinh doanh
xdy dung; Thoi han vay: 12 thang, 13i suat vay 8%/nam, ap dung cho 3 thang dau
tién; Lai suat qua han 13 150% so véi 13i suat vay; Han tra ng theo timg gidy nhan
no.

Pé d¢am bao cho khoan vay ctia Cong ty S thi 6ng HO Sy C ¢6 ky v6i Ngan
hang hop dong thé chip quyén st dung dait dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac sé 508/14/TC/DL ngay 21/11/2014 va théa thuan stra d6i bo sung
hop déng thé chép quyén st dung dat dé dam béao viéc thuc hién nghia vu cua
ngudi khac s6 01 ngay 24/11/2015 va hop dong thé chap sé 312/15/TC/DL ngay
13/5/2015 va thoa thuan stra d6i bd sung hop dong thé chap quyén str dung dét dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 01 ngay 24/11/2015 va 02
ngay 12/5/2016 dé thé chap tai san la Quyen su dung dat va tai san gan lién trén
dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd AC 450910 do UBND thanh phd
B cip ngay 08/7/2005 dtng tén ho 6ng Nguyén Thanh H, thudc thira dat sd 315,
to ban d6 23, dién tich 1570m?% Dia chi thira dat toa lac tai: Xa H, thanh phé B,
tinh bak Lak. Da ké khai bién dong chuyén nhugng cho ong H6 Sy C tai Vin
phong dang ky quyen sit dung dat thanh pho B ngay 19/11/2014 va Quyen su
dung dt va tai san gin lién trén dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 U
072547 duoc UBND huyén K cdp ngay 16/01/2002 dung ho ong Ho Qudc Ch,
thudc thira dt s6 262, to ban d6 11, dién tich dat 250m?; Dia chi thira dat toa lac
tai: Xa H, huyén K, tinh Dak Lak. Pa ké khai bién dong dé thira ké cho 6ng Ho Sy
C tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén K ngay 12/5/2015.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang da tién hanh giai ngan cho
cong ty S sb tién 1. 500.000. 000ddng. Theo céc gidy nhan no, cu thé: Gidy nhén
ng ngay 12/5/2016 s tién 1a 200.000.000dong va gidy nhan ng ngay 26/5/2016 sb
tién 1a 1.300.000.000ddng.

T khi vay von cho dén nay, Cong ty S di trda cho Ngan hang dugc
23.622.222d0ng tién 1ai, chua tra cho Ngan hang dugc khoan tién goc nao. Cong
ty S da vi pham nghia vu tra ng tir ngay 04/9/2016.

Hién nay, COng ty S con ng Ngan hang 1.500.000.000d6ng tién gbc, tién 14i
la 215.207.383d0ng; Tong cong 1a 1.715.207.383d0ng; (Trong do; Lai trong han
la 157.170.664d6ng; tién 13i qua han 1a 58.036.719ddng, tién 13i tam tinh dén ngay
22/9/2017). Khoan vay trén da qua han tir ngay 13/11/2016.

Nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan T khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién S phai trd cho Ngéan hang tong



s6 tién vay con ng 1a 1.715.207.383ddng; va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung trén cho dén khi tra xong no.

Truong hop, Cong ty S khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang, dé nghi
Toa an xir Iy toan bd tai san theo hop dong thé chap tai san cua bén tht ba da ky
két giita hai bén ciing nhu céc tai san khac c6 lién quan dé thu héi no vay cho
Ngan hang.

* Poi véi bi don Cong ty S- Nguoi dai dién theo phdp ludt cua cong ty: Ong
Ho6 Sy C va Nguoi co quyén loi nghia vu lien quan- Ong Ho Sy C: Trong qua trinh
giai quyet vu 4n Toa an d3 téng dat vé viéc thu ly vu an, gidy triu tap va thong
bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can cong khai ching ctr va hoa giai
hop 1& nhiéu lan nhung Cong ty S va éng HO Sy C ¢d tinh lan tranh khong dén
Toa dé tham gia t6 tung nén Toa an khong thé ghi 101 khai va hoa giai duoc.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B tham gia phién tda phat
biéu y kién:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan: Quan hé phép luat
giai quyét ctia vu an thudc thadm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thudt, xac dinh dung tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu tuc giai quyét
va viéc thu thap ching ctr theo ding trinh tu quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Viéc chap hanh phap luat cua cac duong su: Trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don da thuc hién day di cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia phap luat. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cb tinh lan tranh
khong thyc hién nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa, Thu ky, Hoi déng xét xir (HbXX) da thuc hién déy du cac
thu tuc t6 tung tir khi khai mac phién toa dén khi két thic phan tranh luén.

- Vé ndi dung: Bé nghi HDXX Cin ct Diéu 471, Diéu 474, bBiéu 715, Diéu
718, Diéu 719 va Diéu 721 cta B0 ludt dan sy 2005. Khoan 2 Dicu 95 Ludt céc t0
chirc tin dung. Tuyén xu: Budc COng ty S phai tra cho Ngan hang tong so tién
1.715.207.383d6ng va tién 13i phat sinh (Theo thoa thuan trong hop ddng) cua sd
tién no gbc chua thanh toan ké tir ngay 23/9/2017 cho dén khi tra xong ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu dn dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Xét thdy bj don COng ty S va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan- 6ng Ho6 S§ C sau khi Toa an ra Quyét dinh xét xir da duogc Toa an tridu
tap hop 1& dén 1an tht hai ma van ving mit. Do viy, cin ct vao khoan 2 Diéu 227
va Diéu 228 cta Bo luét to tung dan sy. Toa an van tién hanh xét x{r vy an.



[2]. Vé ndi dung: Xét Hop dong tin dung han muc s6 LD1532800289 ngay
24/11/2015 va thoa thun sira doi, bo sung hop dong tin dung han mirc s6 01 ngay
12/5/2016 ky két gitra Ngan hang voi Cong ty S 1a hoan toan tu nguyén, hop phap
va duogc phap luat bao v¢. Theo hop dong tin dung noi trén thi Ngan hang cho
cong ty S vay sd tién 1a 1. 500.000. OOOdong (Mot ty, lam tram triéu dong), thot han
vay 12 thang, theo céc gidy nhén ng, cu thé: Gidy nhan ng ngay 12/5/2016 so tién
la  200.000.000d6ng va gidy nhan ng ngay 26/5/2016 sb6 tién la
1.300.000.000dd6ng. Cong ty S di tra duoc cho ngan hang duogc 23.622.222d0ng
tién 1ai; chwa tra cho Ngin hang duoc khoan tién gbc ndo. Hién cong ty S con ng
cho Ngan hang 1.500.000.000d6ng tién gbc, tién 1di 1a 215.207.383d6ng; Tong
cong 1a 1.715.207.383d6ng; (Trong dé; Lii trong han 1a 157.170.664d0ng; tién 14
quéa han 1a 58.036.719ddng, tién 1i tam tinh dén ngay 22/9/2017). Khoan vay trén
da qua han tu ngay 13/11/2016.

Do Cong ty S da vi pham thyc hién nghia vu theo Hop dong tin dung nén
yéu cau khoi kién caa Ngan hang 1a c6 can clr can chap nhéan va can bugc Cong ty
S phdi co nghia vy tra cho Ngan hang s6 tién vay con no, gom tién gbc la
1.500.000. OOOdong, tien 1a la  215.207. 383dong, Tong cong la
1.715.207. 383dong Ke tu ngay 23/9/2017 Cong ty S con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han cia s tién ng goc chua thanh toan, theo mic I3i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[3]. Xét Hop dong thé chap so 508/14/TC/DL ngdy 21/11/2014 va thoa
thuan stra d6i bd sung hop dong the chap quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac sd 01 ngay 24/11/2015 va hop dong thé chap
312/15/TC/DL ngay 13/5/2015 va thoa thuan stra doi bo sung hop ddng thé chap
quyén sir dung dat dé dam bao viéc thuc hién nghia vu cta nguoi khac sé 01 ngay
24/11/2015 va s6 02 ngay 12/5/2016 giita bén nhén thé chap 1a Ngan hang, bén
thé chap 13 o ong Ho6 Sy C va bén vay von 1a Cong ty S, cac bén da cung nhau thoa
thuan ky két de thé chép tai san la gia tri Quyen s dung dat va tai san gan lién
trén dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AC 450910 duoc UBND Tp.
Buon Ma Thudt cap ngay 08/7/2005 dung tén ho ong Nguyén Thanh H, thuoc
thtra dat s6 315, to ban dd 23, dién tich 1570m?; Dia chi thira dat toa lac tai: Xa H,
thanh phé B, tinh Pak Lak. Pa ke khai bién dong chuyén nhuong cho 6ng Ho Sy
C tai Van phong dang ky quyen st dung dat thanh pho B ngay 19/11/2014 va
Quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat ‘theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s U 072547 dugc UBND huyén K cap ngay 16/01/2002 dimg ho ong
Hb Qudc Ch, thudc thira dit sb 262, to ban dd 11, dién tich dat 250m%; Dia chi
thira dat toa lac tai: Xa H, huyén K, tinh Pak Lak. Pa ké khai bién dong dé thira
ké cho ong HO Sy C tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén K ngay
12/5/2015 14 dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia chinh phii vé giao dich bao dam. Nén tai san thé chap
trong Hop dong nay can phai duoc xu ly dé thyc hién nghia vu cua bén vay la
Cong ty S.

[4]. Sau khi cong ty S tra du khoan ng trén thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai
ong H6 Sy C gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AC 450910 dugc UBND Tp.
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B cap ngay 08/7/2005 va Giay ching nhan quyén str dung dat s6 U 072547 duge
UBND huyén K cép ngay 16/01/2002.

[5]. Trong truong hop Cong ty S khong tra duoc sd ng trén thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xu ly tai san thé chap dé thu hdi ng cho
Ngéan hang.

[6]. V& an phi: Do yéu ciu cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham s tién la: 36.000.000dong +
(1.715.207.383d6ng- 800.000.000d6ng) x 3% = 63.456.000ddng.

_ Ngan hang thuong mai ¢ phan Sai Gon T duoc nhan lai 30.444.000dong
tién tam ung an phi kinh doanh thwong mai so tham ma Ngan hang da nop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30; Diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 144, Dléu 220, diém b khoan 2 Diéu 227; biéu 228; Piéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy.

Can ctr Diéu 471, biéu 474, Diéu 715, Piéu 717, Dleu 719, Biéu 720, Piéu
721 cua Bo luat dan su 2005 va Khoan 2 Diéu 95 Luit cac to chirc tin dung.

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi 14 “Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ngp quan Iy va si dung dn
phi va |é phi toa an vé mitc thu an phi, 1é phi Toa dn”.

Tuyén xi:

1. Bugc Cong ty trdch nhiém hiru han modt thanh vién S phai c6 nghia vu tra
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan T tong s tién 1a 1.715.207.383d0ng (Mdt 1y,
bay tram muoi lam tridu, hai tram 1é bdy nghin, ba tram tdm muoi ba dong);
(Trong d6: tién goc 1a 1.500.000.000ddng, tién 1ai 1a 215.207.383ddng; tién 13
tam tinh dén hét ngay 22/9/2017).

Ké tir ngay 23/9/2017 Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién S con
phal tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han caa sé tién no goc chua thanh toan, theo
muc 1ai suat ma cac bén théa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

2. Sau khi Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién S tra xong no gbc
va lai thi Ngan hang thuong mai c6 phan T- Chi nhanh Pik Lak c6 nghia vu tra lai
cho ong Ho Sy C gidy ching nhan quyén st dung dat sé AC 450910 dugc UBND
Tp. B cdp ngay 08/7/2005 va gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 U 072547
dugc UBND huyén K, tinh Pak Lak cép ngay 16/01/2002.

3. Trong truong hop, Cong ty trach nhi¢m hitu han mot thanh vién S khong
thuc hi¢n hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang co quyén dé
nghi co quan ¢6 tham quyen xu ly tai sin the chap dé thu hdi no. Tai san thé chap
la gia tri quyén s dung dat va tai san gan lién trén dét theo Glay chimg nhéan
quyén str dung dat sd AC 450910 dugc UBND thanh phé B cap ngay 08/7/2005
dung tén ho ong Nguyén Thanh H, thudc thira dat sb 315, to ban d6 23, dién tich
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1570m?, Dia chi thira dat toa lac tai: Xa H, thanh pho B, tinh Pak Lak. Da ké khai
bién dong chuyen nhuong cho 6ng HO Sy C tai Vian phong dang ky quyen st dung
dat thanh phd B ngay 19/11/2014 va Quyen str dung dt, tai san gan lién trén dat
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 U 072547 duoc UBND huyén K cap
ngay 16/01/2002 dung ho ong HO Québc C, thudc thira dat s 262, to ban d6 11,

dién tich dit 250m?; Dja chi thira dat toa lac tai: Xa H, huyén K, tinh bak Lak. Dﬁ
ké khai bién dong dé thira ké cho 6ng H6 Sy C tai Vian phong dang ky quyén sir
dung dat huyén K ngay 12/5/2015.

4. V& an phi:

4.1. Qﬁng ty trach nhiém hﬁ:u han mot thanh vién S ‘phéi chiu
63.456.000d6ng (Sau muwoi ba trigu, bon tram lam muoi sau nghin dong) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

4.2. Ngan hang thuwong mai c6 phan Sai Gon T duoc nhdn lai
30.444.000d6ng (Ba muoi triéu, bon tram bon muwroi bén nghin dong) tién tam tng
an phi kinh doanh thuong mai so tham ma Ngan hang d nop (Anh L& Nam G ndp
thay Ngan hang) theo bién lai thu sé AA/2016/0000402, ngay 12/5/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Dak Lak.

5. Thong bao quyén khang cdo: Puong sy c6 mat tai phién toa c6 quyén
lam don khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su
vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic
duoc téng dat hop I¢.

Truwong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
an dan si co quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cueang ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh &n dan si. Thoi hiéu thi hanh &n dwoc thuc hién theo quy dinh tgi Diéu
30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- P. Kiém tra- TAND tinh DakLak;
- VKSND TP. B;
- CC THADS TP. B;

- Luu HS, VP. Pi ky

Pham Vian Doan



