TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 04/2017/KDTM-ST
Ngay 23/09/2017
Vé viéc tranh chap “Hop dong
tin dung”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh;

Cac hoi thdm nhan dan:

1/ Ong Tran Minh Tung;

2/ Ong Truong Vin Hai.

Pai dién vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Khong Phuc Vinh Nhat - Kiém sat
Vién so cdp — Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, Thanh phé Can Tho.

Thu ky Tda an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vian Thach — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Vinh Thanh, Thanh phé Can Tho.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
Thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 22/2016/KDTM-ST
ngay 18 thang 11 nim 2016 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/2017/QDXX-
ST ngay 10 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan Hang TMCP A

Pia chi: s6 77 duong H, quan K, thanh phb Ha Noi

Pia chi lién lac: s6 138, dudng Y, phuong N, quan M, Thanh phé Can Tho

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L, chic vu: Tong giam déc

Dai dién theo uy quyén: dng Phan Nhat T1, chiic vu: Giam ddc chi nhanh Ngan
hang TMCP A - Can Tho.

Nguoi dugc ay quyén: 6ng Nguyén Van X, chic vu: chuyén vién — phong xir ly
no

Theo van ban uy quyén ngay 10/10/2016

Bi1 don:

1/ Ba Lé Thi B;



2/ Ong Chu Vin C;

Cung dia chi: 4p E, x4 T, huyén V, Thanh phb Can Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi N1;

2/ Ong Nguyén Thanh C1;

3/ Ba Nguyén Thi Thiy D;

4/ Ong Nguyén Thanh T2;

5/ Ba Thai Thi Huynh H1.

Cung dia chi: 4p E, xa T, huyén V, Thanh phé Can Tho

6/ Ba Nguyén Thi T3;

7/ @ng Truong Van H2,;

Cung dia chi: ap Q, x& O, huyén V, Thanh phé Can Tho

8/ Ong Lé Van T3.

Noi PKTT: 4p S, x& R, huyén F, tinh An Giang

Chd & hién nay: ap E, x4 T, huyén V, Thanh phé Can Tho

(Dai dién nguyén don éng X, cdc ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N,
éng C1, éng H2 ¢é mdt; cdc dwong sir con lai déu vang mdt)
NQI DUNG:

Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay nhu
Sau.

Vao ngay 05/11/2013 gitra ngan hang TMCP A va ba Lé Thi B, 6ng Chu Van C
c6 ky két hop dong tin dung ngan han s6: 0372/HPDTDNH-CN/SHB.CT-TA/13 vdi
cac ndi dung chinh nhu sau:

- S4 tién vay: 700.000.000d

- Thot han vay: 12 thang

- Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh laa (budn chuyén).

Pé bao dam nghia vu tra ng tra ng bén vay va bén thi ba déng y cho Ngan hang
TMCP A theo hop dong thé chap s6 0372/HPTC-CN/SHB.CT-TA di dugc ching
thue tai UBND x4 T, huyén V ngay 05/11/2013 va Hop dong thé chip bén thi ba sb
0373/HPTC/BTB/SHB.CT-TA da duoc chung thuc tai UBND xa T, huyén V, Thanh
phé Can Tho ngay 05/11/2013 cac tai san sau:



- Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 1205, to ban
dd sb 12, loai dat & nong thon, di¢n tich 289m2, dat toa lac tai ép E, X& T, huyén V,
Thanh phé Can Tho, dit dugc UBND huyén V cap ngay 07/6/2013 cho ba Lé Thi
Bva 6ng Chu Van C.

- Tai san 2: Quyén str dung dat cua bén thé chap thira s6 1098, to ban do 12,
dién tich 10.008m2, dit toa lac tai 4p E, xd T, huyén V, Thanh phd Can Tho. Dt
dugc UBND huyén V, Thanh phé Cin Tho cép cho ho ba Nguyén Thi N ngay
02/4/2004, dam bao sd tién vay 450.000.000d.

- Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat caa bén thé chap ddi
v6i thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 86662 (hd so gdc sd:
GCN 00841.QSDP) do UBND huyén V cap ngay 05/06/2013 (cha sé hitu Lé Thi
Hong G va 6ng Chu Vin D2). Theo hop dong thé chap bén thir ba dong y thé chap s6
0371/HPTC/BTB/SHB.CT-TA, da dugc chung thuc tai UBND xa T, huyén V, Thanh
phé Can Tho, ngay 05/11/2013, s6 tién bao lanh thé chap 13 90.000.000d.

Ngay 18/12/2014 ba Lé Thi Hong G tra duoc sb tién no gbe 1a 90.000.0004, 1ai
1a 16.170.000d. Nén ngan hang da giai chap cho ba G va ong D2 tai san 3.

Nay yéu cau phia bi don phai cung thuc hién nghia vy tra ng cho SHB, tong sd
tién tinh dén thoi diém ngay 19/4/2017 1a:

- No gbe: 610.000.000d

- No 1ai: 285.846.000d

- Tong cong: 895.846.000d.

Néu ba B, 6ng C khong c6 kha ning thanh toan s tién trén, dé nghi phat mai tai
san ma ba Lé Thi B, 6ng Chu Van C thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién
v6i dét tai thira 1205, to ban do sé 12, dién tich 289m2, dat toa lac tai ap ap E, xa T,
huyén V, Thanh phé Can Tho theo hop dong thé chip sé 0372/HDTC-CN/SHB.CT-
TA da dugc ching thuc tai UBND xa T, huyén V ngay 05/11/2013 va tai san bao dam
thé chap cua ba Nguyén Thi N Hop tai thira s6 1098, dién tich 10008m2, loai dét 2L,
dat toa lac tai ap ap E, x4 T, huyén V, Thanh phé Can Tho, theo hop dong thé chap
bén thtr ba s6 0373/HDTC/BTB/SHB.CT-TA di duoc ching thuc tai UBND xa T,
huyén V, Thanh phé Can Tho ngay 05/11/2013.

Bi don vang mat sut trong qua trinh t6 tung.

Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan:
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Ba N trinh bay tai bién ban ldy 1oi khai ngay 27/02/2017 va bién ban ngay
14/04/2017 nhu sau:

Trudc day ba véi ba B va 6ng C dén ngan hang SHB vay s tién 450.000.0004,
trong d6 ba chi nhan 200.000.000d, s6 con lai ba B va 6ng C nhan.

Pén ngay 05/11/2013 thi ba biét ba B va 6ng C vay tong cong 1a 700.000.000d
ng goc. khi vay tién xong ba B va dng C c6 dua cho ba sb tién 1a 200.000.000d.

Ba va gia dinh c6 ky két bao dam thé chdp cho ngan hang theo hop dong thé
chap s6 0373/2013/HDTC-BTB/SHB.CT-TA, tai san bao lanh thé chip 1a thira 1098,
dién tich 10008m2, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00027, to ban dd sd
12, do ba dai dién ho gia dinh dtiing tén. bit toa lac tai ép E, xa T, huyén V, thanh phé
Can Tho.

Ong C1 trinh bay tai bién ban lay 10i khai ngay 27/02/2017 va bién ban ngay
14/04/2017 nhu sau:

Ong 13 chong ctia ba N, 6ng ¢ ¥ kién twong dong véi 101 khai ctia ba N.

Ba D1, ba T5va éng T2 1a con rudt caa éng C1 va ba N c6 101 khai 1an luot tai
cac bién ban lay 10i khai ngay 19/04/2017, ngay 14/04/2017, tuong dong véi y kién
101 khai ctia ba C1, 6ng N.

Ba H1 14 vo cta 6ng T2, 1a con dau ctia 6ng C1, ba N ¢o ¥ kién tuong dong véi
101 khai ctia 6ng T1 va 6ng C1 ba N.

Ba T3 14 em rudt ciia ba N, c6 y kién tai bién ban ldy 16i khai ngay 04/04/2017
nhu sau:

Ba dang canh tac toan b dién tich thira 1098, t& ban d6 s6 12, dién tich 1a
10.008m2 dat 2L, dat do ba N dai dién ho dimg tén, do ba nhan cd lai tir ba N, voi gia
la 200.000.000d, ba di dua tién da cho ba N rdi.

Qua vu an thi ba yéu ciu ba N phai tra lai cho ba s6 tién ¢ dat 13 200.000.000d,
ba dong ¥ tra lai dat cho ba N.

Ong H2 1a chong ba T3 c6 101 khai tai bién ban 1ay 10i khai ngay 08/09/2017 nhu
Sau:

Ong H2 cho rang thira 1089, dién tich 10.008m2 do ba N dai dién dtng tén thi
that chat ba N va 6ng C1 chi ¢6 5 cong tdm 16n, phan con lai 1a cua vo chdng 6ng,

nhu vo chong 6ng chua tach thira sang tén riéng. Nam 2009 vo chong ong nhan



chuyén nhugng cia ba N, 6ng C hét 5 céng phan cia 6ng C va ba N trong thira 1089,
nén tr naim 2009 vo chong dng canh tac toan bo thira 1089 tir ndm 2009 dén nay.

Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong khong cé ¥ kién hay yéu cau gi, néu
c6 phat sinh tranh chap 6ng s& khoi kién ba N va ong C bang vu kién khac. Ong tir
chéi d6i chat va tham gia t6 tung.

Ong Lé Vin T4 c6 16i khai tai bién ban iy 10i khai ngay 04/04/2017 nhu sau:

Ong dang quan 1y nha va dat cua ba B va dng C tai thira dat s6 1205, to ban dd
12, dién tich 289m?2, dat do ba Lé Thi B va 6ng Chu Vian C dung tén. Ong sir dung
theo hinh thirc thué lai tir 6ng N1, mdi thang thué 1a 500.000d/thang, 6ng tra tién thué
hang thang cho 6ng N1.

Qua vu kién ong yéu cau dugc vang mit trong tat ca cac giai doan to tung.

Phan trinh bay ctia cac duong sy tai phién toa:

Pai dién nguyén don: Ngan hang khoi kién bi don ong Cva ba B, yéu cau ong
Cva ba B tra sb tién no gdc 1a 610.000.000d va 1ai phat sinh, néu ong C, ba B khdng
tra ddng ¥ xur 1y tai san dam bao cua 6ng C va ba B trudce tai thira sé 1205, dién tich
289m2 va tai san trén dat, truong hop khong dit méi xtr 1y tai san cua 6ng C1, ba N.
Néu nhu ba N, 6ng C1 tra cho Ngan hang dugc 450.000.000d no gbc va lai phat sinh,
thi ngan hang dong ¥ lam thu tuc giai chap tai san dam bao cho ong C1, ba N tai thira
s6 1089, dién tich 10008m2. Ngan hang s& xem xét giam 1ai sudt cho cac duong su
trén co sé trinh véi cép c6 tham quyén va duoc chép nhan, hién tai Ngan hang chua
thu hoi dugc ng goc nén khong thé xem xét giam 13i dugc cho khach hang. Nay yéu
cau bi don tra gdc va 1ai 1a 948.855.000d (Chin trdam bon mwoi tam triéu, tim tram
nam muoi lam ngan dong).

Ba N, 6ng C1 dong y dé xir 1y tai san dam bao 14 thira 1089, dién tich 10008m2
do ba dai dién ho dimg tén trong gidi han sb tién gdc va 1ai phat sinh tir s tién goc 1a
450.000.000d, khi ba B va 0ng C khong tra hodc tai san dam bao cua 6ng C va ba b
tai thira s6 1205, dién tich 289m2, t& ban d6 sd 12, dat toa lac tai ap E, x4, huyén V,
Thanh phd Céan Tho, do 6ng C va ba B dimg tén quyén st dung.

Ong H2 théng nhét dong ¥ néu 6ng C va ba B khong tra no thi phai wu tién xt 1y
tai san cua ong C va ba B trudc, khong di mai xir 1y tai san tai thira 1089, dién tich
10008m2 do ba N dai dién ho dung tén, nhung chi trong pham vi ba N bdo lanh Ia
450.000.000d no gdc.



Kiém sat vién dai dién vién kiém sat phat biéu:

Vé td tung Toa an va Hoi déng x¢t xur da thuc hién ding quy dinh ctia B luat tb
tung dan sy.

Vé ndi dung yéu cau khai kién cta nguyén don 1a c6 cin cit chdp nhan, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an tranh chdp hop dong tin dung, thuéc tham quyén
giai quyét ciia Toa an, qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng C va ba B di dugc Toa an
triéu tap hop 1é nhiéu lan. Nguyén don da thyuc hién viéc tim kiém bj don vé viéc vang
mat tai noi ct tra hop I¢, nhung bi don déu Véng mat. Ngoai ra, bi don vay ciia Ngan
hang, hop dong tin dung c6 thoi han, dén han bi don khong tra, khong cung cap dia
chi méi cho Ngan hang, nén duoc xem la c¢d tinh gidu dia chi. Do d6, can cit vao qui
dinh tai diéu 227, 228 B luat t tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir di co sd xét xir
vang mit bi don 6ng C, ba B.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bi don ong C va ba B hai co
trach nhiém tra so tién no goc 1a 610.000.000d va 1ai tinh dén ngay 23/09/2017 1a
338.855.000d. Toéng cong 948.855.000d (Chin tram bon muoi tdm triéu, tdm tram
ndam muwoi ldm ngan dong). Can ¢t vao cac ching ctr nguyén don giao ndp nhu hop
déng tin dung ngan han s6 0372/2013/HDTDNH - CN/SHB.CT-TA, ngay
05/11/2013 va cac hop dong thé chap quyén sir dung dat d¢é dam bao cho hop dong tin
dung, 101 khai cua ba N, ong C1, ong T2, D1, H1, T3 du co s¢ xac dinh bi don 6ng C
va ba B c6 vay ctia Ngan hang s6 tién gdc 1a 700.000.000d, tra duoc 90.000.000d, con
no lai gbc 12 610.000.000d, tinh dén ngay 23/09/2017 13i 1a 338.855.000d, tong cong
948.855.000d, nén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 co so chap nhén.

[3] Vé xur 1y tai san dam bao: Dé dam bao cho s tién vay 6ng C va ba B di thé
chap cho ngan hang dat va tai san gan lién v6i dét tai thira s 1205, to ban do s6 12,
dién tich 289m2, loai dat (T + CLN), theo gidy chtng nhin quyén sir dung dat sé CH
00847, cip ngay 07/06/2013, dat do ong Chu Van C va ba Lé Thi B dung tén quyén
st dung theo hop dong thé chip quyén su dung dat sd6 0372/2013/HPTC —
CN/SHB.CT-TA, ding ky bao lanh ngay 05/11/2013; ba Nguyén Thi N va cac thanh
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vién trong hd bao lanh thé chép thira 1089, dién tich 10008mz2, loai dat 2L, theo giéy
chtng nhan quyén str dung dat s6 00027, cap ngay 02/04/2004, do ba Nguyén Thi N
dai dién ho dimg tén, sb tién bao lanh gdc 1a 450.000.000d, theo hop ddng thé chip
quyén st dung dat s 0373/2013/HDTC —CN/SHB.CT-TA, ding ky bao lanh ngay
05/11/2013. Hop dong thé chap phu hop voi phap luat, nén duoc wu tién thanh toan.
Tuy nhién, ngudi vay tién 1 6ng C va ba B, nén tai san ctia é6ng C ba B duoc bao dam
ru tién thanh toan trudc, néu khong du tiép tuc xur 1y tai san dam bao cua ho ba N va
6ng C1 trong pham vi sb tién bao lanh gbe 1a 450.000.000d.

[4] D6i v6i viec ong T4 nguoi dang quan 1y nha va dat cua 6ng C va ba Bi cho
rang ong thué nha tir 6ng N2, mdi thang 500.000d, viéc nay Toa an da tién hanh lam
viéc v6i ong N2 vao ngay 08/09/2017, tuy nhién cac duong su khong dong ¥ hop tac,
Toa an da 1ap bién ban vé viéc khong hop tac, nén khong tién hanh lay 10i khai, 1ay
kién ctia 6ng N2. Hon nira, 6ng N2 ciing khong c6 cin ctr dé xac dinh 1a duong su
trong vu an. Do d6, Hoi dong xét xir cling khong xem xét giai quyét trong cing vu an
duogc, van dé nay cac duong sy c6 tranh chip s& xem xét bang vu kién khéc theo trinh
tu thu tuc td tung dan su.

[5] Vé an phi va chi phi tham dinh:

Vé an phi: bj don 6ng Chu Van C va ba Lé Thi B phai chiu theo qui dinh cia
phép luat.

V& chi phi thAm dinh: Nguyén don di tam Gng va chi xong s tién 1a 2.000.000d
(Hai triéu dong). L6i 1a ctia bi don ong C va ba B budc phai ndp dé chuyén tra so tién
cho nguyén don.

Loi phat biéu cua Kiém sat vién vé phan thu tyc to tung ciing nhu dé xuat vé noi
dung giai quyét vu an 1a phu hop v6i nhan dinh va quyét dinh ciia Hoi dong xét xir
nén duoc chip nhén.

Vi céc 1é trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Céc diéu 4, 5, 6, 11, 14, 30, 35, 70, 101, 104, 147, 155, 165, 262, 264,
266 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Piéu 299, 317, 318, 319, 322, 323, 324 B luat Dan sy nam 2015.
Piéu 11, 306 Luat thuong mai 2005.
Piéu 2, 4 Luat céac to chuc tin dung 2010
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi.

Tuyén xur:

Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong Mai C6 Phan A

Budc 6ng Chu Van C va ba Lé Thi B cung c6 trach nhiém trd cho Ngan hang
TMCP A, s tién tinh dén ngay 23/09/2017 1a 948.855.000d (Chin tram bon muoi tam
triéu, tdm tram nam muoi lam ngan dong). Trong d6, ng gbe 1a 610.000.000d (Sau
tram muwoi triéu d&ng), no 1ai 1a 331.138.5004 (Ba tram ba mwoi mot triéu, mot tram
ba muoi tdm ngan, nam tram dong).

Ké tur ngay 24/09/2017 néu bi don cham tra so tién trén, thi con phai chiu lai suét
theo murc 14i suat dugc giao két trong hop dong tin dung sé 0372/2013/HDTDNH-
CN/SHB.CT-TA, ngay 05/11/2013 gitra nguyén don va bi don.

Xt 1y tai san dam bao: Néu bi don khong tra no, nguyén don c6 quyén yéu cau
co quan c6 thdm quyén xir 1y tai san dam bao 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 1205, to ban d6 sd 12, dién tich 289m2, loai dit (T + CLN),
theo gidy chiig nhan quyén st dung dat sé CH 00847, cap ngay 07/06/2013, dat do
6ng Chu Vin C va ba Lé Thi B dung tén quyén sir dung theo hop dong thé chap
quyén sur dung dat s6 0372/2013/HDTC —CN/SHB.CT-TA, ding ky bao linh ngay
05/11/2013 trude, néu khong dio co quyén yéu cau xir 1y tai san dam bao tai thira s6
1089, dién tich 10008m2, loai dat 2L, theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00027, cép ngay 02/04/2004, do ba Nguyén Thi N dai dién ho dimg tén, trong pham
vi s6 tién bao 1anh gdc 1 450.000.000d, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
0373/2013/HPTC —CN/SHB.CT-TA, ding ky bao lanh ngay 05/11/2013, dé thu hdi
no.

(Tai san dam bao thé chap dugc ghi nhin trong bién ban xem xét tham dinh tai
ch6 do Toa an 1ap ngay 04/04/2017).

Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham: 6ng Chu Van C va ba Lé Thi B phai
ndp so tién an phi 40.565.650d (Bon muoi triéu, ndm tram sdu muoi lim ngan, sdu
tram ndm muoi dong).

Ngan hang TMCP A dugc nhan lai s6 tién tam Gmg an phi 1a 18.456.000d (Mueoi

tam triéu, bon tram nam muwoi sau ngan dong), theo bién lai thu tién so



AB/2013/009133, ngay 10/11/2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢n vinh Thanh,
Thanh phb Can Tho.

Vé chi phi xem xét thim dinh: Budc bi don 6ng Chu Van C va ba Lé Thi B phai
ndp 2.000.000d (Hai triéu dong) dé chuyén tra cho nguyén don.

Céac duong su co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tiép theo ciia ngay tuyén 4n. Riéng bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat co6 quyén khang cdo ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy toa an téng
dat hop 1& ban an hoic trich sao 4n, dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho
xét xtr lai theo thu tuc phuc tham.

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an Dén sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an Dan sy;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an Dan
su”.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhin:

- TAND TP Cén Tho;

- VKS huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THA dan su huyén Vinh Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Cwong Linh



